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HINWEISE

© Bestehende Grundstiicksgrenze

—————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Flurstiicksnummern

Bestehende Geb&ude

Hohenlinie

[V Vorhandene Béschung

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Mischgebiet - MI - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
Eingeschrénktes Gewerbegebiet - GEA - tags 65 dB, nachts 55/50 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbel&rm,

der héhere auf Verkehrsidrm bezogen.

‘____.‘ Ortsdurchfahrtsgrenze

NIEDERSCHLAGSWASSER
Der Abfluss des Niederschlagswassers von der Fahrbahn oder sonstigen StraRen-
teilen darf nicht behindert oder verschlechtert werden. Niederschlagswasser oder
Abwaésser aller Art durfen der Staatsstrae (einschl. StraBengraben, Rinne, StraRen-
einldufe) nicht zugefiihrt werden.

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
Die Befestigung muss so erfolgen, dass keine Verschmutzung der &ffentlichen
Verkehrsflachen entsteht.

IMMISSIONEN Gegenuber dem Freistaat Bayern (StraRenbauverwaltung) kénnen keine Anspriiche

aufgrund von Immissionen, die von der StaatsstraRe ausgehen (L&rm, Staub, Abgase
etc.), geltend gemacht werden.

SCHIFFFAHRT Eine Beeintrdchtigungen durch den Verkehr auf der Bundeswasserstrae Main ist
nicht auszuschliefRen.
DENKMALSCHUTZ  Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertiimem
unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen.
Praambel: Die Stadt Miltenberg hat mit Beschluss des

Aufgrund des § 2 (1) und des § 10 BauGB, des
Art. 91 (3) BayBO und des Art. 23 der Gemein-
deordnung fur den Freistaat Bayern hat der
Stadtrat diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.;

Stadtrates vom 28.09.1987 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschiossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09. und
10.01.88 ortsuiblich bekanntgtemacht.

Bie
1. Blrgermeister

1. Blirgermeister

Miltenberg, 3105 2001 Miltenberg, 21.,05.2001

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der

- Fassung vom 21.09.2000 wurden die Trager
offentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der

Zeit vom 10.10.2000 bis 16.11.2000 beteiligt.

Zum Entwurf vom 22.11.2000 wurden

die Trdger Offentlicher Belange

in der Zeit vom 24.11.-18.12.00

b&j;giligt.
@@lzu
Bie

1. Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fas-

sung vom 21.09.2000 wurde mit der Begriin-

dung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.10.2000 bis einschlieRlich 16.11.2000 und in
der Fassung vom 22.11.2000 in der Zeit vom
04.12.2000 bis einschlieflich 18.12.2000
foenthch ausgelegt (gem. § 3 Abs. 3 i.V.m.
BauGB)

.05.2001

Die Stadt Miltenberg hat mit Beschluss des
Stadtrates vom 19.12.2000 den Bebauungs-
und Grunordnungsplan geman § 10 BauGB
als Satzung
beschlossen, Eine Genehmigung des
Bebauungs— und Griinordnungs-
planes ist gem. § 10 Abs. 2
auGB nicht erforderlich.

i

1. Burgermeister

Ausgefertigt am: //\ e
21.05.2001 | X

Qs

1. Burgermeister

21.05.2001

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
wurde gem. § 10 (3) BauGB am .2.5..MA}. 2001
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekannt-
machung in Kraft. Er ist mit Begriindung
gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab
75 MA| 208ffentlich ausgelegt
worden., Die Auslegung ist mit
dem Satzungsbeschluss ekannt—

Ausgearbeitet:
Architekten

Dipl.- Ing. Wolfgang yhd Martin Schéaffner
Wilhelmstrae (
Telefon 06021/4

W,

Aschaffenburg, 31.01.2000, 21.09.2000
22.11.2000, 19.12.2000

75, MAl zéa

Miltenberg, \ o 1. BUrgermelster

Q
14
o]
=

M 1:1000

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
+7,5-+— Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
00009
Wald

m Sicherheitsabstand mind. 15 m zwischen Wald und Bebauung.

SCHALLSCHUTZ FUR BETRIEBSWOHNUNGEN IM GEWERBEGEBIET
Bei Betriebswohnungen ist, zumindest entlang der StaatsstralRe, aufgrund der Uber-
schreitungen der Orientierungswerte durch Straen- und Gewerbeldrm eine Aufteilung
der Wohnungen d.h. Bader, Nebenrdume, Kiichen, Treppenh&user zur "lauten” der
StaatsstralRe zugewandten Seite und Aufenthaltsrdume, insbesondere Schlafrdume
und Kinderzimmer mit Schlafraumfunktion sowie Auenwohnfiichen (Balkone, Terras-
sen etc.) auf der "leisen” der Staatsstrale abgewandten Seite vorzusehen.
Ist es zwingend erforderlich Aufenthalts- und Ruherdume auf die der Strale zuge-
wandten Seite orientieren zu missen, so sind entsprechende passive MalRnahmen
(Schallschutzfenster, mechanische Beluftung) vorzusehen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Umgrenzung von Fléchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen.

Larmschutzbebauung zum Gewerbegebiet. Die Bauliicken sind durch eine 7,0 m hohe
Schallschutzwand zu schlieRen. Notwendige MaRnahmen fiir die Offnung durch die
Strasse, werden durch ein Zusatzgutachten festgelegt.

s SChallschutzwand
1 FT @7 | Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der Bauvorlagenverordnung ist mit den Planunterlagen ein Freiflichengestal-
tungsplan vorzulegen.
Planinhalt: Geldndeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Park-, Steliplatze, Versickerungsflachen etc.

ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
Zufahrten und Stellplatze sind auf 60 % der Pflanzstreifen zugelassen. Zum Nachbarn
sowie alle 4 Stellpldtze sind diese durch Grilninseln mind. 2,0 m Breite zu gliedern.
Die Befestigung der Park-/Stellplatze ist mit wasserdurchldssigem Belag auszufithren,
z.B.: Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Okosteine usw..

EINFRIEDUNG Hohe bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahirohrpfosten. Entlang der Staatsstralie
2309 sind die Einfriedungen mind. 1,5 m vom Fahrbahnrand zurlickzusetzen.
Aufgrund der Ortseingangssituation sollten Einfriedungen entlang der Staatsstrale

unterbleiben.

vorhandener Bewuchs,
zu erhaiten.

vorhandener Bewuchs, laut Beiplan in der Begriindung.
Bei Bauvorhaben ist der vorhandene Bewuchs nach Méglichkeit zu erhalten. Bei
Fallungen sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.

7x 7< Biotop laut Biotopkartierung Bayern
Nr. B 6221/134
PRIVATE BEPFLANZUNG
m Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind
ausschlieBlich standortgerechte heimische Gehélze zu verwenden.
PRIVATE BEPFLANZUNG
". . . Bepflanzung mit heimischen standortgerechten Gehélzen. Bei Sichtflichen ist eine
Wuchshohe von 0,8 m zu beachten.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE GEHOLZE
Fur die Bepflanzung sind ausschlielich heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

BAUME
Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche
(Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia).

STRAUCHER .
Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schiehdorn (Prunus spinosa),
Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Schneeball (Viburnum
lantana).

KLETTERPFLANZEN
Efeu (Hedera helix), Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Jeléngerjelieber (Lonicera
caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Knéterich (Polygonum
aubertii), Hopfen (Humulus lupulus) .

NADELGEHOLZE
Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht.

STADT MILTENBERG
LANDKREIS MILTENBERG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
BACHACKER I

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der gem.
§ 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

B ENEN ENEN S Gronze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet nach § 1 Abs. 4 und § 6 BauNVO.

Eingeschréanktes Gewerbegebiet nach 8 BauNVO.

Von den in Absatz 3 aufgefithrten Ausnahmen sind die Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zuldssig.
Flachenbezogener Schalleistungspegel Lw= 55 dB(A) tags,

Nachtbetrieb wird ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRZ 0,6 Im Mi-Gebiet  bis 0,6 GRZ
GRzZ 0,8 Im GEA-Gebiet bis 0,8 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
GFZ 1,2 Im Mi-Gebiet  bis 1,2 GFZ
GFZ 2,4 Im GEA-Gebiet bis 2,4 GFZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
IM GEA 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
I+D grenze, Wandhdéhe bis 10,0 m tiber Geldnde. Technisch bedingte in der Masse unter-
WH 10 geordnete Bauteile kénnen ausnahmsweise hoher zugelassen werden. Satteldach,
Dachneigung 0° - 25°. Ausnahme bei betrieblichen Erfordernissen, Bsp. Sheddach.
IMMI 2 Voligeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als Hochst-
iI+D grenze. Wandhohe bis 7,0 m Uber Gelénde. Satteldach, Dachneigung 40° - 46°.
WH7 Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.
IMMI 2 Vollgeschosse zwingend und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
+D Hochstgrenze. Wandhohe bis 7,0 m liber Geldnde. Satteldach, Dachneigung 40° - 46°.
WH7 Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.
DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln sind unter folgenden
Voraussetzungen zuldssig:
1. Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
2. Schleppgauben ab 45° Dachneigung.
3. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Traufldnge.
4. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
5. Gaubenbénder und Blindgauben sind unzuldssig.
QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgeb&ude.
2. Firsthéhe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.
3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb&audeldnge des Hauptgeb&dudes betragen

GELANDEVERANDERUNGEN
Auffullungen, Abgrabungen und Stlitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Wandhdéhe sind bis 0,80 m Héhe zuldssig. Darliber hinausgehende
Gelandeverdnderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
0 Offene Bauweise

b Besondere Bauweise
- offene Bauweise, jedoch Geb&udeldngen iber 50 m zuléssig.

Baugrenze

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 der BayBO.
Die Anwendung des Art. 7 Abs. 1 BayBO wird ausgeschlossen.

VERKEHRSFLACHEN

B R

Strallenfldche
Geh- und Radwege
StralRenbegrenzungslinie

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen durfen Pflanzungen, Stapel, Zdune und
sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Hohe von 0,80 m
Stralenniveau nicht tiberschreiten.

StaatsstralRe 2309
Zu- und Ausfahrisverbot

Zufahrt
VERSORGUNGSFLACHEN

- wn B we o e

(AN

Fiachen fir Versorgungsanlagen
Trafostation, Gas-Druck-Regelstation.

Hochspannungskabel 20-kV beiderseits 1,0 m Leitungsausiibungsbereich
Gasleitung

o e e (S - w— -

GRUNFLACHEN

Offentliche Griinfldchen
Betriebsgeldnde der Wasser- und Schifffahrisverwaltung.

Private Griinflachen

WASSERFLACHE

Yy = (Jberschwemmungsgrenze HQ 100 des Mains.

im Uberschwemmungsbereich diirfen keine Auffillungen vorgenommen werden,
sowie keine abflussbehinderten Einbauten (z.B. Einfriedungen) erfolgen, die Lagerung
von Stoffen, die bei Hochwasser abtreiben oder zu einer Gewésserverunreinigung
fihren kénnen, sind auszuschlieBen. Die Uberschwemmungsgrenzen-Verordnung des
Landratsamt Miltenberg vom 11.07.1994 ist zu beachten.

Ry — Hochwasserabflussgrenze



