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1. Die Stadt Miltenberg hat in der Sitzung vom 24.09.1997 die Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes beschlossen.

2. Zu dem ersten Grobentwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes vom 04.07.1998 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB i.d.F. 27.08.1997 mit Schrei-
ben vom 23.12.1998 beteiligt. Die vorgezogene Burgerbeteiligung zum Entwurf vom 04.07.1998
nach § 3 Abs. 1 BauGB i.d.F. 27.08.1997 fand durch 6ffentliche Auslegung des Entwurfes vom
11.08.1999 - 13.09.1999 und einem Birgertermin am 23.09.1999 statt.

3. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom 18.05.2000 wurde mit
der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeit vom 04.08.2000 bis
05.09.2000 offentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 BauGB i.d.F. 27.08.1997 beteiligt.

4. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes in der Fassung vom
13.12.2005 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB i.d.F. vom
27.08.1997 in der Zeit vom 20.01.2006 bis 20.02.2006 nochmals éffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 BauGB i.d.F. vom
27.08.1997 beteiligt.

5. Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplan in der Fassung vom 14.03.2006
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 in der
Zeit vom 30.03.2006 bis 13.04.2006 nochmals &ffentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstigen
Trager offentliche Belange wurden gem. § 4 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 beteiligt.

6. Die Stadt Miltenberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.04.2006 den Bebauungs- und
Grlinordnungsplanes gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.d.F vom 27.08.1997 in der Fassung vom
14.03.2006 mit redaktionellen Ergénzungen zu den Verkehrs- und Wasserflachen als Satzung
beschlossen. Eine Genehmigung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ist gem. § 10 Abs. 2
BauGB i.d.F. vom 27.08.1997 nicht erforderlich.

Stadt Miltenberg, den “‘JUMZDDB

1. Burgermeister

Ausgefertigt: Der Satzungsbeschluss und die Auslegung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes wurden am
.../I%.Qb:.&é.. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB i.d.F. vom
27.08.1997 bekannt gemacht.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan tritt gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB i.d.F. vom 27.08.1997
mit der Bekanntmachung in Kraft.

19, 1IN) 2006

Stadt Miltenberg, den .....]. 4...!1!N]. 2006
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1. Burgermeister 1. Burgermeister

Ausgearbeite, v’
9. Wolfgang Schéaffner

Wilhelmstra@ $®, 63741 Aschaffenburg
Telefon 0602 1%#2410 Fax. 450323
w. ‘ %

Aschaffenburg, 31.01.2000, 18.05.2000,
13.12.2005, 14.03.2006
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach der Bauvorlagenverordnung ist mit den Planunterlagen ein Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen.
Planinhalt: Gelandeschnitt, Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan,
befestigte Flachen, Park-, Stellplatze, Versickerungsflachen etc.

ZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
Zufahrten und Stellplatze sind auf 60 % der Pflanzstreifen zugelassen. Zum Nachbarn
sowie nach 4 Stellplatze sind diese durch Grininseln mind. 2,0 m Breite zu gliedern.
Die Befestigung der Park-/Stellplatze ist mit wasserdurchlassigem Belag auszufiihren,
z.B.: Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Okosteine usw..

w . ‘ vorhandener Bewuchs
N\ VAN

Biotop laut Biotopkartierung Bayern
N NZ Nr. B 6221/134

PRIVATE PFLANZSTREIFEN

Bepflanzung mit heimischen standortgerechten Gehélzen. Bei Sichtflachen ist eine
Wuchshéhe von 0,8 m zu beachten. Eine Unterbrechung durch Ein- und Ausfahrten ist
im Rahmen der oben genannten 60 %-Beschrankung méglich.

EINFRIEDUNG

Hohe bis 2,0 m aus Maschendraht bzw. Gittermatten mit Stahlrohrpfosten. Entlang der
StaatsstralRe 2309 sind die Einfriedungen mind. 1,5 m vom Fahrbahnrand
zurlickzusetzen. Aufgrund der Ortseingangssituation sollten Einfriedungen entlang der
Staatsstrale unterbleiben. Hiervon unberiihrt bleibt der vorhandene Bestand.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE GEHOLZE
Fur die Bepflanzung sind ausschlieRlich heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.

BAUME Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer platanoides),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche
(Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia).

STRAUCHER Hartriegel (Cornus sanguinea), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Hasel (Corylus
avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schiehdorn (Prunus spinosa),
Bergjohannisbeere (Ribes alpinum), Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Traubenholunder (Sambucus racemosa), Schneeball (Viburnum

lantana).

KLETTERPFLANZEN Efeu (Hedera helix), Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Jeléngerjelieber (Lonicera
caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia), Knéterich (Polygonum
aubertii), Hopfen (Humulus lupulus).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht.

HINWEISE

Bestehende Grundstilicksgrenze

7011/18 Flurstiicksnummern

_ Bestehende Gebaude

|' Fprpeprpr)r|  Vorhandene Béschung
ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 + 7 Abs. 2 - 5 der BayBO.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT
Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Mischgebiet - Ml - tags 60 dB, nachts 50/45 dB
gegliedertes Gewerbegebiet - GEA -  tags 65 dB, nachts 55/50 dB
Gewerbegebiet - GE - tags 65 dB, nachts 55/50 dB.
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und Gewerbelérm,
der héhere auf Verkehrslarm bezogen.

PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

Die Befestigung muss so erfolgen, dass keine Verschmutzung der &ffentlichen
Verkehrsflachen entsteht.

Eine Beeintrachtigungen durch den Verkehr auf der Bundeswasserstrate Main ist nicht
auszuschlielRen.

BAHNLINIE EMISSIONEN
Gegen die Deutsche Bahn AG kénnen keine Anspriiche aus Larm- und anderen
Emissionen geltend gemacht werden.

STAATSSTRASSE IMMISSIONEN
Auf die von der Staatsstrae 2309 auf das Gewerbe-/Mischgebiet einwirkenden Im-
missionen (z.B. Larm usw.) wird hingewiesen. Forderungen hinsichtlich erforderlicher
Schutzmalnahmen kénnen gegeniiber dem Stralenbaulasttrager der Staatsstrale
nicht geltend gemacht werden.

BAHNLINIE BEPFLANZUNG
Bei Neuanpflanzungen entlang der Bahnlinie sind keine windbruchgefahrdenden
Geholze sowie keine stark rankenden und kriechenden Gewéchse zu wahlen. Abstand
der Gehdlze entsprechend ihrer Entwuchshéhe.

BAHNLINIE PARKPLATZE
Eine Blendung zur Bahn ist auszuschlieRen. Ein Abrollen der Fahrzeuge zum
Bahngelande ist auszuschlielen.

DACH- UND WANDBEGRUNUNG
Zur Verbesserung des Kleinklimas sind nach Mdglichkeit die Dacher sowie die
Fassaden zu begriinen.

DENKMALSCHUTZ  Nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von Bodenaltertimern
unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstéande und der Fundort unverandert zu belassen.

SCHIFFFAHRT

ALTLASTEN Im Auftrag des Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen wur-
den Untersuchungen der Rustungsstandorte in Bayern vorgenommen. Der Bereich des
Bebauungsplanes war hierbei erfasst. Nach Abschluss der Untersuchungen kann der
Verdacht auf eine Geféhrdung fir Mensch und /oder Umwelt durch rustungsspezifische
Stoffe als ausgerdaumt angesehen werden. Bei unveranderter Nutzung sind keine wei-
teren Malinahmen veranlasst. Bei einer mit einer Oberflachenentsiegelung verbunden-
en Umnutzung sind abfallrechtliche Belange zu beriicksichtigen. Bei kiinftigen Erdar-

® beiten wird eine gutachterliche Begleitung empfohlen. Die zur Grundwasserbeobach-

DS 1 tung im Bereich des Oltanks (Wendehammer) vorhandenen Messstellen (siehe Plan-

@ BR10 eintrag) sind bis auf weiteres zu erhalten.

NIEDERSCHLAGSWASSER
Antrage auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von
Niederschlagswasser in den Main sind im Einzelfall vor Durchfiihrung der Manahme
bei der Kreisverwaltungsbehérde zu stellen.

WASSERFLACHEN

Uberschwemmungsgrenze HQ 100 des Mains.

Im Uberschwemmungsbereich diirfen keine Auffiillungen vorgenommen werden, sowie
keine abflussbehindernden Einbauten (z.B. Einfriedungen) erfolgen, die Lagerung von
Stoffen, die bei Hochwasser abtreiben oder zu einer Gewéasserverunreinigung filhren
kénnen, sind auszuschlieRen. Bauliche MaRnahmen sind vor Hochwasser zu schiitzen.
Schadensersatzanspriiche kénnen nicht gestellt werden. Durch geeignete Objekt-
schutzmaRnahmen ist der Schutz vor Hochwasserereignissen bis HQ 100 durch den
jeweiligen Eigenttimer selbst sicherzustellen. Die Verordnung des Landratsamtes
Miltenberg vom 11.07.1994 ist zu beachten; demnach bedarf es bei Einzelbauvorhaben
einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung.

MUUUU ™

——— = HOChwasserabflussgrenze
NUTZUNGSSCHABLONE

MI ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,6 [GFZ1,2 GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHENZAHL

+D o ZAHL DER VOLLGESCHOSSE BAUWEISE

STADT MILTENBERG

LANDKREIS MILTENBERG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
BACHACKER II

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemal § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

M BN W Grenze des Geltungsbereiches
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

=i Gegliedertes Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 4 und 5 und § 8 BauNVO.

GE A Zulassig sind Gewerbebetriebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren, Biiro-,
i Geschéafts- und Verwaltungsgebaude und Ausstellungsraume, Lagerplétze und
I Lagerhauser.

Ausnahmsweise werden zugelassen:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie filr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter. Der gewerbliche Bauteil muss jedoch vor oder gleichzeitig mit der
Errichtung einer Betriebswohnung erstellt werden.

|' Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 und 2 und § 8 BauNVO.

GE Von den in Absatz 3 aufgefiihrten Ausnahmen werden die Wohnungen fiir Aufsichts-
. I und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen.

|

3
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO

GRZ 0,6 Im MI-Gebiet bis 0,6 GRZ

GRZ 0,8 Im GE-Gebiet und GEA bis 0,8 GRZ
GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen.
GFZ1,2 Im MI-Gebiet bis 1,2 GFZ

GFZ 2,4 Im GE-Gebiet und GEA bis 2,4 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

IM GE- UND GEA -GEBIET

I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze, Wandhéhe bis 10,0 m tiber Gelénde. Technisch
bedingte in der Masse untergeordnete Bauteile kénnen ausnahmsweise héher
zugelassen werden. Satteldach, Dachneigung 0° - 25°. Ausnahme bei betrieblichen
Erfordernissen, Bsp. Sheddach.

IM MI-GEBIET

+D 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hochstgrenze. Wandhéhe bis 7,0 m Uber Gelénde. Satteldach, Dachneigung 30° - 46°.
Dachausbau nach BayBO, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln sind unter folgenden

Voraussetzungen zul&ssig: —_—

Dachneigung des Wohnhauses mind. 38°.
Schleppgauben ab 45° Dachneigung.

Gaubenlange insgesamt héchstens 1/3 der Trauflange.
Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.
Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.

O Nafe

QUERGIEBEL Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:
1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.
2. Firsthéhe muss 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50 % der Geb&udelénge des Hauptgeb&dudes betragen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o Offene Bauweise

B Besondere Bauweise
- offene Bauweise, jedoch Gebaudeléngen tber 50 m zul&ssig.
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

I —I StralRenflache

_ Geh- und Radwege

Dargestellt ist im Bereich des Knotens St 2309/Bauscherweg/Nikolaus-Fasel-StraRe die gewiinschte kiinftige
Stralenfuhrung und Verkehrsregelung. Die tats&chlich mégliche StraBenfiihrung und Verkehrsregelung ergibt
sich erst durch eine spéatere konkrete Planung in Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt.

StraRenbegrenzungslinie

Sichtflachen. Innerhalb der Sichtflachen durfen Pflanzungen, Stapel, Zaune und
sonstige dauernde oder voriibergehende Anlagen eine Héhe von 0,80 m StraRenniveau
nicht Uberschreiten.

StaatsstralRe 2309
a a a l Zu- und Ausfahrtsverbot
—

Zufahrt
Die ErschlieBung der FI.Nr. 7011/19 ist privatrechtlich tiber FI.Nr. 7011/6 gesichert.

Flache fur Bahnanlagen

VERSORGUNGSFLACHEN

Fléchen fur Versorgungsanlagen - Trafostation

o——o0—0 Gasleitung
Wasserleitung
K Abwasserkanal, Regenuberlaufbauwerk

E]:[l]:EE Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
GRUNFLACHEN

©

e Hochspannungskabel 20-kV beiderseits 1,0 m Leitungsausiibungsbereich
G
w

Offentliche Griinflachen

; Private Griinflachen
o

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
55 Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
—e—o—0—0—0—90—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

SCHALLSCHUTZ BETRIEBSWOHNUNGEN
Bei Betriebswohnungen und Buros sind fiir die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen -
mit Ausnahmen von Kuichen, Badern und Hausarbeitsraumen - unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen, der in Tab. 8 der DIN 4109
vom Nov. 1989 Anforderungen einzuhalten.
Der Nachweis ist mit den Planunterlagen vorzulegen.

SCHALLSCHUTZ MISCHGEBIET
Aufenthaltrdume zur l&rmabgewandten Seite anordnen.



