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Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 91,
Abs. 3 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern hat der Stadtrat diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textli-
chen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Miltenberg, den 0 3. Nov. 2000 2. Burgermeister

| Miltenberg, den 03. Nov. 2000

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 26.09.1990 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schiuf wurde am 23.10.1990 ortsiiblich bekannt gemacht.

Vi

T Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 22.11.1999 in der
Zeit vom 06.12.1999 bis einschlieBlich 10.01.2000, in der
Fassung vom 05.06.2000 in der Zeit vom 21.06.2000 bis
einschliefilich 21.07.2000 und gemaR § 3 Abs. 3 BauGB in der
Fassung vom 26.07.2000 in der Zeit vom 14.08.2000 bis
einschlieBlich 14.09.2000 &ffentlich ausgelegt.

Miltenberg, den 03 Nov. 2000 . Burgermeister

Die Stadt Miltenberg hat mit BeschluR des Stadtrates vom
27.09.2000 den Bebauungsplan gemafR § 10 BauGB in der
Fassung vom 26.07.2000 als Satzung beschlossen.

Vi

Miltenberg, den 0 3, Nov. 2000 2. Birgermeister

Genehmigungsvermerk:
(Entfalit sofern der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf).

Ausgefertigt am: 03 Nov. 2000 /

2.Burgermeister

5 bekannt gemacht. Der Bebau-
ungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit gehal-
ten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Diele
Miltenberg, den (6, NOV, 2000 1. BUrgermeister

Ausgearbeitet:
Architekten
Dipl.- Ing. Wglfgangfund #Martin Schaffner
Wilhelmstral¥e 594 63741 Aschaffenburg
Telefon 0602424101 Eax 06021/450323

w. o

Aschaffenbdrg, 31.03.1993/22.11.1999
05.06.2000 / 26.07.2000
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Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstucksteilung
Flursticksnummern

Héhenlinie

Vorhandene Wohngebaude
I = 1 Voligeschoss, D = Dachgeschoss, S = Sockelgeschoss.

Vorgeschlagene Wohngebaude. Die Abmessung der Baukérper ist als
Vorschlag dargestellt. Festgesetzt ist die Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebaude
Vorgeschlagene Garagenstandorte

Uberschwemmungsgrenze amtlich festgesetzt - (Verordnung- des Landrats-
amtes Miltenberg vom 11.07.1994 auf HQ 100). Der Wasserstand liegt bei
einem Hochwasser HQ 100 bei ca. 128,40 m tGber NN.

ABSTANDSREGELUNG nach Art. 6 der BayBO.

GARAGEN

Nach Art. 7 (4) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zulassig.

SCHALLTECHNISCHER ORIENTIERUNGSWERT Nach DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1.

BRANDSCHUTZ

Aligemeines Wohngebiet - WA - tags 55 dB, nachts 45/40 dB.

Mischgebiet - Ml - tags 60 dB, nachts 50/45 dB.

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Industrie- und
Gewerbelarm, der hdhere auf Verkehrslarm bezogen.

Bei Gebauden an denen die Oberkante der obersten Briistung mehr als 8 m
Uber dem Gelande liegt, ist fir die Feuerwehrleiter eine Flache im Abstand
von 3 m - 9 m von der Aullenwand anzulegen.

BAUMBEPFLANZUNG IN DER NAHE VON VERSORGUNGSANLAGEN

BAHNANLAGEN

Bei der Durchfihrung der Baumbepflanzung ist darauf zu achten, daf} die
Baume mind. in 2,5 m Abstand zu Telekommunikationsanlagen, Gas, Wasser,
und Stromleitungen gepflanzt werden. Bei Unterschreitung sind SchutzmaR-
nahmen fir die Anlagen erforderlich.

1. Dem Bahnbetriebsgeléande dirfen keine Oberflachenwasser und sonstige
Abwasser zugeleitet werden.

2. Die bestehenden Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen nicht
verandert werden.

3. Die Blendung der Bahnfahrzeugfihrer durch Lichtzeichen und Beleuch-
tungsanlagen ist auszuschlielen.

4. Das Betreten des Bahngeléndes ist gemaR der Eisenbahn Bau- und
Betriebsordnung (EBO) untersagt.

5. Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit
mit dem Vorhandensein von betriebsnotwendigen Kabel und Leitungen
gerechnet werden. Evtl. vorhandene Kabel und Leitungen miissen entwe-
der umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn.

SCHIFFSVERKEHR Durch den Schiffsverkehr auf dem Main konnen die Orientierungwerte

Uberschritten werden.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkeh-
rungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER

Auf gesicherte Ableitung des Oberflachenwassers ist bei Starkniederschlagen
besonders zu achten.

QUELL- UND DRANSAMMELWASSER

Quell- und Drénsammelwasser durfen nicht in die Kanalisation eingeleitet
werden.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Bodenversiegelungen (z.B. durch wasserundurchlassige Belage) sind zu ver-
meiden und gegebene Moglichkeiten zur Verwirklichung von versickerungs-
fordernden Malnahmen durch einen naturnahen, nachhaltigen Umgang mit
Regenwasser (Regenwasserriickhaltung und - versickerung; Regenwasser-
nutzungsanlagen) werden empfohien. Bei der Regenwasserbewirtschaftung
sind insbesondere Vorschriften, Merkbléatter und Fachveréffentlichungen (z.B.
Entwasserungssatzung) zu beachten und die rechtzeitige enge Zusammenar-
beit zwischen Architekten und der Stadt angeregt wird.

BEEINTRACHTIGUNG DURCH ERSCHUTTERUNG UND LUFTSCHALL

Falls Gebaude néher als 40 m am néchsten Gleis der Bahnlinie Miltenberg -
Wertheim liegen, ist auch der Schutz vor Erschutterungen und sekundarem
Luftschall (vgl. DIN 4150, Bl. 2, und VDI 2058, Punkt 3.3.2) zu beachten. In
derartigen Fallen wird dem Bauherrn empfohien, anhand entsprechender
Gutachten (Erschitterungsmessungen mit Messgeraten nach der Norm DIN
45669, Teil 1, und dem Messverfahren gemaR den Normen DIN 45669, Teil
2/3 bzw. in der Neufassung Teil 2 - Beurteilung gemaR Norm DIN 4150, Teil 2
und 3, Beurteilung des sekundéren Luftschalls nach VDI 2058, Bl. 1) ermittein
zu lassen, ob und ggf. welche konkreten Ma3nahmen zur Verringerung der
Erschitterungensimmissionen und des sekundaren Luftschalls durchzufihren
sind (z.B. MaBRnahmen bei der Gebaudegriindung und der Gebaude-
konstruktion).

WASSERFLACHE

Wassergraben

VERSORGUNGSFLACHEN

Flachen fur Versorgungsanlagen - Trafostation
Leitungstrasse 20 KV Kabel - EM/B, Uberlaufkanal

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN
GARAGEN

TIEFGARAGEN

ZUFAHRT
+-60—

SCHALLSCHUTZ

Nebenanlagen sind aulerhalb der Baugrenzen nicht zulassig.

1. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. max. Lange bei Grenzbebauung 8,0 m.

3. An der Grundstlicksgrenze zusammentreffende Garagen in gleicher Flucht,
Dachform und Dachneigung.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach 0°-7°.
Bei zusammentreffenden Garagen sind Flachdacher nur méglich, wenn
beide Beteiligte damit einverstanden sind.

5. Abstand von der Strallenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

Far die mit "TGA" bezeichneten Grundstiicke (Baufom I11+D) sind fiir die
vorgeschriebenen Stellplatze Tiefgaragen vorzusehen.

Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf pro Grundstick max. 5,0 m betragen,
maximale Steigung 10 %.

Breite in Meter (z.B. StraRenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen:
Leitungsrecht (20 KV Kabel) Uber Flist.-Nr. 7256, 7261 und 7267 zu Gunsten
der Stadt Miltenberg.

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte missen passive
Schalischutzmalnahmen ausgefiihrt werden.

Bei Errichtung von Wohnhausern in Bereichen, in denen die Immissions-
grenzwerte der 16. BimSchV Gberschritten werden, ist eine zwingende Orien-
tierung der Wohn- und Schiafrdume (auch Kinderzimmer, die als Schiaf-
raume genutzt werden), zumindest aber der Schlafrdume, auf der Bahnlinie
abgewandte Gebaudeseite vorzusehen bzw. sind zumindest die Schiafraume
so anzuordnen, dass sie Uber eine schallabgewandte Gebaudeseite beliiftet
werden kdnnen.

Fur AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen - mit Ausnahmen von Kiichen,
Badern und Hausarbeitsrdumen - unter Beriicksichtigung der unterschiedii-
chen Raumarten oder Raumnutzungen, sind die in Tab. 8 der DIN 4109 vom
Nov. 1989 fur den nach der Schallpegelberechnung sich ergebenden Larmpe-
gelbereich aufgefihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten.
Der Nachweis ist mit den Planunterlagen vorzulegen.

TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

Telekommunikationsleitungen, insbesondere (iber Masten, durfen nicht ober-
irdisch verlegt werden.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
FREIFLACHENGESTALTUNG

STELLFLACHEN

EINFRIEDUNG

oS Ve 6

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile
als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt, Nadelholzanteil héchstens
20 %. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan fiur das
Gesamtgrundstuck vorzulegen. Planinhalt z.B.: Gelandeschnitt, Aufteilung der
Rasen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, befestigte Flachen, Stellplatze...

Die Breite der Stellflachen einschlieBlich Garagenzufahrten darf 50 % der

- Stralenlange des Baugrundstiicks nicht Uberschreiten, hochstens jedoch

10 m. Ausflhrung mit offenen Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteinen oder
lediglich befestigten Fahrspuren. Treffen die Stellflachen bzw. Zufahrten
zweier benachbarter Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwi-
schen ein Pflanzstreifen anzuordnen.

Einfriedungshthe an der StraRe 0,80 m, Einfriedungshohe seitlich und
ruckwartig max. 1,2 m. Innerhalb eines StraRenzuges ist eine einheitliche
Gestaltung zu wahren. Bei den Reihenhausern ist an der Eingangsseite keine
Einfriedung erlaubt, seitlich und rickwartig max. 0,8 m. Eine einheitliche
Gestaltung ist zu wahren. Maschendrahtzaune sind in einer Pflanzung zu
fuhren. Betonpfosten sind nicht erlaubt. Beim GeschoRwohnungsbau ist auf
Einfriedungen ganz zu verzichten, gewiinschte Abgrenzungen kénnen durch
Bepflanzung hergestellt werden.

Bestehender Bewuchs. Der Bewuchs ist bei der Bebauung zu beachten und
zu erhalten. Bei unumganglicher Fallung von einzelnen Baumen ist fir gleich-
wertige Ersatzpflanzung zu sorgen.

Anpflanzung von hochstdmmigen Laubb&umen an den Stralen auf dffent-
lichem Grund. Zu verwenden sind Hochstdmme mit mind. 16-18 cm
Stammumfang.

Neuanpflanzung von Gehdlzgruppen und Einzelbdumen auf offentlichen
Grunflachen.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Je 250 m?* Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger heimischer
Laubbaum (Hausbaum) anzupflanzen und zu unterhalten. Der Standort der
B&ume ist im Plan symbolisch dargestellt. Vorhandene Biume kénnen
angerechnet werden.

Schutzbepflanzung entlang der Bahnlinie. Die Baugrundstiicke sind durch
Baum- und Strauchgruppen abzuschirmen. Es sind ausschlieRlich standortge-
rechte, heimische Gehblze zu verwenden.

Zur Bepflanzung auf der Bahnseite dirfen keine windbruchgefahrdeten Holzer
oder stark rankende und kriechende Gewichse verwendet werden. Der
Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchs-
hohe zu wahlen. Abstand der Bepflanzung von Briicken und Durchlassen
5,00 m.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE BAUME:

Stieleiche (Quercus pendunculata), Winterlinde (Tilia cordata), Birke (Betula
pendula), Spitzahorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium),
Salweide (Salix caprea) Obstbaume.

BEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE STRAUCHER;

Hartriegel (Cornus sanguinea), Schiehdorn (Prunus spinosa), Hasel (Corylus
avellana), Weilldorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera
Xylosteum), Heckenrose (Rosa canina), Hainbuche (Carpinus betulus),
Faulbaum (Rhamnus frangula), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Brombeere (Rubus fruticosus), Schneeball (Viburnum lantana - nicht am
Spielplatz).

STADT MILTENBERG

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

ZWISCHEN SCHIRMERSTRASSE,
WINTERHELTSTRASSE UND
STEINGAESSERSTRASSE - TEIL Il

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspléne innerhalb des Geltungsbereiches treten mit
der gem. § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auRer Kraft.
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Grenze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Mischgebiet nach § 6 BauNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL

Im WA - Gebiet bis 0,4 GFZ
Im Ml - Gebiet bis 0,6 GFZ

GESCHOSSFLACHENZAHL nach § 17 BauNVO, maRgebend sind die Baugrenzen

Im WA - Gebiet bis 1,2 GFZ
Im Mi - Gebiet bis 1,2 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
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KNIESTOCK

DACHGAUBEN

QUERGIEBEL

1 Voligescho und 1 als Voligescho anzurechnendes DachgeschoR als
Hochstgrenze. Wandhdhe bis 3,5 m tber natirlichem Gelande, fur das sidli-
che Baurecht Fl.-Nr. 7244 an der Steingaesserstr. Wandhohe bis 4,0 m.
Satteldach, Dachneigung 40°- 46°.

2 Vollgeschosse und 1 als Volligescho anzurechnendes Dachgeschof als
Hochstgrenze. Wandhohe bis 6,5 m Uber natirlichem Gelande. Satteldach,
Dachneigung 40°- 46°.

3 Voligeschosse und 1 als Voligescho3 anzurechnendes Dachgeschof als
Hochstgrenze. Wandhohe bis 10,0 m ber natiirlichem Gelande. Satteldach,
Dachneigung 40°- 46°.

Kniestock ist zulassig bis 0,50 m Hohe, auflen gemessen von Oberkannte
Rohdecke bis Oberkannte FuRpfette.

Einzelgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuléssig:
1. Schieppgauben ab 45° Dachneigung.

2. Gaubenlange insgesamt hochstens 1/3 der Trauflange.

3. Abstand von Vorderkante Giebel mind. 1,5 m.

4. Gaubenbander und Blindgauben sind unzuléssig.

5. Gauben sind von der AuRenwand zuriickzusetzen.

Quergiebel werden unter folgenden Voraussetzungen zugelassen:

1. Dachneigung und Dachdeckung wie Hauptgebaude.

2. Firsthdhe muR 2 Ziegelreihen unter dem Hauptfirst liegen.

3. Der Anbau darf max. 50 % der Gebaudelange des Hauptgebaudes
betragen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Bei Einzelhdausern mind. 500 m?
Bei Einzelhdusern besondere Bauweise mind. 250 m?
Bei Hausgruppen mind. 900 m?

GELANDEVERANDERUNGEN

Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetz-
ten Wandhohe sind bis 0,80 m Héhe zulassig. Daruber hinausgehende
Gelandeveranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begriinden.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

i\
A\

£\

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig.

Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuléssig, jedoch Gebaudelangen uber
50 m zulassig.

Besondere Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO, nur Kettenhduser mit 46°
Dachneigung zulassig. Die Geb&ude sind jeweils an der mit v gekennzeich-
neten Grundstiicksgrenze zu errichten. Die seitlichen Grenzabstiande missen
mit 1- geschossigen Zwischenbauten geschlossen werden. Die Zwischenbau-
ten dirfen nicht tiefer als max. 8,0 m sein, mit Satteldach traufstandig.

Hausgruppen sind in Dachneigung, Dachfarbe und Dachdeckung einheitlich
zu gestalten.

Baugrenze - Uberbauung der Verkehrsflache durch Uberbriickung,
Mindestdurchfahrtshéhe 4,50 m.

<> «—> Firstrichtung Satteldach. Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entspre-
chend der Einzeichnung im Planteil anzuordnen. Die Gebaude sind zu
staffeln.
>|< Grenzbebauung zwingend.
VERKEHRSFLACHE
[ ] straRenflache
Mischverkehrsflache

BOSCHUNGEN

GRUNFLACHEN

Geh- und Fullwege
StralRenbegrenzungslinie

Durch Erdbewegungen entstehende Bdschungen sind 1:2 oder flacher
anzulegen. Beim StralRenbau bedingte Gelandeveranderungen des
Baugrundstiickes durch Boéschungen oder Auffillungen missen geduldet
werden.

Offentliche Gruinflachen - Verkehrsgriin

.Spie!platz - Gestaltung nach besonderem Plan

Zwischen Spielplatz und unmittelbar angrenzender StraRe sind Absicherungs-
malinahmen vorzusehen.

Private Griinflaichen
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