Planungsrechtliche Festsetzungen Hinweise RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE FESTSETZUNGEN IN DIESEM BEBAUUNGSPLAN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) Immissionsschutz N
Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1: L Ba‘ugtqzetsetz"btécr:t(?auﬁi) rtmﬁdgr FisSllJ\r;?BderSgkanntg:%u;&\gor;églo ?820:)?2(28 Ellsis e
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet (WA) tags 55 dB(A), nachts 45 / 40 dB(A). Bei zwei angegebenden Nachtwerten ist der Niedrigere auf Industrie-, ZlieztunanGen GUIBIATLGIEasn v eSS I e 11 ( o )
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie auf Gerausche von vergleichbaren éffentliichen Betrieben, der Hohere auf Einwirkungen durch -
MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) Verkehrslarm bezogen. Auf die Bayer. Parkplatzidrmstudie wird hingewiesen. 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
Bei der Planung der vorgesehenen gewerblichen Nutzungen (Friseure usw.) und sozialen Dienstleistungen ist darauf zu achten, dass die fiir zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
Grund- und Geschossflachenzahl (§§ 17, 19 und 20 BauNVO) ein Wohngebiet zulassigen Immissionsrichtwerte auch innerhalb des Plangebietes nicht Gberschritten werden. Hier kann insbesondere
Fahrzeugverkehr wahrend der Nachtzeit, d.h. zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr (Bereitschaftspraxis, Nachtpflege) kritisch sein. Wird die 3. Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I),
GRZ 0,5 bzw. 0,8 Grundflachenzahl Tiefgaragenzufahrt (Rampe) fiir gewerbliche Zwecke genutzt, sind die Anforderungen der TA Larm einzuhalten. Ggf. ist hier eine zuletzt geandert durch Entscheidung des BayVerfGH vom 09.05.2016 (GVBI. S. 296)
,geschlossene* Tiefgarage (Rampe eingehaust) erforderlich. Die Abdeckung von Regenrinnen sollten ,l&rmarm® ausgebildet werden. Zur
GFZ1,5bzw. 2,6 Geschossflachenzahl Einhaltung des sog. Maximalpegelkriteriums der TA Larm ware bei einer gewerblichen Nutzung wéhrend der Nachtzeit ein Abstand ; ;
zwischen Tiefgaragenzufahrt (beschl. Abfahrt) und nachstgelegenem Wohnraumfenster von mindestens 16 m erforderlich. Auch die . PlTntZ (:lch?n;erri)gdnu:ge(Pla?zV) n gg rof;azsos1u1ngBdc§élBle§a:r;ggachung Rm B Z1SIVEGHIL] S 58
Zahl der Voligeschosse (§§ 18 + 20 BauNVO) haustechnischen Anlagen sind so zu planen und auszufiihren, dass keine Larmprobleme in der Nachbarschaft bzw. innerhalb des 2llietztgacndort Curoy s208912 ¥om e 3. ( ) )
allgemeinen Wohngebietes auftreten.
V+8S 4 Voligeschosse mit Staffelgeschoss als Hochstgrenze (FI.Nr. 38)
H+$s 3 Voligeschosse mit Staffelgeschoss als Hochstgrenze (FINr. 38/5) Denkmalschutz
Es wird ausdriicklich auf Art. 8 Abs. 1 DSchG hingewiesen, nach dem bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimemn
Wandhdhe (§ 18 BauNVO) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden miissen und die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen sind. Ausdriicklich wird auf Art. 7 DSchG hingewiesen. Demnach ist
WH max. 15 m bzw. 22m  Wandhdhe vom niedrigsten Punkt des nattirlichen Gelandes u.a. fiir die Vornahme von Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich. Kostentréger ist derjenige, der seine Interessen
e éum ScGhaden dgs archologischen E[Bbes Bayem verfolgt. . VERFAHRENSVERMERKE
ie im Geltungsbereich vorhandenen Baudenkméler D-6-76-139-17 (Kreuz), D-6-76-139-21 (Bildstock) und D-6-76-139-2 (Teil der . e ; ; " "
v § s Stadtmauer) sind bei eventuell vorgesehenen MaRnahmen im Umgriff gegen Beschadigungen zu schl')i e, GRmAR At 6(DSchG ist bei Der Stadtrat dgr Stadt Mlltenberg hat in seiner Sltzung1v§m 29.03.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Altes Krankenhaus" beschlossen.
™ % ] = eventuell notwendigen Instandsetzungen vorab ein Erlaubnisverfahren unter Beteiligung des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege Angewendet wird das beschleunigte Verfahren nact\ §. 2BanCE.
mlE | & durchzufihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.04.17 ortsiiblich bekannt gemacht.
FI. Nr. 38 FI. Nr. 38/5 -
Planzeichen als Festsetzungen GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVOQ) § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der beriihrten Behdrden und Tréger ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehien.
. : i) i : L — — — Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
a abweichende Bauweise (offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen tiber 50 m zuléssig) e | mmm wmm Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Der Planentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 21.03.17 hat gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
. Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.17 bis einschlieBlich 12.05.17 &ffentlich ausgelegen.
0 offene Bauweise Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

p : ) Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.03.17 gemaR
Planzeichen als Hinweise § 13 aAbs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Elnenifug Highensnlagen hd St photog (S J b MO - BaluBey) Gemah § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Auslegungsunteriagen auf der Hompage der Stadt zur Verfiigung gestellt.

geplanter Gebaudeabbruch

Stellplatze und Garagen sind innerhalb der Baugrenzen und der gesondert ausgewiesenene Flachen zuléssig.
: . : . : 2 Der Bauausschuss hat den Bebauungsplan in der Fassung vom 21.03.17 mit einer redaktionellen Ergénzung der Hinweise zum Immissions-

7 u
StGaz| Flachen ausschiieRlich fiir Stellplétze, Garagen und deren Zufahrten (§ 12 BauNVO, St = Stellpléitze, Ga = Garagen, gz GenBuce Bestend schutz und zum Denkmalschutz gemé § 10 Abs. 1 BauGB am 22.05.17 als Satzung beschiossen.
Z=Zufahrten) -275- MaRangaben in Meter Eine Genehmigung des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO). vorhandene Treppenaniage Mitenberg, den 3 1- MAI 2017

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Nr. 25 BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht iberbaubaren Grundstiicksteile als gértnerisch zu gestaltende Fléchen festgesetzt.
Demel, 1. Bifrgermeister

Ausgefertigtam 31 MAl 2017

Demel, 1. BW ‘ o

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist geméss § 18A2b§ﬁ§:PaUGB ab [.LJUNL.2D17 effentich ausgelegt worden.
0 J

private Griinflachen

Festsetzungen aus artenschutzrechtlicher Priifung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.v.m. § 44 BNatSchG)

Zur Vermeidung (V) und zum Ausgleich (A) werden folgende MaRnahmen festgelegt:

- Gehélzrodungen sind nur auBerhalb der Brutzeit vom 01.10.-28.02. zuléssig. Baume mit wertvollen Strukturen (abstehende
Rindenplatten, Spalten und Hohlen) sind zu erhalten. Sollte dennoch eine Rodung zwingend erforderlich sein, so sind diese im
Vorfeld durch fachlich geeignetes Personal zu untersuchen, um ggf. artenschutzrechtiiche Vermeidungsmafinahmen bzw.
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festlegen zu kénnen;

Einschaltung einer dkologischen Baubegleitung u.a. zur Durchfiihrung von Nachkontrollen, zur Festiegung von zeitlich

begrenzten Meic}ezonen oder -zeiten sowie weiterer Ausgleichsmafnahmen etc. in Absprache mit der Unteren Der Satzungsbeschluss und die Auslegung sind am¥..£:.5. i1 20T gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden.
Naturschutzbehorde; . Damitist der Plan gemass § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am ..[. 2. [lll{1.. 2077... in Kraft getreten.
- Vorlage von Zwischenberichten der Okologischen Baubegleitung an die Untere Naturschutzbehdrde; r TR

Mitenberg, den 0 2. Ui 2617 “3\2\

- V 1: Bei Ausdehnung der Arbeiten in die Brutzeit von Geb&udebriitern (ca. Mérz bis September) sind vor den Arbeiten
Nachkontrollen relevanter Gebaudestrukturen auf Tiere mit revieranzeigendem Verhalten, Nestbau oder Brutversuche von
Gebaudebriitern vorzunehmen;
V 2: Fiir besondere Strukturen im AuRenbereich, die als potenzielle Nist- und Lebensstétten geeignet sind (z.B. spaltenreiche,
vorgehéngte Sandsteinfassade, Firstoleche, Sonnensegel, Rollos, Jalousien- und Jalousienkasten, Blechvertafelungen etc.), ist
ein schrittweiser Riickbau unter Anleitung / Aufsicht der dkologischen Baubegleitung vorzunehmen;
V 3: Bei Auffinden von Fledermausen oder Gebaudebriitern im oder am Gebaude sind die Arbeiten lokal vorriibergehend
einzustellen und es ist eine fachgerechte Versorgung von ggf. verletzten oder verstdrten Tieren durch die 6kologsiche
Baubegleitung durchzufiihren; die Freigabe der Arbeiten erfolgt durch die ékologische Baubegleitung in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde;
-V 4: Bei SchlieRung von Fenstern oder anderen Strukturen, die bisher als potenzielle Einflugméglichkeiten in das Geb&ude
dienten, ist die 8kologische Baubegleitung einzubeziehen und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine
artenschutzkonforme Lsung zu entwickeln;
A 1: Fachgerechte und fledermaustaugliche Anbringung von selbstreinigenden Quartieren fiir Flederméuse als Ausgleich flir den
Verlust eines Fledermausquartiers hinter den Sandsteinplatten sowie in einem Sonnensegel in Absprache mit der dkologischen
Baubegleitung:
6 Stiick "Fledermaus-Ganzjahresquartier 1 WQ" oder alternativ "Fledermaus-Ganzjahres-Einbauquartier 1 WI" oder
alternativ "Fledermaus-Fassadenreihe 2FR" zur Verwendung in stidlicher Ausrichtung an geeigneten Bestandsgeb&uden
bis spatestens Ende Februar 2017 oder im Zuge der Sanierung des Gebéudes z.B. als Einbauquartier bis Fertigstellung
der Fassade (sh. saP, Anlage zur Begriindung). In Absprache mit der 6kologischen Baubegleitung kann je nach
Gebéaude auf verlgeichbare Kasten eines anderen Typs oder Herstellers ausgewichen werden;

Demel, 1. Biirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN

- Jahrliche Kontrolle und ggf. Reinigung der Késten ALTES KRANKENHAUS
Nutzungsschablone Nutzungsschablone
FI. Nr. 38 FI. Nr. 38/5
WA [IV+S WA |llI+S Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
08 |26 05 |15 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl M1:1000 . .
a WH max. 22m 0 WH max 15 m Bauweise Wandhdohe X 0 0L 208 0. 0

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 BayBo)

Abstandsreglung Es gelten die festgesetzen Abstandsflachen (Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO). ‘ A . .
Die ausreichende Belichtung und Beliiftung muss im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren Index rdenungenErganzungen Name [ Datum
nachgewiesen werden. Die Anforderungen des Brandschutzes nach der BayBO sind einzuhalten.

Sofern keine VermaRungen angebracht sind, gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO mit Ausnahme Stadt Mittenberg Ingenieuerbiiro Datum: 21.03.17 redaktionell ergénzt am 23.05.17 Index:
von A, 6 Abs 5 Satz 3B2yBO sty T
. . 63897 Miltenberg 63897 Miltenberg :

Dachgestaltung FI.Nr. 38: Flachdach oder flach geneigtes Dach, Dachneigung 0-20° Tel.: 09371/7066-67

FLNr. 38/5: Walmdach, Dachneigung bis 20° E-mail: info@ibemil.de
(Geobasisdaten ©Bayerische Vemessungsverwaltung 2016




