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1 Einleitung

1.1  Anlass und Aufgabenstellung

Herr Staudt (Auftraggeber, Erik Staudt Gmbh) plant zusammen mit dem ,Biro Knapp | Kubitza
Architekten” in Kleinheubach die Kernsanierung des ehemaligen Krankenhauses in der
Fabrikstrale 10 in 63897 Miltenberg, das seit seiner SchlieBung leer steht und zeitweise

Vandalismus ausgesetzt war beziehungsweise ist.

In einer Artenschutzrechtlichen Beurteilung (ASB) auf der Basis von Gebadude-Untersuchungen
vor Ort ist zu klaren, ob beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL beziehungsweise
beziiglich der Europaischen Vogelarten nach VRL aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V. m. Abs. 5
BNatSchG Verbotstatbestdande (Schadigungsverbot von Lebensstatten, Stérungsverbot, Totungs-

und Verletzungsverbot) berihrt sind.
1.2 Datengrundlagen

Der vorliegende Bericht basiert auf der Auswertung von vorhandenen Unterlagen, Daten-
material, e-mails, Gesprachen und Telefonaten, einer Begehung des Gebdudekomplexes
inklusive der Inspektion der Innen- und AuBenstrukturen mit eingehenden Gebdude-
Untersuchungen zum Vorkommen von dauerhaften Nist- und Lebensstatten von Fledermausen,

Bilchen und Vogeln am und im Gebaude.

- E-mails und Telefonate mit Herrn Staudt (Auftraggeber), Gesprache vor Ort mit Herrn

Knapp und Herrn Eras (Biro Knapp | Kubitza Architekten)

- Erstbegehung des Gebidudekomplexes gemeinsam mit Herrn Knapp mit Ubergabe von
Bauplanen des Krankenhauses am 14.10.2016 sowie eingehende  Gebdude-Unter-
suchungen am 09.11.2016

- Auswertung von Grundlagenwerken und Fachliteratur

1.3  Methodisches Vorgehen

Im Rahmen der Gebaude-Untersuchungen des von der Sanierung betroffenen Geb&dudes wurde

am 09.11.2016 tagstiber eine mehrstiindige Begehung durchgefiihrt.

Das Gebaude wurde hierzu innen und auRen auf Spuren von Fledermausen (wie Fledermauskot,
Mumien, FraRreste, Fettspuren, etc.) sowie Gebadudebriter hin untersucht, die
Gebdaudestrukturen hinsichtlich potenzieller Einflugmoglichkeiten gegenliber Fledermausen und
Gebdudebritern Uberprift. Darlberhinaus wurden potenzielle Gebaudestrukturen fir eine
Besiedlung relevanter Arten mittels Digitalkamera fotografiert und dokumentiert.

Fledermauskotproben wurden nach Durchmesser und Beschaffenheit im Labor bestimmt.

Die Befunde und Gebaudestrukturen sind im Abbildungs- und Fotoverzeichnis (inkl. Befunde)

aufgelistet.
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1.4 Lage des Gebdudes und Gebdudestruktur
Zur Lage siehe Abb. 1. und Abb. 2. im Abbildungs- und Fotoverzeichnis (inkl. Befunde).

Der Gebaudekomplex des ehemaligen Krankenhauses in der Fabrikstrafle 10 mit seinen Uber ca.
3.300 Quadratmetern Grundflache liegt sidostlich des Mains und nordwestlich des Burgwegs im
Siden Miltenbergs. Das Gelande ist gepragt von Gartenanlagen mit einer teils verwilderten
Parklandschaft. Der Gehodlzbestand besteht aus Kiefer, Fichte, Ahorn, Eibe, Birke, Wacholder,

Liguster, Hasel, Apfel und vielen weiteren Arten.

Das Gebadude weist hinsichtlich seiner GeschoRhohen eine Staffelung auf und ist Gberwiegend
zwischen 2- und 4-geschossig mit partiell zuziiglich einem Stockwerk fiir Versorgungstechnik
(siehe DG) sowie teilweise Tiefgarage (TG) beziehungsweise KellergeschoR (KG). Es existiert ein
Innenhof, der vom Gebadude komplett eingeschlossen ist, aber durch ein Gittertor der
Tiefgarage als potenzielle Einflugmdoglichkeit fir Fledermduse und Gebaudebriter prinzipiell
zuganglich ist. GroRe Teile der Fassade sind mit vorgehdngten Sandsteinplatten mit
Fugenmalen zwischen 0,9 bis ca. 1,6 cm fiir Fledermause leicht zuganglich. Vogel finden

potenziell von unten hinter die Sandsteinplatten und kénnten dort Nester bauen.

Im  Abbildungs- und Fotoverzeichnis (inkl. Befunde) werden die besonderen,
artenschutzrechtlich relevanten bzw. moglicherweise in Zukunft relevanten Gebaudestrukturen
dokumentiert. Hierzu zahlen insbesondere Nachweise einer Besiedlung durch streng geschiitzte
Arten (Bsp. Fledermause), potenzielle Einflugmoglichkeiten in das Gebdude sowie
Gebdudestrukturen (Bsp. Sandsteinfassade), die erfahrungsgemal von streng geschiitzten Arten

als geschitzte Lebensstatte besiedelt werden oder in der Bauphase besiedelt werden kdnnten.

Die Erteilung einer (Ausnahme-)Genehmigung zur Kernsanierung eines Gebaudes mit gesetzlich
geschitzten Lebensstadtten, wie beispielsweise den nachgewiesenen Fledermausquartieren,
durch die Naturschutzbehdorden ist verkniipft mit der Leistung von AusgleichsmaRnahmen (vgl.
Kap. 3.1), wie — in diesem Falle — (u.a.) dem fachgerechten Aufhangen von Fledermaus-

quartieren am Bestandsgebdude im Zuge der Sanierung oder an Bestandsgebauden im Umgriff.
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2 Potenzielle Wirkungen des Vorhabens

- Durch den Abriss von Gebduden kdnnten geschiitzte Nist- und Lebensstatten von Vogel-

bzw. Fledermausarten sowie Bilchen zerstort werden.

- Individuen von Vogeln, Bilchen und Fledermdusen in Gebdudestrukturen kdnnten
verletzt oder getotet werden.

3 MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

3.1 Mafnahmen zur Vermeidung (V) und des Ausgleichs (A)

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung und des Ausgleichs werden durchgefiihrt, um
Gefahrdungen der nach den hier einschldgigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten
zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:
Okologische Baubegleitung:

Bei dem Objekt handelt es sich um einen groRen, gestaffelten Gebdudekomplex mit zahlreichen
Gebdudestrukturen, die sich potenziell fir eine Besiedlung durch Gebaudebriiter und
Fledermause anbieten und daher eine Besiedlung bis zum Beginn der jeweiligen
Sanierungsmallnahmen nie ganzlich ausgeschlossen werden kann. Daher ist zwingend eine
Okologische Baubegleitung einzuschalten, die Nachkontrollen durchfiihrt, ggf. entsprechende
zeitlich begrenzte Meidezonen oder —zeiten sowie weitere AusgleichsmaRnahmen in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) festlegt und als Ansprechpartner fiir die Bauleitung
und die ausfiihrenden Firmen fungiert, falls Fragen auftreten oder Tiere, Nester oder auch nicht
besetzte Nester oder Fledermausquartiere gefunden werden, die bisher verborgen blieben. Die

Okologische Baubegleitung hat der UNB Zwischenberichte vorzulegen.

V1: Sofern die geplanten Arbeiten sich in die Brutzeit von Gebdudebriitern (je nach Witterung
ca. Anfang Marz bis August (Sept.)) ausdehnen sind vor den eigentlichen Arbeiten
Nachkontrollen relevanter Gebdudestrukturen auf Tiere mit revieranzeigendem Verhalten,

Nestbau oder Brutversuche von Gebdudebritern durchzufiihren.

V2: Fir besondere Strukturen im AuBenbereich, die erfahrungsgemadB besonders als
potenzielle Nist- und Lebensstatten geeignet sind, wie die spaltenreiche, vorgehangte
Sandsteinfassade, Firstbleche, Sonnensegel (Rollos), Jalousien- und Jalousienkésten,
Blechvertdfelungen, etc. ist ein schrittweiser Rickbau unter Anleitung / Aufsicht der

Okologischen Baubegleitung vorzunehmen.

V3: Sollten bei der Sanierung Fledermause (oder auch Gebaudebriiter) im oder am Gebaude

vorgefunden werden, so sind die Arbeiten lokal zunachst voriibergehend einzustellen, damit die
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Okologische Baubegleitung gegebenenfalls verletzte oder verstorte Tiere fachgerecht
versorgen kann. Die Okologische Baubegleitung kann die weiteren Arbeiten — je nach Befund —

in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde gegebenenfalls wieder freigeben.

V3: Sollten Fenster oder andere Strukturen geschlossen werden, die bisher als potenzielle
Einflugméglichkeiten in das Gebidude dienten, ist die Okologische Baubegleitung einzubeziehen,
um unter Beteiligung der UNB eine artenschutzkonforme Losung zu entwickeln.

Al: Fachgerechte und fledermaustaugliche Anbringung von selbstreinigenden Quartieren fiir
Fledermause als Ausgleich fir den Verlust eines Fledermausquartiers hinter den

Sandsteinplatten sowie in einem Sonnensegel:

- 6 Stiick: ,Fledermaus-Ganzjahresquartier 1WQ“* oder alternativ ,Fledermaus-
Ganzjahres-Einbauquartier 1WI“* oder alternativ ,Fledermaus-Fassadenreihe 2FR“ zur
Verwendung in stdlicher Ausrichtung an geeigneten Bestandsgebduden bis spatestens
Ende Februar 2017 oder im Zuge der Sanierung des Krankenhauses zum Beispiel als
Einbauquartier bis zur Fertigstellung der Fassade (2017 / 2018?).

*(Zur lllustration siehe Kasten der Fa. Schwegler: www.schweglershop.de).?

In Absprache mit der Okologischen Baubegleitung kann ggf. je nach Gebdude auf vergleichbare
Kasten eines anderen Typs oder Herstellers (z.B. Naturschutzbedarf Strobel oder Hasselfeldt
Nisthilfen und Artenschutzprodukte e.K.) ausgewichen werden. Es ist zu beachten, dass einige
Hersteller teilweise wochenlange Lieferzeiten haben. Es kdnnen auch Bauanleitungen zum

Eigenbau angefragt werden (vgl. ,,Baubuch Fledermause®).

Erlduterung: Fachgerechte und fledermaustaugliche Anbringung

Fledermausquartiere sollten in siidlicher Ausrichtung (Ost, Siid, West) angebracht - allerdings je
nach Kastentyp - vor praller Sonne geschiitzt werden, da diese ansonsten aufgrund von

Uberhitzung nicht von Fledermausen angenommen werden.

Bei Einsatz mehrerer Kasten sind moglichst unterschiedliche Expositionen auszwahlen, um im

Quartierverbund stets Ausweichmoglichkeiten vor allzu groRRer Kalte oder Hitze zu bieten.
Ein sonniger bis halbschattiger Standort ist auszuwahlen.
Auf einen freien Anflugbereich ist zu achten.

Eine Hohe von mindestens 3 Metern liber Grund (z.B. im Giebelbereich) ist nétig.

1 Fotos bzw. Abbildungen der Nistkidsten und Fledermausquartiere und weitere Informationen (z.B. zur Wartung)
finden sich auf der Website des jeweiligen Herstellers. Es besteht keine wirtschaftliche Abhangigkeit des Gutachters

von der Firma Schwegler. Dem Auftraggeber steht es frei, gleichwertige Kasten anderer Hersteller einzusetzen.
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Holzbeton oder Pflanzenfaserbeton-Kasten (z.B. vom Typ Schwegler oder anderen Firmen)

sollten nur mit atmungsaktiver Farbe gestrichen werden.

Graue Kasten sind an Gebauden anzubringen (braune Kasten wirden sich hier ohne Deckung zu
stark aufheizen). Die braunen Kasten sind zur Anbringung an Baumen gedacht, die zumindest
teilweise Beschattung liefern.

Selbstreinigende Kasten sind (weitestgehend) wartungsfrei und gewahrleisten dauerhaft einen
wirksamen Ausgleich fir die Zerstérung von (potenziellen) Fledermausquartieren. Mit einer
Verschmutzung der Hauswand ist nicht zu rechnen, da die Kotpellets der Fledermause trocken

herausrieseln. Sie sind unscheinbar und stellen einen guten Pflanzendiinger dar.

Die Standorte fir eine fachgerechte Ausfiihrung der AusgleichsmaBnahmen sind mit der
Okologischen Baubegleitung abzustimmen.

Der Auftraggeber wird hiermit auf seine Pflichten zur Einhaltung des Artenschutzrechts und der
hier genannten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen als Voraussetzung der

Baugenehmigung hingewiesen.

3.2 Mafdnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen é6kologischen
Funktionalitit (vorgezogene Ausgleichsmafdinahmen i. S. v. § 44 Abs. 5
Satz 3 BNatSchG)

Es sind keine CEF-MaRnahmen erforderlich.

4  Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie

4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Im Rahmen der geplanten Geb&udeabrisse ist keine Betroffenheit von Pflanzenarten nach

Anhang IV b) der FFH-Richtlinie zu erwarten.
4.1.2 Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuladssige Eingriffe folgende Verbote:

Schédigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abweichend davon liegt ein Verbot
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
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Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stdéren von Tieren wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungs- und Verletzungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter): Der Fang, die Verletzung oder
Toétung von Tieren, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer
Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von Kollisionen im Stralenverkehr,
wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko fir die jeweilige Arten unter
Berlcksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmalRnahmen signifikant
erhoht.

4.1.2.1 Saugetiere (exkl. Fledermiuse)

Die Befunde und Gebaudestrukturen sind im Abbildungs- und Fotoverzeichnis (inkl. Befunde)

aufgelistet.

Im Rahmen der Gebdude-Untersuchungen konnten abgesehen von zahlreichen Kotplatzen des
Steinmarders (Martes foina) im DachgeschoR (DG, vgl. Abb. 2., Foto Nr. 15) sowie an mehreren
Stellen auf dem Flachdach im AuRenbereich keine Sdugetiere (Bilche, etc.) oder deren Spuren

im oder am Gebaude nachgewiesen werden.

Fiir den Steinmarder gelten jagdrechtliche Bestimmungen (iber die die Untere Jagdbehérde am
Landratsamt Auskunft geben kann. Steinmarder diirfen seitens eines Jagers in der Jagdzeit vom
16. Oktober bis zum 28. Februar in einer Lebendfalle gefangen werden (zwecks Umsiedlung).
Gegebenenfalls ist eine Genehmigung bei der Unteren Jagdbehdrde bzw. dem Ordnungsamt

einzuholen. Zwischen dem 1. Marz und dem 15. Oktober gilt eine Schonzeit.

Es wurde nicht Gberprift, ob gegenwartig noch ein Mardervorkommen in den Gebauden

existiert.
4.1.2.2 Fledermiuse

Die Befunde und Geb&dudestrukturen mit einem Potenzial fur das Vorkommen von

Fledermausen sind im Abbildungs- und Fotoverzeichnis (inkl. Befunde) aufgelistet.

Im Rahmen der Gebdude-Untersuchungen wurde mithilfe der oben genannten Methoden und
Techniken in Gebaude-Abschnitt 1 (vgl. Abb. 2.) im ErdgeschoR ein Tagesquartier einer
Fledermaus (vermutlich Mannchenquartier, cf. GroBes Mausohr, Myotis myotis)* hinter einer

hellen Sandsteinplatte in einem Hohlraum anhand von Kotspuren (2 Pellets, Breite ca. 3 mm

2 Die Bestimmung des Groen Mausohrs kann als relativ gesichert gelten, auch wenn bisher keine ergianzenden Haar-
oder DNA-Analysen durchgefiihrt wurden.
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und 3,5 mm) nachgewiesen (vgl. Foto 1. und 2.) Die Befunde deuten auf eine zeitweise Nutzung
als Tages- oder Zwischenquartier eines Einzeltieres hin, das im wesentlichen andere Quartiere

im Quartierverbund genutzt haben muss.

Weiterhin nachgewiesen werden konnten cf. Breitfliigelfledermiuse (Eptesicus serotinus) 3 auf
der Siidwestseite des Gebaudes (Abschnitt 8) im ErdgescholR des Kiichentrakts anhand von
zahlreicheren Kotspuren auf der AuBenfensterbank unterhalb des Sonnensegels (vgl. Foto Nr.
8)., die auf eine sommerliche Nutzung als (Sommer- und ggf. Wochenstuben-)Quartier
hinweisen. Sollte es sich um ein Wochenstubenquartier gehandelt haben, dirften daran nur
wenige Tiere beteiligt gewesen sein. Der Verlust der beiden Quartiere ist gemal der UNB durch

Fledermauskasten im Verhaltnis 1:3 auszugleichen (vgl. Kap. 3.1).

Eine potenzielle Ganzjahresnutzung durch weitere Arten kann aber nicht ausgeschlossen
werden. Daher hat der Riickbau von Sonnensegeln und Jalousien (vergleichbarer Quartiertyp)
mit Okologischer Baubegleitung zu erfolgen.

Im gesamten Innenbereich vom KG bis zum DG (DG: Marderkot!) sowie auf den (brigen
Fensterbdanken unterhalb der Sonnensegel- und Jalousienkdsten konnten keine weiteren
Fledermausspuren (FraRreste, Kotpellets, Korperfett-Spuren, Mumien, etc.) nachgewiesen
werden. Bei Ausrollen der Sonnensegel kdnnte an weiteren Fenstern Fledermauskot

herausfallen, so dass ggf. weitere Quartiere ausgeglichen werden missen.

Es wurden dariber hinaus potenzielle Einflugmoglichkeiten in das Gebadude festgestellt
(zerschlagene Fenster und Tiren, Liftungen, etc. - vgl. Abbildungs- und Fotoverzeichnis) und
insbesondere die Fassade mit den vorgehdngten Sandsteinplatten weist ein umfangreiches
System von Spalten und Hohlen auf, die als potenzielle Fledermausquartiere interpretiert
werden miussen. Die Spalten und Hohlen kénnen ganzjdhrig (Spalten-)Fledermausen als
Zwischen-, Tages- und Wochenstubenquartier aber auch als Winterquartier in einem

Quartierverbund dienen.

Daher ist zwingend eine Okologische Baubegleitung einzubinden, um die beteiligten Firmen
einzuweisen, zu Uberwachen und unter Umstdnden auftretende Befunde aufzunehmen und
entsprechende artenschutzrechtlich erforderliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen zu

treffen.

Fiir den Verlust geschiitzter Lebensstatten von Fledermdausen in den oben genannten Strukturen

werden Ersatzquartiere (Details siehe AusgleichsmaBnahmen, Kap. 3.1), die fachgerecht und

fledermaustauglich an Bestandsgebauden aufgehangt werden kdnnen, festgesetzt.

3 Die Bestimmung der Breitfliigelfledermaus ist mit Unsicherheiten behaftet, da bisher keine erganzenden Haar- oder
DNA-Analysen durchgefiihrt wurden. - Es kdnnte sich trotz der niedrigen Hohe des Sonnensegel-Quartiers auch um Kot
des GroRBen Abendseglers (Nyctalus noctula) handeln, von dem Nachweise aus Rolladenkésten bereits bekannt sind.
Allerdings besiedeln Breitflugelflederméuse durchaus ahnliche Quartiere, wie Spalten hinter Fenterladen, etc.
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Es sind die unter Kap. 3.1. genannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu
bericksichtigen, um eine Betroffenheit im Sinne der Schadigungsverbote aus § 44 Abs.1 Nrn. 1
bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe zu vermeiden.
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4.2 Bestand und Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie

Bezlglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i. V. m.
Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter): Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Stéren von Végel wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu Kkeiner
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

Totungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter): Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren,
die Beschadigung, Entnahme oder Zerstdérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist
auch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das
Kollisionsrisiko fur die jeweilige Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Schadensvermeidungsmaflnahmen signifikant erhéht.

Die Befunde und Gebaudestrukturen sind im Abbildungs- und Fotoverzeichnis (inkl. Befunde)

aufgelistet.

Im Zuge der Gebaude-Untersuchungen wurden bisher keine Spuren oder Nester von
Gebaudebritern festgestellt.

Da sich die geplante Sanierung des Gebaudekomplexes jedoch auch (iber die kommende
Brutsaison 2017 erstrecken wird, sind von der Okologischen Baubegleitung regelmaiRige
Nachkontrollen wahrend der Brutsaison durchzufiihren, um rechtzeitig in Absprache mit der
Bauleitung die geplanten BaumalRnahmen um ggf. auftretende Befunde herum steuern zu
konnen. Dies ist angesichts der GroRe des Gebdudekomplexes ohne weiteres moglich und
zumutbar. Sofern keine bisher unbekannten Befunde im Rahmen der Nachkontrollen oder des

Riickbaus von Strukturen auftreten, ist kein Ausgleich zu leisten.*

Es ist aber relativ wahrscheinlich, dass beim Riickbau der Jalousienkdsten Nester von

Haussperling, Hausrotschwanz, Staren oder selbst Mauerseglern gefunden werden kénnten, die

4 Der Verlust geschiitzter Lebensstitten fiir Gebiudebriiter wire in Form von Ersatzquartieren auszugleichen (vgl.

Kap. 3.1, AusgleichsmalRnahmen).
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fiir die Nutzung von Jalousienkasten im allgemeinen bereits bekannt sind. In diesem Falle ware

entsprechender Ausgleich zu leisten.

Es sind die unter Kap. 3.1. genannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu
bericksichtigen, um eine Betroffenheit im Sinne der Schadigungsverbote aus § 44 Abs.1 Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe zu vermeiden.
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5 Gutachterliches Fazit

Der Gebaudekomplex des ehemaligen Krankenhauses ist reich strukturiert und weist zahlreiche
Strukturen auf, die fur Gebadudebriter und Fledermduse eine hohe Attraktivitdt entfalten
konnen. Daher wurde eine mehrstiindige Gebdude-Untersuchung durchgefiihrt, um diesem

Umstand gerecht zu werden.

Es konnten bisher keine geschiitzten Lebensstdatten von Gebdudebritern am Gebadude
festgestellt werden. Sollten im Zuge der Sanierung, zum Beispiel nach der Demontage der
Sandsteinplatten, geschiitzte Niststatten von Haussperlingen, etc. gefunden werden, so sind
diese durch entsprechende Ausgleichsmallnahmen ortsnah zu ersetzen, auch wenn diese

zwischenzeitlich nicht (mehr) besiedelt sind.

Nachweise von Fledermé&usen (cf. GroBes Mausohr-Tagesquartier, cf. Breitfligelfledermaus-
Sommerquartier) wurden anhand von Kotspuren hinter einer Sandsteinplatte und unter einem
Sonnensegel gefiihrt. Durch das fachgerechte Aufhdngen von Fledermausquartieren an
Gebduden im Umgriff oder im Zuge der Fassadensanierung am ehemaligen Krankenhaus selbst
ist dieser Verlust im Verhaltnis 1:3 auszugleichen (vgl. Kap. 3.1). Die jahrliche Kontrolle und
gegebenenfalls Reinigung der Kasten ist fiir die Zukunft sicherzustellen.

Die Baugenehmigung fir umfassende Sanierungen fiir ein Gebdude mit geschitzten
Lebensstdtten  bedarf gegebenfalls einer  (Ausnahme-)Genehmigung durch die
Naturschutzbehorden sowie des Nachweises der AusgleichsmalRnahmen.

Durch das Einsetzen einer Okologischen Baubegleitung ist sicherzustellen, dass die
festgesetzten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fachgerecht umgesetzt und die
beteiligten Firmen optimal eingewiesen und ggf. Gberwacht werden. Sollten beim Riickbau
Nachweise von weiteren geschitzten Lebensstiatten gefliihrt werden (z.B. weitere
Fledermausquartiere), so ist auch dieser Verlust durch die ortsnahe Aufhdngung von Nistkasten
zeitnah auszugleichen. Die Okologische Baubegleitung hat der UNB Zwischenberichte
vorzulegen. Im Kapitel 3.1 sind VermeidungsmalBnahmen genannt, die eine Verletzung oder
Totung von Vogeln und Fledermdusen zu vermeiden helfen. Hierzu zdhlen der manuelle

Riickbau entsprechender Strukturen sowie Nachkontrollen.

Weitere Verbotstatbestande nach § 44 BNatschG sind nicht erfillt, sofern die Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen eingehalten werden. Der Auftraggeber sowie die an der Sanierung

beteiligten Firmen werden hiermit auf ihre gesetzlichen Pflichten zur Erfillung des

oreus SFele

Bessenbach, den 15.11.2016 (Marcus Stlben, Dipl.-Biol.)

Artenschutzrechts hingewiesen.
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Abbildungs- und Fotoverzeichnis (inkl. Befunde)

Abb. 1: Luftbild (genordet): Ubersicht zur Lage des ehemaligen Krankenhauses (roter Kreis) in der

FabrikstraRBe 10 in Miltenberg stid6stlich des Mains und nordwestlich des Burgwegs.

Quelle: FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.
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Abb. 2: Luftbild (genordet): Ausschnitt aus dem Luftbild in Abb. 1.
DG: DachgeschoR eines Abschnitts mit Satteldach (u. Versorgungstechnik) und zahlreichen Kotplatzen des

Steinmarders, keine Fledermausspuren.

E: Eingang am Burgweg.

EF1 bis EF7: Potenzielle Einflige fir z.B. Fledermause in den Gebauekomplex: Durch Vandalismus (EF1,
EF3, EF5; durch Zerstérung von Fenstern, Dachlichtern, etc.) bzw. durch Luftungen (EF2) und die
Tiefgarage (TG mit EF4) sowie unter die Blechvertafelungen (EF6 und EF7).

FM1: Fund von Fledermauskot hinter Sandstein-Fassadenplatte im Bereich des Erdgeschosses (EG).

FM2: Fund von Fledermauskot auf der AuRen-Fensterbank unterhalb eines ausgefahrenen Stoffrollos im
EG.

P: Parkplatz.

S1: Ziegel-Schornstein mit geringem Anteil an weitgehend fiir Spaltenfledermduse ungeeigneten
Mauerfugen, dennoch Nachkontrolle sinnvoll bei Umbauten am Schornstein.

S$2: GroRRer Beton-Schornstein.

Quelle: FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.
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Abb. 3: Luftbild (genordet): Luftbild des Gebdudekomplexes mit Nummern der Ansichten und Befunde.

Zur besseren Orientierung ebenso gezeigt im folgenden Fototeil. Achtung: Hierbei entsprechen die Foto-
Nummern nicht den Geb&udeseiten.

Quelle: FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.
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Foto 1. (links): Gebdude-Ansicht (1) der NO-Seite am Parkplatz mit Fassade aus vorgehdngten
sandfarbenen und roten Sandsteinplatten mit Spaltensystemen sowie Hohlrdumen hinter den
Steinplatten. FM1 zeigt die Lage eines Fledermaus-Tagesquartiers (cf. GroRes Mausohr (Myotis myotis))
hinter einer roten Sandsteinplatte (Kotfund), vgl. Foto Nr. 2. EF7 markiert potenzielle

Einflugmoglichkeiten unter die Blechvertdfelungen. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.

Foto 2.: FM1 zeigt ein Fledermaus-Tagesquartier eines cf. GroRen Mausohrs (Myotis myotis, vermutlich
ein Méannchenquartier) hinter einer roten Sandsteinplatte (Kotfund), vgl. Foto Nr. 1. Der Ruckbau der
Sandsteinfassade, die aufgrund ihres Spaltenreichtums und ihrer Warmespeicher-Fahigkeit generell
attraktive potenzielle Sommer-, Zwischen- sowie Winter-Quartiere fiur Fledermé&use bietet, muss mit
Okologischer Baubegleitung (vgl. Kap. 3.1) erfolgen. In diesem Spalten-Quartier fanden sich nur zwei

Kotpellets (keine Fledermaus), so dass bisher von einer sporadischen Nutzung ausgegangen werden kann.
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griine Stoff-Sonnensegel (Rollos)

Foto 3. (links): Geb&dude-Ansichten (1 - 3) mit Sandsteinfassade sowie griinen Stoff-Sonnensegeln
(Rollos), die Uber allen Fenstern angebracht sind. Im Gebaudeabschnitt (8), vgl. Foto Nr. 8., fanden sich
zahlreiche Fledermauskot-Pellets auf der AuRenfensterbank unterhalb des Sonnensegels, die auf darauf
hinweisen, dass cf. Breitfligel-Flederméduse diese Sonnensegel als (Sommer-)Quartier nutzten. Eine
potenzielle Ganzjahresnutzung durch verschiedene Arten kann aber nicht ausgeschlossen werden. Daher
hat der Riickbau mit Okologischer Baubegleitung zu erfolgen. Die Kontrolle der {ibrigen Fensterbinke
blieb ohne Befund, was aber daran liegen kdnnte, dass die meisten Sonnensegel aufgerollt sind und

Fledermauskot moglicherweise erst beim Ausfahren herausfallt. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.

Foto 4.: (links): Gebdude-Ansicht (4) mit z.T. vergitterter Tiefgarageneinfahrt (TG) als potenzielle
Einflugméglichkeit fiir Fledermause und Geb&udebriiter (EF4, vgl. Abb. 2.), z.B. Hausrotschwanz. Uber
eine eingetretene Tir (EF5, vgl. Abb. 2. und Foto Nr. 5) ist ein potenzieller Einflug in das Gebaude
moglich. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.
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Foto 5.: (links): Eine eingetretene Tur (EF5, vgl. Abb. 2.) im Bereich (15) des Gebaudes stellt Gber das
Tiefgaragengitter (EF4) einen potenziellen Einflug in das Gebadude dar. Bisher gibt es keine Hinweise auf
Vorkommen von Fledermausen oder Vogelarten im Gebdudeinneren. Die Sanierung hat unter
Einbeziehung der Okologischen Baubegleitung zu erfolgen (fir das Geb&udeinnere: Einweisung der
Baufirmen, Baubegleitung auf Abruf bei aktuellem Befund, ggf. Nachkontrollen). Sollen beschadigte
Fenster oder Tiren gegen Unbefugte verschlossen werden, so muss auf ausreichende
Ausflugmoglichkeiten geachtet werden, um unbemerkt im Gebaude vorkommenden Tieren den Weg ins
Freie nicht zu versperren (Vermeidung von Verletzung und Totung von Individuen streng geschitzter

Arten).

Foto 6.: (links): Gebdude-Ansicht (5 und 6) mit Jalousien, die von Flederm&usen besiedelt werden

kénnen. Bisher fand sich kein Fledermauskot auf den AuBenfensterbanken darunter. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.
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Foto 7.: (links): Gebdude-Ansicht (7) mit Gberdachtem Bereich. Die Deckenvertdfelung mit Blechprofilen
weist potenzielle Einflugmoglichkeiten unter die Bleche auf, die von Fledermdusen genutzt werden

kénnten. Riickbau mit Okologischer Baubegleitung. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.

Foto 8.: (links): Gebdude-Ansicht (8) mit Stoff-Sonnensegel (Rollo), darunter AuBenfensterbank mit

Fledermauskotfunden (cf. Breitfliigelfledermaus, Eptesicus serotinus), die auf eine sommerliche Nutzung
als (Sommer- und ggf. Wochenstuben-)Quartier hinweisen. Eine potenzielle Ganzjahresnutzung durch
weitere Arten kann aber nicht ausgeschlossen werden. Daher hat der Riickbau mit Okologischer

Baubegleitung zu erfolgen. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.
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Foto 9.: (links): Gebdude-Ansicht (7 — 10 und hinter dem Kreuz: 11) mit Anbindung an parkartigen

Baumbestand. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.

Foto 10.: (links): Gebdude-Ansicht (11) mit dem Eingangsbereich (E) am Burgweg, vgl. Abb. 2. Rechts:
Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.

I TR

Foto 11.: (links): Gebdude-Abschnitt (12): Eine eingeschlagene Fensterscheibe bietet u.a. Fledermdusen

potenziell einen Einflug in das Gebaude. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.
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Foto 12.: (links): Gebdude-Abschnitt (13): Technikraum mit einem Baustahlgitter bietet Flederméausen
potenziell einen Einflug in das Gebdude. Der Schacht erstreckt sich Giber mehrere Etagen in die Tiefe und

war bei der Begutachtung nicht zugénglich. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.

Foto 13.: (links): Gebdude-Abschnitt (14) im Vordergrund mit einem zerschlagenen Glaskuppelfenster
bietet Fledermausen potenziell einen Einflug in das Gebaude. Zudem besteht die Gefahr des Absturzes in
das Gebaude. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.
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Foto 14.: (links): Gebdude-Abschnitt (15): Der groBe Schornstein mit seiner Blecheinfassung im
Kopfbereich konnte mangels Steigleiter-Laufers nicht begutachtet werden. Sollten Sanierungen an den
Blecheinfassungen (potenzielle Fledermausquartiere) vorgenommen werden, so haben diese mit
Okologischer Baubegleitung zu erfolgen. Das gleiche gilt fiir alle Blechverkleidungen am Gebiude, die

fingerbreite Spalten zum Betonmauerwerk bzw. zur Sandsteinfassade aufweisen. Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.

Foto 15.: (links): Gebdude-Abschnitt (16): Dachabschnitt mit Satteldach und Faserzement-Wellplatten

liber einem DG-Innenraum mit Luftungstechnik. Hier zahlreiche Marderkotplatze des Steinmarders, der
keine Fledermausvorkommen im Innenbereich zulaRt. Im AuRenbereich (siehe am Blitzableiter) kommen
Spalten als potenzielle Spaltenquartiere fiir Flederm&use vor. Daher hat eine Dachsanierung mit
Okologischer Baubegleitung zu erfolgen. Im Hintergrund Ziegel-Schornstein mit meist flachen und daher
iberwiegend Fledermaus-untauglichen Spalten (bei Sanierung ggf. Nachkontrolle durch die Okolog.

Baubegleitung). Rechts: Luftbild.

Quelle (Luftbild): FIS Natur, Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung ©, Abruf per 14.10.2016.

Alle Fotos (mit Ausnahme der Luftbilder), wenn nicht anders angegeben:

Copyright Marcus Stiiben.
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