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Bebauungsplan Miltenbery “GartenstraBe/Jahnstrafe”

Anderung der Festselzungen fir die Grundstiicke F1.Nrn.
793/4 (Teil), 793/5 (Teil), 911/2, 964 (Teil), 1058,
1059, 1060, 1061, 1062, 1063, 1071, 1071/2, 1072 und
1112/4 (Teil) Gem. Miltenberg

Festselzungen:

Sowelil nachstehend hjchts anderes vermerkt, gelten die
allgemeinen Zeichenerklirungen und Festselzungen des
Bebauungsplanes.

Gebaude:

Garvagen:

|

Geltungsbereich der Planinderung

Dachneigung 15-20 Grad, Ausfiithrung des Daches

in [iligraner Stahlkonstruktion mit Zink-Steh-

Talz-Deckung, Dammung und untersecitiger Tra-
pezblechverkleidung, Liichtband im Dach im Be-
raeich der Zapfinseln zulassig.

Jonerhalb der Baugrenzen im entsprechend
gekennzeichneten Bereich, Flachdach, Wandhohe
bis 3 m

Schallschutz:

) B
oL~

Entsprechend dem schalltechnischen Gutachten

der lLandesgewerbeanstalt Bayern, Bereich Umn—

weltlschutz, Abteilung Technische Akustik und

Schallschutz, Niirmberg, vom 23.06.1997 sowie

den banaufsichtlichen Anordnungen im Zuge des
Baugenehmigungsver fahrens

Einfahrtsbéreich

Sichtflachen. Nutzung nicht hoher als 0,8 m
iiber Strafe.

Stellplatze:

Auch auBerhalb der Raugrenzen méglich.

Nebenanlagen:

Nebenanlagen wie lLuaft- Wasser- und Staubsau--
gerinseln bzw. eine Entsorgungsstation fiir
Wohnmobile sind auch auBerhalb der Baugrenzen

bis zu einer Gréofe von 30 gm zuldassig (die zu-
-gehdrigen Kfz-Abstellplatze sind dabei nicht

mitgerechnet).
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Bebauungsplan Miltenberg “Gartenstrafe/Jahnstrafe”

N Garten—~ und JahnstraBe bis zu den bestehenden Gebauden
der Berufsschule

f;“ Anderung fiir den Bereich vom Verbindungsweg zwischen

\\V
> Festselzungen: ?

. Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die

; allgemeinen Zeichenerklarungen und Festsetzungen des

e Bebauungsplanes, insbesondere des Anderungsplanes vom
02.02.1998

i
& |
& . Geltungsbereich der Plananderung
b2 |
: 7usatz innerhalb der Beschreibung des SO0-Gebietes: \é
\M%Q ‘
; ; 1. Tarnhalle wilt Mehrzwecknutlzung ¢
;i\ g innerhalb der Baugrenzen ... K
e :
A L. Offentliche Toilettenanlage inner-
N S halb der Baugrenzen, Traufhéhe_max. .
% | 4 wm, Satteldach, Dachneigung bis 40
N Grad
N
Schallschutz: Entsprechend dem schalltechnischen
3 Gutachten der Landesgewerbeanstalt_
; Rayern, Bereich Umwel tschutz, Abtei-
//Aé lung Technische Akuslik und Schall-
schutz, Niirnberg, vom 26.06.1997 ?nd
8, 06.02.1998 sowie den bauaufsichtl}chen \
&“ : Anordnungen im Zuge des Baugenehmi - é
% gungsverfahrens. |
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Bebauungsplan Miltenberg “GartenstraBe—JahnstraBe”

Anderung fiir den Bereich vom Verbihdungsweg zwischen Garten-—

und Jahnstrafe bis zu den bestehenden Gebiuden der Berufs—

schule

Festsetzungen:

Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die allge-
meinen Zeichenerklarungen und Festsetzungen des Bebauungs-—

planes.

Abstands—
regelung:

el

Schallschutz:

§7’

o R T S

Gel tungsbereich der Plananderung

sondergebiet nach § 11 BauNVO. Zuldssig als
Gemeinbedarfsflachen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGPE sind

i. Turnhalle innerhalb‘der Baugrenzen, Trauf-
hohe bis 8,0 m, Pult- oder Satteldach,
Dachneigung bis 40 Grad, Dachgauben zulas-
sig.

2. Tiefgarage innerhalb der Baugrenzen. Die
Geschofiflache der Tiefgarage wird insoweit
nicht angerechnet, als sie fiir notwendige
Stellplatze {vgl. Stellplatzrichtlinien des
Landratsamtes Miltenberg) verwendet wird (8
21 a Abs. 5 BaulNVO).

3. Parkhaus innerhalb der BRaugrenzen, Trauf-
hohe bis 8,0 m, Pult- oder Satteldach,
Dachneigung bis 40 Grad.

4. Zufahrten fur Tiefgarage, Parkhaus und
Turnhalle innerhalb der Baugrenzen.

Einfahrtbereich

Geschlossene Bauweise. Die sich aus den
Baugrenzen ergebenden Abstandsflachen sind
jedoch einzuhalten.

Fur die Abstandsflachen gilt die Regelung des
Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayRO, wonach die :
Bestimmungen des Bebauungsplanes, nicht die
Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayRO
gelten. Sofern sich im Zuge der Bauantriage ge-
ringfiugige Uberschreitungen der Baugrenzen er-—
geben, so gelten die sich dann ergebenden Ab-
standsflachen.

3

Gebaudeabbriiche

Entsprechend dem schalltechnischen Gutachten
der Landesgewerbeanstalt Bayvern, Bereich Um-
weltschutz, Abteilung Technische Akustik und
Schallschutz, Niirnberg.

Sichtflichen. Nutzung nicht hoher als 0,8 m
uber StraPe.
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Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.Ing. Wolfgang Schdaffner
Aschaffenburg, Wilhelmstr. 59
Telefon 06021/44101

qex. Schoffuer

IOl ftenburg, 28 11.74/22 12.75/23.4:16/
20. 3J.76

ber Bebauungsplanentwurf hat gem. § 2 Abs. 6
BBauG vom 3.2.76 s 43 6

vom 10.5.76 Bis 14.6.76

vem 27 .9 .76 iisE 207 1o 76
O0ffentlich ausgelegen.
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Blirgermeister

Der Stadtrat hat den Bebauungsplan
vom 20.9.76 gem. § 1o BBauG
e 5. 11 .76 als Satzung beschlossen.

Miltenberg, AW-4. 3% Blirgermeister

Genehmigungsvermerk:
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Der genehmigte Bebauungsplan ist gem. § 12
BBauG wemal Af 4. 141} bt

offentlich ausgelegt worden. Die Genehmigung
und Auslegung ist am20./#-1}} bekanntgemacht
worden. Damit isgﬁggmgggan gem. § 12 BBauG
am LY exhtfsp®bindlich geworden.
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Blirgermeister

B. HINWEISE

Bestehende Grundstucksgrenze
1089 Flursticksnummern

vorgeschlagene Grundstiicksteilung

s Bestehendes Wohngebdude
NIT+IS+1DY IT = 2 Vollgeschosse
IS = 1 SockelgeschoB
ID = 1 DachgeschoB
HHI] Begehendes Nebengebdude
— 0 Abwasserkanal
59/53 dB(A) Aguivalenter Dauerschall
SCHALLSCHUTZ Bei Uberschreitung des Planungs-

richtpegels sind geeignete bau-
liche und sonstige Schallschutz-
mafBnahmen nach der Bekanntmachung
des Bayer. Staatsministeriums des
Tnnern veom 113 .3 73 (MABT S 259
zu berilicksichtigen.
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STADT MILTENBERG
BEBAUUNGSPLAN

JLOARTENSTRASSE -
JAHNSTRASSE"

41 ICHENERKLARUNG

A. EESTSEHTZUNGEN

[ 2|

ART DR BAULICHIN
NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHEN-
ZAHL

Grenze des Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebict nach § 4 der Bau
nutzungsverordnung.Planungsrichtpegel
55/40 dB(A)

Mischgebiet nach § 6 der Baunutzungsverord
nung. Planungsrichtpegel 60/45 db(A)

Sondergebiet nach § 11 der Baunutzungsver-
ordnung. |. BErweiterung der Kreigberufsscnule
2. Realschule. III VollgeschoBe als Hbcnsedr

Bei 1 - 3 Veollgeschossen o;4
Bei 1 VollgeschoB o)
Bei 2 Vollgeschossen o,d

Vollgeschossen 1,0

(09}

Bei

MINDESTGRUOSSE DER BAUGRUNDSTUCKE = 500 gm

ALS HOCHSTGRENZE

250_300 2 gollgeschosse, Satteldach Dachneigung

K

ZWINGEND

25 -30 . Bachausbau nach BayBo. Nur lie-
gende Dachfenster ohne Kniestock, Traui
hohe bis 6,0 m lber Geldnde.

3to_ g0l golléeschos, Satteldach Ja‘hneigun§
<:> zﬂiiil_, 25 =30, Dachausbau nach BayBo. Nur Lo
gende Dachfenster ohne Kniestock, Trauf-
bis 3,5 m iber Geldnde.
250300 2 Yollgeschosse, Satteldach Dachneigung
:tE;;} 25°-30°, Dachausbau nach BayBo. Nur die~
<:> é gende Dachfenster ohne Kniestock, Trauf-
hthe bis 6,0 m iliber Gel&nde :
25°-30°2 Vollgeschosse und 1 als Vollgescho3 anzu-
%~4i:>—+— rechnendes SockelgeschofB, Unterkante Decke
IoT+IS .;;_——fﬁs im Mittel 1,2 m hoher als Geldadeoberkante.
: = . e e e Lo OB Tionains
Satteldach Dachneigung 25 -30" ,pDachauspau
nach BayBo. Nur liegende Dachienster onne

I+ID fg

et

AUSNAHME DACHFORM

S,

AUFFULLUNGEN UND
STUTZMAUERN

Kniestock.

ge-53° 2 Vollgeschosse und 1 als VollgeschoR an-

zurechnendes Dachgeschof3, Dachneigung
438 —530, Gaubenlange hocnstens 40% der

Traufldnge. Abstand von den Ortgdngen mind.
2,20 m, Traufhohe bis 6,0 m iiber Gelande.

Von den Festsetzungen abweichena Dachfor-
men sind nur gemeinsam fir =

einanderliegende Hduser
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irstrichtung
Auffillungen und Stiitzmaue
tung der festgesetzten T
1,20 m Hbhe zuldssig.

ABSTANDSREGELUNG NACH Art. 6 und 7 der BayBO
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+ &—+MAX. LANGE 8.0m
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STRASSE 2 o

Einfriedung

FREIFLACHEN-
GESTALTUNG

VTR BT ST RTAVIATAVARR TR VAT EVAVAVAIA

Offene Bauweise
StraBenbegrenzungslinie
Baulinie (zwingend)
Baugrenze(nicht zwingend)

Breite der StrafBen und Wege

B 5 O ;
Garagen, bDachform Flachdach O -7 oder Sattel-

dach dem Wohnhaus entsprechend. Nebeneinanucr-—
liegende Garagen in gleicher Flucht und vach-
form. Abstand von der StrafBenbegrenzungslinie
mind. 5,0 m Fir die Garagen wird die Grenzbe-
bauung festgelegt. Die Ausnahnieregeluny nacn
Art 7 Abs 5 BayBo wird erweitert.l1. Traufnoae
straBenseitig bis 2,/5m,talseits dem Geldnae
entsprechend bis 5,0m. 2. Firsthohe die sien
bei gleicher Dachneigung wie das Wohnnaus
ergibt

Grenzbebauung zwingend

Verkehrsflédche

Grinfldche, Bsp. Dauerkleingdrten
Trafostation

Bdume zu pflanzen. Fir Bdume die durch den
StraBenbau gefdllt werden, ist auf der Mainsei-
te eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Die Einfriedungshohe soll an der StraBe 1,um,
ruckwdrtig 1,3 m nicht Ubersteigen.Betonpfo-
sten sind nicht erlaubt. Die rlckwdrtige und
seitlieche Einfriedung ist mit einheimischen
Bdaumen und Strauchern zu hinterpflanzen.

a) Im MI u. WAGebiet ist mit dem Bauantrag ein
Plan fir die Freifldchengestaltuny vorzulegen
b) Im SOGebiet ist mit dem Bauantrag ein uriun-
ordnungsplan vorzulegen.

HochwasserabfluBgrenze

Uberschwemmungsgebiet. Im MI u. WAGebiet soll
die FuBbodenhdhe 128,28m U.NN nicht unterschrei
ten. Unterkellerung als wasserdichte wanne
ausbilden. Im SO-Gebiet (Erweiterung Kreis-
berufsschule) a) Entlang der Gartenstrale

bis Nordwestgrenze Flst.Nr. 977 ist die Lrd-
geschoBhohe von 128,43 m (wie bei der Lenr-
werkstdtte) einzuhalten. Unterkelleruny S
wasserdichte Wanne ausbilden. b) Von Noruwes
grenze Elst.Nr. 977 bis JahnstraBe sind dic
Gebdude auf Stiitzen zu stellen. Licinte i
zwischen Geldnde und Unterkante hkrdgescholb
mane. 2.5 m. Sudostlich der Gartenstrabe sin
sind die Keller, welche unter 128,28 U. Hi
liegen, als wasserdichte Wanne auszubilucn.
Bei Hochwasserschdden k&nnen keine Schaucn-—
ersatzanspriliche geltend gemacht werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




