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Festsetzungen fir die Grundsticke

~ Festsetzungen:

" die allgemeinen
~ Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten
Zeichenerkigrungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes.

7

+ Geltungsbereich der Plananderung

Flache fur Garagen mit besonderer Bauweise

¢ h
\&ssig ist nur eine Dreifachgarage mit Safteldach,
zD“:::e,hngelgung 30°, Giebel mit Holz verkleidet,
Firstrichtung parallel zur StraBe, Wandhhe bis 3 m,
maximale Tiefe 6,50 m, maxi ale Breite insgesamt 9m,
Abstandsflachen ngch Art6 und 7 BayBO.

‘Zwingende Grenzbebauung
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Soweit nachstehend nichts anderes
vermerkt, gelten die allgemeinen
Zeichenark\irungé'n und Festsetzungen

‘.e'!‘,es Bebauungsplanes.
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Fiir die Festsetzungen:
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ockelgesciof, Erdgeschof, Dachgeschof
attcldach 25 - 40 Grad
hausbau ohne Kniestock
ufhohe talseits bis 4,50 Meter zulassig, gemessen vom gewachsenen Boden
m!ischiit.l.ung‘und Abgrabungen bis 0,80 Meter zulédssig
I ckung des Daches mit naturroten Ziegeln
Garagen sind in den Baukbrper 2zu integrieren

e Zufahrt "mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht zu belastende Fldche zugunsten
iick Fl.Nrn. 2145 u. 2148" . b
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Soweit nachstehend nichts angeres

" vermerkt, gelten  die allgemeinen

Zeichenerklarungen und Festsetzungen

des Bebauungsplanes Schechweg/Steinig.
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:;Knderung der Festsetzung

~ Soweit nachstehend hichts anderes
gelten die allgemeinen

jchenerklarungen und Festsetzungen

des Bebauungsplanes.

Wohngebsude: Dachform: satteldach

pachneigung: max. 35

L

Traufhdhe: bergseits 3,50 m Ober

gewachsenem Gelande

mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten bel lache (private Zuf

Anderung der Festsetzungen fir die Grundstiicke Fl.Nrn.
2824 und 2824/3 Gem. Miltenberg

T Ueaft
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S.ouoit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die
allgemeinen Zeichenerkldrungen und Festsetzungen des

Bebauungsplanes.
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Garage auf .

Festselzungen: 4 - FL.Nr. 2824

g s
weit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die al
cinen Zeichencrklarungen und Festsetzungen des Bebau-
‘ungsplanes “Schechweg/Steinig ok

Geltungsbereich der Planinderung

t‘gstﬁchen wird folgender Satz:

“Rindeckung des Daches mit naturroten Zicgeln”.

wird eingefiigt:
ie Findeckung des Daches ist der vorhandenen Umgebung an-—

Geltungsbereich der Plandrderung

Hnlmdae'h, Dachneigung 17 bis 27
Grad, Dachgauben zuldssig, wobei die
Gaubenldnge maximal 1/3 der Traufen—
1inge betragen darf; weitere Fest-
setzungen zu den Bauben werden nicht
getroffen; Traufhohe Eingangsturm
talseits maximal 8,50 m

Grenzgarage gem. nrt: 7 Abs. 4 BayBO,
Sattel- oder Walmdach, Dachneigung 17
Grad e

pie Zufahrt ist entweder im Zuge der
Brundstiicksneuordnung dem Brundstiick
Fl.Nr. 2824 zuzumessen oder es muf zu-
gunsten dieses Grundstiickes eine
grundbuchmdBige 8i cherung erfolgen
(mit Geh—, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fliche), die bei Ver-

wirklichung des Baurechtes nachgewie-
sen werden muB.

Auch aufBerhalb der Baugrenzen zulds-—
sig.

Brenzbebauung zwingend

Gebiudeabbriiche

In den Be'b'suungsplﬁnen
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- ANLAGE

| zur Satzung der Stadt Miltenberg uber die Erganzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Schechweg/Steinig” im Bereich Obere Walldurner StraBe / Jagersteig fir gie Grundsticke der

l Gemarkung Miltenberg: FI.Nrn. 2129 (Teilbereich), 2129/1 (Teilbereich), 2137, 2137/1, 2137/2,
2137/3, 2137/4 und 2138 (Teilbereich)

e

@
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n Waft 12.3.0

Bebauungsplan ,Schechweg/Steinig"

Erganzung der Festsetzungen im Bereich Obere Walldirner StraBe / Jagersteig far
folgende Grundstucke der Gem. Miltenberg: FI.Nrn. 2129 (Teilbereich), 2129/1
(Teilbereich), 2137, 2137/1, 21372, 2137/3, 2137/4 und 2138 (Teilbereich)

Festsetzungen:

Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die allgemeinen Zeichenerklarungen
und Festsetzungen des Bebauungsplanes .Schechweg/Steinig*

- Geltungsbereich der Plandnderung

Private Freiflache mit:

QG Baumbestand
E& Anpflanzung von Baumen
et Anpflanzung bzw. Bestand von Gehdlzen

Gartnerhaus mit Garagen, Untergeschoss und Erdgeschoss,
Wandhahe talseits bis maximal 7,50 m, Walmdach,
Dachneigung 12°, Dacheindeckung in Schiefer; Nutzung:
Abstellraum und Raum fir Gartenmaschinen im EG sowie
Garage, Abstellraum und Raurn fir Gartner im UG

Pavillon, Erdgeschoss, Wandhahe bis maximal 4,50 m,
Pyramidendach, Dachneigung 12°, Dacheindeckung in
Schiefer; Nutzung: WC-Raume sowie Garderobe und
Umkleideraume im EG

Hinweise:
@ Biotop Nr. 4.01 It. Biotopkartierung Bayern
Jagersteig Dargestellt ist der tatsachliche Verlaut des Jagersteig. Die

Vermessung durch das Vermessungsamt Klingenberg kann
kleinere Abweichungen im StraBenverlauf ergeben.

Stadtbauamt Miltenberg
20.12.2001
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1. westlich der-Birscﬁberger Strase,

2. Im Sthl

5e nlein und =
€. Setzgasse/Unterer Steigweg

‘werden die Festsetzupgeh wvie f_olgt- e
|4 In den Festsetzungen werden .vdie. \'orte.

Dechgaupen” gestrichen. .

2. Die Festsetzungen in den vqrgen

‘den wie folgt

nDer Einbau von Dachgaupen
getgungen guldssig:

4. Die Dachneigung zu8 m

2. Die Gaupe
betragen.

3, Das Fenstersf

erginzts

nlinge darf maX..

3

indestens 35° betragen.

erginzt bzv. getindert:
nohne Decheusbau und

santen Bebauungsplénen wer-

‘48t nur unter folgenden Voraus=

155

ein Drittel der Trautqnl&nge

fnunésmas (1ichte _Bolzkonstruktion) darf

" htchstens 1,10 m betragen. o . N

4. Die Brilstungshthe muS mindestens 1,20 & betragen.
. {ret ist ungulissig. =
d (AuBenwinde) sind unzu-

5. Ein Sparrenanschlu8 am F
6. Gaupen auf dem Mauergruni
léssig."” e

: der Stadt Miltenberg Gber die Anderung bzw. Erginzung der am AS ©9.¢5”
Ucke FI.Nm. 2580 und 2580/1 Gemarkung Miltenberg ) (
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Anderung bzw. Ergdnzung der Festsetzungen fiir di ]
] A Ur die Grundst L.Nrn.
2580/1 Gemarkung Miltenberg . Fipiche i s

Festsetzung:

Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, geiten die all i i E]
2 igemeinen Zeichenerklgrul
und Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes »Schechweg/Steinig* o

B3 = Geltungsbereich der Planénderung

125 m? Maximale Grundfiiche: 125 m?

Unler_gesehor!, Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss
als Hochstgrenze, Sattel- oder Zeltdach, Dachneigung 20-40°
Wandhghe talseits maximal 7 m Giber natiirlichem Gelande, '
Firsthohe maximal 5 m (iber talseitiger Wandhshe

Dachgestaltung: Es sind rote Tonziegel zu verwenden.

Stellplatze Offene Stellplétze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zu-

lassig.
Abstandsregelung Es gelten die Bestimmungen der Art. 6 und 7 Abs. 2-5 BayBO,
spweit im Planteil nicht konkrete MaRe angebracht sind. Fiir '
diesen Fall gilt Art. 7 Abs. 1 BayBO.

Private Gemeinschaftszufahrt fiir die Baurechte und vor-
handenen Gebzude auf den Grundstiicken FI.Nr. 2580 und
FLNr. 2580/1.

urschutzrechtlicher Ausgleich:

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB vom 27.08.1997 erfolgt der auBerhalb des Geltungsbereiches der Plananderung not-

wendige Ausgleich fur den baulichen Eingriff auf dem Grundstiick FI.Nr. 4692/0 Gemarkung Trennfurt. Die GroBe

der Ausgleichsfldche betragt aufgrund der deutlichen Verbesserung der dkologischen Bedeutung (.doppelte Auf-
wertung®) anstelle der errechneten 1.203 m? nur 600 m?. Erforderliche Malinahmen: Anlage unz9 dguxm Be-

lassung einer Streuobstwiese (Hochstamme), extensive Nutzung (Pflanzabstand 10 m auf 10 m, keine Diingung,

kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, mindestens 1x jahriche Mahd) - Einzelheiten siehe Anlage zur U
dung, Punkte 7.2 und 9. Die Ausgleichsmalinahmen miissen grundsétzlich ab Rechtskraft des mmn::glanes
geschaffen werden, spatestens jedoch mit Fertigstellung des ersten Geb3udes abgeschlossen sein.
&
Umgrenzung von Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Anpflanzung von B&umen und Strduchem. Die Pflege ist auf
einen fachgerechten Schnitt in den ersten Wachstumsjahren zu
reduzieren. :

Die Verwirklichung der PflanzmaRnahmen hat zeitnah zu
erfolgen, jedoch erst nach der Realisierung der einzelnen
Baurechte.

Festsetzungen  /fulvay v osto07 ks 29 4107

Bereich 1:
Pflanzung von max. acht heimischen hochstammigen Obst-
baumen.

Als Zwischenpflanzung sind Striucher aus der Planzliste zu
pflanzen.

Bereich 2:

Pﬂanzung.von 2zwei hochstdmmigen Obstbiumen oder von
Igv\{el heimischen hochstdmmigen Laubbiumen aus der Pflanz-
iste.

Pflanzung von Strauchern im Zwischenraum aus der Pflanzliste.

Pﬂanzlistg Es sind nur standortgerechte, einheimische Biume zu pﬂanzén
wie z.B.: B

acer platanoides (Spitzahorn), acer pseudoplatanus (Berg-
ahorn), quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata greenspire
(Stadt-Linde ), tilia cordata (Winterlinde ), fraxinus excelsior
(Esche), juglans regia (Walnuss), acer campestre (Feldahorn),
sorbus aucuparia ( Eberesche ) caprinus betulus (Hainbuche).

Als heimisches Obst sollen die Sorten Apfel, Pflaume und Birne
bevorzugt gepflanzt werden.

Als Zwischenpflanzung sind Straucher vorzusehen, deren Héhe
ca. 1,0 m betragen und aus folgenden standortgerechten
Strduchern / Hecken bestehen soll:

sambucus nigra (Holunder), corylus avellana (Haselnuss),
crataegus laevigata (Weildorn), prunus spinosa (Schlehe),
san{( caprea (Salweide), rosa multiflora (Bischelrose), rosa
canina (Hundrose).

Umgrenzung von Flchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen und Striuchern.

Erhaltung von Bdumen und Strauchern
Falls auf Grund von BaumaRnahmen ein gekennzeichneter
Baum entnommen werden muss, ist dieser innerhalb der
Grundstiicksfldche zu ersetzen.
Hinweise:
FQr die feslgesgtzte private Gemeinschaftszufahrt wird vorgeschlagen, im Zuge der Grund-
stlicksneuaufteilung fiir die Zufahrt eine eigene Flurnummer im gemeinsamen Eigentum aller
betroffenen Grgndstﬁckseigentﬁmer zu bilden oder alternativ entsprechende Geh- und Fahr-
rechte bzw. Leitungsrechte (Strom, Wasser, Kanal) eintragen zu lassen. S :

@] " Einzeldenkmal It. Denkmaliiste

Stadtbauamt Miltenberg, 21.07.2004, geéndert am 23.09.2004 und 15.09.2005

. 2892~ 2598~
2600 (2892598 [ 2596 | 23064

Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die allgemeinen Zeichenerkiarungen und Festsetzungen des

Bebauungsplanes "Schechweg/Steinig".
= = w = m = Gelungsbereich der Plananderung
Private Zufahrt

Leitungsrecht zugunsten der EMB GmbH & Co.KG ( Wasser )

sowie der Stadt Miltenberg ( Kanal )

Gehrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB auf FINr. 2600 zugunsten der Feuerwehr als Zugang zum A
und dem Baurecht auf dem westlichen Grundstuicksteil fnrud%n aktiven Brandschutz mit euger"?ammmmﬂm”

Abstandsfldchenregelung
Es gelten die Bestimmungen der Art. 6 und 7 Abs. 2-5 BayBO.

Hinweise

Fir die festgesetzte private Zufahrt wird vorgeschlagen, im Zuge der Grundstiicksneuaufteilung fiir die Zufahrt
eine eigene Flurnummer im gemeinsamen Eigentum der betroffenen Grundstiickseigentiimer zu bilden oder
alternativ entsprqchende Geh- und Fahrrechte bzw. Leitungsrechte ( Strom, Wasser, Kanal ) eintragen zu lassen.

Das Gehrecht auf FL.Nr. 2600 ist grundbuchrechtlich zu sichern.
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