Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes
vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) geandert worden ist.

3. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-), die zuletzt durch
§ 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S. 375) geandert worden ist.

4. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geandert worden ist.
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Festsetzungen
Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt ist, gelten die aligemeinen Zeichenerklérungen und Festsetzungen des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes "Setzgasse / Unterer Steigeweg".

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + §§ 16 - 21a BauNVO)
0,6 Grundfldchenzahl (§ 17 und 19 BauNVO)
09 Geschossflachenzahl (§ 17 und 20 BauNVO)
WH max. 4,60 m max. Wandhohe 4,60 m (§ 16 und 18 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise (offene Bauweise, jedoch Gebaudelangen liber 50 m zuldssig)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 BayBO)

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO mit Ausnahme von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO, da keine
VermaRung vorgenommen wird.

Abstandsregelung

Planzeichen als Festsetzung

- = = Geltungsbereich der Plananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
——————— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Nutzungsschablonen
ML) [ MI Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
0,3(0,9] 106 |0,9 | Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
a | [in]|© | max Wandhéhe Bauweise

Planzeichen als nachrichtliche Ubernahme
vermuteter Verlauf des Limes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der FI.Nmn. 1308/2 und 1325/3 zu belastende Fléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

*-0-0-000-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Planzeichen als Hinweise

[:] Gebaude Bestand
A Zufahrt
Hinweise
Bodendenkmaler

Es wird ausdrticklich auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG) hingewiesen. Demnach sind bei den Erdarbeiten
auftretende Funde von Bodenaltertiimern unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
zu melden. Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind unveréndert zu belassen (u.a. vermuteter Verlauf des romischen
Limes im Nahbereich der Planung).

Ausdriicklich hingewiesen wird auf Art.7 DSchG. Demnach ist u.a. fiir die Vornahme von Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Kostentrager ist derjenige, der seine Interessen zum Schaden des archéologischen Erbes Bayem verfolgt.

Schalltechnischer Orientierungswert

Nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1: Mischgebiet (MI): tags 60 dB(A), nachts 50 (45) dB(A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Gewerbe- und Freizeitidrm sowie auf Gerausche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben, der hohere auf Einwirkungen durch Verkehrsiarm bezogen.

Gehdlzrodungen
Gehdlzrodungen sind nur auBerhalb der Brutzeit, also vom 01.10. - 28.02., zulassig.
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Verfahrensvermerke

Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung vom 01.03.2017 die Anderung des Bebauungsplanes .oetzgasse /
Unterer Steigeweg® zur Eintragung eines Baufeldes auf den FI.Nmn. 1308/2, 1308/3 und 1325/3 der Gemarkung Miltenberg be-
schlossen. Angewendet wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB, welches gemaR § 13a Abs. 1 BauGB ohne Umwelt-
priifung durchgefiihrt wird. Der Anderungsbeschluss wurde am 26.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der beriihrten Beh6rden und Trager éffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Planentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 18.07.2017 hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2017 bis einschlieBlich 15.09.2017 6ffentlich ausgelegen.

Die betroffenen Behdrden und Tréger ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.07.2017 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.v.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Auslegungsunteriagen sowie der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
auf der Homepage der Stadt Miltenberg zur Verfiigung gestellt.

Der Bauausschuss hat den Anderungsplan in der Fassung vom 18.07.2017 mit redaktionellen Berichtigungen bzw. Ergénzungen zu
den Nutzungsschablonen, der Beschreibung der offenen Bauweise und den Zitaten der Rechtsgrundlagen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
am 25.09.2017 als Satzling beschlossen. Eine Genehmigung des Anderungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.
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Der Anderungsplan mit Begriindung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ab 03.42- 1% sffentlich ausgelegt worden. Der Satzungs-
beschluss und die Auslegung sind am 97:7:7.%. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden. Damit ist der Plan gemaR
§ 10 Abs. 3 Satzf4 BauGB am /.12 7. in Kraft getreten.
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