Planungsrechtliche Festsetzungen

Soweit nachstehend nichts anders vermerkt, gelten die allgemeinen Zeichenerklérungen und Festsetzungen
des Bebaungsplanes "zwischen Ringstrale, Burgweg und Oberer Walldiirer Strafe".

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO 1990)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl nach §§ 17 + 19 BauNVO
GFz1,2 Geschossflachenzahl nach §§ 17 + 20 BauNVO

Zahl der Voligeschosse / Wandhéhe (§§ 18 + 20 BauNVO)

E+14D Hauptgeb&ude: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss als Hochstgrenze,
Wandhéhe bis 7, 00 m Giber natiirlichen Gelénde.
E Anbau: Erdgeschoss als Hochsgrenze, Wandhéhe bis 3,50 m tiber natirichem Gelande.

Beschrénkung der Wohneinheiten (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Maximal eine Wohneinheit pro Baurecht fiir die Wohngebéude auf den Grundstiicken
Fl. Nmn. 2459, 2459/1 und 2459/2 Gem. Miltenberg

Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 14 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB)

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden die nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile als gartnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt.

Festsetzungen aus artenschutzrechtlicher Priifung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)
Zur Vermeidung (V) und zum Ausgleich (A) werden folgende Manahmen festgelegt:

V1: Vor den eigentlichen Abbrucharbeiten sind folgende Manahmen unter Einbindung einer Okologischen Baubegleitung (OBB)
durchzufiihren und gegeniiber der Unteren Naturschutzbehdrde durch (kurze) Zwischenberichte nachzuweisen:

a) Das gesamte Pfannendach des abzubrechenden Wohngebéudes auf dem Grundstiick FLNr. 2459, Burgweg 13, (Gebéude A2 der
Artenschutzrechtlichen Beurteilung, Anlage 1 der Begriindung) ist manuell und nur auRerhalb der Wochenstuben- und Winterquartierzeiten -
vorzugsweise im Oktober - im Beisein einer Okologischen Baubegleitung (GBB) abzudecken. Dies gilt insbesondere filr die Bereiche mit
vertéfelten Dachiibersténden.

b) Die Schindeln des Wohngebéudes A2 sind manuell und nur auBerhalb der Wochenstuben- und Winterquartierzeiten - vorzugsweise im
Oktober - im Beisein einer Okologischen Baubegleitung (OBB) abzudecken.

c) Die Ortgangbretter des Wohngeb&udes A2 sind manuell und nur auBerhalb der Wochenstuben- und Winterquartierzeiten - vorzugsweise
im Oktober - im Beisein einer Okologischen Baubegleitung (OBB) zu demontieren.

d) Das Dach des abzubrechenden Schuppens auf dem Grundstiick FLNr. 2459, Burgweg 13, (Geb&ude A3 der Artenschutzrechtiichen
Beurteilung, Anlage 1 der Begriindung) aus Faserzement-Wellplatten ist manuell und nur auRerhalb der Brutsaison sowie der
Wochenstuben- und Winterquartierzeiten - vorzugsweise im Oktober - im Beisein einer Okologischen Baubegleitung (OBB) zu demontieren.
Dies gilt insbesondere fiir die unterseits vertafelten Bereiche.

e) Die Mauerfugen und Steinausbriiche innerhalb des Dachgeschosses des Schuppens A3 sind vor dem Abbruch auszuleuchten und ggf.
von Fachpersonal zu endoskopieren und diirfen nur auBerhalb der Sommer- und Winterquartierzeiten - vorzugsweise im Oktober -
abgerissen werden.

Sollte der ,Idealzeitraum Oktober* (d.b. auRerhalb der Brutsaison der Gebaudebriiter und auBerhalb der Wochenstuben- und
Winterquartierzeiten der Flederm&use) terminlich nicht eingehalten werden kénnen, so darf ein Abbruch nur nach vorheriger Kontrolle aller
oben genannten Strukturen und nach Freigabe durch einen spezialisierten Fachgutachter erfolgen. Sollten sich zum Kontrolizeitpunkt
artenschutzrechtlich relevante Besiedlungen an den Abbruchgebauden nachweisen lassen, so muss der Abbruch ruhen (,Baustopp®), bis
die entsprechenden Tiere das oder die Geb&ude ohne Stérung wieder verlassen haben, um keine artenschutzrechtiichen Straftatbesténde
auszuldsen.

v2: Okologische Baubegleitung (OBB):

Sollten beim Abbruch Fledermause oder auch Geb&udebriiter im Gebaude vorgefunden werden, so sind die Abbrucharbeiten zunéchst
voriibergehend einzustellen, die Okologische Baubegleitung zu informieren und gegebenenfalls verletzte oder verstorte Tiere fachgerecht zu
versorgen bis die Okologische Baubegleitung die weiteren Abbruch-Arbeiten wieder freigibt. Bisher unentdeckte Befunde geschiitzter
Lebensstatten sind entsprechend auszugleichen. Gegebenenfalls kdnnten lokal Bauzeitpausen notwendig werden.

V3: Vorhandene GroRbaume (Laubb&ume) sind nach Mdglichkeit zu erhalten. Die Rodung von Gehélzen / Féllung von Baumen (ohne
dauerhafte Lebensstétten von Végeln oder Fledermausen) hat im Rodungszeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu
erfolgen. Bei Fllung von Baumen mit Hohlen, Rindenspalten etc. (z.B. groRer Baum auf FLNr. 2442) ist vor Fallung eine fachliche
Untersuchung erforderlich.

V4. Baufeldrdumung:

Die Anlage von Rohbodenfléchen (in der Regel mit Abschieben des Oberbodens mit Entfernung der restlichen Vegetation und Streuaufiage)
ist ab Anfang Oktober bis Ende Februar (und damit auBerhalb der Brutsaison der Bodenbriiter) durchzufiihren. Sollte ein anderer Zeitraum
gewiinscht werden, so muss das Vorkommen von Bodenbriitern durch einen Fachgutachter ausgeschlossen werden. (Hinsichtlich der
Zauneidechse ist keine zeitliche Einschrankung erforderlich, da diese Art im Eingriffsgebiet nicht zu erwarten ist.)

V5: Beziiglich der Gebaudebriiter ist ein Abbruch zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar méglich. Da Gebaudebriiter ihre Nester
allerdings auch als Schlafnest im Winter nutzen, wird empfohlen, den Abbruch im Oktober durchzufiihren. Sollte dies nicht mdglich sein,
muss der Neststandort vor dem Abbruch auf die Abwesenheit von Gebaudebriitern und auf ein Fehlen von Brutbefunden {iberpriift werden.

V6: Baustellen-, StraBen-, Wegebeleuchtung ausschlieRlich mit insektenfreundlichen Lampen, wie z.B. Natrium-Niederdruckdampflampen
mit Abschirmung von nachtlichem Streulicht durch geeignete Lichtfiihrung (Schutz von potenziellen / unerkannten
Fledermaus-Geb&udequartieren im Umgriff, die durch Licht unbrauchbar werden kénnten).

V7: Vogelfreundliches Bauen‘, zum Beispiel von verglasten Untersténden, Windféngen, etc.. Durchsicht, Spiegelungen (z.B. Baume oder
Straucher direkt vor Glasfronten), Attraktionen sind zu vermeiden. Gegebenenfalls sind zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfléchen
(z.B. Streifen-) Muster fachgerecht und nach dem Stand der Forschung anzubringen (Weitere Informationen und Broschtiren bei den

Vogelwarten, Vogelschutzverbanden und der Okologischen Baubegleitung).

A1: Fachgerechte und fledermaustaugliche Anbringung von insgesamt 3 selbstreinigenden Quartieren fiir Fledermé&use als Ausgleich fiir
den Verlust von geschiitzten Lebensstatten und bis Ende September 2017:

- 3 Stiick ,Fledermaus-Ganzjahresquartier 1WQ*, wartungsfrei, zur Verwendung an Geb&uden oder alternativ

- 3 Stiick ,Fledermaus-Grossraum-Flachkasten 3FF mit Inspektionsluke" zur Anbringung an geeigneten Baumen.

Die Standorte fiir eine fachgerechte Ausfiihrung der AusgleichsmaRnahmen sind mit der Okologischen Baubegleitung abzustimmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 BayBo)

Abstandsreglung Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO mit Ausnahme von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO,
da keine Vermalung vorgenommen wird.

Dachgestaltung Hauptgeb&ude:; Sattel- oder Walmdach, Dachneigung 30-38°, Gauben zulassig,
Gaubenlange max. 1/3 der Traufenlange
Anbau: Flachdach

Firstrichtung Die eingezeichnete Firstrichtung ist bindend, ansonsten frei bestimmbar.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB + § 12 BauNVO)
= Flachen fiir Garagen und Carports.

Dachform: Flachdach, Pultdach bis 20° oder Dachform- und Dachneigung dem Wohnhaus entsprechend

Wandhohe: an der Grenze max. 3 m im mittel
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Offene Stellplétze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Planzeichen als Festsetzungen
Geltungsbereich der Planénderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Private Zufahrtsstrale, Mindestbreite 3,50 m, mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 21
BauGB) zugunsten der FI. Nrn. 2459, 2459/1 und 2459/2 Gem. Miltenberg (Zufahrt, Strom, Wasser, Kanal)

Baugrenze

Planzeichen als Hinweise

geplanter Gebaudeabbruch
Hinweise
Gehélzrodungen sind nur auBerhalb der Brutzeit, also vom 01.10. - 28.02. zuléssig.

Denkmalschutz

Es wird ausdriicklich auf Art. 8 Abs. 1 DSchG hingewiesen, nach dem bei Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern
unverzliglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden miissen und die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen sind. Ausdriicklich wird auf Art. 7 DSchG hingewiesen. Demnach ist
u.a. fiir die Vornahme von Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich. Kostentréger ist derjenige, der seine Interessen
zum Schaden des archéologischen Erbes Bayern verfolgt.

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE FESTSETZUNGEN IN DIESEM ANDERUNGSPLAN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-I),
zuletzt geéndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBI. S.375).

4. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung vom 26.09.2016 die Anderung bzw. Erganzung des Bebauungs-

planes "Zwischen Ringstrae, Burgweg und Oberer Walldirner Strae" fiir die Grundstlicke FI.Nm. 2460, 2459, 2459/1, 2459/2 und 2442
der Gemarkung Miltenberg zur Ausweisung von neuen Baurechten beschlossen. Angewendet wird das beschleunigte Verfahren nach

§ 13 a BauGB.

Der Anderungsbeschluss wurde am 18.08.17 ortsiiblich bekannt gemacht.

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der beriihrten Behérden und Tréger ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Planentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 20.07.17 hat gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.08.17 bis einschlieBlich 06.10.17 und in der Fassung vom 26.04.18 nochmals
gemaR § 4a Abs. 3 Satze 1-3 BauGB in der Zeit vom 17.05.18 bis einschlieflich 01.06.18 Gffentlich ausgelegen.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.08.17 geméaR
§ 13 aAbs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und nochmals mit Schreiben vom 07.05.18 geméaR
§ 4a Abs. 3 Sétze 1-3 BauGB am Verfahren beteiligt.

GeméR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Auslegungsunterlagen sowie der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB auf der
Hompage der Stadt zur Verfiigung gestellt.

Der Bauausschuss hat den Anderungsplan in der Fassung vom 26.04.18 geméR § 10 Abs. 1 BauGB am 11.06.18 als Satzung beschlossen.
Eine Genghmigung des Anderungsplanes ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich

21, JUt 7018

Miltenberg, den

Der /f\/nderungsplan mit Begriindung ist geméss § 10 Ags. 3 BauGB ab LA 18.... Sffentlich ausgelegt worden.

Der Satzungsbeschluss und die Auslegung sind am 9450@'3 gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden.

Damit ist der Plan geméss § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am ....%.2:9¢:.78...... in Kraft getreten.

Miltenberg, den§ 25. JUNI 201
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Demel, 1. Biirger
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