Stadt Miltenberg

Bebauungsplan ,Zwischen RingstraBe, Burgweg und Oberer Walldiirner
Strafle”

Anderung bzw. Ergdnzung im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 2460, 2459,
2459/1, 2459/2 und 2442 Gemarkung Miltenberg

Begriindung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Am 08.01.15 wurde die Anderung des Bebauungsplanes »Zwischen |Ringstrale, Burgweg
und Oberer WalldUrner Strae” zur Eintragung neuer Baurechte auf den Grundstiicken
FI.Nrn. 2459 und 2460/2, Gem. Miltenberg, beantragt. Der Bauausschuss stellte die
Entscheidung in seiner Sitzung am 02.02.15 zunéchst zurlick. In der Sltzung vom 23.02.15
wurde eine Ortseinsicht vorgenommen. Beschlossen wurde schlieflich eine Anderung des
Bebauungsplanes mit zwei neuen Baurechten auf FIL.Nr. 2459 und jeweils einem neuen
Baurecht auf den FI.Nrn. 2460/2 und 2442.

Mit Schreiben vom 09.03.15 wurden nochmals Alternativen vorgelegt, um die Zulassung von
drei Baurechten auf FI.Nr. 2459 zu erreichen. Dieser Vorschlag wurde in der Sitzung des
Bauausschusses am 07.04.15 beraten. Zugestimmt wurde schlieRlich der Anderung des
Bebauungsplanes mit einem Doppelhaus im vorderen Grundstiicksteil der FI.Nr. 2459 und
einem Einzelhaus im hinteren Grundstiicksteil der FI.Nr. 2459 sowie den beiden neuen
Baurechten auf den FI.Nr. 2460/2 und 2442.

Im weiteren Verlauf fand eine Beteiligung der betroffenen Nachbarn durch die Antragsteller
statt. Im August 2016 wurde daraufhin ein erneuter Vorschlag mit drei einzelnen Gebauden
auf dem mittlerweile geteilten Grundstiick 2459 (neue FI.Nrn. 2459, 2459/1 und 2459/2)
vorgelegt. Dieser Antrag wurde am 26.09.16 im Bauausschuss beraten.

In dieser Sitzung wurde der vorhergehende Beschluss vom 07.04.15 aufgehoben und einer
Anderung des Bebauungsplanes mit jeweils einem neuen Baurecht auf den FI.Nrn. 2442,
2460/2, 2459, 2459/1 und 2459/2 zugestimmt.

Nachdem die Eigentimer der FI.Nr. 2460/2 mit Schreiben vom 10.11.16 erkldrten, dass an
einer Anderung des Bebauungsplanes fiir dieses Grundstiick kein Interesse besteht, wurde
das zundchst vorgesehene neue Baurecht auf diesem Grundstiick nicht in das weitere
Verfahren eingebracht.

Der Bauausschuss wurde dariiber sowie iiber den Planentwurf in seiner Sitzung vom
05.07.17 informiert.
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2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Zwischen Ringstrafle, Burgweg und Oberer Walldiirner Strale” ist seit
26.01.1977 rechtskraftig und wurde seither in verschiedenen Bereichen mehrmals geéndert.
Zumeist wurden dabei neue Baurechte geschaffen oder alte Baurechte auf einen aktuellen
Stand gebracht.

Der Bebauungsplan weist {iberwiegend ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Lediglich im
Bereich der FI.Nr. 2467 zwischen Eisenherd und Burgweg ist eine kleine Mischgebietsfldche
ausgewiesen (Lagergebaude Fa. Steingaesser). Auf dem Grundstiick FI.Nr. 2463/1 ist eine
Gemeinbedarfsflache ,Landpolizei“ ausgewiesen.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich im WA-Bereich des
Bebauungsplanes. Auf dem Grundstiick FI.Nr. 2442 ist im Bereich des Bestandes eine
Gemeinbedarfsfliche ,Kolpinghaus® und auf dem Restgrundstiick eine Grinflache
ausgewiesen. Die Zufahrt zum Grundstiick FI.Nr. 2442 mit der FI.Nr. 2460 ist als private
Verkehrsflache beschrieben.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst die kompletten Grundstiicke FI.Nrn. 2460, 2459, 2459/1,
2459/2 und 2442 Gemarkung Miltenberg. Die Grundstiicke befinden sich im Bereich
zwischen dem Burgweg und dem Eisenherd upd sind Uber den Burgweg zu erreichen.

In der Umgebung sind - entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan - liberwiegend
Wohngebaude vorhanden. AuRerdem befinden sich das Gebaude der Polizeiinspektion, der
stadtische Kindergarten, Biironutzungen und Lagergebiude der Fa. Steingaesser in der
Umgebung.

4. Stidtebauliche Konzeption und geplante Anderungen bzw. Ergéinzungen

Soweit in der Anderungslegende nichts Anderes vermerkt ist, gelten die allgemeinen
Zeichenerkldrungen und Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes. Folgende
Anderungen am rechtskraftigen Plan sind vorgesehen:

4.1 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird wie im rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechend der
Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete nach § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Durch die
nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdglichen Uberschreitungen fiir Garagen, Nebenanlagen etc.
ergibt sich eine maximale GRZ von 0,6.

Die Geschossflachenzahl war bisher fiir ein Vollgeschoss mit 0,5 und fiir zwei Vollgeschosse
mit 0,8 vorgeschrieben. Entsprechend der Obergrenze fiir allgemeine Wohngebiete nach §
17 BauNVO wird die GRZ im Anderungsplan mit 1,2 festgesetzt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht fur das Bestandsgebdude auf FI.Nr. 2459 ,E+1+D"
vor. Das Bestandsgebdude wird als Abbruch vorgesehen. An dessen Stelle wird ein
Baurecht ,E+1+D" (Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss) eingetragen. Die beiden
neuen Baurechte auf den neu gebildeten FL.Nrn. 2459/1 und 2459/2 werden ebenfalls mit
.E+1+D" festgesetzt. Die geplanten kleinen Anbauten an jedem Gebdude sind nur
erdgeschossig zulassig (,E“).

Das neue Baurecht auf FI.Nr. 2442 wird ebenfalls als ,E+1+D" beschrieben.
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Die Wandhohe der E+1+D-Gebdude wird mit max. 7 m uber natiurlichem Gelande
festgesetzt. Die maximale Wandhéhe der ,E“-Anbauten betrégt 3,50 m iiber natirlichem
Gelénde.

Das Bestandsgebdude auf FI.Nr. 2442 ist entsprechend dem geltenden Bebauungsplan mit
,E+D* mit der Option ,E+1“ beschrieben. Hierfiir ist bisher eine Traufhéhe von 6 m
vorgesehen. Diese Festsetzung bleibt unverandert bestehen.

Die maximale Wandhéhe von Garagen und Carports darf an der Grenze 3 m im Mittel
betragen.

Die geplanten Festsetzungen zu den Héhen halten sich im Rahmen der auch bisher giiltigen
Festsetzungen.

4.2 Bauweise, (iberbaubare Grundstucksflachen

Es gilt nach wie vor die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte offene Bauweise.
Grundsétzlich méglich sind damit Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen.

Fir die Wohngeb&dude auf den Grundstiicken FL.Nrn. 2459, 2459/1 und 2459/2, Gem.
Miltenberg, wird aus Griinden des Nachbarschutzes maximal eine Wohneinheit pro Baurecht
zugelassen. Dies entspricht auch den Planungsabsichten der Antragsteller.

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden mittels Baubrenzen dargestelit.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden auch auflerhalb der Baugrenzen zugelassen.
Bisher waren Nebenanlagen auferhalb der Baugrenzen unzuldssig. Die bisherige
Festsetzung zu den Nebenanlagen ist mittlerweile (berholt und wird daher fiir den
Anderungsbereich dem heute iiblichen Stand, wonach Nebenanlagen wie Gartenh&user etc.
auf Wohnbaugrundstiicken auch auerhalb der Baugrenzen die Regel sind, angepasst.

Fir Garagen und Carports werden eigene Flachen ausgewiesen und beschrieben. Offene
Stellplatze sind auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.3 Abstandsregelung

Es gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung, was durch die Festsetzung ,Es gelten die
Vorschriften des Art. 6 BayBO mit Ausnahme von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO, da keine
Vermalung vorgenommen wird" verdeutlicht wird.

4.4 Gestaltungsvorschriften

Fur die Ausfuhrung ,E+1+D“ (Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss) werden fir
die Hauptgebaude Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von 30-38° vorgeschrieben.
Gauben sind allgemein zuldssig, wobei die Gaubenlange max. 1/3 der Traufenldnge
betragen darf. Fiir die Anbauten ,E* sind Flachdacher festgesetzt.

Die Firstrichtung ist, soweit nicht im Planteil eingetragen, frei bestimmbar.

Fur Garagen und Carports sind Flachdécher oder Pultdacher bis 20° oder Dachformen- und
Dachneigungen entsprechend dem Wohnhaus vorgesehen.
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4.5 Stellpldtze, Garagen, ErschlieBung

Fir Garagen und Carports werden eigene Flachen ausgewiesen und beschrieben. Offene
Stellplatze sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die ErschlieBung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Anderungsbereiches erfolgt vom
Burgweg aus (iber eine bestehende und im rechtskréaftigen Plan bereits als private Zufahrt
beschriebene Fldache mit der FLNr. 2460, Gem. Miltenberg, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der FL.Nrn. 2459, 2459/1 und 2459/2, Gem. Miltenberg. Die
Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 2442 und des Zufahrtsweges FI.Nr. 2460 sind identisch.
Diese Zufahrt wird auf die im Anderungsplan festgesetzte Mindestbreite von 3,50 m
verbreitert.

4.6 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Im Hinblick auf naturschutzrechtliche Belange wird festgesetzt, dass Gehdlzrodungen nur
auerhalb der Brutzeit, also vom 01.10.-28.02. eines Jahres, zuldssig sind.

Die notwendigen Gebaudeabbriiche werden festgesetzt.

Die unterschiedliche Nutzung in Bezug auf die Art der Flachen wird durch das
entsprechende Zeichen (Perlenschnur) verdeutlicht.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen, wonach bei den
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden miissen und die
aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort unverandert zu belassen sind. Ausdriicklich
wird auch auf die Bestimmung der Art. 7 DSchG hingewiesen, wonach u.a. fur die Vornahme
von Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Kostentrager ist
derjenige, der seine Interessen zum Schaden des archdologischen Erbes Bayern verfolgt.

Im Hinblick auf den Artenschutz werden entsprechend dem Ergebnis der
artenschutzrechtliche Beurteilung von Dipl.-Biol. Marcus Stiiben, Bessenbach, vom 15.06.17
(sh. Anlage zur Begrindung) umfangreiche Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen
festgesetzt (sh. hierzu auch unten unter Punkt 7.).

5. Erforderlichkeit der Plandnderung nach § 1 Abs. 8 i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB

Die Planung muss nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben
die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

AnstoR fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist, wie bereits unter Punkt 1. ausgefiihrt, der
Antrag der Grundstiickseigentimer. Dieser Wunsch ist nachvollziehbar, da bei einer
GesamtigroRe des urspriinglichen Grundstiicks FLNr. 2459 von 1.086 m? und des
Grundstiicks 2442 von 1.351 m? die Eintragung weiterer Baurechte im Hinblick auf eine
sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes auch stédtebaulich
vertretbar und begriindet ist.

Die geplanten Anderungen fiigen sich auch im Hinblick auf die festgesetzte Bauweise, Hohe
und Ausfiihrung in das vorhandene Gebiet ein.
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6. ErschlieBung

Die ErschlieBung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Anderungsbereiches erfolgt vom
Burgweg aus uber eine bestehende und im rechtskréftigen Plan bereits als private Zufahrt
beschriebene Fldche mit der FIL.Nr. 2460, Gem. Miltenberg, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der FI.Nrn. 2459, 2459/1 und 2459/2, Gem. Miltenberg. Die
Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr.Nr. 2442 und des Zufahrtsweges FIL.Nr. 2460 sind
identisch.

Diese Zufahrt wird auf die im Anderungsplan festgesetzte Mindestbreite von 3,50 m
verbreitert.

Im Zufahrtsweg erforderliche Kabelverteilerschranke werden im Zuge der Bauantrdge in
Absprache zwischen den Antragstellern, den Eigentiimern und der Energieversorgung
Miltenberg-Biirgstadt erstelit. Erforderlich sind voraussichtlich der Austausch und die
Versetzung des bestehenden Kabelverteilerschranks an der Ecke Burgweg und die
Erstellung eines zusatzlichen Kabelverteilerschranks im oberen Drittel der Zufahrt.

Auch im Hinblick auf die Wasserversorgung werden im Zuge der Bebauung zwischen den
Eigentimern und der Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt Regelungen zu treffen sein.
So ist im Zuge der ErschlieRung die Trinkwasserversorgung mit allen Anliegern der privaten
Zufahrt zum Kolpinghaus (Flur-Nr. 2460) neu z’u ordnen.

Die Léschwasserversorgung fiir den Anderungsbereich ist wie folgt sichergestellt: Uber die
Trinkwasserversorgung mit 1.600 | / min (gem. dem Feuerléschplan Miltenberg der
Energieversorgung Miltenberg-Blirgstadt von 2011), den Lo&schwasserbehélter in der
Graubergstral’e mit einem Inhalt von 150 m? in einer Entfernung von ca. 300 m und durch
den Main in Hohe der Ankergasse in einer Entfernung von weniger als 400 m zum Projekt.

7. Grinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung, Umweltbericht (§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB mit
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Umweltbericht und Umweltpriifung sind aufgrund der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB nicht erforderlich; ebenso ist die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung mit Erstellung einer Ausgleichsberechnung nicht
notwendig (sh. auch Ausfiihrungen unter Punkt 9.).

Kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete werden von der Plananderung nicht
betroffen.

Zum Artenschutz hat Dipl.-Biol. Marcus Stiiben, Bessenbach, die artenschutzrechtliche
Beurteilung vom 15.06.17 (sh. Anlage zur Begriindung) vorgelegt. Aufgrund dieser
Beurteilung wurden Festsetzungen in die Planlegende eingetragen. Siehe hierzu auch oben
unter Punkt 4.6.

Aufgrund der auf Antrag der Grundstiickseigentiimer erforderlichen Verschiebung des
Baurechtes auf dem Grundstick FILNr. 2442 und des zusétzlich eingetragenen
Garagenbaurechtes wurde der Punkt V3 der artenschutzrechtlichen Festsetzungen in der
Legende im Hinblick auf die Erhaltung und die Féllung von Baumen etc. erweitert.
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Die Frage, ob aufgrund der Verschiebung des Baurechtes und der Anordnung eines
Garagenbaurechtes eine Uberarbeitung der Beurteilung vom 15.06.17 erforderlich ist, hat
der Gutachter ausdriicklich verneint. Folgende Punkte (Vermeidungsmafnahmen) sollten
aber berlcksichtigt werden:

.Sollten fur die Garage zum Beispiel Hecken oder kleinere Béume (ohne Héhlen,
abstehende Rinde oder Horste) gerodet werden miissen, so sollte dies im Féllungszeitraum
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar geschehen, damit Vogelarten, die darin als
Freibriter (Gebiisch- oder Baumbriter) briiten konnten, geschont werden.

Solite der gréRere Baum in der Flache gefillt werden missen, misste dieser vor einer
Fallung auf Baumhohlen untersucht werden, da auch im winterlichen Fallungszeitraum
potenziell Fledermause betroffen sein kénnten.*

Der Rodungszeitraum ist bereits in der Legende des Anderungsplanes eingetragen. Der
Hinweis zur Fallung des Baumes und zu den notwendigen MaRnahmen wird noch zusétzlich
in die Legende eingetragen

Diese Punkte wurden durch die Erganzung des Punktes V3 in der Legende beachtet.
8. Inmissionsschutz

Im Zuge der ersten Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde die Kolpingsfamilie
wegen des Heranriitkens des neuen Baurechtes auf FI.Nr. 2442 an das vorhandene
Kolpinghaus auf Anforderung des Landratsamtes, Sachgebiet Immissionsschutz, gebeten,
fur die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erforderliche Angaben nachzureichen.

Mit Schreiben vom 18.10.17 wurden seitens der Kolpingsfamilie folgende Angaben gemacht:
,Das Kolpinghaus wird zur Zeit wie folgt genutzt: Fur Versammlungen der Kolpingsfamilie (5-
10x im Jahr), bei welchen teilweise auch einmal ein Lied gemeinsam gesungen wird. Jeden
Mittwoch-Nachmittag fir den Seniorenclub der kath. und ev. Pfarrgemeinde, jeden Montag
ca. 19.00-21.00 Uhr als Probenraum der Jagdhornbléser Miltenberg (bei geschlossenen
Fenstern). Sehr selten findet im Kolpinghaus auch einmal eine Familienfeier statt.
Musikdarbietungen sind, ausgenommen der Proben der Jagdhornblaser, sehr selten, ebenso
Aktivitaten im Freien (1-2x jahrlich). Alle Veranstaltungen sind in der Regel bis 22.00 Uhr
beendet. Derzeit sind ca. 15 Pkw-Stellplatze vorhanden, die aber sehr selten komplett
genutzt werden.”

Das Sachgebiet Immissionsschutz hat hierzu per Mail vom 01.12.17 erklart, dass aus der
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegen die vorgesehene
Bebauungsplananderung bestehen, wenn das Kolpinghaus mit dem Grundstick FI.Nr. 2442
entsprechend dem Schreiben der Kolpingsfamilie genutzt wird.

9. Hinweise zum Verfahren

Grundlage des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV),
jeweils in den neuesten Fassungen.

Zunachst wird auf die Ausfihrungen zu Punkt 1. verwiesen. Der zusténdige Bauausschuss
beschlielt in seiner Sitzung vom 26.09.16 die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Zwischen Ringstrale, Burgweg und Oberer Walldurner Strae® zur
Eintragung von jeweils einem neuen Baurecht auf den FLNrn. 2442, 2459, 2459/1 und
2459/2, Gem. Miltenberg.
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Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die
Anderung dient der Nachverdichtung. Die Anderung fallt unter § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da
die zuldssige Grundfliche im Anderungsbereich weniger als 20.000 m? betragt (zuldssige
Grundfléche auf den Baugrundstlicken insgesamt ca. 2.447 m? x 0,6 = ca. 1.468 m?).

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen (§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter, namlich den Erhaltungszielen und des Schutzzwecks der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes -FFH/SPA-Flachen- (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewendet. Damit sind insbesondere
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB, die
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB, nicht
erforderlich. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung entfallt gem. §
13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Von einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgeselTen. |

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behdrden und sonstigen Tréager
6ffentlicher Belange wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2+3 und § 3 Abs.
2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB wurden die
Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Homepage
der Stadt Miltenberg bereitgestellit.

Der Planentwurf sowie die Begriindung mit Anlage lagen in der Zeit vom 29.08.17 bis
einschl. 06.10.17 offentlich aus. GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde aufgrund der
Sommerferien eine langere Auslegungsfrist gewahlt. Auf die Auslegung und auf die Absicht
der Plananderung gem. § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde mit
Bekanntmachung vom 16.08.17 durch Aushang an der Amtstafel am 18.08.17 und
Verdffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg ab 29.08.17 hingewiesen. In dieser
Bekanntmachung wurde gleichzeitig auf die in § 13a Abs. 3 BauGB genannten Punkte
hingewiesen.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 16.08.17 zur Stellungnahme bis 06.10.17 aufgefordert. Beteiligt wurden dabei folgende
Stellen: Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, AZV Main-Mud,
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen, Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt
(emb), Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt (gmb), Landratsamt Miltenberg mit den
Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt, Naturschutz, Immissionsschutz und
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, Héhere Landesplanungsbehérde an der
Regierung von Unterfranken Woirzburg, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg,
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg und die stédtischen Sachgebiete Beitragsrecht,
Ordnungsamt und Entwéasserung.

Die zur Beteiligung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nm. 2+3 und § 3 Abs.
2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange
wurden in der Sitzung vom 15.01.18 wie nachfolgend dargestelit behandelt, abgewogen und
entschieden. Seitens der Biirger gingen keine Stellungnahmen ein:
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FIL.Nrn. 2460, 2459, 2459/1, 2459/2 und 2442 Gem. Miltenberg

AZV Main-Mud, E-Mail vom 04.09.17:

Von Seiten des Verbandes bestehen keine Einwendungen, wenn die ordnungsgemale
Abwasserbeseitigung gesichert ist.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen. Die Abwasserbeseitigung ist gesichert (sh. Punkt 6 der
Begriindung zum Anderungsplan vom 16.08.17).

Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 01.09.17:

Stromversorgung:

Die ErschlieRung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Anderungsbereiches erfolgt vom
Burgweg aus uber eine bestehende und im rechtskraftigen Plan bereits als private Zufahrt
beschriebene Flache mit der FIL.Nr. 2460, Gem. Miltenberg, mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der FLLNrn. 2459, 2459/1 und 2459/2, Gem. Miltenberg. Die
Eigentimer des Grundsticks FI.Nr. 2442 und des Zufahrtsweges FI.Nr. 2460 sind identisch.
Die Leitungsrechte innerhalb der FI.Nr. 2460, Gem. Miltenberg zugunsten der FI.Nr. 2460/2
sind zu berticksichtigen.

Diese Zufahrt wird auf die im Anderungsplan festgesetzte Mindestbreite von 3,50 m
verbreitert. Im Zufahrtsweg erforderliche Kabelverteilerschranke werden im Zuge der
Bauantrédge in Absprache zwischen den Antragstellern, den Eigentimern und der EMB
Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt GmbH & Co. KG erstellt. Erforderlich sind
voraussichtlich der Austausch und die Versetzung des bestehenden Kabelverteilerschranks
an der Ecke Burgweg und die Erstellung eines zusatzlichen Kabelverteilerschranks im
oberen Drittel der Zufahrt.

Die Standorte der beiden Kabelverteilerschrdnke sind dabei grunddienstlich zu sichern.
Ebenfalls grunddienstlich zu sichern sind die Versorgungsleitungen der EMB zwischen den
beiden Kabelverteilerschrénken. Die Kosten fiir die neue zusétzliche ErschlieBung sind von
den MalRnahmentrdgern zu tragen.

Wasserversorgung:

Im Zuge der Erschliefung ist die Trinkwasserversorgung mit allen Anliegern der privaten
Zufahrt zum Kolpinghaus (Flur-Nr. 2460/0) neu =zu ordnen. Im Falle einer
trinkwassertechnischen ErschlieBung Uber private Zufahrt zum Kolpinghaus sind die
Leitungen von allen Anschlussnehmern grunddienstlich sichern zu lassen. Die Kosten fir die
neue Erschliefung sind von den MalRnahmetrdgern zu tragen. Aufgrund der
unterschiedlichen Moglichkeiten der Erschliefung bitten wir vor Stralenbaubeginn um ein
Anliegergesprach mit allen Anliegern der Zufahrt mit der Flur-Nr. 2460/0.




Stadt Miltenberg
Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen RingstraBBe, Burgweg und Oberer Walldiirner Strafie” fiir die Grundstiicke
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Abwigungsentscheidung:

Anmerkung der Verwaltung: Die kursiv dargestellten Textpassagen sind Punkt 6 der
Begriindung zum Anderungsplan vom 16.08.17 entnommen. Die EMB bittet um
Erganzung des Textes entsprechend der Stellungnahme.

Die Erganzung bezuglich der Leitungsrechte fiir FI.Nr.2460/2 wird nicht in die
Begriindung ibernommen, da dieses Grundstiick nicht Gegenstand der BPlan-
Anderung ist und keine Anderungen im Hinblick auf dieses Grundstiick erfolgen.

Die Ergénzung beziglich der grunddienstlichen Sicherungen zugunsten der EMB
wird nicht in die Begriindung bernommen, da bereits eine ausreichende Darstellung
und Erlauterung im Anderungsplan (Zeichen private Zufahrtsstrae mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten etc.) und der Begrindung enthalten ist (Hinweis auf
erforderliche Verteilerschranke und Absprache mit der EMB).

Die im Zuge der einzelnen Bauvorhaben erforderliche Neuordnung der
Wasserversorgung ist keine Angelegenheit der Bauleitplanung. Eine ausreichende
Darstellung und Erlauterung im Anderungsplan ist mit dem Zeichen fiir die private
ZufahrtsstralRe mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten enthalten. Die weitere
Abwicklung ist im Zuge der Vorhaben zwischen Bauherren und EMB zu regeln. Ein
Hinweis hierzu wird aber in die Begriindung unter Punkt 6 (ErschlieBung)
Ubernommen.

Reg'ierung von Unterfranken, Schreiben vom 05.09.17: |

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Zw. RingstraBe, Burgweg und Oberer
Walldirner Strafle” betrifft insbesondere die Ausweisung von neuen Baurechten auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 2459, 2459/1, 2459/2 und 2442 Gemarkung Miltenberg. Gem. den
Ausfiihrungen in der Begriindung sei die Eintragung weiterer Baurechte im Hinblick auf eine
sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes stédtebaulich
vertretbar und begriindet.

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer
Eigenschaft als Trager 6ffentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf
im Hinblick auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Berticksichtigungspflicht
von Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1
i. V. m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLplG wie folgt Stellung:

1. Siedlungswesen
Das Vorhaben entspricht Grundsatz 3.1 ,Flachensparen” und Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor

Aufienentwicklung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sowie Ziel B Il 2.2 des
Regionalplans Bayerischer Untermain (RP1), insbes. Abs. 2., wonach die Ausschépfung von
Flachenreserven und eine angemessene Verdichtung in den bestehenden
Siedlungseinheiten Vorrang haben soll vor der Ausweisung neuer Baugebiete.

AuBerdem entspricht das Vorhaben auch folgenden Zielen des Regionalplans Bayerischer
Untermain:

B Il 3.2 Abs. 3 RP1: ,Vor Inanspruchnahme neuer Flichen am Rande bestehender
Siedlungseinheiten sollen verstarkt MaRnahmen zur Entwicklung von brachliegenden oder
minder genutzten Gebieten im Innenbereich durchgefiihrt werden.”

B Il 3.3 RP1. ,Im Oberzentrum Aschaffenburg, in den Mittelzentren Obernburg
a.Main/Elsenfeld/Erlenbach a.Main, Miltenberg und Alzenau soll auf eine starkere
Siedlungsdichte in den Wohnbaugebieten hingewirkt werden.

Hinsichtlich des Siedlungswesens werden keine Einwénde erhoben.

Abwidgungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.
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2. Denkmalschutz

Gem. den Eintragungen in unserem Raumordnungskataster grenzen qualifizierte
Baudenkmadler an das Plangebiet an (Burgweg 17 und 19). Gem. Grundsatz 8.4.1 Abs. 2
LEP sollen die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler in ihrer historischen und regionalen
Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter
Wahrung ihrer denkmalwirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und
weiterentwickelt werden.

Gem. Grundsatz B Il 6.3 RP1 kommt zum Schutz der Kulturdenkméler -einer
Schwerpunktbildung in der Denkmalpflege besondere Bedeutung zu. Dabei sind
Baudenkméler, die das Orts- und Landschaftsbild besonders préagen, durch stadtebauliche
bzw. landschaftspflegerische MaRBnahmen in ihrer Wirkung zu stérken. Dies sind alle in der
Denkmalliste aufgefiihrten Einzelbaudenkmaéler, die in ihrer Substanz besonders gesichert
und erhalten werden sollen.

Vor diesem Hintergrund sollte den Stellungnahmen des Landesamtes fiir Denkmalpflege
sowie der unteren Denkmalschutzbehérde ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Abwigungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen. Sh. auch Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalpflege.

3. Hinweise
Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger éffentlicher Belange ist damit nicht
verbunden.

Abwigungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 19.09.17:

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Zw. RingstraRe, Burgweg und Oberer
Walldurner StralRe" betrifft insbesondere die Ausweisung von neuen Baurechten auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 2459, 2459/1, 2459/2 und 2442 Gemarkung Miltenberg. Gem. den
Ausfiihrungen in der Begriindung sei die Eintragung weiterer Baurechte im Hinblick auf eine
sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes stadtebaulich
vertretbar und begriindet.

Der Regionale Planungsverband Bayer. Untermain nimmt in seiner Eigenschaft als Trager
offentlicher Belange zu dem im Betreff genannten Bauleitplanentwurf im Hinblick auf die
Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Beriicksichtigungspflicht von Grundsatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1i. V. m. Art. 2 Nrn.
3 und 4 BayLpIG wie folgt Stellung:

1. Siedlungswesen

Das Vorhaben entspricht Grundsatz 3.1 ,Flachensparen“ und Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) sowie Ziel B 1l 2.2 des
Regionalplans Bayerischer Untermain (RP1), insbes. Abs. 2., wonach die Ausschépfung von
Flachenreserven und eine angemessene Verdichtung in den bestehenden
Siedlungseinheiten Vorrang haben soll vor der Ausweisung neuer Baugebiete.

AuRerdem entspricht das Vorhaben auch folgenden Zielen des Regionalplans Bayerischer
Untermain:

B Il 3.2 Abs. 3 RP1: ,Vor Inanspruchnahme neuer Flichen am Rande bestehender
Siedlungseinheiten sollen verstirkt MaRnahmen zur Entwicklung von brachliegenden oder
minder genutzten Gebieten im Innenbereich durchgefuhrt werden.”
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Stadt Miitenberg
Anderung des Bebauungsplanes ,,Zwischen Ringstralie, Burgweg und Oberer Walldiirner StraRe* fiir die Grundstiicke
FI.Nrn. 2460, 2459, 2459/1, 2459/2 und 2442 Gem. Miltenberg

B I 33 RP1: ,Im Oberzentrum Aschaffenburg, in den Mittelzentren Obernburg
a.Main/Elsenfeld/Erlenbach a.Main, Miltenberg und Alzenau soll auf eine stérkere
Siedlungsdichte in den Wohnbaugebieten hingewirkt werden.

Hinsichtlich des Siedlungswesens werden keine Einwande erhoben.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2. Denkmalschutz

Gem. den Eintragungen in unserem Raumordnungskataster grenzen qualifizierte
Baudenkmaler an das Plangebiet an (Burgweg 17 und 19). Gem. Grundsatz 8.4.1 Abs. 2
LEP sollen die heimischen Bau- und Kulturdenkmaler in ihrer historischen und regionalen
Vielfalt geschiitzt und erhalten werden. Historische Innenstadte und Ortskerne sollen unter
Wahrung ihrer denkmalwiirdigen oder ortsbildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und
weiterentwickelt werden.

Gem. Grundsatz B Il 6.3 RP1 kommt zum Schutz der Kulturdenkmaler einer
Schwerpunktbildung in der Denkmalpflege besondere Bedeutung zu. Dabei sind
Baudenkmaler, die das Orts- und Landschaftsbild besonders pragen, durch stiadtebauliche
bzw. landschaftspflegerische Malnahmen in ihrer Wirkung zu stérken. Dies sind alle in der
Denkmalliste aufgefiihrten Einzelbaudenkmdler, die in ihrer Substanz besonders gesichert
und erhalten werden sollen.

Vor diesem Hintergrund sollte den Stellungndhmen des Landesamtes fir Denkmalpflege
sowie der unteren Denkmalschutzbehorde ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen. Sh. auch Stellungnahme des Landesamtes fiir
Denkmalpflege.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 21.09.17:

Der Umgriff der Anderungsplanung beriihrt weder ein Uberschwemmungsgebiet noch ein
Wasserschutzgebiet fir eine  Offentliche  Trinkwassergewinnung.  Soweit  die
Abwasserbeseitigung und Mischwasserbehandlung sowie die Trinkwasserversorgung
gemall dem Stand und den Regeln der Technik sichergestellt wird, bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht gegen die Planung keine Einwénde.

Abwiégungsentscheidung:
Die Stellungnahme wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Die erwahnten
Anschlisse sind sichergestellt.

Eine Anderung des Planentwurfes ist durch die Stellungnahme des WWA nicht
erforderlich.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen, Schreiben vom 29.09.17:

Baudenkmalpflegerische Belange:

Auf dem slidwestlichen Nachbargrundstiick befindet sich unter der Adresse Burgweg 17 das
Baudenkmal D-6-76-139-294, eine Villa, zweigeschossiger Walmdachbau mit vorgestelltem
verschieferten Schopfwalm-, bzw. Satteldachgiebeln, Putzfassade lber Rustikasockel, Carl
Reis, spater Jugendstil, 1910/11; riickwartiges Nebengebaude, eingeschossiger Pultdachbau
mit Fachwerkdrempel und Aufzugsgaube, 1910/11; Einfriedung, Sockelmauer mit Pfeilern
und Metallzaun, Sandstein, 1910/11.
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Stadt Miltenberg
Anderung des Bebauungsplanes ,,Zwischen Ringstrae, Burgweg und Oberer Walldiimer StraBe“ fiir die Grundstiicke
FIL.Nrn. 2460, 2459, 2459/1, 2459/2 und 2442 Gem. Miltenberg

Grundsatzlich war dieser Stadtteii von Miltenberg ein Villenviertel, zu dessen
charakteristischer Weise auch groRe, unbebaute Gartengrundstiicke gehéren. Dieser
Charakter ist nur noch teilweise erhalten, insbesondere im Nordosten des Plangebietes ist
eine hohe Verdichtung gegeben. Aus denkmalfachlicher Sicht ist die Nachverdichtung auf
den Plangrundstiicken zwar zu hoch, ein Haus vorne an der StralRe und eines im Riickraum
des Grundstiicks waren angemessener. Schwere Bedenken werden aber nicht erhoben.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie
ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 26.09.17 (eingegangen per Mail am 06.10.17):

Sachverhalt

AnstoB fir die Anderung des Bebauungsplanes ist der Antrag der Grundstiickseigentiimer,
die aufgrund der GrundstiicksgroRe ihrer Grundstiicke die Eintragung eines weiteren
Baurechtes im Hinblick auf eine sinnvolle Nachverdichtung beantragen. Dieser Wunsch auf
eine sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes ist stadtebaulich
vertretbar und begriindet. Der Anderungsbereich des o.g. rechtskraftigen Bebauungsplanes
erstreckt sich auf die Grundstlicke FIL.Nrn. 2442, 2459, 2459/1 und 2459/2 Gemarkung
Miltenberg.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich im Bereich eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Auf dem Grundstuick FI.Nr. 2442
ist im Bereich des Bestandes eine Gemeinbedarfsfliche ,Kolpinghaus" und auf dem
Restgrundstiick bisher eine Griinfliche ausgewiesen. Auf der bisher als Griinfliche
ausgewiesenen Flache ist nun ein Baurecht vorgesehen.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt vom Burgweg aus Uber eine bereits
bestehende Zufahrt mit der FI.Nr. 2460 zum Grundstiick FI.Nr. 2442 und ist als private
Zufahrtsstralle festgesetzt.

Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung am 26. September 2016 die
Anderung des Bebauungsplanes ,Zwischen RingstraRe, Burgweg und Oberer Walldiirner
StralRe® fur die o.g. Grundstiicke im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
beschlossen.

Abwidgungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der o.g. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einversténdnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Praambel

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist.“ Die Bayerische Bauordnung (BayBO) wurde zuletzt geéndert durch das Gesetz
zur Anderung des Bayerischen Straen- und Wegegesetzes und weiterer Rechtsvorschriften
vom 12. Juli 2017 (GVBI. Nr. 12/2017).

Wir bitten um Berichtigung der Rechtsgrundlagen in der Praambel.
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Stadt Miltenberg
Anderung des Bebauungsplanes ,,Zwischen RingstralBe, Burgweg und Oberer Walldiimer StraBBe“ filr die Grundstiicke
FI.Nrn. 2460, 2459, 2459/1, 2459/2 und 2442 Gem. Miltenberg

Abwiagungsentscheidung: .
Der Planentwurf vom 20.07.17 war bereits erstellt, als die Anderungen erfolgten. Die
Praambel wird berichtigt.

Baugrenze
Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die Baugrenze als durchgezogene blaue Linie im

Planteil dargestellt und in der Planlegende erléutert. Im vorliegenden Anderungsplan wurde
die Baugrenze entsprechend der Planzeichenverordnung Ziffer 3.5 dargestellt. Um
Missversténdnissen vorzubeugen ist die Baugrenze im Anderungsplan in der Planlegende
nochmals aufzunehmen und zu erldutern.

Abwiagungsentscheidung:
Die Baugrenze wird entsprechend der Plandarstellung in der Legende erlautert.

Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
Die ErschlieBung der Grundstlicke soll Gber den 3,50 m breiten Zufahrtsweg (FL.Nr. 2460)

erfolgen, welcher laut Begriindung, Seite 5, Ziffer 6, mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten
zugunsten der angrenzenden Grundstiicke versehen ist. In der Planlegende ist dies bei der
Darstellung der privaten Zufahrt erldutert. Es wird jedoch firr erforderlich gehalten, das Geh-,
Fahrt- und Leitungsrecht auch im Planteil gem. Ziffer 15.5 der Planzeichenverordnung
darzustellen. Wir bitten um Uberarbeitung im Planteil und um Erganzung der Planlegende.

Abwiagungsentscheidung: . |
Die Darstellung im Planteil Entspricht der Darstellung in der Anderungslegende und
der Darstellung im rechtkraftigen Bebauungsplan fiir private Verkehrsflachen und ist
insoweit eindeutig und versténdlich. Eine Darstellung entsprechend Nr. 15.5 der
Planzeichenverordnung kann aber erfoigen.

Abstandsflachen

Das Baufenster (E) fiir den Anbau auf dem Grundstiick FI.Nr. 2459 befindet sich sehr nahe
an der Grundstlicksgrenze. Da auch fiir den Anbau Abstandsflichen einzuhalten sind,
erscheint das Baufenster in diesem Bereich als nicht realisierbar. Zur eindeutigen
Bestimmung der GroRe der einzelnen Baufenster sind die Abstandsflichen daher zu
vermafien. Wir bitten um Uberarbeitung der Abstandsflachenfestsetzung.

Abwiégungsentscheidung:

Im Anderungsplan wurde auf FI.Nr. 2459 fiir das Baurecht des Hauptgebéudes eine
Breite von 11 m gewahlt, fir den Anbau eine Breite von 3,50 m und fiur das
Garagenbaurecht eine Breite von 5 m. Damit ergibt sich zum Grundstiick 2442
(Kolping) ein Abstand von ca. 1 m. Mit diesen grofziigigeren Breiten sollte etwas
mehr Freiraum geboten werden. Da die Geltung der Abstandsflichen nach der
Bayer. Bauordnung in den Festsetzungen des Anderungsplanes angeordnet wurde,
war die Verwaltung der Ansicht, dass der 1m-Abstand kein Problem darstellt. Da dies
nicht so ist, werden die Baufelder der Garage, des Hauptgebdudes und des Anbaus
entsprechend dem Entwurf der Eigentimer vom August 2016 so reduziert, dass zu
FI.Nr. 2442 ein Abstand von mindestens 3 m entsteht. Dargestellt werden daher im
Anderungsplan die Garage mit einer Breite von 4 m, das Haupthaus mit 10 m und der
Anbau mit 3 m. Die Grundstiickseigentiimer sind mit dieser Lésung einverstanden.

Fléchen fur Garagen und Carports
Fir das neue Baufeld auf dem Grundstiick FI.Nr. 2442 wurde keine Flache fiir Garagen /

Carports festgesetzt. Wir bitten um Ergénzung einer Flache fir Garagen / Carports im
Planteil bzw. um Klérung, ob fiir dieses Grundstiick nur offene Stellpldtze zuldssig sein
sollen (vgl. 4.5 der Begriindung).
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Stadt Miltenberg
Anderung des Bebauungsplanes , Zwischen Ringstrafie, Burgweg und Oberer Walldlirmer StraBe* fiir die Grundstiicke
FL.Nrn. 2460, 2459, 2459/1, 2459/2 und 2442 Gem. Miltenberg

Abwagungsentscheidung:

Fur dieses Grundstiick waren zundchst nur offene Stellpldtze angedacht, daher
erfolgte keine Festsetzung von Fldchen fiir Garagen und Carports. Auf eine
ausdruckliche Nachfrage vom 10.10.17 erklarte die Kolpingsfamilie mit Schreiben
vom 18.10.17, dass, wenn es noch méglich ist, eine Flache fiir eine Doppelgarage fir
das Baurecht eingetragen werden sollte.

Daher wird eine Flache fir eine Doppelgarage auf dem Grundstick FI.Nr. 2442
vorgesehen. Eine Riickfrage beim Ersteller der artenschutzrechtlichen Beurteilung
(ASB) ergab, dass grundsatzlich im Hinblick auf die ASB gegen eine Garage nichts
einzuwenden ist und ein erneuter Bericht nicht fiir erforderlich gehalten wird, wenn
die folgenden Punkte (VermeidungsmaRnahmen) beriicksichtigt werden:

.Soliten fur die Garage zum Beispiel Hecken oder kileinere Baume (ohne Hohlen,
abstehende Rinde oder Horste) gerodet werden miissen, so solite dies im
Fallungszeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar geschehen, damit
Vogelarten, die darin als Freibriter (Gebiisch- oder Baumbriiter) briten kénnten,
geschont werden.

Sollte der groflere Baum in der Flache geféllt werden miissen, misste dieser vor
einer Fallung auf Baumhohlen untersucht werden, da auch im winterlichen
Fallungszeitraum potenziell Flederméause betroffen sein kénnten.”

Der Rodungszeitraum ist bereits in der Legende des Andérungsplanes eingetragen.
Der Hinweis zur Fallung des Baumes und zu den notwendigen MalRnahmen wird
noch zuséatzlich in die Legende eingetragen.

B) Natur- und Landschaftsschutz
Zur Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 des

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) angefertigt und notwendige Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen benannt. Diese
Festsetzungen sind aus naturschutzrechtlicher Sicht in die Anderung bzw. Ergénzung des
Bebauungsplanes aufzunehmen:

1. Die textlichen Festsetzungen (Auflagen) der artenschutzrechtlichen Priifung sind zu
beachten.

2. Im Rahmen der Griinplanung sind vorhandene Groflbdume (Laubbdume) nach
Méglichkeit zu erhalten und in die neue Eingriinung der Flurstiicke zu integrieren.

Abwagungsentscheidung:

Die Auflagen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden als Festsetzungen in die
Legende Ubernommen. Die beiden genannten Punkte kdnnen aber zusatzlich zur
Klarstellung in die Legende Gbernommen werden.

C) Immissionsschutz
Das neue Baurecht auf Flur-Nr. 2442 riickt sidlich des Kolpinghauses naher an das
Kolpinghaus heran. Zur endgiiltigen Beurteilung durch den Immissionsschutz sind noch
folgende Angaben erforderlich:
e Beschreibung der Nutzung des Kolpinghauses insbesondere mdgliche
Veranstaltungen.
e Sind in dem Kolpinghaus auch Veranstaltungen, Feiern mit Musikdarbietungen
méglich?
o Beschreibung der Zeiten und Dauer von méglichen Veranstaltungen.
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o Beschreibung der Art und Zeiten von Aktivitaten im Freien.
e Angaben von Ort, Anzahl und Nutzungsdauer von Stellplatzen fir das Kolpinghaus.

Erst nach Vorlage dieser Angaben ist eine abschlieRende Beurteilung aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht maoglich.

Abwigungsentscheidung:

Die Kolpingsfamilie wurde mit Schreiben vom 10.10.17 gebeten, die notwendigen
Angaben vorzulegen. Dies ist mit Schreiben vom 18.10.17 geschehen. Angegeben
wird folgendes: ,Das Kolpinghaus wird zur Zeit wie folgt genutzt: Fiir Versammlungen
der Kolpingsfamilie (5-10x im Jahr), bei welchen teilweise auch einmal ein Lied
gemeinsam gesungen wird. Jeden Mittwoch-Nachmittag fiir den Seniorenclub der
kath. und ev. Pfarrgemeinde, jeden Montag ca. 19.00-21.00 Uhr als Probenraum der
Jagdhornbléser Miltenberg (bei geschlossenen Fenstern). Sehr selten findet im
Kolpinghaus auch einmal eine Familienfeier statt. Musikdarbietungen sind,
ausgenommen der Proben der Jagdhornbléser, sehr selten, ebenso Aktivitdten im
Freien (1-2x jahrlich). Alle Veranstaltungen sind in der Regel bis 22.00 Uhr beendet.
Derzeit sind ca. 15 Pkw-Stellplatze vorhanden, die aber sehr selten komplett genutzt
werden.

Zum Baurecht auf FLNr. 2442 ist noch zu bemerken, dass — solange die
Kolpingsfamilie besteht — dieses Baurecht nicht ausgelibt wird. Es soll einer
Werterhéhung des Grundstiicks dienen, wenn es wegen einer Auflésung der
Kolpingsfamilie ginmal verduBert werden muss. Es sollte, wenn es noq.h méglich ist,
eine Flache fiir eine Doppelgarage fur das Baurecht eingetragen werden.*

Das Sachgebiet Immissionsschutz hat per Mail vom 01.12.17 erklart, dass aus der
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken gegen die vorgesehene
Bebauungsplanénderung bestehen, wenn das Kolpinghaus mit dem Grundstiick
FI.Nr. 2442 entsprechend dem Schreiben der Kolpingsfamilie genutzt wird.

Damit sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Anderungen am Planentwurf
erforderlich. Die Aussagen werden in die Begriindung iibernommen.

Zur Eintragung einer Garage auf FI.Nr. 2442 siehe oben beim Punkt ,Flachen fir
Garagen und Carports".

D) Brandschutz

Eine Stellungnahme des Kreisbrandrates liegt dem Landratsamt Miltenberg nicht vor.

Abwiégungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

E) Gesundheitsamtliche Belange

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die giltigen Rechtsvorschriften sind zu
beachten.

Es ist zu gewabhrleisten, dass die baulich genutzten Grundstiicke tiber eine ordnungsgeméRe
Trinkwasserversorgung verfiigen. Trinkwasser muss jederzeit den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) entsprechen und in ausreichender Menge sowie mit
ausreichendem Druck an jeder Ubergabestelle zur Verfiigung stehen (vgl. DIN 2000, Nr. 4).
Mittelfristig ist aufgrund der verschérften Vorschriften und der einzuhaltenden hygienischen
Anforderungen die Loschwasserversorgung von der Trinkwasserversorgung zu trennen.

Der Anschluss aller Anwesen an eine ordnungsgemafie Abwasserbeseitigungsanlage ist zu
gewahrleisten.
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Abwigungsentscheidung:

Die Trink- und Loschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung sind gesichert
(sh. Nr. 6 der Begriindung). Die Anmerkungen zur Léschwasserversorgung sind
keine Angelegenheit der Bauleitplanung.

Eine Anderung der Planung ist durch die Stellungnahme nicht erforderlich.

Fazit

Aufgrund der Tatsache, dass der Bebauungsplanentwurf in einigen Punkten zu tiberarbeiten
ist und aus immissionsschutzrechtlicher Sicht noch keine abschlieRende Stellungnahme
abgegeben werden konnte, da noch weitere Angaben zur Beurteilung benétigt werden, wird
eine erneute verkirzte offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB fiir erforderlich
gehalten.

Abwiédgungsentscheidung:
Aufgrund der erforderlichen Anderungen wird eine erneute verkirzte Auslegung des
Planentwurfes erfolgen.

Keine Einwendungen erhoben haben: Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg.

Keine Stellungnahme abgegeben haben die stadtischen Sachgebiete Beitragsrecht,
Entwasserung und Ordnungsamt sowie die Gasversor?ung Miltenberg-Biirgstadt.

Auf Antrag der Eigentiimer der FI.Nr. 2442 nach der Sitzung vom 15.01.18 wurde in der
Sitzung des Bauausschusses vom 05.02.18 ergénzend zum Beschiuss vom 15.01.18 eine
Verschiebung des Baurechtes mit Garagenflache auf diesem Grundstiick beschlossen.

Durch die Beschlusslage der Sitzungen vom 15.01.18 und 05.02.18 ergeben sich folgende
Anderungen am Planentwurf zum Bebauungsplan sowie dessen Begriindung:

o Umformulierung des Abschnitts V3 der Festsetzungen zum Artenschutz in der
Legende (Baumerhalt, Regelung bei Fallung)

o Anderung des Planzeichens der privaten Zufahrt in der Legende entsprechend der
Planzeichenverordnung

o Eintragung des Planzeichens fiir die Baugrenze in die Legende

e Anderung des Planzeichens der privaten Zufahrt im Planteil entsprechend der
Planzeichenverordnung

e Verringerung der Breite der Baufenster (Hauptgebdude, Anbau und Garage) auf
FI.Nr. 2459 von 19,50 m auf 17 m

e Verschiebung des Baufensters auf FI.Nr. 2442 und Eintragung eines
Garagenbaufensters

¢ Aktualisierung der Zitate der Rechtsgrundlagen in der Legende

e Ergénzung der Begriindung unter Punkt 6 (ErschlieBung) zur weiteren Abwicklung
der Wasserversorgung
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o Ergénzung der Begriindung unter Punkt 7 (Griinordnung etc.) zum Baurecht auf
FI.Nr. 2442

e Erganzung der Begriindung um Punkt 8 (Immissionsschutz), bisheriger Punkt 8
(Hinweise zum Verfahren) wird zu Punkt 9

e Ergénzung der Begriindung unter Punkt 9 (Hinweise zum Verfahren) entsprechend
der Abwagung im Bauausschuss.

GeméaR den Beschlissen des Bauausschusses vom 15.01.18 und 05.02.18 wird das
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes nach entsprechender Uberarbeitung der
Planung und Begriindung mit der erneuten Beteiligung der Biirger und der Behorden nach §
13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
fortgefiihrt.

Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird dabei bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geénderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB wird bestimmt, dass die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verkiirzt werden.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung nach
§ 3 Abs. 2 I‘BauGB auf der Homepage der Stadt Miltenberg bereitge'stellt.

Der Planentwurf sowie die Begriindung mit Anlage liegen in der Zeit vom 17.05.18 bis
einschl. 01.06.18 offentlich aus. Die Frist von 14 Tagen wurde gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB um einen Tag verlangert (14 Tage = Auslegung bis einschl. Mittwoch 30.05., Feiertag
am 31.05.18) da mit dem Pfingstmontag, 21.05. ein Feiertag innerhalb der gewéhlten Frist
liegt. Da es sich bereits um die zweite Beteiligung handelt, wird eine weitere
Fristverlangerung nicht fiir notwendig erachtet.

Auf die Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 07.05.18 durch Aushang an der Amtstafel
am 09.05.18 und Veréffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg ab 17.05.18
hingewiesen. In dieser Bekanntmachung wurde gleichzeitig auf die in § 13a Abs. 3 BauGB
genannten Punkte hingewiesen.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4a Abs.
3 BauGB mit Schreiben vom 07.05.18 zur Stellungnahme bis 01.06.18 aufgefordert. Beteiligt
wurden dabei folgende Stellen: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, AZV Main-Mud, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Minchen,
Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt (emb), Gasversorgung Miltenberg-Blirgstadt (gmb),
Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt,
Naturschutz, Immissionsschutz und Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, Hohere
Landesplanungsbehérde an der Regierung von Unterfranken Wdirzburg, Regionaler
Planungsverband Aschaffenburg, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg und die stadtischen
Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt und Entwésserung.

Gleichzeitig werden die zur Beteiligung der Behérden und der Biirger nach § 13a Abs. 2 Nr.
1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 BauGB und §§ 3 Abs. 2 bzw. 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen beantwortet.

Die zur nochmaligen Beteiligung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3
und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange wurden in der Sitzung vom 11.06.18 wie nachfolgend dargestellt behandelt,
abgewogen und entschieden. Seitens der Biirger gingen keine Stellungnahmen ein.
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Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 22.05.18:

Sachverhalt

Anstol fur die Anderung des Bebauungsplanes ist der Antrag der Grundstiickseigentiimer,
die aufgrund der GrundstiicksgroRe ihrer Grundstiicke die Eintragung eines weiteren
Baurechtes im Hinblick auf eine sinnvolle Nachverdichtung beantragen. Dieser Wunsch auf
eine sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des gewachsenen Stadtgebietes ist stédtebaulich
vertretbar und begriindet. Der Anderungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes
erstreckt sich auf die Grundstiicke FILNrn. 2442, 2459, 2459/1 und 2459/2 Gemarkung
Miltenberg.

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden sich im Bereich eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Auf dem Grundstiick FI.Nr. 2442
ist im Bereich des Bestandes eine Gemeinbedarfsflache ,Kolpinghaus® und auf dem
Restgrundstiick bisher eine Grunfliche ausgewiesen. Auf der bisher als Griinflache
ausgewiesenen Flache ist nun ein Baurecht vorgesehen.

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt vom Burgweg aus Uber eine bereits
bestehende Zufahrt mit der FI.Nr. 2460 zum Grundstiick FI.Nr. 2442 und ist als private
ZufahrtsstraBe festgesetzt.

Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung am 26.09.16 die Anderung des
Bebauungsplanes ,zwischen Ringstrae, Burgweg und Oberer Walldurner Stralle® fur die
0.g. Grundstiicke im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Aus bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht besteht Einversténdnis mit der Planung
sofern noch Folgendes beachtet wird:

Die in unserer Stellungnahme vom 26.09.17 (BP-30-2017-1) empfohlenen Ergénzungen zur
Planzeichenerklédrung wurden eingearbeitet.

Abstandsflachen

Die Problematik der zu geringen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO besteht weiterhin. Eine
weitest gehende Ausnutzung des Baufensters und eine Bebauung E+1+D funktioniert bei
den Flurstlicken 2459/1 und 2459/2 nur bei einer Abstandsflachenlibernahme auf die private
ErschlieBungsstralle. Bei Flurstiick 2442 ist nach Nord-Osten auch ein deutlich gréRerer
Abstand zur Grundstiicksgrenze nach Art. 6 BayBO erforderlich, sodass hier auch das
Baufenster nicht ausgenutzt werden kann.

Wir empfehlen daher eine Abstandsflaichenregelung nach Art. 6 Abs. 7 BayBO oder
Abstandsflachen durch Maleintrag.

Abwiagungsentscheidung:

In der Stellungnahme zur letzten Auslegung wurde seitens des Landratsamtes im
Hinblick auf die Abstandsflachen lediglich der Anbau (E) auf dem Grundstiick FI.Nr.
2459 bemangelt. Diese Problematik wurde im geanderten Plan beriicksichtigt.
Weitere Anmerkungen zu den Abstandsflachen in Bezug auf die FI.Nrn. 24569/1 und
2459/2 wurden nicht vorgetragen.

Die Baufenster zeigen die Stellung der kiinftigen Gebaude, mussen aber nicht véllig
ausgenutzt werden. Die erforderlichen Abstandsflichen im Bereich der FI.Nm.
2459/1, 2459/2 und 2459 werden sich im konkreten Bauantragsfall ergeben. Dann
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wird sich zeigen, ob Abstandflicheniibernahmen im Bereich der privaten Zufahrt
erforderlich werden. Ebenso verhélt es sich mit der Anordnung des Baufensters auf
FLNr. 2442. Auch hier wird der konkrete Bauantrag zeigen, wie sich die
Abstandsflachen darstellen.

Die Geltung der Abstandsflachenvorschriften der Bayer. Bauordnung wurden ja
eigens in der Legende festgesetzt. Dadurch wird die Problematik der Abstandfidchen
im Bebauungsplan ausreichend geldst. Von einer Abstandflachenregelung nach Art.
6 Abs. 7 BayBO oder einer Vermaflung wird daher abgesehen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes wird aufgrund der Stellungnahme nicht
erfolgen.

Flache fir Garagen/Carports
Das ergénzte Baufenster fiir die Garage auf dem Flurstiick 2442 erfordert eine sehr lange

Zufahrt. Zudem scheint eine Anordnung genau an dieser Position kritisch, da die
erforderliche Zufahrtsbreite vor der Garage (analog zur Fahrgassenbreite nach § 4 GaStellV)
kaum eingehalten werden kann.

Abwagungsentscheidung:

Die Anordnung der Flache fiir Garagen und Carports wurde beim Antragsteller und
dessen Planfertiger ausdriicklich hinterfragt und ist exakt so gewiinscht. Auch hier
wird das konkrete Bauantragsverfahren zeigen, wie Garagen bzw. Carports innerhalb
der eingetragenen Flache angeordnet werden kénnen.

Eine Anderung des Bebauungsplanes wird aufgrund der Stellungnahme nicht
erfolgen.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Der Bebauungsplandanderung wird aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht
zugestimmt.

Abwigungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissions- und Bodenschutz

Im Zuge der ersten Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurde die Kolpingsfamilie
wegen des Heranrlickens des neuen Baurechtes auf FI.Nr. 2442 an das vorhandene
Kolpinghaus auf Anforderung des Landratsamtes, Sachgebiet Immissionsschutz, gebeten,
fir die immissionsschutzrechtliche Beurteilung erforderliche Angaben nachzureichen. Mit
Schreiben vom 18.10.17 wurden seitens der Kolpingsfamilie folgende Angaben gemacht:

Das Kolpinghaus wird zur Zeit wie folgt genutzt: Fiir Versammlungen der Kolpingsfamilie (5-
10x im Jahr), bei welchen teilweise auch einmal ein Lied gemeinsam gesungen wird. Jeden
Mittwoch-Nachmittag fiir den Seniorenclub der kath. und ev. Pfarrgemeinde, jeden Montag
ca. 19.00-21.00 Uhr als Probenraum der Jagdhornblaser Miltenberg (bei geschlossenen
Fenstern). Sehr selten findet im Kolpinghaus auch einmal eine Familienfeier statt.
Musikdarbietungen sind, ausgenommen der Proben der Jagdhornbléser, sehr selten, ebenso
Aktivitaten im Freien (1-2x jahrlich). Alle Veranstaltungen sind in der Regel bis 22.00 Uhr
beendet. Derzeit sind ca. 15 Pkw-Stellpldtze vorhanden, die aber sehr selten komplett
genutzt werden.
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Entsprechend der E-Mail vom 01.12.17 bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken gegen die vorgesehene Bebauungsplandnderung, wenn das Kolpinghaus
mit dem Grundstiick FI.Nr. 2442 entsprechend dem Schreiben der Kolpingsfamilie genutzt
wird.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Brandschutz (Schreiben vom 25.05.18)

Auf den Grundstiicken soll eine Bebauung mit E+I+D erfolgen. Wird eine Rettungshéhe von
7 Metern Uberschritten, ist eine Anfahrt fir die Drehleiter erforderlich. Die Tiefe der Strale ist
= 50 Meter. Es ist mindestens eine Zufahrtsbreite von 3,50 Metern erforderlich. Missen
Anleiterungen durch Drehleitern erfolgen, sind Flachen fiir die Feuerwehr zu schaffen. Soll
insbesondere fir den Bereich 2442 die Rettung mit Leitern der Feuerwehr erfolgen, so sind
mindestens pro Nutzungsabschnitt ein Fenster in Rettungswegfensterqualitat zu errichten
Uber die der jeweilige Nutzungsabschnitt erreicht werden kann.

Soll der Ausstieg iber Dachfldchenfenster erfolgen, so sind bis zur Traufe, wenn diese nicht
2 7 Meter ist, entsprechende Auftrittsroste vorzusehen. Andernfalls ist der 2. Rettungsweg
baulich sicherzustellen.

Die Loschwassermenge wird auf 800 Liter / Minute (iber einen Zeitraum von 2 Stunden
festgelegt. Weitere Erinnerungen werden derzeit nicht erhoben.

Abwéigungsentscheigung:
Die Mindestbreite der privaten Zufahrt ist mit 3,50 m festgesetﬂt. Die
Léschwasserversorgung ist sichergestellt (sh. Begriindung, Punkt 6).

Die angefiihrten Punkte sind keine Angelegenheit der Bauleitplanung, sondern im
konkreten Bauantragsverfahren zu beachten.

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist durch die Stellungnahme nicht erforderlich.

E) Gesundheitsamtliche Belange

Seitens des Gesundheitsamtes wurde bereits mit Schreiben vom 26.09.17 Stellung
genommen. Da sich im aktuellen Planentwurf keine wesentlichen Anderungen aus
gesundheitsamtlicher Sicht ergeben haben, verweisen wir auf unsere o.g. Stellungnahme,
welche weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.

Abwagungsentscheidung:

Inhalt der Stellungnahme vom 26.09.17: Die allgemein anerkannten Regeln der
Technik sowie die giiltigen Rechtsvorschriften sind zu beachten. Es ist zu
gewahrleisten, dass die baulich genutzten Grundstiicke lber eine ordnungsgeméalie
Trinkwasserversorgung verfiigen. Trinkwasser muss jederzeit den Anforderungen der
Trinkwasserverordnung (TrinkwV) entsprechen und in ausreichender Menge sowie
mit ausreichendem Druck an jeder Ubergabestelle zur Verfiigung stehen (vgi. DIN
2000, Nr. 4). Mittelfristig ist aufgrund der verscharften Vorschriften und der
einzuhaltenden hygienischen Anforderungen die Ldschwasserversorgung von der
Trinkwasserversorgung zu trennen. Der Anschluss aller Anwesen an eine
ordnungsgeméafRe Abwasserbeseitigungsanlage ist zu gewéhrleisten.

Abwagungsentscheidung hierzu vom 156.01.18: Die Trink- und
Loschwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung sind gesichert (sh. Nr. 6 der
Begriindung). Die Anmerkungen zur Loschwasserversorgung sind keine
Angelegenheit der Bauleitplanung.

Eine Anderung der Planung ist durch die Stellungnahme nicht erforderlich.
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Diese Abwagungsentscheidung wird aufrechterhalten. Eine Anderung der Planung ist
durch die Stellungnahme nicht erforderlich.

Keine Einwendungen erhoben haben: Hohere Landesplanungsbehérde an der Regierung
von Unterfranken, Wirzburg, Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain Region 1,
Aschaffenburg, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg.

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Amt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Klingenberg, AZV Main-Mud, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen,
Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt, Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt, stadtische
Sachgebiete Beitragsrecht, Entwasserung und Ordnungsamt.

Der Bauausschuss hat den Anderungsplan in der Fassung vom 26.04.18 in der Sitzung am
11.06.18 als Satzung beschlossen.

Die zur zweiten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden beantwortet. Die
Begrundung wurde entsprechend der Beschlusslage vom 11.06.18 erganzt.

Die Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung am 25.06.18
in Kraft treten.

Stadt/ Miltenberg, 16.08.17,
erganzt am 07.05.18 und am 21.06.18

I, 1. Blirgermeister

Anlage
Artenschutzrechtliche Beurteilung Dipl.-Biol. Marcus Stliben, Bessenbach, vom 15.06.17

21



