«569/1

4501 M,

Stadt Miltenberg

Rathaus - Engelplatz 69
63897 Miltenberg ’

Anderung des Bebauungsplanes ,,Furchicker* zur Ergédnzung der fiir die
Vertriebsform ,,Einzelhandel" aufgestellten ,Negativliste® (,,Unzulissigkeit des
Verkaufs von zentrenrelevanten Sortimenten®)

Ausgearbeitet: Stadtbauamt Miltenberg Planstand: 23.12,2009

Festsetzungen:'

Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die allgemeinen Zeichenerklarungen
und Festsetzungen des Bebauungsplanes *Furchacker.

Geltungsbereich der Planénderung:

Die Anderung bzw. Ergénzung der Legende gilt fir den gesamten Planbereich.

Art-der baulichen Nutzung:

Die zur Beschreibung des Gewerbegebietes sowie des gegliederten Gewerbegebietes |
gehdrende Aufzahlung der ,zent I 1 Sortimente®, deren Veerkauf nicht zuldssig ist |
(.Negativliste®), wird wie folgt erganzt: :

2. Kleidung (Schuhe, Striimpfe, Ober-, Leder-, Sportbekleidung, Wésche, Kirschnerwaren,
sonstige Bekleidung), auBer Berufs- und Arbeitskleidung (insbesondere auch Berufs- und
Arbeitsschuhe)".

VERFAHREN

Der zustandige Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 07.09.2009 beschlossen, eine
Anderung des Bebauungsplanes ,Furchicker” zur Ergénzung der ,Negativiiste* (,Unzu-
Iassigkeit des Verkaufs von zentrenrelevanten Sortimenten*) vorzunehmen.

Der Anderungs-/Erganzungsentwurf mit Begriindung hat im vereinfachten Veerfahren nach
§ 13 BauGB gemdn § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.01.2010 bis einschlieRlich
08.02.2010 offentlich ausgelegen.

Die be:c_-hden Behérden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurden gemal § 13
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.12.2009 am Verfahren beteiligt.

Miltenberg, 25.02.2010
dils

Bieber, 1.Blrgermeister
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Der Bauausschuss hat den Anderungs-/Erganzungsentwurf gemal § 10 Abs. 1 BauGB am
17.02.2010 als Satzung beschlossen. Eine Genehmigung der Anderungen bzw.
Erg&nzungen ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Itenberg, 25.02.2010
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Bieber, 1. Burgermeister

Ausgefertigt am 25.02.2010

..:%a:.ag.-.s.e ....... Gffentlich ausgelegt worden. Der Satzungsbeschluss und die Auslegung
sind am ALz gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden.

Damit wurden die Anderungen bzw. Erganzungen gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am
02 40...... rechtsverbindlich.

Mitenberg, (1. MRL 2010
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Ausgearbeitet:

\/ Miltenberg, dan. 21 Mai B3 [!JS.Aug.lm

STADTBAUAMT M P

Der Enderungsentwurf mit Begriindung hat gem3f § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zait vom 03 Juni 893

¢ffentlich ausgelegen.
Miltenberg, den 09 Aug. 1993

!..Bu;-garwﬁst.ar

als Satzung besch‘lossen..
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BEBAUUNGSPLAN
‘IM BRUCH’
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Anlage
zur Satzung der Stadt Miltenberg iiber die Ergdnzung der
Festsetzungen in der Legende des Bebauungs— und Griin-
ordnungsplanes “Furchicker™ fiir den gesamign Planbereich

dt Miltenberg, 27.09.1999
'
7 T. Biirgermeister

Bebauungs- und Griinordnungsplan Miltenberg “Furchicker™

Erganzung der Festsetzungen in der Legende fiir den gesamten b
Planbereich eel

T \K!L’b{‘r 38.7.29 e
Festsetzungen: . 4 : L7275

Es gelten die §§ 1-15 der Baunutzungsverordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 - BauNVO 1990 - \1
(BGB1. I S. 132) iiber die Art der baulichen Nutzung. :

Die §5 2-14 der BauNVO 1990 werden Bestandteil des Bebau-
ungsplanes, soweit nachstehend nichts anderes bestimmt ist.

Im iibrigen gelten die allgemeinen Zeichenerkldrungen und
Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d.F. vom 22.04.1987 mit
der BauNVO 1986 i.d.F. der Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl.
I 8. 2665).

In der Beschreibung zum Gewerbegebiet sowie zum geglieder-
ten Gewerbegebiet wird folgender Satz angefiigt:

Nach § 1 Abs. 5 und 9 i.V.m. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird

[ festgelegt, dap in der Vertriebsform “Einzelhandel™ nur

solche Produkte bzw. Produktgruppen angeboten werden diir—
fen, die die stiddtebaulichen Ziele zur Erhaltung und Star-
kung der Zentrumsfunktion der Altstadt nicht beeintrachti-

"~. gen.

Nicht zuldssig ist demnach der Verkauf von “zentrenrelevan— g
ten Sortimenten”. Die sind im einzelnen: |

. Lebens- und Genupmittel

. Kleidung, auBer Berufs— und Arbeitskleidung o
Uhren und Schmuck %

Haushaltsartikel, wie Glas- und Porzellanwaren,

Keramik, Toépfe, Bestecke usw. St

. Spielwaren

. Sportartikel

. Fotoartikel

. Kosmetikartikel

- Schreibwaren und Biicher

10. Elektrohaushaltsgerite

11. Audio-, Video, Radio- und TV-Geridte, Computer. ‘."
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN:

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG werden die nicht bebaubaren Grundstiicksteile, d.h.
wenigstens 20 % der Grundstiicksflache als gartnerisch zu gestaltende Flache
festgesetzt. Die Breiten und Langen der Pflanzstreifen sind dem Plan zu entneh-
men. Bei Abweichungen von den vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen verandert sich
die Lage der Pflanzstreifen entsprechend.

EINFRIEDUNGEN Hohe bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahlrohrpfosten. Der

Zaun ist innerhalb der festgesetzten Bepflanzung zu fiihren.

PARKPLATZE UND Entlang der ErschliefungsstraBe kann der Pflanzstreifen bis
ZUFAHRTEN 30 % der StraBenfrontlange der einzelnen Grundstiicke als

privater Parkplatz einschl. Zufahrt genutzt werden. Alle
10 m ist die Parkflache mit einer mind. 2,5 m breiten Pflan-
zung mit Baum zu unterbrechen.

‘ . O Ergdnzung der Baumreihe in der LasallestraBe mit Acer platano-

platanoides (Spitzahorn). Pflanzware:

Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm. Siehe auch
Hinweise zur Durchfiihrung von StraBenbaumpflanzungen in der
Begriindung.

Pflanzung mit Baum- und Strauchgruppen, Einzelbdumen und An-
lage von Rasenflachen. Auf loo m Lange mind. 15 Baume, Baum-

gruppen bestehend aus wenigstens 3 Bdaumen. Strauchpflanzung
auf mind. 60 % der Flache des vorgesehenen Pflanzstreifens.
Die Strducher so]lenzin Gruppen zusammengepflanzt werden.
Pflanzdichte 1 St./m™, endgultige Wuchshohe 3-5 m, bei Sicht-
fldachen 0,8 m. Pflanzware: Hochstdmme 3 x verpflanzt, Stamm -
umfang 12-14 cm, Strducher 2 x verpflanzt, Hohe mind. loo cm.

Dichte Strauchpflanzung mit Einze]baumsn oder Baumgruppen.
Pflanzdichte: 1 Strauch bzw. Heister/m~, lo Hochstamme auf
loo m Lange.

Pflanzware: Hochstadmme 2-3 x verpflanzt, Stammumfang lo-12 cm
Heister 2-3 x verpflanzt, Hohe mind. 150 cm, Straucher 2 x
verpflanzt, Hohe mind. loo cm.

~ Erganzung der Bepflanzung des Spielplatzes mit standortge-

rechten Gehdlzen, insbesondere gegeniiber den Gewerbegrund-
stiicken.

Anlage von FeldgehGlzen entlang der Bahnlinie und der Staats-
~ straBe. Es werden ausschlieBlich standortgerechte Geholze

verwendet, die Unterhaltung der Pflanzung beschrdnkt sich
auf einen gelegentlichen Pflegehieb.

‘% Vorhandene und zu erhaltende Bdaume und Straucher.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE BAUME

Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinus betulus), Winterlinde (Tilia cordata),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium),
Stieleiche (Quercus robur), Birke (Betula verrucosa),
Obstbaume.

BEISPIELE FOR STANDORTGERECHTE STRAUCHER

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana),
Heckenrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra), Schnee-
ball (Viburnum lantana), Faulbauch (Rhamnus frangula),
Schiehdorn (Prunus spinosa), Bergjohannisbeere (Ribes alpinum)
WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § lo des BBauG, des Art. 91 Abs. 3 BayBO und
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern hat der Stadtrat der
Stadt Miltenberg diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung

und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzugg beschlossen.
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Miltenberg, 185 Juni 1987

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10. 11. 1986 = die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde am 08 12. 1986
ortsiiblich bekannt gemacht. '

Miltenberg, { 8§, Juni 1987 . Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22 04 1987 wurde mit der
Begriindung gem. § 2a Abs. 6 BBauG in der Zeit vom 12 05. 1987 bis einschlieB-

Tich 12. 06. 1987 offentlich ausgelegt.
I
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Die Stadt Miltenberg hat mit Beschluf des Stadtrats vom 15 06.1987
den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG in der Fassung vom 22. 0&4 1987
als Satzung beschlossen.

Miltenberg, 15. Juni 1987 lirgermeister
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keine Verletzung von R
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Oberregierungsrat

Boa bl
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 44./47-‘3.45919%. § 12 Sbewer
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu
den iliblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht beregitgehalten und Uber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
A4, Blurgermeister

Miltenberg, 48. 09 .19¢%F

Ausgearbeitet:

Architekt Dipl.-In
WilhelmstraBe 59
Telefon 06021/44101

. Welfgang Schaffner
50 Aschaffenburg

Aschaffenburg, 2204 1987

STADT MILTENuERG
BEBAUUNGS -und GRU[\J.ORDNUNGSPLAN
FURCHACKER ANDERUNG 1

FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN:

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsberei-
ches treten mit der gem. § 12 BBauG erfolgten Bekanntmachung dieses Planes
auder Kraft.

N BEEED BN (Gienze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung. Zuldssig
sind ausnahmsweise auch Wohnungen flr Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Schalltechnische Orientierungswerte 65 dB(A) tags,

55/50 dB(A) nachts.

Gegliedertes Gewerbegebiet nach §§ 1+8 Baunutzungsverordnung.
Zuldssig sind nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Buro-,
Geschafts-, Verwaltungsgebdude und Ausstellungsrdume. Ausnahms-
weise auch Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Schalltechnische
Orientierungswerte 60 dB(A) tags, 50/45 dB(A) nachts.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GESCHOSSFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO).
Fur GE und GEA-Gebiet&

1.00 GEZ Bei 1 Vollgeschof 1 ;o  GEZ

16 GFZ Bei 2 Vollgeschossen 1,6 GFZ
GRUNDFLACHENZAHL (Hochstwerte nach § 17 BauNVO)

Fir GE und GEA—ﬁebiete

08 GRZ Bei 1-2 Vollgeschossen 0,8 GRZ
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§il 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

WANDHOHE IM GE + GEA

Wandhohe bis lo,0 m Uber Geldnde. Wandhthe am Baugebietsrand
im Norden und Westen bis 7,0 m iiber Geldnde. Technisch be-
dingte in der Masse untergeordnete Bauteile konnen ausnahms-
weise hOher zugelassen werden. Betriebswohngebaude bis 6,5
Wandhdhe.
DACHNEIGUNG IM GE + SEA

10%-30° Satteldach, Ausnahme bei betrieblichen Erfordernissen
Bsp.: Sheddach.

BSTANDSREGELUNG Nach den Art. 6 + 7 der BayBO,

INDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

2

GE, 1.200 m

WEISE, BAUGRENZE

oa Jdyl elice

VERKEHRSFL ACHEN

StraBenfldache

Beschrankt befahrbare Wege
Gehwege

P Parkspur

StraBenbegrenzungslinie

I ST. | 50 |  Bauverbotszone entlang der StaatsstraBe 23lo, Breite 20 m
2310 I vom Fahrbahnrand.

GRUNFLACHEN
Uffentliche Griinfldchen
= Spielplatz
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NEBENANLAGEN Nebenanlagen sind auBerhalb der Baugrenze nicht zuldssig.

AUFFULLUNGEN UND STUTZMAUERN

Auffillungen und Stiutzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Traufhohe sind ausnahmsweise bis 0,8 m Hohe zulassig.

BUSCHUNGEN Im Baugebiet entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher
anzulegen und nach den im Plan vorgesehenen Beispielen zu
bepflanzen. '

FARBGESTALTUNG 1. AuBenwande:
Gedeckte Tone, kein weiB, grelle Tone bzw. signalrot sind
zu vermeiden, (zu bevorzugen Ocker-Brauntone). Vor Ausfiih-
rung sind der Genehmigungsbehdrde Farbproben am Bau vorzu-
zeigen.

2. Dachdeckung:
Harte Bedachung in braunen bis roten Tonen, grauer Asbest-
zement wird ausgeschlossen.

+—5——+ Breite in Meter (z.B. StraBenbreite, Vorgartentiefe).
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.
[ () | Flachen fiir Versorgungsanlagen, geplante Trafostation.

SCHALLSCHUTZ- Bei Errichtung von Wohnungen fiir Betriebsinhaber oder Bereit-

MASSNAHMEN schaftspersonal, die naher als 80 m zur St 2310 liegen, wird
der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2
erforderlich. Wohn- und Schlafraumfenster sind auf der
larmabgewandten Seite vorzusehen.

HINWEISE:

== o= emm === e==  Abgrenzung Bebauungsplan "Im Bruch"
Bestehende Grundstlicksgrenze

————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1234 Flursticksnummern

f://’ Vorhandene Wohngebsude

’/;éﬁ I=1 VollgeschoB, II = 2 Vollgeschosse, S = Sockelgeschof3,
D = DachgeschoB

HH[H Vorhandene Neben- und Garagengebaude

~ T—130——  Hohenlinie
Frfrfrfrrrrq Bdschung

b I Tl Bahnlinie Amorbach-Miltenberg
FREIFLACHENGESTALTUNG

Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landratsamt ein Plan
fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.

Planinhalt Bsp.: Geldndeschnitt, vorhandener Gehdlzbestand,
Aufteilung der Rasen- und Pflanzflachen, befestigte Fldchen,
Stellplatze.

SICHERHEITSLEISTUNG

Im Baugenehmigungsverfahren ist eine Sicherheitsleistung fiir
die Bepflanzung zu hinterlegen, deren Hohe von der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt wird.

OBERFLACHENWASSER Gegen Oberfldchenwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen
zu treffen.
QUELL~- UND DRANSAMMELWASSER

Qqe11- und Dransammelwasser diirfen nicht in die Kanalisation
eingeleitet werden.

GRUNDWASSER Mit hohem Grundwasserstand in den Tallagen ist zeitweise zu

rechnen, bei den Bauvorhaben sind Vorkehrungen zu treffen
(z.B. wasserdichte Wanne).

HOCHWASSERGRENZE Die FuBbodenoberkanten der Gebaude sind mind. auf 127,7 m
127,11 Uber NN iiber NN zu legen.

SCHALLTECHNISCHE ORIENTIERUNGSWERTE -
Bei zwei angegebenen Nachtwerten ist der niedrigere auf Indu -
strie- und Gewerbeldrm, der hohere auf Verkehrsldrm bezogen.



