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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2013

FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die allgemeinen Zeichenerklarungen

und Festsetzungen des Bebauungsplanes "Furchacker".

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Erganzung zur Beschreibung des Gewerbegebietes:
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Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind im gekenn-
Pa A A A zeichneten Bereich nicht zulassig. (§8, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO)

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einfriedungen

Die Festsetzung "Hohe bis 2,0 m aus Maschendraht mit Stahirohrpfosten. Der Zaun ist innerhalb der
festgesetzten Bepflanzung zu fiihren." wird gestrichen.

Ausgleichsflachen

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden aus dem stadtischen Okokonto FI.Nr. 369
Gem. Wenschdorf abgebucht.
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Schiitzenswerte Raume wie Biiroflichen oder Wohnungen fiir Aufsichts- und
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Geltungsbereichsgrenze gem. § 9 Abs. 7 BauGB

private Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
(Stromleitung der Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt (S),
Wasserleitung der EMB (W), Kanalleitung der Stadt Miltenberg (K))

PLANZEICHEN ALS NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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bestehende Gebaude

ehemalige Deponie "Im Bruch/LaurentiusstraRe" auf den FI.Nm. 4200/1, 4200/12,
4200/13, 4200/14 und 4200/23 Gem. Miltenberg. Nutzungsorientiert aus dem Alt-

lastenverdacht entlassen mit Bescheid des Landratsamtes Miltenberg vom 16.11.2004.

bestehende Trafostation
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PLANZEICHEN ALS HINWEISE

BR1 Grundwassermessstelle
Der Pegel (Grundwassermessstelle BR1) ist zu sichern. Der Zugang fur die
Stadt Miltenberg muss gewahrleistet sein.

HINWEISE

Leitungsrechte

Beziiglich der Leitungsrechte ist abzusichern, dass fiir Unterhaltsarbeiten u.a. jederzeit zum vor-
handenen Schacht zugefahren werden kann. Die Zufahrtsbreite muss dabei 3,50 m, die Tragfahigkeit
mindestens 40 Tonnen betragen.

Die Zufahrt zur bestehenden Trafostation ist ebenfalls jederzeit zu gewahrleisten.

Schallschutzmafnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Beeintréchtigung durch Erschiitterung und Luftschall: Falls Geb&ude néher als 40 - 50 m am néchsten
Gleis einer Bahnlinie vorgesehen sind, ist gemaf Bayer. Landesamt fiir Umweltschutz auch der Schutz
vor Erschiitterungen und sekundérem Luftschall (vgl. DIN 4150, Bl. 2 und VDI 2058, Punkt 3.3.2) zu be-
achten. In derartigen Fallen wird dem Bauherren empfohlen, anhand entsprechender Gutachten
(Erschiitterungsmessung mit Messgeréten nach der Norm DIN 45669, Teil 1 und dem Messverfahren
gemaR den Normen DIN 45669, Teil 2/3 bzw. in der Neufassung Teil 2 - Beurteilung gemaR Norm

DIN 4150, Teil 2 und Teil 3, Beurteilung des sekundéren Luftschalls) ermitteln zu lassen, ob und ggf.
welche konkreten MaBnahmen zur Verringerung der Erschitterungs-immissionen und des sekundéren
Luftschalls durchzufiihren sind (z.B. MaBnahmen bei der Gebaudegriindung und der Geb&ude-
konstruktion).

Denkmalschutz

Bodendenkmaler: Auftretende Bodenfunde sind nach Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege und dem Landratsamt Miltenberg, Untere Denkmal-
schutzbehorde, unverziiglich mitzuteilen. Gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen.

Baudenkmaler/Ensembles: In der Néhe befindet sich das Einzeldenkmal D-6-76-139-285,

Villa mit Nebengebéude, FI.Nr. 4255, Riidenauer Str. 1. Fiir jede Art von Verénderungen an Denk-
malemn und in deren Néhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayer. Landes-
amt fiir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren
nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler
/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Bahnanlagen

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheitsraum der
Deutschen Bahn AG ist auf Dauer entsprechend der drtlichen Gegebenheiten sicher zu verhindem.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder iber Bahngrund bzw. durch einen Bahn-
durchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben bedarf einer gesonderten Priifung. Bei
MaRnahmen an Gewassern ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahn-
korper-Entwésserungsanlagen (Durchldsse, Graben usw.) nicht beeintréchtigt werden dirfen. Den
Bahndurchlassen und dem Bahnkérper darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachen-
wasser als bisher zugefiihrt werden. Die Entwasserung des Bahnkdrpers muss weiterhin jederzeit
gewahrleistet sein.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn iiberschwenkt werden, so ist mit der
DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mind. 8 Wochen vor Kran-
aufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme
der DB AG zum Baugesuch, bei der DB Netz AG, Immobilienmanagement Stid, Niimberg, einzu-
reichen. Generell ist auch ein mastablicher Lageplan mit dem vorgesehenen Schwenkradius vor-
zulegen.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahit werden, dass diese bei Windbruch nicht in

die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden Gleisachse ergibt
sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Absténde sind durch
geeignete MaBnahmen (Riickschnitt u.a.) sténdig zu gewéhrleisten (Verkehrssicherungspflicht des
Grundstiickseigentiimers nach § 823 ff BGB). Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beein-
trichtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, miissen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn
das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen, die von Bahnanlagen und dem gewdhn-
lichen Bahnbetrieb ausgehen (einschl. dem digitalen Zugfunk SM-R), sind entschédigungslos hin-
zunehmen. AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundes-
immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom Bauherm zu tragen. Gegen die aus dem Eisenbahn-
betrieb ausgehenden Immissionen sind erforderlichenfalls den einzelnen Bauwerbern auf eigene
Kosten und auf eigenem Grund geeignete Schutzmanahmen (Schallschutz, Erschitterungs-
schutz usw.) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Um eine ausreichende Sicht zu gewahrleisten, sollen Einfriedungen die Gleisoberkante nicht hoher
als 2 m iiberschreiten. Bebaute Grundstiicke sind langs der Bahn einzufrieden. Eine Abstimmung
mit der Deutschen Bahn AG ist erforderlich.

Rodungszeitpunkt
Erforderliche Rodungen diirfen nur im Zeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen.

STADT MILTENBERG
LANDKREIS MILTENBERG

Bebauungs- und Grunordnungsplan "Furchacker"

Anderung bzw. Erganzung fiir die Grundstiicke FI.Nrm. 4200/1, 4200/2, 4200/5, 4200/6,
420077, 4200/8, 4200/9, 4200/10, 4200/11, 2400/12, 4200/13, 4200/14, 4200/22, 4200/23,
Gemarkung Miltenberg

Ausgearbeitet: Stadtbauamt Miltenberg / Ingenieurburo Eilbacher, Miltenberg

Planstand: 08.05.2013
19.09.2013
15.11.2013, redaktionell berichtigt

M1:1.000

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seinen Sitzungen vom 19.11.2012 und 07.01.2013 die Anderung bzw. Ergénzung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Furchacker” fiir die Grundstiicke FI.Nm. 4200/1, 4200/2, 4200/5, 4200/6, 4200/7, 4200/8,
4200/9, 4200/10, 4200/11, 2400/12, 4200/13, 4200/14, 4200/22 und 4200/23, Gemarkung Miltenberg, beschlossen. Der Anderungs-
beschluss wurde am 05.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes in der
Fassung vom 08.05.2013 vom 14.06.2013 bis einschlieBlich 15.07.2013 durchgefiihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 31.05.2013.

Der Planentwurf in der Fassung vom 19.09.2013 mit Begriindung und Umweltbericht hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24: t1 0.2%13_ brli einschlielich 04.11.2013 éffentlich ausgelegen. Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen lagen zu diesem
eitpunkt nicht vor

Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2013

am Verfahren beteiligt. (
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Bieber, 1.Biirgermeister

Miltenberg, 18, NOV. 2013

Der Bauausschuss hat den Anderungsplan in der Fassung vom 19.09.2013 mit redaktionellen Berichtigungen gemén
§ 10 Abs. 1 BauGB am 11.11.2013 als Satzung beschlossen. Eine Genehmigung des Anderungsplanes ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB

nicht erforderlich.

Bieber, 1. Biirgermeister

Mitenberg, 19 Nov. 2013

Ausgefertigtam 1§ (V. 2013

Bieber, 1. Birgermeister

Der Anderungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erk]?r,un ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ab ./.1,.1l0Y...201]
dffentiich ausgelegt worden. Der Satzungsbeschluss und die Auslegung sind am ... 1..[l1V...Z01gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt
gemacht worden. Damit ist der Plan gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am .}:.H&;Q{;...ﬁﬁ,ggin Kraft getreten.

'LGWmeister

Miltenberg, 71 |10V, Luid
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