Anlage 1 zur Begriindung

Umweltbericht (§ 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB) mit Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)
und naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung / Ausgleichsberechnung

1.1

1.2

Allgemeines
Kurzdarstellung der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes "Furchacker" betrifft eine Bauzeile zwischen der
Strate "Im Bruch" und der Bahnlinie Miltenberg - Schneeberg, die bereits durchgehend
bebaut ist und fur die bzgl. der Baugrenzen sowie des Grinstreifens bereits etliche
Befreiungen erteilt wurden.

Im Zuge einer Bauvoranfrage wurde geprift, inwieweit die FI.Nr. 4200/1, Stadt
Miltenberg, auf die angrenzenden Grundstiicke aufgeteilt und somit die einzelnen
Bauflachen im Bedarfsfall erweitert werden kénnen. Der Antragsteller machte sein
Betriebsgebiude erweitern.

Der im Bereich der FI.Nr. 4200/1 im Bebauungsplan eingetragene Weg sowie der
Grinstreifen werden nicht mehr bendétigt.

Im vorliegenden Anderungsplan wurde das Grundstiick FI.Nr. 4200/1 in die
bestehenden Grundstiicke integriert und die bestehenden Baugrenzen in nérdlicher
Richtung erweitert.

Die privaten Grundstiicke sollen zukinftig an die Fléchen der Deutschen Bahn AG
angrenzen, die im westlichen Teilbereich des Anderungsplanes einen starken Bewuchs
vorweisen.

An der Grenze zu den GrundstOcken der Deutschen Bahn wird ein 3 m breiter privater
Grlnstreifen festgelegt, der kein Pflanzgebot erhélt, da (iber diesen Streifen auf die
derzeit noch stédtischen Flachen zugefahren werden muss. Alle weiteren Grinflachen
behalten die Pflanzgebote des bestehenden Bebauungsplanes "Furchacker" bei.

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umwelt-relevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Zu berlcksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie die Bau- und
Raumordnungsgesetze, die Naturschutzgesetze, das Denkmalschutzgesetz, die
Abfall-, Bodenschutz- und Wassergesetzgebung sowie die
Immissionsschutzgesetzgebung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieilich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei der vorliegenden, argumentativen Beurteilung der Umweltauswirkungen werden
vier Stufen unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.
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Schutzgut Klima- und Lufthygiene

Beschreibung:
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches liegen stidlich der Bahnline Miltenberg-

Schneeberg, innerhalb des Gewerbegebietes "Furchicker”. Alle privaten
Gewerbeflachen sind bebaut und versiegelt, auf der FI.Nr. 4200/1, Eigentum der Stadt
Miltenberg, befinden sich teilweise Bewuchs bzw. geschotterte Fahrwege.

Der Bereich hat aufgrund der geringen Grée und der Lage im Gewerbegebiet und an
die Bahnanlagen angrenzend keine Bedeutung auf das Schutzgut Klima- und
Lufthygiene.

Auswirkungen:
Durch die VergréRerung der Gewerbegrundstiicke im hinteren, nérdlichen Bereich, wird

den Eigentumern die Mdglichkeit eréffnet, die bestehenden Gebiude zu erweitern.

Betroffen sind bereits befestigte Flachen bzw. Grin- und geschotterte Fahrflachen.
Inwieweit die bestehenden Baume auf der FI.Nr. 4200/1 nach Ubernahme der
Teilflachen entfernt werden, kann nicht eingeschétzt werden.

Ergebnis:_
Die Bebauungsplanadnderung betrifft einen Streifen zwischen bestehendem

Gewerbegebiet und Flachen der Deutschen Bahn AG, die zurzeit teilweise bewachsen
und teilweise mit Schotterwegen befestigt sind.

Die bestehenden Flachen spielen fur das Schutzgut Klima- und Lufthygiene keine
Rolle. Nach der Erweiterung der Grundstiicke kénnen die bestehenden Gebaude
erweitert werden, jedoch ist der hinzugekommene Streifen lediglich 10 - 13 m breit.

Es werden keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima- und Lufthygiene
erwartet.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

Die Anderung betrifft einen Streifen in einer Breite von 10 - 13 m im nérdlichen Bereich
der bereits bestehenden und befestigten Gewerbegrundstiicke.

Hierauf befinden sich zurzeit ein Baum- und Strauchbestand im westlichen Teil sowie
geschotterte Wege im 6stlichen Teilbereich.

Auswirkungen:

Die Flache der FI.Nr. 4200/1, die sich zurzeit im Eigentum der Stadt Miltenberg
befindet, wird anteilig auf die angrenzenden Gewerbegrundstiicke aufgeteilt. Somit
verldngert sich jedes Grundstiick um ca. 10 - 13 m.

Die Baugrenze wird ebenfalls insoweit verschoben, dass ein 3 m breiter privater
GrUnstreifen erhalten bleibt, der im Bedarfsfall von Mitarbeitern der Stadt zur Pflege der
derzeit noch stadtischen Flachen Uberfahren werden muss.
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Somit steht jedem Eigentlimer eine groRere Bauflache zur Verfiigung, die er z.B. durch
die Erweiterung des bestehenden Gebéudes, im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nutzen kann.

Insgesamt betrégt die erweiterte Flache ca. 3.363 m2. Sie setzt sich zusammen aus
bestehenden Griinflachen und einem derzeit festgesetzten Umfahrungsweg.

Ergebnis:
Das Schutzgut Boden erfahrt durch die mégliche Versiegelung innerhalb der

Erweiterungsflachen eine mittlere Beeintrachtigung.

Schutzgut Grundwasser , Oberflichenwasser

Beschreibung:

Grundwasser:

Durch den geringen Abstand von jeweils ca. 600 m zum Main sowie zur Mud, ist ein
hoher Grundwasserstand méglich.

Da die Gewerbegrundstiicke bereits bebaut sind, sind die Grundwasserstiande bekannt.

Oberflachenwasser:

Oberflachenwasser kann zurzeit auf den unbefestigten Flachen versickern, bzw.
entwassert durch die natlrliche Gelandeneigung. Das Oberflichenwasser der
unbefestigten Betriebsfldchen kann értlich versickern, Niederschlagswasser der
befestigten Betriebsflachen wird in die Mischwasserkanalisation abgeleitet.

Auswirkungen:
Grundwasser;

Da nur Erweiterungsmafnahmen zu erwarten sind, werden sich diese nicht auf das
Schutzgut Grundwasser auswirken.

Oberflaichenwasser:

Das Oberflachenwasser wird auf den verbleibenden Griinflachen weiterhin versickern.
Soliten Flachen versiegelt werden, wird dort anfallendes Niederschlagswasser
ebenfalls in die Mischwasserkanalisation abgeleitet.

Ergebnis:
Grundwasser:

Da bereits alle Grundstiicke bebaut sind und durch die geringfiigige VergréRerung der
Grundsticke lediglich Gebaudeerweiterungen méglich sind, wird von keiner
Beeintrachtigung des Grundwasserstands ausgegangen.

Oberflaichenwasser:;
Anfallendes Oberflachenwasser wird auf den bestehenden Griinflichen weiterhin
versickern und von den versiegelten Flachen in die Mischwasserkanalisation abgeleitet.
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Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:
Der Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung liegt auRerhalb des Naturparks

Bayerischer Odenwald, es sind keine Landschaftsschutzgebiete betroffen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Gewerbeflichen "Furchicker" zwischen der
Strafe "Im Bruch" und der Bahnlinie Miltenberg - Schneeberg.

Der ndrdliche Randbereich, in dem Baume, Striucher und geschotterte Fahrbereiche
vorgefunden werden, ist ca. 10 - 13 m breit, Wiesenflachen werden nicht vorgefunden.

Auswirkungen:

Durch die Erweiterung der Baugrenzen der einzelnen Gewerbegrundsticke bis zur
Grenze der Bahnanlagen kénnen Teilflichen des 0.g9. Baum- und Strauchbestandes
entfallen. Lediglich der 3 m breite private Griinstreifen entlang der Bahngrenze muss
von Bewuchs freigehalten werden.

Ergebnis:
Durch die Erweiterung der Gewerbegrundstiicke kann es zum Eingriff in einen zurzeit

ca. 10 - 13 m breiten Grunstreifen kommen, bei dem die bestehenden Bidume und
Straucher enthnommen werden,

In die Rubrik ,Hinweise* der Legende zum Grinordnungsplan wird der
Rodungszeitraum zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar aufgenommen.
Hierdurch wird gesichert, dass potentielle Nist- und Brutplatze nicht zerstért werden.

Die Belange des Naturschutzes werden durch die geplanten MaRBnahmen nicht in
erheblicher Weise beruhrt. Es liegen keine Hinweise auf europarechtlich geschiitzte
Pflanzen- oder Tierarten im Plangebiet vor. Auflerdem wird darauf hingewiesen, dass
durch die Gberschaubare GroRe des Plangebietes keine negativen Entwicklungen zu
erwarten sind.

Fur keine Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie fur keine europaische Vogelart
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie werden die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatschG erfiillt. Eine Betroffenheit der geschitzten Arten kann mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
dementsprechend nicht erforderlich.

Eine vorhabensbedingte Zerstérung von potenziellen Lebensrdumen von nicht
gemeinschaftlich geschitzten, nach BNatSchG streng geschiitzten Arten im Gebiet
(i.S.d. § 15 Abs. 5 BNatSchG) kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

Somit ergeben sich lediglich geringe Einwirkungen auf das Schutzgut Arten und
Lebensraume.
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Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind gepréagt durch die Gewerbebetriebe.

Im nordwestlichen Teilbereich grenzt das Grundstiick der Stadt Miltenberg mit seiner
bestehenden Bepflanzung an den ebenfalls bewachsenen Bahndamm an.

Gegeniber der Bahnlinie befindet sich ein landwirtschaftliches Unternehmen sowie
weitere Wohngebiude.

Auswirkungen:

Durch die Erweiterung der Baugrundstiicke kann es zur Rodung der Baume und
Straucher auf dem Grundstlick FI.Nr. 4200/1 kommen, bestehende Betriebsgebaude
kénnen erweitert werden.

Ergebnis:
Das Heranriicken der Grundstiicke an die Bahnanlage erméglicht den

Grundstickseigentimem die Erweiterung ihrer Betriebsgebaude. Hierfir missen
Baume und Straucher entfernt werden.

Da sich im Bereich der Bahnboschung ebenfalls Baume und Straucher befinden und
auch auf der gegenuberliegenden Seite der Bahnanlage landwirtschaftliche Fldchen mit
Baumen und Strauchern vorgefunden werden, wird von einer geringen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaftsbild ausgegangen. Eine dichte
Eingrnung zur Abgrenzung des Gewerbegebietes gegen die Bahnanlage wird als nicht
erforderlich angesehen.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in einem Gewerbegebiet

und haben u.a. auf die Naherholung keinen Einfluss.

Auswirkungen:
Durch die Verschiebung der Grundstiicksgrenzen nach Norden eréffnet sich die

Méglichkeit, die bestehenden Betriebsgebaude zu erweitern. Dies ist jedoch nur im
Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes "Furchacker” maglich.

Um die Einwirkungen der Bahnanlagen auf die Mitarbeiter der einzelnen Unternehmen
nicht zu erhéhen, wird in den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen,
dass im Bereich zwischen bestehender Baugrenze und neuer (nérdlicher) Baugrenze
schitzenswerte Rdume wie Burofldchen oder Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht zulassig sind.
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Ergebnis:
Das Schutzgut Mensch wird durch die geplante Erweiterung der nérdlichen Baugrenzen

nicht beeintrachtigt, fur Mitarbeiter und Bewohner innerhalb des Geltungsbereiches
werden sich die Beeintrachtigungen aufgrund der Festsetzung, dass im
gekennzeichneten Bereich zwischen alter und neuer Baugrenze keine schitzenswerte
Raume oder Wohnungen errichtet werden durfen, ebenfalls nicht erhéhen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:
Es liegen keine Informationen tber das Vorhandensein von Bodendenkmalern vor.

In der Nahe befindet sich das Einzeldenkmal D-6-76-139-285, Villa mit Nebengebaude,
FI.Nr. 4255, Ridenauer Str. 1.

Auswirkungen und Ergebnis:

Far jede Art von Verdnderungen an Denkmalern und in deren Nahebereich gelten die
Bestimmungen der Art. 4-8 DSchG. Das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege ist bei
allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG
und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/
Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Dies wird unter Hinweise "Denkmalschutz" in den Anderungsplan aufgenommen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Sollte das Grundstick der Stadt Miltenberg, FI.Nr. 4200/1 nicht mit den angrenzenden
Grundstlcken verschmolzen werden, bleiben die eventuell zu entnehmenden Biume
und Stréucher erhalten.

Erweiterungsmafnahmen in Richtung Bahnlinie in diesem Bereich wiaren innerhalb der
Grundstiicke nicht méglich.

Dem Erweiterungswunsch eines Gewerbetreibenden kann nicht entsprochen werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

Folgende MalRnahmen werden als Vermeidungsmafinahmen festgehaiten:

- Rodung der bestehenden Bdume und Straucher nur im Zeitraum zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar
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5. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Fir die bereits bebauten Grundstiicke im Gewerbegebiet gibt es kaum
Erweiterungsméglichkeiten. Durch die Aufteilung des angrenzenden und von der Stadt
Miltenberg zu verduRernden Grundsticks werden die einzelnen Gewerbeflichen in
nordlicher Richtung vergroert.

Sollte dies nicht realisiert werden, missten die Gewerbetreibenden bei
Erweiterungswinschen ihren Betrieb umsiedeln.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Als Grundlage fir die argumentative Darstellung und die Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die Unterlagen zur Umweltprifung in der Bauleitplanung sowie
blroeigene Bestandserfassungen und Vermessungen verwendet.

Ebenso wurde der Dienst des Landesamtes fur Umweltschutz (LfU), FIN-Web, genutzt.

7. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf die Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise wird die Stadt Miitenberg in
Zusammenarbeit mit den einzelnen Bauherren achten.

8. Aligemein verstidndliche Zusammenfassung

Die Stadt Miltenberg besitzt ein unbebautes Grundstiick, das zwischen
Gewerbeflachen im Bereich des Bebauungsplanes "Furchécker" und der Bahnlinie
Miltenberg - Schneeberg liegt.

Da ein dort anséssiger Gewerbetreibender sein Betriebsgebaude erweitern machte,
sein Grundstlck hierfOr aber nicht ausreicht, wurde vorgeschlagen, das stadtische
Grundstiick auf alle angrenzenden Grundstiicke, geméaR der angrenzenden Breite, zu
verteilen und hiermit u.a. einem Erweiterungswunsch des Gewerbetreibenden zu
entsprechen.

Hierzu werden die Gewerbegrundstiicke bis zur Bahngrenze erweitert. Dort soll ein 3 m
breiter privater Grunstreifen vorgesehen werden, der nicht bepflanzt werden darf und
zum Erreichen der derzeit noch stadtischen Flachen freigehalten werden muss.

Der Baum und Strauchbestand auf dem stadtischen Grundstiick wird, je nach
Erweiterungs- und Nutzungsbedarf, entfernt.
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Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen
(= allgemein) (= dauerhaft)
Klima und keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit keine Erheblichkeit
Lufthygiene
Boden mitllere Erheblichkeit | mitllere Erheblichkeit | mittlere Erheblichkeit

Grundwasser, Oberflichen-
wasser, Trinkwasser

keine Erheblichkeit

keine Erheblichkeit

keine Erheblichkeit

Arten und Lebensrdume

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

Landschaft

keine Erheblichkeit

keine Erheblichkeit

keine Erheblichkeit

Mensch

keine Erheblichkeit

keine e Erheblichkeit

keine Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiiter

keine Angaben

keine Angaben

keine Angaben

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung —

Ausgleichsberechnung

Allgemeines

Mit der Anderung und Ergénzung des Bebauungspianes "Furchicker " werden

festgesetzte Grunflachen im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches reduziert und zu

Bauflachen umgewandelt. Hierdurch ergeben sich Beeintrachtigungen des

Naturhaushazaltes.

Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung werden die 8kologischen
Wertigkeiten der bestehenden Bepflanzung erfasst und mittels Ausgleichsfaktor der
erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich berechnet.

Durch Manahmen auflerhalb des Geltungsbereiches wird dieser Eingriff ausgeglichen.

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen stellen sich wie folgt dar:

Bereich 1

GroRe ca. 1.251 m?

Es wird der Faktor 0,8 gewahlt, da die Flache keinen Biotopcharakter hat,

jedoch dicht bewachsen ist

dicht bewachsene Griinflache, durchsetzt mit Baumen und Straucher,
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Grinflache, die teilweise mit Strauchern bewachsen ist und geschotterte
Stellplatzflichen,

GréRe Grunflache ca. 637 m?

GréRe Schotterfliche ca. 234 m?

Es wird fur die Griinfliche der Faktor 0,5 gewahilt, da die Flache nur am
Rand mit Strduchern bewachsen ist und die Flache teilweise intensiv
befahren wurde

bewachsene Griinflache, durchsetzt mit Baumen und Strauchern, Gréfie
ca. 1.187 m?

Diese Fliche bleibt als private Griinflache, jedoch ohne Pflanzgebot
erhalten, da ber diesen Streifen auf die derzeit noch stadtischen Flachen
zugefahren werden muss. Es wird der Faktor 0,3 gewahlt.

Bewertung und Berechnung der Eingriffs-/ und Ausgleichsflichen

In die Berechnung gehen, gemaR Leitfaden in der Bauleitplanung, die Flachen ein, die
eine erhebliche und nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungs&nderung erfahren.

Bereich 1

Bereich 2

Bereich 3

Bestand: dicht bewachsene Grinflache
Faktor 0,8 1.251 m? x 0,8 = 1.001 m?

Bestand: Grunflache mit teilw. Strauchbewuchs

Faktor 0,5 637 m*x 0,5 =319 m?
Schotterflache geht nicht in die

Berechnung ein

Bestand: festgesetzte Grunflachen 1.187 m?x 0,3 = 356 m?
Faktor 0,3

Somit ergibt sich eine erforderliche Ausgleichsflache von 1.676 m? fur die Umwandlung
von bestehenden oder festgesetzten Grinflachen in Bauflachen.

Festlegung der Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen keine Ausgleichsfliche festgelegt werden.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf den Fliachen des Okokontos der Stadt
Miltenberg, FI.Nr. 369, Gemarkung Wenschdorf.
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9.5 Griinflichen

Die verbleibenden Grinflichen missen gemaR den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Furchicker" bepflanzt werden.

9.6 Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes werden die zugeordneten Ausgleichsflachen
dem Landesamt fir Umweltschutz gemeldet.

Aufgestelit:
Miltenberg, den 19.09.2013 Miltenberg, den 19.09.2013
redaktionell berichtigt: 15.11.2013 redaktionell berichtigt: 18.11.2013

Ingenieurbiro

Bernd Eilbacher
Bischoffstraite 62
63897 Miltenberg

Tel.: 09371/7066-67
FAX: 09371/7068 a
e-mail: inffo@ibemil.de Bieber, 1. Burgermeister
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