Anregungen der TOB und Biirger sowie Stellungnahmen des Stadtbauamtes hierzu
STAND: 30.07.2013

ANLAGE 3 zur Begriindung

Anlage zu TOP 3 Protokoll Bauausschuss 30.07.13

Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Furchicker®
f\nderung bzw. Ergéinzung fiir den Bereich zwischen der StraBe ,,Im Bruch* und der Bahnlinie
{Grundstiicke FI.Nrn. 4200/1, 4200/2, 4200/5, 4200/6, 4200/7, 4200/8, 4200/9, 4200/10, 4200/11, 4200/12, 4200/13, 4200/14, 4200/22, 4200/23
Gemarkung Miltenberg

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
vom 14.06.-15.07.13

sowie

Beteiligung der beriihrten Behorden und sonstigen Triiger offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Biirger

Vorgetragene Anregungen

Stellungnahme der Verwaltung /
Entscheidung im Bauausschuss am 30.07.13

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 13.06.2013:

Nach der vorliegenden Anderungsplanung soll das nérdlich gelegene Grundstiick
FI.Nr. 4200/1 in den Geltungsbereich mit einbezogen und den jeweiligen Bauparzellen
zugeordnet werden.

Im norddstlichen Teil des Bebauungsplanes ist der Umgriff der ehemaligen Deponie
m Bruch / Laurentiusstrafie" dargestellt, die mit Bescheid des Landratsamtes
Miltenberg vom 16.11.04 nutzungsorientiet aus dem Altlastenverdacht entlassen
wurde. Mit der Erweiterung des Gewerbegebietes auf das Grundstick FI.Nr. 4200/1
geht auch eine Nutzungsanderung der Fléche einher. Es ist somit eine Neubewertung
der Altlast vorzunehmen.

Im Ubrigen besteht mit der Anderungsplanung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
Einversténdnis.

Eine Neubewertung der Ailtlast im Rahmen einer
vorgenommen.

Erkundung wird nicht

Wie in der Begrindung ausgefiihrt, handelt es sich um eine in den Jahren 1967 bis
1971 seitens der Stadt betriebene Hausmill- und Bauschuttdeponie. Fiir diese
Altablagerung fiihrte das Ingenieurbiiro Dr. Rietzler & Heidrich, Niirnberg, im Jahr
1995 eine detaillierte Altlastenerkundung durch. Die hierbei festgestellten erhéhten
Bleikonzentrationen in der Originalsubstanz und im Eluat machten weitere
Grundwasseruntersuchungen auf relevante Parameter im Abstrom der
Altablagerung erforderlich, die in den Jahren 2000 und 2004 wiederum durch das
Ingenieurbitro Dr. Rietzler & Heidrich vorgenommen wurden. Die Untersuchungen
ergaben, dass von keinem der mafgeblichen Parameter die im Merkblatt 3.8/1 des
Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft aufgefilhrten Stufe-1-Werte (iberschritten
wurden und damit eine sanierungs- bzw. erkundungsrelevante Schadstoffbelastung
des Grundwassers ausgeschlossen werden kann,

Das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg folgte dieser Einschatzung im Hinblick
auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser mit Schreiben vom 31.08.2004. Seitens
des Gesundheitsamtes am Landratsamt Miltenberg wurde mitgeteilt, dass aufgrund
der unsensiblen Nutzung der betroffenen Grundstiicke als Gewerbe- und
Industrieflichen im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch kein
Altlastenverdacht mehr besteht.




Nachdem der Bereich, aktuell die FIL.Nrn. 4200/14 und 4200/23 mit einer
Produktionshalle Uberbaut werden soll, wird eine Neubewertung der Altiast
insbesondere auch im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden-Grundwasser nicht fur
erforderlich gehalten. Die Nutzung ist nach wie vor ,unsensibel*.

Das Sachgebiet Gesundheitsamt des Landratsamtes hat keine Einwendungen
vorgetragen, sondern auf die Stellungnahme des Gesundheitsamtes wvom
02.09.2004 im Rahmen der Erkundung verwiesen, wonach der Altlastenverdacht
fur den Wirkungspfad Boden-Mensch als ausgeraumt angesehen wurde.

Kabel Deutschland GmbH, eMail vom 03.07.2013:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schltzen bzw.
zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden dirfen.

Solite eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn Ihren Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu
kénnen. Es besteht kein Handlungsbedarf seitens der Kabel Deutschland.

Wird zur Kenntnis genommen. Keine Angeiegenheit der Bauleitplanung, sondern
der Bauausfihrung im Rahmen eventueller Bauantrage.

Eisenbahn-Bundesamt, Schreiben vom 04.07.2013:

Gegen die Anderung bzw. Ergénzung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes fur
den Bereich zwischen der Strale Im Bruch" und der Bahnlinie Miltenberg-
Schneeberg bestehen von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes keine Bedenken,
wenn der in der Begriindung unter dem Absatz E) auf Seite 3 mit 3-12 m angegebene
Abstand zur Bahnlinie auch weiterhin eingehalten wird.

Bei den weiterfihrenden Planungen wird empfohlen, die Deutsche Bahn AG als
Nachbar des beplanten Areals, der Betriebsanlagen einer Eisenbahn betreibt, zu
beteiligen. Ansprechpartner: DB Services Immobilien GmbH, NL Sud, Nirnberg.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die DB Services Immobilien GmbH wurde und wird weiterhin als Trager 6ffentlicher
Belange am Verfahren beteiligt,

DB Services Immobilien GmbH, NL Miinchen, Schreiben vom 10.06.2013:
(Bahnstrecke Nr. 5223, Miltenberg-Schneeberg, km 37,39 bis 37,79)

Der Bebauungsplandnderung wird unter nachfolgend genannten Hinweisen bzw.
Forderungen zugestimmit:




1. TOB-Angelegenheiten

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und
den Sicherheitsraum der Deutschen Bahn AG ist auf Dauer sicher
auszuschlieBen.

Der entlang der Bahnlinie verlaufende FuB- und Radweg darf nicht als
offentliche Strale vorgesehen bzw. wahrend der BaumaBRnahme genutzt
werden, da hierbei besondere Planungsrichtwerte bezlglich des Abstandes
einzuhalten sind,

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder Uber Bahngrund
bzw. durch einen Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen
Bahnseitengraben bedarf einer gesonderten Prufung. Bei Maflnahmen an
Gewassern ist zu beachten, dass die vorgegebenen Vorflutverhalitnisse der
Bahnkérper-Entwasserungsanlagen  (Durchldsse, Graben wusw.) nicht
beeintrachtigt werden dirfen, Den Bahndurchl4ssen und dem Bahnkdrper darf
von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher
zugefuhrt werden. Die Entwédsserung des Bahnktirpers muss weiterhin
jederzeit gewahrleistet sein.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn uberschwenkt
werden, so ist mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung
abzuschlieBen, die mind. 8 Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist.
Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellungnahme der DB AG
zum Baugesuch, bei der DB Netz AG, |Immobilienmanagement Sid,
Narnberg, einzureichen. Generell ist auch ein maRstablicher Lageplan mit
dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand
zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete
Mafinahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Wir weisen auf die
Verkehrssicherungspflicht des Grundstiickseigentumers hin (§ 823 ff BGB).
Soweit von Dbestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, mussen
diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des
Eigentimers zuruckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Beleuchtungen und Werbeflichen sind so zu gestalten, dass eine
Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs
(insbesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit
Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher ausgeschlossen ist.

Wird als Hinweis in die Legende aufgenommen.

Der entlang der Bahnlinie im rechtskraftigen Bebauungsplan vorgesehene Weg
wird mit der Anderung aus dem Plan gestrichen.

Wird als Hinweis in die Legende aufgenommen.

Wird als Hinweis in die Legende aufgenommen.

Wird als Hinweis in die Legende aufgenommen.

Wird im Rahmen nachfolgender Bauantrage bzw. Werbeantrage beachtet.




» Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Malinahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem
Eisenbahnbefrieb, sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und
ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

» Bei der Errichtung von Bauwerken ist darauf zu achten, dass die
Abstandsflachen nach Art. 6 der Bayer. Bauordnung (BayBO) nicht auf
Bahngrund verlagert werden.

» Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen,
die von Bahnanlagen und dem gewthnlichen Bahnbetrieb ausgehen (einschl.
dem digitalen Zugfunk SM-R), sind entschadigungslos hinzunehmen.
Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom Bauherrn zu tragen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf
eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen,

2. Immobilienrelevante Angelegenheiten

Planfestgestelite Betriebsanlagen der Eisenbahn kénnen in der Bauleitplanung nur
nachrichtlich aufgenommen werden. Eine Uberplanung der planfestgesteliten
Betriebsanlagen der Eisenbahn ist grundsatzlich rechtswidrig. Die Planungshoheit fir
diese Betriebsanlagen der Eisenbahn liegt ausschlieBlich beim Eisenbahn-
Bundesamt; in jedem Fall ist damit die betreffende Flache sowohl formell als auch
materiell von den Festsetzungen eines gemeindlichen Bauleitplanes freigestellt (vgl.
Grundsatzentscheidung des BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, Az. 4 C 48.86 = BVerwG
81.111 = DVBI 89, 458, bestatigt durch den Beschluss vom 05.10.90, Az 4 B 1.90; vgl.
auch das Urteil des BayVGH vom 26.06.90, Az. 14 B 88.2428). Ein Wechsel der
Planungshoheit kann nur durch eine férmliiche Freistellungserklarung seitens des
Eisenbahn-Bundesamtes, auf Antrag der Deutschen Bahn, nach vorheriger
abgeschlossener Machbarkeitsprifung, erfolgen,

3. Allgemeines

Das Eisenbahn-Bundesamt, Aullenstelle Munchen, Arnulfstr. 9/11, 80335 Munchen,
hat an diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher
Belange ist vom Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Keine Angelegenheit der Bauleitplanung.

Die Anwendung der Abstandsregelungen nach der Bayer. Bauordnung (BayBO) ist
in der Legende ausdriicklich eingetragen.

Wird als Hinweis in die Legende aufgenommen.

Das Eisenbahn-Bundesamt hat gegen die Planung im genannten Zusammenhang
keine Einwendungen vorgetragen. Die Bahnlinie liegt aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. In der Legende wird in den Hinweisen
auf die Bahnlinie verwiesen.

Das Eisenbahn-Bundesamt wurde und wird weiterhin als Trager oOffentlicher
Belange am Verfahren beteiligt.




Die Deutsche Bahn AG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als
Eingangsstelle der Deutschen Bahn AG fur die Vorgénge Tréger 6ffentlicher Belange
fungiert die DB Services Immobifien GmbH, Niederlassung Miinchen, Barthstr. 12,
80339 Minchen.

4. Betreiberauskunit zu Kabeltrassen und TK-Anlagen der DB AG einschl.
Kabellagepian und Kabelmerkblatt

Der angefragte Bereich enthalt Kabel und TK-Anlagen der DB AG:

Die Lage der Systeme kann dem beigefiigten Kabellageplan entnommen werden. Bei
Kreuzungen sind die Fernmeldekabel grundsatzlich zu unterkreuzen.

Wir weisen darauf hin, dass Auftrage fur Mainahmen an F-Kabeln und TK-Anlagen
der DB AG, grundsatzlich bei der DB Kommunikationstechnik zu beauftragen sind.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH stimmt den von lhnen geplanten Bauarbeiten
unter folgenden Bedingungen zu: Es ist eine oriliche Einweisung durch einen
Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig. Aus organisatorischen
Grunden wird der Antragsteller gebeten, einen Termin fur die triliche Kabeleinweisung
schriftich ~ {mindestens 7 Arbeitstage vorher und unter Angabe der
Bearbeitungsnummer} anzumelden. Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

lhre  BaumaBnahme erfordet  umfangreiche Vorbereitungsarbeiten  und
Sicherungsvorkehrungen zum Schutz des Kabels und der Anlagen. Zur Einleitung der
Vorarbeiten, welche unter Umstanden mehrere Monate dauern kénnen, empfehien wir
Ihnen die baldige Beauftragung dieser Arbeiten bei dem fur Sie zustindigen
vertrieblichen Ansprechpartner.

Die  Forderungen des Kabelmerkblatts und des Merkblattes der
Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter
Kabel” sind strikt einzuhalten, Die Merkblatter und eine Verpflichtungserkldrung liegen
dem Schreiben bei. Die Empfangsbestatigung / Verpflichtungserkldrung ist rechizeitig
vor Baubeginn und von der bauausfihrenden Firma unterzeichnet an uns
zurickzusenden, Ohne die unterzeichnete Empfangsbestatigung {
Verpflichtungserklarung darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen werden.,

Diese Zustimmung bezieht sich ausschlieBlich bis zum 01.12.13. Fir Vorhaben
aullerhalb dieses Zeitraumes ist die Zustimmung erneut einzuholen. Dies gilt ebenso
fur MaRnahmen auflerhalb des in der Zeichnung genau abgegrenzten Bereiches.

Keine Angelegenheit der Bauleitplanung, sondern der nachfolgenden konkreten
Bauvantragsverfahren.




Die Ihnen dberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der Deutschen Bahn AG und
sind vertraulich. Sie dirfen weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden,
Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Der angefragte Bereich enthalt keine Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone GmbH.

Treten unvermutete, in den Planen nicht angegebene Kabel und Leitungen auf, sind
wir bzw. ist umgehend die Netzplanung von Vodafone zu informieren.

Regionaler Planungsverband, Schreiben vom 03.07.2013:

Der Bauleitplanentwurf wurde nach regicnalplanerischen Gesichtspunkten im Hinblick
auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Bericksichtigungspflicht von
Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz
1i.V.m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLplG uberpruft. Danach ist folgendes festzustellen:

1.
Im Bereich des Planungsgebietes ist ein Bodendenkmal (rémischer Kastellvicus)
kartiert.

Gemal Grundsatz B Il 6.5 Regionalplan 1 ist bei der weiteren Siedlungsentwicklung
auf die Bodendenkmdler Rlcksicht zu nehmen.

Der fachlichen Stellungnahme der Denkmalschutzbehtrden ist daher besonderes
Gewicht beizumessen.

2,
Iim Ubrigen werden gegen die Bebauungsplandnderung keine Einwendungen
erhoben,

3.

Hinsichtlich der noch festzusetzenden Ausgleichsflaichen weisen wir vorsorglich auf
folgendes hin: Sofern die Ausgleichsflichen im Bereich von Vorrang- oder
Vorbehaltsgebieten fur den Bodenschatzabbau oder fur Windkraftnutzung liegen, kann
die Ausweisung der Ausgleichsflichen den vorrangigen bzw. vorbehaltenen Zielen fir
die Nutzung dieser Flachen widersprechen (vgl. Art. 14 Abs. 2 BayLplG). In diesem
Fall bestiinden Bedenken gegen die Festsetzung der Ausgleichsfldchen.

Seitens der Bodendenkmalpflege wurden keine Einwendungen vorgetragen. Ein
Hinweis zu den Bodendenkmalern wird in die Legende eingetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Regierung von Unterfranken, Schreiben vom 04.06.2013:

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer
Eigenschaft als Trager offentlicher Belange zu dem Bauleitplanentwurf nach Prifung
im Hinblick auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und
Berlicksichtigungspflicht von Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 i.V.m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLplG wie folgt
Stellung:

1.
Im Bereich des Planungsgebietes ist ein Bodendenkmal (rémischer Kastellvicus)
kartiert.

Gemald Ziel B Ill 5.1.5 LEP sollen Denkmaler u.a. sachgemal behandelt und vor
Gefdhrdung geschiitzt werden. Es soll angestrebt werden, Bodendenkmaier als
unterirdische Archive und Geschichtsquellen zu erhalten. Wenn ihre Belassung an Ort
und Stelle aus Ubergeordneten Grinden nicht méglich erscheint, kommt ihrer
Erforschung und Auswertung vor ihrer Zerstdrung besondere Bedeutung zu
(Grundsatz B Ill 5.1.7 LEP)

Der fachlichen Stellungnahme der Denkmalschutzbehtrden ist daher besonderes
Gewicht beizumessen.

2,
Im Ubrigen werden gegen die Bebauungsplandnderung keine Einwendungen
erhoben.
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Hinsichtlich der noch festzusetzenden Ausgleichsflachen weisen wir vorsorglich auf
folgendes hin: Sofern die Ausgieichsflichen im Bereich von Vorrang- oder
Vorbehaltsgebieten fir den Bodenschatzabbau oder fur Windkraftnutzung liegen, kann
die Ausweisung der Ausgleichsflichen den vorrangigen bzw. vorbehaltenen Zielen fur
die Nutzung dieser Flachen widersprechen (vgl. Art. 14 Abs. 2 BayLpIG). in diesem
Fall bestinden Bedenken gegen die Festsetzung der Ausgleichsflachen.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Priifung und Wrdigung sonstiger &ffentlicher Belange ist damit
nicht verbunden.

Seitens der Bodendenkmalpflege wurden keine Einwendungen vorgetragen. Ein
Hinweis zu den Bodendenkmalern wird in die Legende eingetragen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.




Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 13.06.13:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die Planung von Seiten der

Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass eventuell zu
Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtérde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des
Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehtrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Bau- und kunstdenkmalpflegerische Belange:
Von Seiten der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen gegen die Planung, soweit

aus den vorliegenden Unterlagen ersichtlich, keine grundséatzlichen Einwendungen. Im
Planungsgebiet und/oder in dessen Nahe befinden sich nach derzeitigem
Kenntnisstand jedoch folgende Baudenkmaler/Ensembles:

o D-6-76-139-285, Villa, freistehender zweigeschossiger Walmdachbau mit
seitichem Spitzhelm-Turm, verputztes Mauerwek mit Werksteingliederungen
und geschnitzten Balkonen, historistisch, bez. 1902, Nebengeb&ude,
eingeschossiger Putzbau mit Werksteinrahmungen und gestaffeltem
Schieferwalmdach, 1.H.20. Jh.

FOr jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem Nahebereich
gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt far
Denkmaipflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG wund bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in
ihrem N&hebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Ein Hinweis zu den Bodendenkmalern wird in die Legende eingetragen.

Dabei handelt es sich um das Anwesen FI.Nr. 4255, Ridenauer Str. 1, welches
sich 100 bis 125 m wvom Plangeltungsbereich entfernt befindet. Auf das
Einzeldenkmal sowie die Bestimmungen des DSchG wird in der Legende
hingewiesen.




Vermessungsamt, Schreiben vom 04.06.2013:

1.
Das basierende Kartenmaterial (Basis DFK) entspricht im Austbungsbereich des
Bebauungsplanes dem aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters vom Juni 2013,

2.

Sollten durch Zerlegung neue Grundsticke aus Flurstick 4200/1, wie beispielsweise
Flurstick 4200/23 gebildet werden, ist eine offentliche ErschlieBung fur diese
Grundsticke nicht mehr verhanden.

3.

Wir weisen darauf hin, dass bei allen Geobasisdaten der Bayer.
Vermessensverwaltung (z.B. Digitale Flurkarte oder Luftbild) aus Lizenz- und
Nutzungsrechtlichen Griinden der Copyvermerk anzubringen ist.

Weitere Belange des Vermessungsamtes sind durch die Planung nicht berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Diese Tatsche ist bekannt. Abhilfe wird durch privatrechtliche Absicherungen bei
einem Verkauf durch die Stadt geschaffen.

Wird beachtet.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 09.07.2013:

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Das Bebauungsplan-Anderungsverfahren ist gem4R § 244 Abs. 1 BauGB nach
den Vorschriften der ab dem 21.07.2004 geltenden Neufassung des BauGB
aufzustellen, mit der Folge, dass eine Umweltprifung (UP) durchzufihren ist. Die
Begrtindung ist deshalb gem. § 2a BauGB zu Oberarbeiten.
Es wird darauf hingewiesen, dass auf der Grundlage der durchgefuhrten
Umweltpriifung ein Umweltbericht zu erstellen ist, Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung. Welchen Inhalt der Umweitbericht haben muss,
kann der Anlage zum Baugesetzbuch entnommen werden.

Bei der Uberarbeitung des Planentwurfes ist darauf zu achten, dass die
Systematik der Festsetzungen  (Planzeichenerkldrung -  Legende,
planungsrechtliche  Festsetzungen, bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise sowie Verfahrensvermerke) eingehalten
und die jeweitigen Rechtsgrundlagen firr die Festsetzungen mit aufgefiihrt werden.

Wie unter Punkt H) der Begrundung dargelegt, wird im Zuge des weiteren
Verfahrens nach § 3 Abs 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eine Umweltprifung
durchgefiihrt und ein Umweltbericht erstellt.

Nachdem es sich hier nicht um eine Neuaufstellung, sondern um eine Anderung
handelt, wird auf die Anderung der Systematik und eine grundlegende Neuordnung
des Planes im vorliegenden Fall verzichtet. Es erfolgt eine Orientierung an der
Systematik des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die Rechtsgrundlagen fur die
neuven Festsetzungen werden eingetragen (sh. auch Absprache mit dem
Landratsamt im vergleichbaren Fall des Bebauungsplanes ,Am Katzenbuckel").
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B)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Furchécker” wurde bei den Festsetzungen
Granordnungsplan bei den Einfriedungen festgesetzt, dass sie in einer Héhe bis
2,0 m aus Maschendraht mit Stahirohrpfosten zu errichten sind.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans regen wir an, diese Festsetzung
zu korrigieren und statt des Maschendrahtzauns den heute vorwiegend gewahliten
Stabgitterzaun festzusetzen.

Natur- und Landschaftsschutz

Der im vorhandenen Bebauungsplan dargestellte, aber bisher nicht realisierte
Grinstreifen im Norden des Gewerbegebietes soll in seiner Breite reduziert
werden, um zum einen bereits bisher erteilten Befreiungen beziglich Baugrenzen
und Grinstreifen Rechnung zu tragen, zum anderen aktuell anstehende
Genehmigungsverfahren zu einem Abschluss zu bringen (sh. Begrundung, Kapitel
A}.

Grundsatzlich sollen die Auflenrénder von Baugebieten am Ubergang zur freien
Landschaft durch Pflanzmaflnahmen in diese eingebunden werden.

Dies ist im Bereich der Grundstticke FI.Nrn. 4200/6 bis etwa 4200/9 durch den
vorhandenen vorgelagerten Baum- und Strauchstreifen auf dem Bahngeldnde
(FI.Nr. 4192) auch bei einer Reduzierung der Breite des Grlinstreifens noch
gewahrleistet.
Bei den sich dstlich anschlieBenden Grundsticken 4200/10 bis 4200/14 ist dies
jedoch nicht (mehr) der Fall, so dass hier durch einen nur noch drei Meter breiten
Pflanzstreifen eine ausreichende Eingrinung des Baugebietes nach Norden nicht
gewdbhrleistet ist.
* Indiesem Bereich darf eine Breite von 5 - 6 m nicht unterschritten werden.
Wenn dies nachweislich nicht mdéglich ist, sind auf den Baugrundstiicken
im Norden Einzelbaumpflanzungen mit Standortbindung verbindlich
festzusetzen.
* Bei der noch vorzunehmenden speziellen artenschutzrechtiichen Priifung
dorfen keine nicht iberwindbaren Feststellungen auftreten.
» Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist noch entsprechend
abzuarbeiten.

Eine abschliefiende Stellungnahme aus naturschutzrechtlicher Sicht ist erst nach
Vorliegen samtlicher Unterlagen méglich.

In den Festsetzungen des rechtskraftigen Grinordnungsplanes ist unter
.Einfriedungen® vorgeschriehen: _H&he bis 2,0 m aus Maschendraht mit
Stahlrohrpfosten. Der Zaun ist innerhalb der festgesetzten Bepflanzung zu fihren*.

Die Festsetzung entfallt ersatzlos, da keine Notwendigkeit hierfur gesehen wird. Als
Konsequenz hieraus wére keine Verfahrensfreiheit nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 5 BayBO
mehr gegeben, ggf. aber nach Art. 57 Abs.1 Nr. 7a, sofern die Einfriedung unter
2 m bleibt.

Wie unter Punkt G) der Begriindung ausgefiihrt, wird die Ausgleichsberechnung mit
den notwendigen Fesisetzungen im Zuge des weiteren Verfahrens nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB vorgenommen.

Die vorgetragenen Bedenken werden dabei eingearbeitet. Allerdings kann der
zunichst vorgesehene Grinstreifen von 3 m aufgrund der erforderlichen
Absicherung der Zugénglichkeit bzw. der Zufahrtsmoglichkeiten auf die derzeit
noch stadtische FI.Nr. 4200/1 im Hinblick auf Baum- und Strauchpflanzungen nicht
verwirklicht werden. Der Bereich wird als ,Private Grunfliche* ohne Pflanzgebot
festgesetzt.

Der Wegfall dieser Forderungen wird durch Ausgleichsmalnahmen kompensiert.
Weshalb eine Eingrinung des Bereiches mit einer Breite von 5-6 m gefordert wird,
kann nicht nachvollzogen werden,

Zum einen handelt es sich lediglich um den Bereich zwischen den Hausnummern
Im Bruch 2 und 10. Zum anderen kann nicht von einem klassischen Ubergang in
die freie Landschaft gesprochen werden, da im Anschluss an das Baugebiet die
Bahnlinie angrenzt und anschlieBend weitere Geb#dude im Aulenbereich
vorhanden sind.

Weiter ist zu beachten, dass Pflanzmafinahmen in der N&he der Bahnlinie chnehin
nur eingeschrankt méglich sind (sh. Stellungnahme DB Immo.).
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C) Immissionsschutz

Die Baugrenzen des Bebauungsplanes ,Furchicker I* sollen bis auf ca. 13 m an
die Bahnlinie Miltenberg — Schneeberg heranricken.,

Die betroffenen Flachen sind im Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Gemé&ll dem Bebauungsplan sind hier auch ausnahmsweise Wohnungen for
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zulassig.

Beurteilung:

Von der Bahnlinie verursachte Erschitterungen

Falls Geb&ude ndher als 40 - 50 m am nachsten Gleis einer Bahnlinie vorgesehen
sind, ist gemal} Bayer. Landesamt fur Umweltschutz auch der Schutz vor
Erschiitterungen und sekunddrem Luftschall (vgl. DIN 4150, Bl. 2 und VDI 2058,
Punkt 3.3.2) zu beachten.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen oder bei Genehmigung von
Einzelbauvorhaben sollten daher ggaf. entsprechende Gutachten
(Erschitterungsmessung mit Messgeraten nach der Norm DIN 45669, Teil 1 und
dem Messverfahren gema den Normen DIN 45669, Teil 2/3 bzw. in der
Neufassung Teil 2 - Beurteilung gema® Norm DIN 4150, Teil 2 und Teil 3,
Beurteilung des sekundaren Luftschalls) erstellt werden.

Da im vorliegenden Fall die Baugrenze bis auf ca. 13 m an die Bahnlinie
heranrickt ist hier ein entsprechendes Gutachten zu erstellen.

Die Vorlage eines Erschiitterungs-Messgutachtens zum jetzigen Zeitpunkt, also im
Stadium des Bauleitplanverfahrens, wird nicht fir erforderlich und zweckmanig
gehalten, weil eine Analyse ohne Kenntnis des konkret beabsichtigten
Bauvorhabens und dessen konstruktiver Details allenfalls ungenaue Erkenntnisse
bringen wirde.

Der seitens des Immissionsschutzes angesprochene Belange wird zwar in die
Abwagung eingestellt, jedoch nicht als so gravierend angesehen, dass eine
kostenintensive Messung oder alternativ eine verbindliche Verpflichtung, eine
solche Messung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durchzufithren, far
erforderlich erachtet wird.

Angesichts der bereits jetzt im rechtsverbindlichen Bebauungsplan méglichen bzw.
bereits genehmigten Bebauung in der Na&he der Bahnlinie werden keine
Anhaltspunkte gesehen, die eine Bebauung innerhalb der Richtung Bahnlinie
verschobenen Baugrenzen unmdglich machen wirden. Im ungunstigsten Fall
kénnte jedenfalls einer méglichen Beeintrachtigung durch Erschiitterung durch
entsprechende konstruktive, bautechnische Vorkehrungen begegnet werden.

Der — eventuell — vorliegende Konflikt zwischen bahnbedingten Erschitterungen
und kinftiger Bebauung im Rahmen des festgesetzten Gewerbegebietes wird
deshalb durch einen Hinweis in der Planlegende und die Verlagerung in die
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren gel&st.

Es liegt kein schwerwiegender Gesichtspunkt vor, der dazu zwingen wirde, dem
spateren Bauherrn durch die bereits im Bauleitplanverfahren durchgefihrte
Erschitterungsmessung eigene Aufwendungen zu ersparen oder diesen bereits
jetzt generalisierend hinsichtlich der — eigenen — Messungen zu binden. Es kann
nicht Aufgabe der Bauleitplanung sein, dem Bauherrn alle erdenklichen Risiken
abzunehmen bzw. diesen in seiner Entscheidungsfreiheit einzuschranken, zumal
die seitens des Immissionsschutzes befirchtete Gefahrdung der Bausubstanz
durch Erschitterungen sowohl im Bebauungsplan durch den geplanten Hinweis in
die Legende ausdricklich angesprochen wird als auch — wegen der Nahe zu den
Bahnanlagen - selbst ohne diesen Hinweis ohne Schwierigkeiten erkennbar ist.
Zudem befinden sich auf den Grundstlcken bereits Geb3ude der potentiellen
kinftigen Eigentimer der Erweiterungsflachen und dies in einem Abstand von ca.
30-40 m zur Bahnlinie. Die Problematik sollte daher hinreichend bekannt sein.

Der Schutzbereich der diesbezuglich bei einer Bauleitplanung wahrzunehmenden
Amtspflichten umfasst im Ubrigen nur die Abwehr von Gesundheitsgefahren. Der
Bundesgerichtshof hat dies u.a. in seiner Rechtsprechung zur Altlasten-Problematik
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Von der Bahnlinie verursachte Schallimmissionen

Aufgrund der Nahe der an die Bahnlinie heranrickenden Baugrenzen ist eine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 auch fur ein
Gewerbegebiet nicht auszuschliefen.

Fur eine Beurteilung durch den Immissionsschutz ist eine Berechnung der an den
geplanten Baugrenzen zu erwartenden Schallimmissionen mit den aktuellen
Zugzahlen durchzuflhren und dem Landratsamt vorzulegen.

wiederholt bestatigt: .Der Schaden, den die Klager erlitten haben, ist indessen nur
insoweit ersatzfahig, als er in den Schutzbereich der bei der Planung
wahrzunehmenden, auf die Abwehr von Gesundheitsgefahren gerichteten
Amtspflicht fallt. Damit sind (nur) solche Schiden gemeint, bei denen eine
unmittelbare Beziehung zu der Gesundheitsgefdhrdung besteht, die - anders
ausgedrlckt — dadurch verursacht werden, dass die vom Boden ausgehende
Gefahr zum volligen Ausschiuss der Nutzungsmaéglichkeit der errichteten oder noch
zu errichtenden Wohnungen fuhrt ..." (BGH, Urteil vom 14.10.1993 — Ill ZR 156/92).

Die Herstellung der Standfestigkeit eines Gebsudes falt dagegen in den
(ausschliellichen) Verantwortungsbereich des Eigentimers. Es ist grundsatzlich
nicht Zweck der allgemeinen Bauleitplanung, den Grundstickseigentimern
Baugrundrisiken abzunehmen. Die Stadt erzeugt mit der planerischen Ausweisung
eines Geldndes zu Bauzwecken kein allgemeines Vertrauen dahin, dass das
betreffende Gebiet nach seiner Bodenbeschaffenheit und -struktur fur eine
Bebauung geeignet ist. Daher hat die Rechtsprechung eine Ersatzpflicht bei
Aufwendungen, die z.B. nicht durch Giftstoffbelastung, sondern aus sonstigen
Grunden, insbes. wegen mangeinder Standfestigkeit, fur die Baureifmachung
erforderlich werden kdnnen, stets verneint. Entsprechendes muss auch fur
MalRnahmen gelten, die getroffen werden kénnen oder mussen, um Schaden durch
bahnbedingte Erschutterungen zu verhindern. Der seitens des Immissionsschutzes
angesprochene, unter Umstanden eintretende, Konflikt ist dann jedenfalls deshalb
nicht planungsrelevant, weil die Losung problemlos den Planbetroffenen Gberlassen
werden kann.

Probleme, die die Vorlage eines Gutachtens erforderlich machen, werden seitens
des Landratsamtes insbesondere wegen eventueller schitzenswerter R4ume wie
Buroflichen oder Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal,
Betriebsinhaber und Betriebsieiter gesehen. Unproblematisch sind dagegen reine
gewerblich genutzte Bereiche, wie Produktionsgebdude u.4.

Daher werden schitzenswerte R4ume durch eine entsprechende Eintragung in der
Legende innerhalb der durch den Anderungsplan =zu schaffenden
Erweiterungsflachen nicht zugelassen. Ein Schallimmissionsgutachten wird daher
nicht fir erforderlich gehalten.

Die aktuellen Zugzahlen wurden dennoch bei der Westfrankenbahn angefordert,
um einen Vergleich zu den im Bebauungsplan-Aufstellungsverfahren vorgelegten
Zahlen zu haben. Die Zahlen werden in die Uberarbeitete Begriindung im weiteren
Verfahren einflieRen.
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D}

E)

F)

G)

Nordlich des Vorhabens gelegene, im Katasterplan als Shredderplatz
gekennzeichnete Fliche

Sollte der genannte Shredderplatz noch in Betrieb sein, so ware fir eine
Stellungnahme des Immissionsschutzes der genehmigte Umfang bzw. der Betrieb
auf dem Shredderpiatz anzugeben.

Wasser- und Bodenschutz
Wasserrechtliche Belange sind durch die Planung offensichtlich nicht betroffen.

Der Bebauungsplan umfasst auch die Grundsticke FI:Nrn. 4200/1, 4200/13 und
4200114, auf denen sich die ehemalige Deponie ,Im Bruch/Laurentiusstrafie"
befindet. Die Flédchen wurden nutzungsorientiert aus dem Altlastenverdacht
entlassen, sie sind somit im Falle einer Nutzungsanderung bodenschutzrechtlich
neu zu bewerten,

Auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom
13.06.2013 wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayer. Landesamt fir Denkmaischutz oder die Untere
Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG unterliegen. Wir bitten
folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

.Bodendenkmaler

Auftretende Bodenfunde sind nach Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
dem Bayer. Landesamt fur Denkmalschutz und dem Landratsamt Miltenberg,
Untere Denkmalschutzbehorde, unverziglich mitzuteilen. Gem. Art. 8 Abs. 2
DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu
belassen.”

Brandschutz
Die Stellungnahme des Kreisbrandrats liegt noch nicht vor und wird nach Erhait
nachgereicht.

Gesundheitsamtliche Belange

Das Gesundheitsamt hat die Anderung des Bebauungs- und Grianordnungsplans
.Furchacker’ im Bereich zwischen der Strafle ,Jm Bruch® und der Bahnlinie der
Stadt Miltenberg geprtft und ist mit der Realisierung einverstanden.

Der als Shredderplatz im Lageplan gekennzeichnete Bereich wird nicht mehr als
solcher genutzt.

Siehe Stellungnahme zum Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes vom 13.06.13.

Der Hinweis wird in die Legende Ubernommen (sh. auch Regionaler
Planungsverband, Regierung von Unterfranken, Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege).

Die Kreisbrandinspektion hat mit separatem Schreiben vom 07.06.2013 mitgeteilt,
dass ihrerseits keine Einwendungen bestehen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Es werden keine vom Gesundheitsamt zu vertretenden Belange berihrt. Die in den
Planunterlagen eingezeichnete ehemalige Deponie ,Jm Bruch / Laurentiusstrafe®
wurde mit Bescheid vom 16.11.2004 nutzungsorientiert aus dem Alllastenverdacht
entlassen. Fir den Wirkungspfad Boden-Mensch wurde der Altlastenverdacht als
ausgeraumt angesehen (auf die Stellungnahme des Gesundheitsamtes vom
02.09.2004 wird hingewiesen).

Ein Eigentiimer von Grundstiicken jenseits der Bahn, Schreiben vom 10.06.2013:

Wie Ihnen bekannt, besteht seit Uber 140 Jahren unser landw.-g4rtn. Familienbetrieb
mit Tierhaltung, u.a. Pferde, Kuihe, Rinder, Schafe, Geflugel efc. etc.
Land auf Land ab werden wegen Abstandsflichen Rechtsstreite gefiihrt, Beweis:
Bauernverband, Amt firr Landwirtschaft, Presse und Medien etc. etc.

Unsere seitherigen Einspriche gegen die Bebauung der Furchicker hat die
Stadtverwaltung ignoriert.

Die Furchacker sind — waren — das wertvollste Ackerland der Stadt Miltenberg, das die
Stadt im 21. Jahrhundert auf ewig zerstért und vernichtet, statt wertloser Fl4chen, m.E.
ein grober Verstoll gegen Flora und Fauna, ich frage mich, mit welchem Recht ??7? die
Grundlage zur Erndhrung von Mensch und Tier seit tausenden von Jahren ?7?

Ich bezweifle, dass die Abstandsfldchen nicht ausreichend sind, und damit eine grofle
Gefahr fur unseren Betrieb durch die Stadt geschaffen wird friher oder spater.

Hiermit mache ich die Stadt flr alle Nachteile, Einbuien, Schaden etc. etc. aller Art
ohne Wenn und Aber haftbar und verantwortlich, sowohl rechtlich als auch moralisch
als Verursacher mittel oder unmittelbar.

Der Bebauungsplan ,Furchacker” ist in der Fassung der Anderung 1 seit 18.09.87
rechtskraftig. Grundsatzliche Fragen zum Bebauungsplan missen daher nicht
mehr erdrtert werden.

Die jetzige Anderung beinhaltet insbesondere eine Verschiebung der Baugrenzen
Richtung Bahnlinie um ca. 17 m.

Seitens der betroffenen Fachbehdrden (Amt fur Erndhung, Landwirtschaft und
Forsten, Bauernverband, Landratsamt) wurden keine Bedenken oder
Einwendungen im Hinblick auf die Abstande zum Betrieb des Herrn Koschwanez
vorgetragen,

Keine Einwendungen:

Amt fir Eméhrung, Landwirtschaft u. Forsten Karlstadt, AuBenstellen Mbg.+A’burg
Abwasserzweckverband Main-Mud

PLEdoc GmbH (Femgas Nordbayern GmbH)
Eon Bayern

Staatliches Bauamt

IHK Aschaffenburg

Handwerkskammer fiir Unterfranken
Deutsche Telekom GmbH

Bayer. Bauernverband

VG Kleinheubach




