Stadt Miltenberg

Erweiterung des Bebauungsplanes mit Anpassung des
Flachennutzungsplanes ,,Bergédcker“ (Stadtteil Schippach)

Begriindung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Aufgrund von Anfragen nach Bauplétzen in Schippach hat sich der Stadtrat erstmals im Juli
2014 damit beschéftigt, das vorhandene Baugebiet ,Bergacker” (Stadtteil Schippach) zu
erweitern. Angedacht war damals, ein Dorfgebiet auszuweisen. Der Flachennutzungsplan
sollte im Parallelverfahren geéndert werden.

Mittlerweile haben sich die Nachfragen nach Bauplatzen, insbesondere auch von
Schippacher Biirgern, nach Schaffung von neuen Bauplatzen im Stadtteil Schippach
verstéarkt, sodass die Erweiterung des Baugebietes nun verwirklicht werden soll.

Aufgrund der neuen Rechtslage seit Anderung des Baugesetzbuches soll das neu
eingefiihrte beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB angewendet werden. Daher hat der
Stadtrat in seiner Sitzung vom 21.02.18 einen neuen Beschluss zur Erweiterung des
Bebauungsplanes ,Bergacker” (Stadtteil Schippach) um die Grundstiicke FI.Nrn. 156 und
189 (Teilflache) Gem. Schippach mit Anpassung des Flachennutzungsplanes gefasst. Nach
Rucksprache mit dem Landratsamt Miltenberg wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
ausgewiesen.

2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Bergécker® (Stadtteil Schippach) in der Fassung vom 06.02.1995 mit
der Festsetzung eines Dorfgebietes ist am 22.02.1995 in Kraft getreten. Der Plan wurde
seinerzeit zur Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs der Bevdlkerung des Stadtteils
Schippach aufgestellt. Der Bebauungsplan wurde anschlieBend zweimal geéandert
(Rechtskraft 02.04.96 bzw. 22.08.97). Dabei wurden insbesondere Baurechte neu geordnet.

Der slid-westliche Teil des Gebietes hatte den Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes
(in der Fassung vom 27.02.1985, am 26.11.1985 durch die Regierung von Unterfranken
unter Auflagen teilgenehmigt - den Auflagen des Genehmigungsbescheides hat die Stadt
Miltenberg durch Beschiuss des Stadtrates entsprochen - wirksam seit 05.12.1986)
geringfugig Uberschritten. Der Flachennutzungsplan sollte gelegentlich gem. § 1 Abs. 2
BauGB-MaRRnahmengesetz an den Bebauungsplan angepasst werden. Mit der Regierung
von Unterfranken wurde hierzu im Jahr 1996 vereinbart, die Anpassung mit der
gelegentlichen Neuzeichnung des gesamten Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Diese
Anpassung wurde noch nicht vorgenommen und muss in einem spéteren, separaten
Verfahren noch erfolgen (betroffene Flurnummern der Gemarkung Schippach: 150/9, 150/10,
156/3, 156/4, 156/5, 156/7, 156/12 und Teilbereich der FI.Nrn. 156/6, 156/8 und 156/9).
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Die Flachen der Bebauungsplanerweiterung (sh. Punkt 3) liegen knapp auferhalb des
Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes. Der Flachennutzungsplan wird in diesem
Bereich gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB den Festsetzungen des Planes
zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergacker (Stadtteil Schippach) angepasst. Im
beschleunigten Verfahren nach §§ 13b i.V.m. 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt, gedndert oder ergéanzt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert bzw.
erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Plan zur Anpassung des Flachennutzungsplanes liegt dieser Begrindung als Anlage 2
bei.

Die Anderungen (bisher keine Ausweisung, nachher entsprechend der Ausweisung im
Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet, WA) sind nachfolgend anhand von
Planausschnitten (ohne Maf¥stab) nochmals dargestellt:

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan ,vorher*

» A
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berichtigter Flachennutzungsplan ,nachher*

Die Erweiterung des Bebauungsplanes auf der FLNr. 156 schliet direkt an den
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes an. Der Teilbereich der FI.Nr. 189
liegt jenseits der StraBe ,Am Lindenbaum® (FI.Nr. 160 Gem. Schippach). Diese &ffentliche
Fléche wird bis zur Stichstrae FI.Nr. 156/12 Gem. Schippach nicht in den Geltungsbereich
des Erweiterungsplanes einbezogen, da keine Anderungen an der offentlichen Strallenflache
vorgesehen sind.

Es werden vielmehr zwei rdumlich durch die StralRe getrennt liegende Flachen als
Geltungsbereiche festgelegt. Lt. Mitteilung des Landratsamtes vom 21.11.17 kann sich gem.
Kommentar Ernst/Zienkahn/Bielenberg/Krautzberger zu § 9 Abs. 7 BauGB, RdNr. 283 ff, der
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes aus raumlich getrennt liegenden Flachen
zusammensetzen. Mafgeblich fur die Beurteilung, ob und unter welchen Voraussetzungen
sich ein Bebauungsplan auf rdumlich getrennte Bereiche beziehen kann, ist der Grundsatz
der Erforderlichkeit gem. § 1 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 6 und 7 BauGB.

Da an der &ffentlichen Verkehrsflache ,Am Lindenbaum® bis zur Einmindung der Stichstralle
FI.Nr. 156/12 Gem. Schippach nichts verdndert wird, muss diese nicht in den
Geltungsbereich einbezogen werden. Eine Einbeziehung dieser Straflenfliche in den
Geltungsbereich mit Festsetzung als ortliche Verkehrsflache erfolgt nicht. Die Festsetzung
von ortlichen Verkehrsflachen ist fir eine Qualifizierung nach § 30 Abs. 1 BauGB entbehrlich,
wenn das vom Bebauungsplan erfasste Gebiet so klein ist, dass alle Grundstiicke durch
StrafRen aufterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erschlossen werden und
damit die Festsetzung von Verkehrsflachen fir die Baureifmachung nicht erforderlich ist
(Kommentar Briigelmann zum BauGB, RdNr. 2 zu § 30 BauGB).
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Dies ist hier im Bereich des Grundstiicksteils FI.Nr. 189 Gem. Schippach der Fall. Das auf
dieser Flurnummer geplante Baugrundstiick liegt an der 6ffentlich gewidmeten Ortsstralle
~Am Lindenbaum" an.

Der Geltungsbereich mit der FL.Nr. 156 liegt an der o6ffentlich gewidmeten Stralenflache
.Fortsetzung des Geisenhofer Weges® an. Diese Verkehrsfliche muss aufgrund des
geplanten Baugebietes einen besseren Ausbau erhalten und wird deshalb in den
Geltungsbereich des Erweiterungsplanes einbezogen.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick FI.Nr. 156 und eine Teilfliche der FI.Nr. 189
Gemarkung Schippach am siidlichen Ortsrand des Stadtteils Schippach. Derzeit befinden
sich Wiesen- und Ackerflachen auf den betroffenen Grundsticken. AuBerdem umfasst der
Geltungsbereich die offentlichen Verkehrsflaichen mit den FI.Nrn. 45/1 (Teilflaiche) und 160
(Teilflache) der Gemarkung Schippach.

Nérdlich der beiden Geltungsbereichsteile grenzt die Bebauung im rechtskréftigen
Bebauungsplan ,Bergécker® (Stadtteil Schippach) bzw. die vorhandene Bebauung der
Stadtteils Schippach an. Ostlich und sldlich schlieRt sich das offene Gelande mit Wiesen-
und Ackerflachen etc. bzw. dem Friedhof des Stadtteils an. Westlich der FI.Nr. 189 grenzt
wiederrum die Bebauung im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bergécker* (Stadtteil
Schippach) an. Westlich der FI.Nr. 156 schliefit sich das offene Gelénde mit Wiesen- und
Ackerflachen an.

Der rechtskréftige Bebauungsplan ,Bergéacker (Stadtteil Schippach) sieht ein Dorfgebiet vor.
Im Flachennutzungsplan ist der gesamte Stadtteil als Dorfgebiet ausgewiesen, mit
Ausnahme eines kleinen Mischgebietsbereiches (Ml) an der StraRe Richtung Berndiel. Bei
der an den Bereich der Ergénzung des Bebauungsplanes angrenzenden Bebauung handelt
es sich um Wohngebaude.

Landwirtschaftliche Nutzungen sind im Stadtteil Schippach nur noch vereinzelt vorhanden.
So gibt es noch einen Landwirt mit Viehhaltung im Bereich der FI.Nr. 15 Gem. Schippach
(Miltenberger Str. 18) mit einem Abstand (ab Grundstiicksgrenze) von (iber 165 m zu den
Baugebieten. Ansonsten sind im Bereich um den Erweiterungsplan nach Wissen der Stadt
keine erwerbsmaiRigen Tierhaltungen vorhanden. Die Grundsticke rund um die
Geltungsbereiche werden als Wiesen- und Ackerflichen genutzt.

4. Stidtebauliche Konzeption und geplante Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), die sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe (Nr. 2), die Anlagen fir Verwaltung (Nr. 3) sowie die Tankstellen (Nr. 5)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Rundschreiben Nr. 002/2018 des Bayer. Stadtetages vom 10.01.18 wird zu § 13 b BauGB
ausgefiihrt, dass bei der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO im
Fall des § 13b BauGB die 0.g. Nutzungen auszuschlieffen sind, um dem Gesetzeszweck und
dem Ausnahmecharakter des § 13b BauGB im Hinblick auf Art. 3 Abs. 3 der SUP-Richtlinie
Rechnung zu tragen. Durch diesen Ausschluss soll das Beeintrachtigungspotential der
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Planung hinsichtlich Umweltbelangen méglichst gering gehalten werden. Nutzungen nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) und § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke),
insbesondere kleine Laden zur Gebietsversorgung, konnen aber auch in einem auf
Grundlage des § 13b BauGB aufgestellten Bebauungsplan grundséatzlich zuléssig sein.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflichenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO
méglichen Uberschreitungen fiir Garagen, Nebenanlagen etc. ergibt sich eine maximale
GRZ von 0,45. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die GRZ mit 0,25 festgesetzt, die
BauNVO lasst maximal 0,4 zu. Mit der gewéahlten GRZ ist eine angemessene Wohnflache
innerhalb der Baugrenzen mdglich.

Die Geschossflachenzahl wird unter Beriicksichtigung und im Verhéltnis zur GRZ mit 0,6
festgesetzt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die GRZ mit 0,5 festgesetzt, die BauNVO
lasst maximal 1,2 zu. Mit der gewahlten GFZ ist die Schaffung einer angemessenen
Wohnflache méglich.

Zuldssig sind drei Geschosse als Hochstgrenze, namlich bei der Ausfiihrung eines Sattel-
oder Walmdachs ein Untergeschoss, ein Erdgeschoss und ein ausgebautes Dachgeschoss
(U+E+D) und bei der Ausfithrung eines Zeltdaches ohne Dachausbau ein Untergeschoss,
ein Erdgeschoss und ein weiteres Vollgeschoss (U+E+1). Die Wandhdhe wird auf talseits
maximal 8 m lber natiirichem Gelande festgelegt. Dies entspricht den Festsetzungen im
rechtsgiilitigen Bebauungsplan.

4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksfldchen

Es gilt die offene Bauweise. Festgesetzt wird, dass nur Einzelhduser zuldssig sind. Diese
Festsetzung wurde bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan gewahit.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen dargestelit.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden auch auflerhalb der Baugrenzen zugelassen. Im
rechtskraftigen Bebauungsplan sind Nebenanlagen bis zu einer GréfRe von 50 m? auch
aulerhalb der Baugrenzen zugelassen. Auf diese Beschrankung wird verzichtet. Damit
kdnnen Nebenanlagen, die nach Art. 57 BayBO verfahrensfrei sind, ohne eine isolierte
Befreiung erstellt werden.

Fir Garagen und Carports werden eigene Flachen innerhalb der Baugrenzen ausgewiesen
und beschrieben. Dabei wird die Grenzbebauung festgeschrieben. Garagen und Carports
sind nur innerhalb der Baugrenzen oder dieser festgesetzten Flachen zuldssig. Eine
Einbeziehung in den Baukérper wird (insbesondere auf der Bauparzelle 8) nicht zwingend
festgesetzt. Offene Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig (sh. auch Punkt
4.4.3).

4.4 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.4.1 Abstandsregelung
Es gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung, was durch die Festsetzung ,Es gelten die

Vorschriften des Art. 6 BayBO mit Ausnahme von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO, da keine
Vermafung vorgenommen wird“ verdeutlicht wird.
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4.4.2 Gestaltungsvorschriften

Zugelassen werden Sattelddcher mit einer Neigung vom 30-45° mit einem Kniestock bis 50
cm, Walmdécher mit einer Neigung von 30-40° mit einem Kniestock bis 50 cm und
Zeltdacher mit einer Neigung von 10-25°. Auf die Festlegung einer Firstrichtung wird
verzichtet.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren bisher ausschlieBlich Sattelddcher mit einer
Dachneigung von mindestens 45° und einem Kniestock bis 50 cm zuldssig. Da im Stadtteil
Schippach nicht nur steile Sattelddcher, sondern vereinzelte auch Walmdécher und
Zeltdacher vorhanden sind, kann im Hinblick auf das Ortsbild durchaus eine freiere Wahl der
Dachform zugelassen werden. Dies ist gerade auch im Bereich des Ortsrandes vertretbar.
Der Bauausschuss hat sich in seiner Sitzung vom 05.02.18 ausdriicklich fiir die Zulassung
verschiedener Dachformen ausgesprochen.

4.4.3 Stellplétze, Garagen und Carports
Fur Garagen und Carports werden eigene Flachen innerhalb der Baugrenzen ausgewiesen

und beschrieben. Dabei wird die Grenzbebauung festgeschrieben. Garagen und Carports
sind nur innerhalb der Baugrenzen oder dieser festgesetzten Flachen zuldssig. Eine
Einbeziehung in den Baukodrper wird (insbesondere auf der Bauparzelle 8) nicht zwingend
festgesetzt. Offene Steliplétze sind auch auferhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die Dachneigung der Garagen und Carports muss - wie bereits im rechtkraftigen Plan
festgesetzt - dem Wohngebdude entsprechen. Auf die Festlegung einer Firstrichtung wird
verzichtet. Abweichend zuldssig sind aber auch Flachdécher.

4.5 Festsetzungen zum Griinordnungsplan und aus der artenschutzrechtlichen Priifung
Die nicht Giberbaubaren Grundstticksflachen werden als gértnerisch zu gestaltende Flachen

festgesetzt. Es sind mittel- und grofRkronige heimische Laubbdume und heimische Straucher
zu pflanzen.

Zulassig sind als mittel- und groRkronige, einheimische Bdume insbesondere: Bergahorn,
Esche, Feldulme, Silberweide, Spitzahorn, Stieleiche, Winterlinde, Feldahorn, Hainbuche
und Vogelkirsche. Diese missen in einem Abstand von 15 m (groRkronige Baume,
Stammumfang 16-18 cm) und 8 m (mittelkronige Baume, Stammumfang 12-14 cm) innerhalb
der Gartenflachen gepflanzt werden.

Als heimische Straucher sind zuldssig: WeiRdorn, Haselnuss, Hundsrose, Kornelkirsche,
Liguster, Faulbaum, Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Rote Heckenkirsche, Purpurweide und
Ohrchenweide. Diese sind als Zwischenpflanzung so durchzufiihren, dass die einzelnen
Pflanzreihen einen Reihenabstand von 1,50 m einhalten, wahrend die Strducher innerhalb
der jeweiligen Reihe im Abstand von 2 m zu pflanzen sind. Die Striucher sind in Gruppen
von 5-7 Stiick jeweils einer Art zu pflanzen.

Entsprechend den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Bewertung der Planung des
Biros Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg OAW vom Januar 2018 werden
MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Geféhrdungen streng geschiitzter Arten
und européischer Vogelarten festgesetzt:

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen des Eingriffs sind Gehélzrodungen und
Baufeldraumungen auferhalb der Brutzeit der Vigel und der Zeit, in der eine Anwesenheit
von Flederméusen nicht ausgeschlossen werden kann, durchzufiihren (Durchfiihrung Anfang
Oktober bis Ende Februar). Falls Baumfallungen auBerhalb dieses Zeitraums durchgefiihrt
werden sollen, ist vorher durch Kontrolle sicherzustellen, dass die Badume nicht durch Végel
genutzt werden.
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Sofern in die Hohlenbdume auf dem Flurstiick 160 (Strae ,Am Lindenbaum®) eingegriffen
wird, sind pro Héhlenbaum jeweils zwei Nistkésten und ein Fledermauskasten an Baumen in
der naheren Umgebung auszubringen.

SchlieBlich werden die privaten Griinflichen zeichnerisch im Planteil dargestellt und in der
Legende beschrieben.

Auf Anregung des Landratsamtes wird die Neupflanzung von drei Baumen, die im Bereich
des rechtskraftigen B-Planes ,Bergécker eingetragen waren, in der neuen Planung wieder
vorgesehen. Betroffen sind drei Neuanpflanzungen nérdlich der StraBe am ,Lindenbaum®. In
der Legende ist entsprechend das Zeichen ,neu zu pflanzende Badume"* eingetragen.

4.6 Sonstige Festsetzungen und Hinweise
Der Geltungsbereich mit der FI.Nr. 156 liegt an der &ffentlich gewidmeten StrafRenflache

.Fortsetzung des Geisenhofer Weges“ an. Diese Verkehrsfliche muss aufgrund des
geplanten Baugebietes einen besseren Ausbau erhalten und wird deshalb in den
Geltungsbereich des Erweiterungsplanes einbezogen und als o&ffentliche Verkehrsflache
dargestellt. Dargestellt ist auRerdem die geplante offentliche Stichstral’e innerhalb der
Erweiterungsflache.

Die geplante Breite der offentlichen Verkehrsflachen wird im Planteil eingetragen.

Das auf FLNr. 189 Gem. Schippach geplante Baugrundstiick liegt an der &ffentlich
gewidmeten OrtsstraBe ,Am Lindenbaum® an. Diese bestehende o&ffentliche Flache wird
nicht in den Geltungsbereich aufgenommen, da hier keine Verdanderungen erforderlich sind
(sh. auch oben zu Punkt 2).

Auf dem geplanten Baugrundstiick mit der Nummer 1 ist gegebenenfalls ein Leitungsrecht
zugunsten des Baugrundsticks mit der Nummer 2 im Hinblick auf die Kanalisation
erforderlich. Diese Flache wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,mit Leitungsrecht zu
belastende Flache (Ver- und Entsorgungsleitungen)’ in der Legende und im Planteil
eingetragen.

Die geplanten sowie die bestehenden Grundstiicksgrenzen sind dargestellt. Das neu
gebildete Grundstiick FI.Nr. 189/2 im Bereich der Bauparzelle 8 ist im Plan eingetragen.
Eingetragen sind auBerdem die Flurnummern, eine Nummerierung der geplanten
Baugrundstiicke und die geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen.

Der vorhandene Wegseitengraben ist hinweisend im Plan eingetragen und in der Legende
beschrieben.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt,
dass das auf den Grundstiicken anfallende lberschiissige Niederschlagswasser in den
Untergrund zu versickern oder in den Vorfluter einzuleiten ist.

Ergédnzend hierzu ist unter der Rubrik ,Hinweise® als Empfehlung ausgefiihrt, dass das
anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen Uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abgeleitet und der Verwendung als
Gartenbewéasserung zugefiihrt werden kann. Auf die Festsetzung zur Versickerung wird hier
nochmals ausdriicklich hingewiesen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) dabei beachtet werden miissen und beim Landratsamt Miltenberg eine
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wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist, sollte die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht greifen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen, wonach bei den
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden miissen und die
aufgefundenen Gegensténde und der Fundort unverédndert zu belassen sind. Ausdricklich
wird auch auf die Bestimmung der Art. 7 DSchG hingewiesen, wonach u.a. fir die Vornahme
von Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Kostentrager ist
derjenige, der seine Interessen zum Schaden des archéologischen Erbes Bayern verfolgt.

Hingewiesen wird auf die schalltechnischen Orientierungswerte im WA-Gebiet nach der DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1, mit tags 55 dB(A) und nachts 45 (40) dB(A). Bei zwei angegebenen
Nachtwerten ist der niedrigere auf Gewerbe- und Freizeitlarm sowie auf Gerdusche von
vergleichbaren o&ffentlichen Betrieben, der héhere auf Einwirkungen durch Verkehrslarm
bezogen.

Hingewiesen wird auf die landwirtschaftliche Vorbelastung des Stadtteils Schippach mit der
Formulierung, dass durch den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb auf FL.Nr. 15 Gem.
Schippach gegebenenfalls mit betriebsbedingten Geruchs- und Larmbelastigungen zu
rechnen ist. Weiter wird darauf hingewiesen, dass von den umliegenden Acker- und
Wiesenflichen durch die Verwendung von organischem Dinger (Gille und Mist)
gegebenenfalls mit Geruchs- und Ladrmemissionen zu rechnen ist.

Zur Stromversorgung wird auf die in der Strale ,Am Lindenbaum* verlaufenden 0,4-k-V-
Niederspannungskabelleitungen der Bayernwerk Netz GmbH mit einem Schutzzonenbereich
von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse hingewiesen.

Zur Wasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass sich das Baugebiet im Randbereich
der Trinkwasserversorgung befindet und sich der Druck der zu erstellenden
Trinkwasserversorgung an den Hochpunkten aufgrund der Héhenlage und der mdglichen
Gebaudehodhen in einem kritischen Bereich bewegt. Sollte der Druck fiir die jeweilige
Gebaudetechnik nicht ausreichen, so miissen private Druckerhéhungsanlagen auf Kosten
der Betreiber (Eigentiimer) eingebaut werden.

SchlieRlich wird unter dem Punkt ,Gewasser und Wasserabfluss* auf folgendes hingewiesen:

»Ca. 100 m o&stlich der FL.Nr. 189/2 verlauft das Gewdsser IIl. Ordnung ,Schippach®. Ein
Uberschwemmungsgebiet ist hierfiir nicht festgesetzt bzw. vorléufi ig gesichert.

Aufgrund der Hanglage des Baugebietes ist bei Starkniederschlag mit einem breitflachigen
Abfluss bergseitig der Bauplatze zu rechnen.

Am Rande des Baugebiets entwéssert ein Wegseitengraben (sh. Eintrag im Planteil). Ein
Uberschwemmungsgebiet fir den Graben existiert nicht. Erforderliche MaRnahmen zum
Graben und Einzugsbereich werden mit der AusbaumalRnahme festgelegt.

5. Erforderlichkeit der Plandnderung nach § 1 Abs. 8 i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB

Die Planung muss nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die
stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben
die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen oder zu &ndern, sobald und soweit es fiir die

stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Diese Erforderlichkeit ergibt sich aus folgenden Punkten:
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AnstoR fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind, wie bereits unter Punkt 1 ausgefiihrt,
Anfragen nach Bauplétzen im Stadtteil Schippach.

Im Innenbereich des Stadtteils Schippach sind keine bedeutenden Leerstdnde zu
verzeichnen. Eine im Rahmen des Integrierten Landlichen Entwicklungskonzepts (ILEK)
erstellte Erhebung zu den Bauliicken durch das Biuro Planwerk im Méarz 2015 ergab im
Stadtteil nur eine klassische Bauliicke. Es wurden lediglich vier Wohngebdude mit
Leerstandsrisiko ausgemacht. Eine Befragung der Eigentimer zur Verkaufsbereitschaft
ergab keinen Rucklauf. Aktuell steht nur ein Gebaude leer.

Daher ist eine Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes am Randbereich des
Ortsteils sinnvoll und erforderlich. Die Lage des Geltungsbereiches unterstiitzt die
gewinschte nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, da sich der Bereich unmittelbar an die
bestehende Bebauung am Ortsrand des Stadtteils Schippach anschlieit und die vorhandene
Bauliicke zum Friedhof mit Leichenhaus schliet. Die Bebauung in diesem Bereich des
Stadtteil Schippach wird damit abgerundet. Es handelt es sich hier nicht um ein klassisches
neues Baugebiet ,auf der griinen Wiese®, sondern um eine Abrundung der am Ortsrand
vorhandenen Bebauung.

6. ErschlieBung

6.1 StraRenerschlieBung

Die Zufahrt erfolgt zunéchst Uberértlich Uber die KreisstraRen MIL 12 und MIL 13 und im
Ortsbereich dann iiber die offentlich gewidmeten StrafRen ,Brunnengasse®, ,Geisenhofer
Weg", ,Fortsetzung des Geisenhofer Weges* und ,Am Lindenbaum®. Die Strafle
.Fortsetzung des Geisenhofer Weges" wird im Bereich um das geplante Erweiterungsgebiet
der FI.Nr. 156 von derzeit ca. 3,10 m auf eine Breite von 5 m ausgebaut.

6.2 Kanalisation, Versickerung, Wasserabfluss etc.

Ebenso erfolgt in diesem StraRenbereich eine Neuerstellung der Kanalisation als
qualifiziertes Mischsystem. Damit ist ein Trennsystem gemeint. Es wird eine Trennung von
Oberflaichenwasser und Schmutzwasser vorgenommen. Das Oberflachenwasser sowie
Uberlaufe von Zisternen werden in den Vorfluter eingeleitet, lediglich das Schmutzwasser
wird der Kléaranlage zugefiihrt. Im Zuge der ErschlieBung wird die Leistungsfahigkeit der
Kldranlage uberprift und betrachtet. Die Flache wird im Antrag auf Verldngerung der
Einleitungsgenehmigung fir die Teichkldranlage Schippach Dberiicksichtigt. Die
Antragsunterlagen fiir diesen Antrag werden derzeit durch das Biiro Arz erstellt, eine
Uberrechnung wird vorgenommen.

Die Einzelheiten werden im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt. Auf dem geplanten
Baugrundstiick Nr. 1 wird ein Leitungsrecht zugunsten des geplanten Baugrundstiicks Nr. 2
eingetragen.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt,
dass das auf den Grundstiicken anfallende (iberschiissige Niederschlagswasser in den
Untergrund zu versickern oder in den Vorfluter einzuleiten ist.

Erganzend hierzu ist unter der Rubrik ,Hinweise* als Empfehlung ausgefiihrt, dass das
anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen lber ein getrenntes Leitungsnetz in eine
Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abgeleitet und der Verwendung als
Gartenbewésserung zugefiihrt werden kann.
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Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) dabei beachtet werden missen und beim Landratsamt Miltenberg eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist, sollte die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht greifen.

Eine Versickerung ist im betroffenen Bereich nach den Erfahrungen der Anwohner nur
schwerlich méglich, aber nicht génzlich unmdglich. Ob versickert werden kann oder nicht,
wird ein fir den Ausbau der StralRe geplantes Bodengutachten zeigen. Vorgesehen ist, im
Bereich der Stralle und im Bereich der oberen und unteren Baufelder je eine Bohrung
vorzunehmen.

Ca. 100 m ostlich der FI.Nr. 189/2 Gem. Schippach verlduft der Schippach, ein Gewésser I
Ordnung. Fiur den Schippach wurde bisher kein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder
vorlaufig gesichert. Ein entsprechender Hinweis ist in der Legende enthalten.

Wegen der Hanglage des Baugebiets ist bei Starkniederschlag auch mit einem breitflachigen
Abfluss bergseitig der Bauparzellen zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis ist in der
Legende enthalten.

Am Rande des Baugebiets entwassert ein Wegseitengraben (sh. Eintrag als Hinweis im
Planteil). Ein Uberschwemmungsgebiet fiir den Graben existiert nicht. Weiterhin ist auch die
EinzugsgebietsgroRe nicht bekannt. Erforderliche MaRnahmen zum Graben und
Einzugsbereich werden mit der AusbaumaRnahme festgelegt. Geplant ist dabei auch eine
hydraulische Berechnung und Ermittlung der Abflussmengen.

6.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes erfolgt Uber die Bayernwerk Netz GmbH. Die
Einzelheiten werden im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt.

In der StraBe ,Am Lindenbaum“ verlaufen 0,4-k-V-Niederspannungskabelleitungen der
Bayernwerk Netz GmbH mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der
Leitungsachse. Auf diese Leitungen wird in der Legende unter der Rubrik ,Hinweise®
aufmerksam gemacht.

Fir eine zukunftssichere Versorgung mit elektrischer Energie ist It. Ausfiihrung der
Bayernwerk Netz GmbH die Errichtung einer Transformatorenstation (Fléachenbedarf je
6x7m) notwendig. Die genaue Lage kann erst in der Ausbauphase festgelegt werden. Der im
Plan der Bayernwerk GmbH eingetragene Standort im Bereich der FL.Nr. 189 Gem.
Schippach ist nicht méglich, da dort im Bebauungsplan eine private Griinfliche vorgesehen
ist.

6.4 Loéschwasserversorgung

Beziiglich der Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach Absprache mit dem
Kreisbrandrat ein zuséatzlicher Behéalter von ca. 100 m® erforderlich, da der vorhandene
Behélter mehr als 300 m vom Neubaugebiet (ca. 450-470 m) entfernt ist. Auch das bereits
bebaute Gebiet im Bereich der StralRe ,Am Lindenbaum*® befindet sich schon auRerhalb des
300-m-Bereiches. Ein weiterer Behalter ist auch im Hinblick auf die Brandlast der teilweise
noch landwirtschaftlichen Anwesen sinnvoll.

Erforderlich ist eine Léschwasserbereitstellung von etwa 800 | / min fiir 2 Std.
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Der erforderliche zusétzliche Behélter in der notwendigen GroRe wird im Zuge der
AusbaumafRnahme errichtet.

6.5 Trinkwasserversorgung / Schutzgebiete

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt Gber den Zweckverband Erftalgruppe. Die
Einzelheiten werden im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Gemal der Anregung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Erftalgruppe und der
Energieversorgung Miltenberg-Burgstadt wird in der Legende darauf hingewiesen, dass sich
das Baugebiet im Randbereich der Trinkwasserversorgung befindet. Aufgrund der
Hoéhenlage und der méglichen Gebdudehéhen bewegt sich der Druck der zu erstellenden
Trinkwasserversorgung an den Hochpunkten in einem kritischen Bereich. Sollte der Druck
fur die jeweilige Gebaudetechnik nicht ausreichen, so miissen private
Druckerh6hungsanlagen auf Kosten der Betreiber (Eigentiimer) eingebaut werden.

Lt. Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg sind kein Trinkwasserschutzgebiet
und kein Einzugsgebiet fir eine Wassergewinnungsanlage fiir die o&ffentliche
Trinkwasserversorgung betroffen.

7. Griinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung, Umweltbericht (§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) mit
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Umweltbericht und Umweltpriifung sind aufgrund der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13b i.V.m. § 13a BauGB nicht erforderlich; ebenso ist die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung mit Erstellung einer Ausgleichsberechnung nicht
notwendig (sh. auch Ausflihrungen unter Punkt 8.).

Kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete werden von der Plandnderung nicht
betroffen. Der Umgriff des Geltungsbereiches fiihrt am silidwestlichen Rand teilweise durch
das Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald (bisher Schutzzone NP Bayerischer
Odenwald). Gem. Karte 3 “Landschaft und Erholung” RP1 liegt das Plangebiet auch an
gleicher Stelle randlich in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet innerhalb
Naturschutzflichen. Seitens der Regierung von Unterfranken und des Landratsamtes
Miltenberg bestehen insoweit keine Bedenken.

Zum Arenschutz hat die Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg OAW die
artenschutzrechtliche Bewertung der Planung vom Januar 2018 vorgelegt. Aufgrund dieser
Bewertung wurden Festsetzungen in die Planlegende eingetragen (siehe hierzu oben unter
Punkt 4.5.).

Ostlich und stdostlich des Geltungsbereiches befinden sich in einem Abstand von
mindestens 1275 m 5§ Windrader. Lt. Ausfihrung des Landratsamtes kénnen gemafR den
vorliegenden Schallberechnungen zu den Windrddern in dem Plangebiet die
Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet sicher eingehalten werden.

Das Sachgebiet Grundwasser- und Bodenschutz des Landratsamtes fiihrt aus, dass die
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (FI.Nmn. 156, 189) nicht im
bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
verzeichnet sind. Auch dariber hinaus liegen keine Informationen vor, dass sich auf den
besagten Grundstuicken eine Altlast oder eine schadliche Bodenveréanderung befindet.

Weiter wird erklért, dass diese Feststellung nicht den Anspruch auf eine vollsténdige und
abschlieRende Uberprifung eines Altlastenverdachts erhebt und die Informationen im
1



Stadt Miltenberg
Erweiterung des Bebauungsplanes mit Anpassung des Fléichennutzungsplanes , Bergécker “ (Stadtteil Schippach)

Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG aufl)erdem nur den momentan erfassten
Datenbestand wiedergeben, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf dem Grundstiick
entsprechen muss. Gegebenenfalls miisste ein Verantwortlicher nach Bodenschutzrecht
(insbesondere Eigentimer) eine entsprechende Uberprifung (Recherche bzw.
Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen
Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von Altlasten oder schéadlichen
Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG
verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg unverziglich Gber
diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeziglichen Unterlagen vorzulegen.

8. Hinweise zum Verfahren

Grundlage des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV),
jeweils in den neuesten Fassungen.

Zunéchst wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1. verwiesen. Der Stadtrat beschlieft in seiner
Sitzung vom 21.02.18 die Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergacker (Stadtteil
Schippach) mit Anpassung des Flachennutzungsplanes.

Die Erweiterung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB durchgefiihrt. Die
Fléchen schliefen direkt an den Bebauungsplan ,Bergécker” (Stadtteil Schippach) bzw. an
im Zusammenhang bebaute Teile des Stadtteils Schippach an. Die Anderung dient der
Nachverdichtung. Begriindet wird die Zulassigkeit von Wohnnutzungen.

Die Anderung fallt unter § 13b i.V.m. § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB, da die zulissige
Grundflache im Erweiterungsbereich weniger als 10.000 m? betragt (Erweiterungsfléche ca.
6.037 m? x zuldssige GRZ 0,3 = ca. 1.812 m? bzw. GRZ 0,45 = ca. 2.717 m?).

Durch die Planung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegen (§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter, ndmlich den Erhaltungszielen und des Schutzzwecks der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes -FFH/SPA-Flachen- (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).
Auch bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

GemaR § 13b + § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewendet. Damit sind
insbesondere eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a
BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB, nicht erforderlich. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung
entféllt gem. § 13 b + § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behoérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13 b + § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behdrden und sonstigen Triger

offentlicher Belange wird gem. § 13 b + § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und §
3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die
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Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB ab 25.07.18 auf
der Homepage der Stadt Miltenberg bereitgestellt.

Der Planentwurf sowie die Begriindung mit Anlage liegen in der Zeit vom 25.07.18 bis
einschl. 31.08.18 offentlich aus. Gemalk § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird aufgrund der
Sommerferien eine lédngere Auslegungsfrist gewahlt. Auf die Auslegung und auf die Absicht
der Plananderung gem. § 1 Abs. 8 iV.m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird mit
Bekanntmachung vom 13.07.18 durch Aushang an der Amtstafel am 17.07.18 und
Veroffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg hingewiesen. In dieser
Bekanntmachung wird gleichzeitig auf die in § 13a Abs. 3 BauGB genannten Punkte
hingewiesen.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 18.07.18 zur Stellungnahme bis 31.08.18 aufgefordert. Beteiligt wurden dabei folgende
Stellen: Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, Amt fiir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, AZV Main-Mud, Bayer. Bauernverband Wirzburg,
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen, Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld,
Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg in Obernburg, Deutsche Telekom AG Wiirzburg,
Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt (emb), Gasversorgung Miltenberg-Biirgstadt (gmb),
Vodavone Kabel Deutschland GmbH Minchen, Landratsamt Miltenberg mit den
Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt, Naturschutz, Wasser/Bodenschutz,
Immissionsschutz  und Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, PLEdoc GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehdrde an der Regierung
von Unterfranken Wdirzburg, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg, Staatliches
Bauamt  Aschaffenburg, VG Erftal  Zweckverband Erftalgruppe Burgstadt,
Wasserwirtschaftsamt  Aschaffenburg, Gemeinde Eichenbiihl und die stadtischen
Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Entwasserung und Forst.

Die zur Beteiligung nach § 13b + § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 3 Abs.
2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
wurden in der Sitzung des Bauausschusses vom 05.09.18 wie nachfolgend dargestellt
behandelt, abgewogen und entschieden. Seitens der Biirger gingen keine Stellungnahmen
ein:

Zweckverband zur Wasserversorgung der Ertalgruppe sowie Energieversorgung
Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 02.08.18:

Wasserversorgung

Das Baugebiet befindet sich im Randbereich der Trinkwasserversorgung. Aufgrund seiner
Hohenlage und der moglichen Gebaudehdhen bewegt sich der Druck der zu erstellenden
Trinkwasserversorgung an den Hochpunkten in einem kritischen Bereich. Sollte der Druck
fur die jeweilige Gebaudetechnik nicht ausreichen, so sind private Druckerhdhungsanlagen
auf Kosten der Betreiber (Eigentlimer) einzubauen.

- e \7 -.\‘< g
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E5Ian mit den geplanten Leitung'én'('Anlage zum Schreiben)
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Abwiégungsentscheidung:
Zur Wasserversorgung und ggf. erforderlichen privaten Druckerhéhungsanlagen wird
ein entsprechender Hinweis in die Legende eingetragen.

Stromversorgung
Keine Stellungnahme von Seiten Strom erforderlich, da Netzgebiet Bayernwerk.
StralRenbeleuchtung wird ebenfalls vom Bayernwerk betreut.

Abwigungsentscheidung:

Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Die Bayernwerk Netz GmbH
wurde am Verfahren beteiligt (sh. Stellungnahme zum Schreiben der BW Netz
GmbH).

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 06.08.18:

Gegen die Einleitung des Verfahrens zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Schippach-
Bergacker" bestehen unsererseits keine Einwande.

In bzw. am Rande des Planbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes so
gering wie moglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie foigt zu
beriicksichtigen und in den Bebauungsplan mit aufzunehmen.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei Ihren Planungen grundsatzlich Riicksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin
gewahrleistet bleiben.

In allen Stralen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone von ca.
0,2 m bis 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fur StraBen — und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist.

Es ist erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten (iber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
informieren. Hierzu bieten wir Ihnen bzw. der Baufirma eine kostenfreie Auskunft im Internet
Uber das System TAK  (Trassenauskunft Kabel https://trassenauskunft-
kabel.telekom.de/html/index.html). Weiterhin besteht die Moglichkeit diesbezigliche
Auskiinfte auch unter der Mail-Adresse mailto:Planauskunft.Sued@telekom.de bzw. (iber
Fax 0931/580213737 zu erhalten.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien in Baugebieten. Je nach Ausgang dieser Prifungen wird die
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Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behéalt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Birger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Bitte teilen Sie uns rechtzeitig zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen
bekannten MaRnahmen Dritter im Geltungsbereich stattfinden werden.

Abwiagungsentscheidung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen, sind aber keine Angelegenheit
der Bauleitplanung, sondern des spateren Ausbaus. Eintragungen im Bebauungsplan
werden deshalb nicht erfolgen.

Sachgebiet Entwasserung im Hause, Aktennotiz vom 09.08.18:

Zitat aus der Begrindung zur Bebauungsplanerweiterung: ,Bzgl. der Sicherstellung der
Léschwasserversorgung wird noch mit dem Kreisbrandrat besprochen, ob der vorhandene
Léschwasserteich im Ortsinnenbereich des Stadtteils Schippach mit einer Entfernung von
mehr als 300 m zum Neubaugebiet herangezogen werden kann, oder ob in unmittelbarer
Ndhe des neuen Baugebietes ein neuer Loschwasserbehélter mit ausreichendem Inhalt
erstellt werden muss. Erforderlich ist eine Loschwasserbereitstellung von etwa 800 Itr./Min.
fur 2 Stunden.”

Mit H. KBR Lebold wurde am 08.08.18 gesprochen. Herr Lebold sieht flir diesen Bereich, der
ca. 450 bis 470 m vom vorhandenen Behalter entfernt ist, die Notwendigkeit eines
zusatzlichen Behélters von ca. 100 m?.

Weiterhin liegt das bereits bebaute Baugebiet ,Am Lindenbaum® schon auRerhalb des 300
m-Bereichs. GemaR Herrn Lebold ist die Brandlast der teilweise noch landwirtschaftlichen
Anwesen nicht zu vergessen und es ist sinnvoll, auf einen weiteren Behalter zuriickgreifen
zu konnen. Ferner besteht auch die Mdglichkeit, die Kosten fir den Behélter bei privater
Erschliefung umlegen zu kénnen.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausflihrungen werden in die Begrindung tbernommen. Es handelt sich hier um
eine Angelegenheit der Erschlieungsmalnahme, weshalb keine Anderung am Plan
und der Legende erforderlich ist. Die Mdglichkeit der Kostenumlegung ist keine
Angelegenheit der Bauleitplanung und wird noch intern gepriift.
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Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 09.08.18:

1. Vorhaben

Die Stadt Miltenberg beabsichtigt den Bebauungsplan "Bergéacker-Schippach” zu erweitern.
Es soll ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Parallel dazu ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplans vorgesehen. Mit der vorliegenden Planung besteht grundséatzlich
Einverstandnis.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2. Wasserschutzgebiete
Von dem geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet und kein Einzugsgebiet fir

eine Wassergewinnungsanlage fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen.

Abwagungsentscheidung:
Wird chne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

3. Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung soll Gber den ,Zweckverband Erftalgruppe” sichergestellt
werden. Dabei ist auf eine mengen- und druckmaRig ausreichende Wasserversorgung zu
achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend bemessen sind die Trink-, Brauch-
und Léschwasserversorgung sicherzustellen, ist vorab zu Gberpriifen.

Abwagungsentscheidung:
Siehe hierzu die Stellungnahmen des Zweckverbandes Erftalgruppe und des
Sachgebietes Entwésserung mit den Abwagungsvorschlégen hierzu.

4. Grundwasser- und Bodenschutz

Bei den beabsichtigten Bauvorhaben sind die Bodeneingriffe auf das erforderliche Minimum
zu beschranken. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch
entsprechende SchutzmaRnahmen zu verhindern.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der
Grundwasserneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu
rechnen. Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie méglich zu haiten.

Bei dem geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes
(Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu
beachten.

Abwagungsentscheidung:

Die Hinweise zum allgemeinen Grundwasserschutz und den Verschmutzungen des
Grundwassers durch die Bauarbeiten werden zur Kenntnis genommen. Dies sind
keine Angelegenheiten der Bauleitplanung, sondern der spéateren Bauausfiihrung.

Die Flachenversiegelungen werden gering gehalten. Nach der BauNVO wire eine
GRZ von 0,4 + Garagen etc. von 0,6 méglich. Zugelassen wird im BPlan eine GRZ
von 0,3 + Garagen etc. 0,45. Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen werden in
der Legende als gértnerisch zu gestaltende Flachen festgesetzt. Pflanzungen werden
vorgeschrieben. Anderungen am Plan werden nicht erfolgen.
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5. Oberflichengewisser, Uberschwemmungsgebiete und wild abflieRendes Wasser

Ca. 100 m §stlich der Bauparzelle 8 verlauft der Schippach, ein Gewésser Ill. Ordnung. Fir
den Schippach wurde bisher kein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt oder vorlaufig
gesichert.

Wegen der Hanglage des Baugebiets ist bei Starkniederschlag auch mit einem breitflachigen
Abfluss bergseitig der Bauparzellen zu rechnen. Dagegen sind geeignete Vorkehrungen zu
treffen.

Weiterhin  entwéssert ein Wegseitengraben am Rande des Baugebiets. Ein
Uberschwemmungsgebiet fir den Graben existiert nicht. Weiterhin ist auch die
Einzugsgebietsgréfie nicht bekannt.

Um Flutungen der Bauparzellen zu verhindern, ist der Graben im Siediungsbereich
entsprechend grofziligig auszubauen, um eine ausreichende Leistungsfahigkeit zu
erreichen. In dem Zuge sind auch die Verrohrungen des Grabens, insbesondere im Bereich
der Verbindungsstrale von den Wegen ,Am Lindenbaum* und dem ,Geisenhofer Weg*, zu
ertlichtigen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird, insbesondere im Hinblick auf die zunehmende Gefahr
von Sturzfluten nach Starkniederschlagsereignissen, eine Bewertung der vom Graben
ausgehenden Gefahr durch die Gemeinde fiir erforderlich gehalten. Hierbei sollte eine
Abflussermittlung fiir ein seltenes Starkniederschlagsereignis durchgefiihrt werden.

Der Graben ist unbedingt in den Bebauungsplan mit aufzunehmen und auf die von ihm aus-
gehende Gefahr muss hingewiesen werden.

Weiterhin sind die Bauparzellen mdglichst weit vom Graben entfernt anzuordnen.

Abwiagungsentscheidung:

Zum Gewasser ,Schippach”, dem Wegseitengraben und die eventuellen Folgen bei
Starkniederschlag wird in der Legende unter den Hinweisen ein Eintrag
vorgenommen. In der Begriindung wird zusétzlich auf die Situation hingewiesen.

Der vorhandene Wegseitengraben mit seinem Einzugsgebiet wird im Zuge der
AusbaumaRnahme betrachtet. Ggf. kommt eine Verlegung oder Ertichtigung bzw.
eine Einleitung als Oberflachengraben in den Schippach in Betracht.

Der derzeit vorhandene Graben wird in den Planteil eintragen und unter der Rubrik
.Planzeichen als Hinweis" in der Legende vermerkt.

Eine Verénderung der Lage der Bauparzellen wird nicht vorgenommen. Diese sind
mindestens ca. 4 m vom Graben entfernt.

6. Abwasserentsorgung
In den Unterlagen ,Kanalisation und Neubau der Kldranlage* vom Mai 1992 vom Ing.-Biro

Busch & Partner fir die Klaranlage Schippach sind die Erweiterungsflachen nicht enthalten.

Das Gebiet soll im Mischsystem entwdssern. Die Mischwasserbehandlung erfolgt im
bestehenden Regeniiberlauf RU 1. Die anfallenden Abwisser werden in der bestehenden
bellifteten Teichkldranlage mit einer AusbaugréfRe von 300 EW behandelt und leiten die
Abwasser in den Schippach ein.

Bereits in unserer Stellungnahme vom 10.12.2014 und im Bescheid vom 16.12.2014 fir die

Klaranlageneinleitung  wurde  darauf  hingewiesen, dass  Malnahmen  zur
Fremdwasserreduzierung zu ergreifen sind. Wir empfehlen daher das Gebiet im
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Trennsystem zu entwdssern und den Versiegelungsgrad bzw. die befestigten Flachen so
niedrig wie maoglich zu halten.

Die Leistungsfahigkeit des weiterfihrenden Kanalnetzes und eine ausreichende
Mischwasserbehandlung sind sicherzustellen. Ebenso ist sicherzustellen, dass die
Kléranlage die zusatzlichen Abwasser aufnehmen und behandeln kann. Es ist darauf zu
achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser
aus Aufeneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflieRt.

Abwigungsentscheidung:

Wie schon unter Punkt 4 ausgefiihrt, wird die Flachenversiegelungen gering
gehalten. Nach der BauNVO wére eine GRZ von 0,4 + Garagen etc. von 0,6 mdéglich.
Zugelassen wird im BPlan eine GRZ von 0,3 + Garagen etc. 0,45. Die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der Legende als gértnerisch zu
gestaltende Flachen festgesetzt. Pflanzungen werden vorgeschrieben. Anderungen
am Plan werden nicht erfolgen.

Mit dem in der Begrindung beschriebenen qualifizierten Mischsystem ist ein
Trennsystem gemeint. Es wird eine Trennung von Oberflichenwasser und
Schmutzwasser vorgenommen. Das Oberflichenwasser sowie Uberlaufe von
Zisternen werden in den Vorfluter eingeleitet, lediglich das Schmutzwasser wird der
Klaranlage zugefiihrt.

Im Zuge der ErschlieBung wird die Leistungsfahigkeit der Klaranlage tberpriift und
betrachtet.

Eine Anderung am Planentwurf ist nicht erforderlich. Die Begriindung wird
entsprechend der obigen Ausfiihrungen erganzt.

7. Niederschlagswasserbeseitigung
In den Hinweisen des Bebauungsplanes bezuglich der

Niederschlagswasserwasserbeseitigung wird lediglich empfohlen das anfallende
Regenwasser in Zisternen zu fassen und ggf. fir die Gartenbewésserung zu verwenden.
Diese Vorgaben sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht jedoch nicht ausreichend.

Grundsétzlich ist anfallendes Niederschlagswasser getrennt von héuslichem Abwasser zu
beseitigen. Dabei wird einer Versickerung (iber den bewachsenen Oberboden in das Grund-
wasser einer Einleitung in ein Oberflaichengewésser Vorzug gegeben. In der Begriindung
zum Bebauungsplan wird angegeben, dass eine Versickerung nach Anwohnerangaben nicht
mdglich sei. Dies ist zunéchst in einem Bodengutachten zu priifen.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist vorzuschreiben, dass auf den Grundstiicken
anfallendes Regenwasser zunédchst in Zisternen zur privaten Nutzung zu sammeln und
Uberschiissiges Niederschlagswasser in den Untergrund zu versickern ist. Dabei sind die
Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Solite die NWFreiV nicht greifen, wire eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

Einer Einleitung des Regenwassers in die Mischwasserkanalisation kann aus
wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zugestimmt werden.

Abwéagungsentscheidung:

In der Legende bei den Hinweisen ist unter der Uberschrift ,Regenwassernutzung*
der Passus enthalten ,Es wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser der
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Dachflachen liber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen
Grundstiicks abzuleiten und der Verwendung als Gartenbewasserung zuzufithren®.

Erganzend wird angefiigt: Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) muissen dabei
beachtet werden. Beim Landratsamt Miltenberg ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen, sollte die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht greifen.”

Eine Festsetzung nach § 9 BauGB zur Regenwassernutzung mit Zisternen und
Gartenbewésserung ist nicht maoglich, da es hier an den stédtebaulichen Griinden,
also dem notwendigen bodenrechtlichen Bezug fehlt. Dies wurde mit dem
Landratsamt geklart.

Nach Absprache mit dem Landratsamt ist die folgende Festsetzung zur
Regenwassernutzung méglich, die neu in die Legende eingefiigt wird: ,Versickerung
von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB): Das auf den Grundstiicken
anfallende uberschiissige Niederschlagswasser ist in den Untergrund zu versickern
oder in den Vorfluter einzuleiten (sh. auch Hinweis zur Regenwassernutzung). Bei
den Hinweisen zur Regenwassernutzung wird ein Hinweis auf die Festsetzung zur
Versickerung angebracht.

In der Begriindung ist ausgefiihrt, dass eine Versickerung im betroffenen Bereich
nach den Erfahrungen der Anwohner nur schwerlich moglich ist. Es wird nicht
festgestellt, dass eine solche nicht mdglich ist. Ob versickert werden kann oder nicht,
wird ein fir den Ausbau der Stralle geplantes Bodengutachten zeigen. Vorgesehen
ist, im Bereich der Stra’e und im Bereich der oberen und unteren Baufelder je eine
Bohrung vorzunehmen. Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, Schreiben vom 09.08.18:

Durch die geplante MaRnahme wird der in Schippach verbliebene landwirtschaftliche Betrieb
Streun bei seinen wirtschaftlichen Aktivititen nicht eingeschrankt. Der Betrieb Streun betreibt
Milchviehhaltung, damit ist mit betriebsbedingten Geruchs- und Larmemissionen zu rechnen.

Im Umgriff des neuen Baugebietes befinden sich Acker- und Wiesenflachen, die auch mit
organischen Dingern (Gille und Mist) gedingt werden. Auch hierbei entstehen
unvermeidliche Geruchs- und Léarmemissionen.

Um Konflikte mit der Landwirtschaft erst gar nicht entstehen zu lassen, bitten wir darum, die
Bauherren im neuen Baugebiet darauf hinzuweisen, dass das Wohnen auf dem Land
natiirlicherweise gelegentlich mit léndlichen Geriichen verbunden ist; diese sind
unvermeidlich und hinzunehmen.

Wir empfehlen, diesen Hinweis in den Kaufvertrag und die Baugenehmigung aufzunehmen.

Ansonsten hat das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt gegen die
geplante MaRnahme keine Einwénde.

Abwagungsentscheidung:

In der Legende wird bei den Hinweisen unter dem Punkt ,Landwirtschaftliche
Nutzung“ bereits auf den landwirtschaftlichen Betrieb hingewiesen: ,Durch den
bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb auf der FI.Nr. 15 Gemarkung Schippach, ist
gegebenenfalls mit betriebsbedingten Geruchs- und Larmbeléstigungen zu rechnen®.
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Der Satz ,Von den umiiegenden Acker- und Wiesenflachen ist durch die Verwendung
von organischem Diinger (Giille und Mist) gegebenenfalls mit Geruchs- und
Larmemissionen zu rechnen” wird noch angefiigt.

Regierung von Unterfranken, Schreiben vom 13.08.18:

Aufgrund hoher Nachfrage plant die Stadt Miltenberg die Ausweisung von 8 Bauplatzen fiir
Wohnungen mit maximal 3 Geschossen auf folgenden Flurnummern der Gemarkung
Schippach: 150/9, 150/10, 156/3, 156/4, 156/5, 156/7, 156/12 und Teilbereiche der FIL.Nm.
156/6, 156/8 und 156/9. Hierzu soll der Bebauungsplan ,Bergécker-Schippach* erweitert
werden. Derzeit befinden sich Wiesen- und Ackerflachen auf den betroffenen Grundstiicken.
Der Flachennutzungsplan wird in diesem Bereich gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB angepasst.

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer
Eigenschaft als Trager offentlicher Belange hierzu im Hinblick auf die Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB und Beriicksichtigungspflicht von Grundsétzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 i. V. m. Art. 2 Nr. 3 und 4
BayLplG wie folgt Stellung:

1. Siedlungsstruktur:

Gem. Grundsatz 3.1 ,Flachensparen“ des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) soll
die Ausweisung von Bauflaichen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des democgraphischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und Erschliefungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Gem. Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® LEP sind in den Siedlungsgebieten
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen.

Gem. Ziel B Il 1.8 des Regionalplans Bayerischer Untermain (RP1) soll sich die
Siedlungstétigkeit im Wohnsiedlungsbereich im Rahmen einer organischen Entwicklung
vollziehen. Gem. Ziel B 1l 2.2 RP1 sollen neue Bauflachen regelméRig nur im Anschluss an
geschlossene Siedlungsgebiete ausgewiesen werden und sich im MaRstab und in der
raumlichen Ordnung an die bereits bestehende Besiedlung anpassen.

Gem. den Ausfiihrungen in der Begriindung sind im Innenbereich des Stadtteils Schippach
keine bedeutenden Leerstdnde zu verzeichnen. Eine im Rahmen des Integrierten Landlichen
Entwicklungskonzepts (ILEK) erstellte Erhebung zu den Bauliicken durch das Biro Planwerk
im Mérz 2015 habe im Stadtteil nur eine klassische Bauliicke ergeben. Es seien lediglich vier
Wohngebaude mit Leerstandsrisiko ausgemacht worden. Eine Befragung der Eigentimer zur
Verkaufsbereitschaft habe keinen Riicklauf ergeben. Aktuell stehe nur ein Gebéaude leer.

Das Sachgebiet ,Stadtebau” erhebt keine Einwendungen. Die Ausweisung von 8 Bauplatzen
sei im Sinne der organischen Siedlungsentwickiung gerade noch vertretbar.

Vor dem Hintergrund der o.g. Festlegungen und den Ausfiihrungen in der Begriindung, aus
denen hervorgeht, dass Potenziale der Innenentwicklung quasi nicht zur Verfligung stehen,
schlieft sich die héhere Landesplanungsbehérde dieser Einschatzung an und erhebt im
Hinblick auf die Siedlungsstruktur keine Einwénde.

Abwdgungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.
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2. Landschaftsschutzgebiet und Landschaftliches Vorbehaltsgebiet:

Der Umgriff fihrt am slUdwestlichen Rand teilweise durch das Landschaftsschutzgebiet
Bayerischer Odenwald (bisher Schutzzone NP Bayerischer Odenwald). Gem. Karte 3
“Landschaft und Erholung” RP1 liegt das Plangebiet auch an gleicher Stelle randlich in
einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet innerhalb Naturschutzflachen.

Abbildung: Auszug aus dem Raumordnungskataster mit Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald,
Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet sowie Wasserversorgungsleitung der Erftalgruppe

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz
und Landschaftspflege (Ziel 7.1.2 LEP, Art. 14 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG), hier kommt diesen
Belangen ein besonderes Gewicht zu (Ziel B | 2.1 RP1).

Somit bestehen Bedenken gegen die Bauleitplanung, die dann zuriickgestellt werden
koénnen, wenn die zustandigen Naturschutzbehdrden, ggf. mit Auflagen, keine Einwande zu
den Planungen erheben.

Abwidgungsentscheidung:

Das Sachgebiet Naturschutz am Landratsamt Miltenberg hat keine Einwendungen
erhoben bzw. Auflagen formuliert (sh. Stellungnahme des Landratsamtes).
Anderungen am Planentwurf sind daher nicht erforderlich.

3. Hinweise
Am sldwestlichen Rand fuhrt eine Wasserversorgungsleitung der Erftalgruppe durch den
Bereich des Bebauungsplans (vergl. blaue Linie der Abbildung).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Priifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht
verbunden.

Abwidgungsentscheidung:

Sh. Stellungnahme der Energieversorgung Miltenberg-Blrgstadt bzw. des
Zweckverbandes  Erftalgruppe. Einwendungen  wurden  beziglich  der
Wasserversorgungsleitung nicht vorgetragen. Die Versorgungsleitung wird aber
nachrichtlich in den Plan eingetragen.

Anmerkung: Bei der Uberarbeitung des Planentwurfes wurde deutlich, dass dem
Zweckverband Erftalgruppe sowie der Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt keine
Wasserversorgungsleitung an der angegebenen Stelle bekannt ist. Daher wird auf einen
nachrichtlichen Eintrag im Plan verzichtet.
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Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Region 1, Schreiben vom 20.08.18:

Aufgrund hoher Nachfrage plant die Stadt Miltenberg die Ausweisung von 8 Bauplétzen fur
Wohnungen mit maximal 3 Geschossen auf folgenden Flurnummern der Gemarkung
Schippach: 150/9, 150/10, 156/3, 156/4, 156/5, 156/7, 156/12 und Teilbereiche der FI.Nrn.
166/6, 156/8 und 156/9. Hierzu soll der Bebauungsplan ,Bergécker-Schippach* erweitert
werden. Derzeit befinden sich Wiesen- und Ackerflachen auf den betroffenen Grundstiicken.
Der Flachennutzungsplan wird in diesem Bereich gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB angepasst.

Der Regionale Planungsverband Bayer. Untermain nimmt in seiner Eigenschaft als Trager
offentlicher Belange hierzu im Hinblick auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
und Beriicksichtigungspflicht von Grundsédtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 i. V. m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLplG wie folgt
Stellung:

1. Siedlungsstruktur:

Gem. Grundsatz 3.1 ,Flachensparen” des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP) soll
die Ausweisung von Bauflichen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
ausgerichtet werden. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Beriicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Gem. Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor AuRBenentwicklung" LEP sind in den Siedlungsgebieten
die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwickiung nicht zur Verfiigung
stehen.

Gem. Ziel B Il 1.8 RP1 soll sich die Siedlungstatigkeit im Wohnsiedlungsbereich im Rahmen
einer organischen Entwicklung voliziehen. Gem. Ziel B Il 2.2 RP1 sollen neue Bauflachen
regelméafig nur im Anschluss an geschlossene Siedlungsgebiete ausgewiesen werden und
sich im MaRstab und in der rdumlichen Ordnung an die bereits bestehende Besiedlung
anpassen.

Gem. den Ausfiihrungen in der Begriindung sind im Innenbereich des Stadtteils Schippach
keine bedeutenden Leerstéande zu verzeichnen. Eine im Rahmen des Integrierten Landlichen
Entwicklungskonzepts (ILEK) erstellte Erhebung zu den Bauliicken durch das Biro Planwerk
im Mérz 2015 habe im Staditteil nur eine klassische Baullicke ergeben. Es seien lediglich vier
Wohngebaude mit Leerstandsrisiko ausgemacht worden. Eine Befragung der Eigentiimer zur
Verkaufsbereitschaft habe keinen Riicklauf ergeben. Aktuell stehe nur ein Geb&aude leer.

Vor dem Hintergrund der o.g. Festlegungen und den Ausfiihrungen in der Begriindung, aus
denen hervorgeht, dass Potenziale der Innenentwicklung quasi nicht zur Verfiigung stehen,
sieht der Regionale Planungsverband Bayer. Untermain die Ausweisung von 8 Bauplétzen
im Sinne der organischen Siedlungsentwicklung gerade noch als vertretbar an und erhebt im
Hinblick auf die Siedlungsstruktur keine Einwéande.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2. Landschaftsschutzgebiet und Landschaftliches Vorbehaltsgebiet:

Der Umgriff fiilhrt am siidwestlichen Rand teilweise durch das Landschaftsschutzgebiet
Bayerischer Odenwald (bisher Schutzzone NP Bayerischer Odenwald). Gem. Karte 3
“Landschaft und Erholung” des Regionalplans Bayer. Untermain (RP1) liegt das Plangebiet
auch an gleicher Stelle randlich in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet innerhalb
Naturschutzflachen.
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete sind Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Naturschutz
und Landschaftspflege (Ziel 7.1.2 LEP, Art. 14 Abs. 2 Nr. 2 BayLplG), hier kommt diesen
Belangen ein besonderes Gewicht zu (Ziel B 1 2.1 RP1).

Somit bestehen Bedenken gegen die Bauleitplanung, die dann zuriickgestellt werden
kénnen, wenn die zustédndigen Naturschutzbehdrden, ggf. mit Auflagen, keine Einwande zu
den Planungen erheben.

Abwigungsentscheidung:

Das Sachgebiet Naturschutz am Landratsamt Miltenberg hat keine Einwendungen
erhoben bzw. Auflagen formuliert (sh. Stellungnahme des Landratsamtes).
Anderungen am Planentwurf sind daher nicht erforderlich.

3. Hinweise
Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Regionalplanung. Eine Priifung
und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 23.08.18:

Sachverhalt

Aufgrund von Nachfragen nach Bauplatzen in Schippach, insbesondere auch von
Schippacher Burgern, hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 21. Februar 2018 einen
Beschluss zu Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergdcker um die Grundstiicke FI.Nrn.
156 und 189 (Teilfliche), Gemarkung Schippach, getroffen. Die Erweiterungsflache soll als
allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Die Erweiterung des Bebauungsplanes
wird im Dbeschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB durchgefiihrt. Der
Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergédcker* besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Berichtigung des Fléchennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der Berichtigung umfasst eine gréRere Flache als der Geltungsbereich
der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergécker. Der Bereich der als Dorfgebiet im
Entwurf der Berichtigung dargestellt wurde, muss aus dem Geltungsbereich der Berichtigung
herausgenommen werden, da sich die Anderung dieses Bereiches nicht auf die
Rechtsgrundlage des § 13b BauGB stitzt. Dieser Bereich stutzt sich laut dem
Anpassungsvermerk auf § 1 Abs. 2 BauGB-MafRnahmengesetz und ist nicht Gegenstand
dieses Erweiterungsverfahrens. Mit der Regierung von Unterfranken wurde laut Begriindung
(Seite 2, Abs. 1) im Jahr 1996 vereinbart, die Anpassung mit der Neuzeichnung des
gesamten Flachennutzungsplanes vorzunehmen, welche bisher nicht erfolgt sei. Eine
Verkniipfung der damaligen Anderung mit dieser Berichtigung ist nicht méglich, da nur fir
den Bereich, der nach § 13b BauGB iiberplant wird, gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB von der
grundsétzlichen Genehmigungspflicht des Flachennutzungsplanes § 6 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden kann. Fiir die damalige Anderung muss daher entweder ein separates
Anderungsverfahren durchgefiihrt werden, oder diese Anderung an ein Anderungsverfahren
gekoppelt werden, welches nicht im beschleunigten Verfahren durchgefihrt wird.
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Wir bitten daher, den Geltungsbereich der Berichtigung des Flachennutzungsplanes um den
Bereich des Dorfgebietes zu reduzieren.

Gemal § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt, gedndert oder erganzt
werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert bzw. erganzt ist. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Bereits in der Begriindung
zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes nach § 13 b i.V.m. § 13a BauGB, ist daher
die sich ergebende Anderung des Flachennutzungsplanes sachlich vollsténdig abzuhandeln.
Die sich aus dem Verfahren nach § 13b BauGB ergebende Anderung des
Flachennutzungsplanes ist zeichnerisch als Ausschnitt ,Vorher* - ,Nachher" komplett
darzustellen und kurz zu begriinden.

Wir bitten, die Begriindung diesbezliglich zu ergénzen.

Fur den Verfahrensvermerk zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes bitten wir folgende
Formulierung zu Gibernehmen:;

"Der Stadtrat der Stadt Miltenberg hat am ... beschlossen, den Fldchennutzungsplan im
Bereich der Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergécker-Schippach” zu berichtigen. Dies
erfolgt auf-grund des beschleunigten Verfahrens der Erweiterung des Bebauungsplanes
.Bergécker-Schippach” gem. § 13b BauGB in Form einer Berichtigung, die in der
Begriindung ausfiihrlich beschrieben ist. (Datum, Unterschrift des BM, Siegel)

Zugleich wird bekannt gemacht, dass der Fldchennutzungsplan im Wege der Berichtigung an
die Festsetzungen des Erweiterungsplanes ,Bergécker-Schippach” angepasst wurde. Der
berichtigte Flédchennutzungsplan kann an gleichem Ort und zu den gleichen Zeiten
eingesehen werden wie die Bebauungsplanerweiterung.“

(Ausfertigung am ... (Datum, Unterschrift des BM, Siegel)

Der berichtigte Fléchennutzungsplan sowie der Beschluss des Gemeinderates wurden am ...
gem. § 6 Abs. Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und &ffentlich ausgelegt. Damit ist
der Plan gem. § 6 Abs. 5 BauGB wirksam geworden. (Datum, Unterschrift des BM, Siegel)")

Anschliefend ist bei der Bekanntmachung der Bebauungsplanerweiterung zugleich auch die
Anderung des Flachennutzungsplanes im Wege der Berichtigung bekannt zu machen. Die
der Begriindung zur Bebauungsplanerweiterung entnommene -~ ausgefertigte ! -
Planzeichnung der geénderten Teilflache des Flachennutzungsplanes ist in gleicher Weise
zur Einsichtnahme bereitzuhalten wie alle bisherigen Flachennutzungsplanéanderungen.

Abwiagungsentscheidung:

Der Geltungsbereich der Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird um den
Bereich des Dorfgebietes reduziert. Die Berichtigung fiir diesen Bereich wird in einem
spateren Verfahren vorgenommen.

Die Begrindung wird im Hinblick auf die Darstellung ,Vorher-Nachher* entsprechend
Uberarbeitet.

Der Verfahrensvermerk zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes entspricht der
Formulierung, die auch beim Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes ,Altes
Krankenhaus“ (rechtskraftig 02.06.17) mit Berichtigung des FNP verwendet und nicht
beanstandet wurde. Da bei Bauleitplanverfahren der Stadt ein einheitlicher Text
angewendet werden soll, wird die Formulierung nicht verandert, zumal auch die
inhaltliche Aussage der Formulierung die Gleiche ist.

Lediglich im ersten Absatz des Berichtigungsvermerks (,Der Stadtrat der Stadt
Miltenberg hat in seiner Sitzung vom 21.02.18 beschlossen, den Bebauungsplan
»Schippach-Bergécker um die Grundstiicke FI.Nrn. 156 und 189 -Teilfliche- Gem.
Schippach zu erweitern*) wird zu Klarstellung der Satzteii ,und den
Flachennutzungsplan entsprechend anzupassen* angebracht.
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Der Hinweis zur Bekanntmachung und Ausfertigung der FNP-Berichtigung wird
selbstverstandlich beachtet.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes
Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass die Bayerische

Bauordnung (BayBO) zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523)
geéndert wurde.

Abwagungsentscheidung:
Die Auflistung der Rechtsgrundlagen wird entsprechend berichtigt.

Name des Bebauungsplanes
Im Bebauungsplanentwurf wird die Bezeichnung ,Bergacker-Schippach Erweiterung®

verwendet. Im Begrindungstext wird jedoch meist die Bezeichnung ,Schippach-Bergacker*
verwendet, im Berichtigungsplan des Flachennutzungsplanes wiederum ,Schippach-
Bergacker* und dessen Erweiterung. Wir bitten hier eine einheitliche Bezeichnung der
Bebauungsplanerweiterung zu wahlen.

Abwiagungsentscheidung:

Die Bezeichnung des Bebauungsplanes lautet gem. dem Beschluss des Stadtrates
vom 25.01.1995 ,Bergécker’ (Stadtteil Schippach). Diese Bezeichnung wird nun
einheitlich verwendet.

Feinsteuerung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wurde als Art der baulichen Nutzung ein

WA festgesetzt, welches vorwiegend dem Wohnen dient. Im Rahmen der planerischen
Feinsteuerung gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO kann die Gemeinde bestimmte Arten von
Nutzungen die aligemein bzw. ausnahmsweise zuldssig sind, fir nicht zuldssig oder nur
ausnahmsweise zuldssig festsetzen, sofern die allgemeine Zweckbestimmung eines
aligemeinen Wohngebietes gewahrt bleibt. Die allgemeine Zweckbestimmung bleibt gewahrt,
wenn z.B. die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ganz oder teilweise ausgeschlossen
werden.

Die im Bebauungsplanentwurf enthaltene Festsetzung ist dahingehend zu Uberarbeiten,
dass die genaue Rechtsgrundiage der Feinsteuerung anzugeben ist. Es wird daher folgende
Formulierung vorgeschlagen:

.Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), die sonstigen nicht stérenden
Gewerbebetriebe (Nr. 2), die Anlagen fir Verwaltung (Nr. 3) sowie die Tankstellen (Nr. 5)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.”

Die Begriindung ist entsprechend anzupassen.

Abwidgungsentscheidung:
Die sinngemaR bereits so in der Legende enthaltene Festsetzung wird entsprechend
umformuliert. Die Begriindung wird entsprechend angepasst.

Garagen
Die Ausweisung einer Flache fiur die Garage innerhalb der iiberbaubaren Flache des

Grundstiicks 8 ist nicht eindeutig. Sofern hier eine Integration der Garage in den
Hauptbaukorper festgesetzt werden soll, miisste eine zusatzliche textliche Festsetzung in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen werden.
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Abwagungsentscheidung:

Die Ausweisung der Garagenfliche ist eindeutigy da It. Legende
(,Garagen/Stellplatze” bei ,Bauordnungsrechtliche Festsetzungen®) festgesetzt ist,
dass Garagen und Carports nur innerhalb der Baugrenzen und der festgesetzten
Flachen zuldssig sind.

Im Planteil ist die Flache fir Garagen innerhalb der Baugrenzen eingetragen. Eine
Integration in den Hauptbaukdrper ist méglich, soll aber nicht ausdriicklich festgesetzt
werden.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzrechtlicher Hinsicht besteht mit dem Vorhaben Einverstandnis, sofern noch
Folgendes beachtet wird:

1. Die Grunfestsetzung (Neupflanzung von drei Bdumen) des noch rechtskréaftigen B-Planes

.Bergacker” ist in der neuen Planung hinsichtlich der 3 Neuanpflanzungen nérdlich der
Strale am ,Lindenbaum® zu beriicksichtigen.

2. Die konfliktvermeidenden MaRnahmenvorschldge und die ggf. notwendigen CEF-
MafRnahmen des Planungsbiiros OAW sind zu bericksichtigen.

Abwagungsentscheidung:
Die Neuanpflanzungen werden wieder in den Planentwurf eingetragen.

Die durch das Biiro OAW aufgezeigten Manahmenvorschlige/CEF-Mafinahme sind
bereits in der Legende enthalten.

C) Immissions- und Bodenschutz

Immissionsschutz

Der Bebauungsplan ,Schippach-Bergacker" soll um die Grundstiicke FI.Nrn. 156 und 189
(Teilflaiche) am sidlichen Ortsrand des Stadtteils Schippach mit Anpassung des
Flachennutzungsplanes erweitert werden. Auf den genannten Flachen soll ein allgemeines
Wohngebiet mit 8 Bauplatzen ausgewiesen werden. Nordlich des Plangebietes schlieRen
sich als Dorfgebiet ausgewiesene Flachen an.

GemaR der Begriindung zum Bebauungsplan sind landwirtschaftliche Nutzungen im Stadtteil
Schippach nur noch vereinzelt vorhanden. So gibt es noch einen Landwirt mit Viehhaltung im
Bereich der Flur-Nr. 15 Gemarkung Schippach (Miltenberger Str. 18) mit einem Abstand (ab
Grundstiicksgrenze) von iliber 165 m zu den Baugebieten. Ansonsten sind im Bereich um
den Erweiterungsplan nach Wissen der Stadt keine erwerbsmaRigen Tierhaltungen
vorhanden. Die Grundstiicke rund um die Geltungsbereiche werden als Wiesen- und
Ackerflachen genutzt.

Ostlich und siidéstlich des geplanten Vorhabens befinden sich in einem Abstand von
mindestens 12756 m 5 Windréader. GemaR den vorliegenden Schallberechnungen zu den
Windradern kénnen in dem Plangebiet die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines
Wohngebiet sicher eingehalten werden.

Insgesamt bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes gegen die geplante
Bebauungsplanerweiterung keine nennenswerten Bedenken.

Abwagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Aussage zu den Windradern wird in die
Begriindung Gibernommen.
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Bodenschutz

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (FI.Nrn. 156, 189) sind nicht im
bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
verzeichnet. Auch dariiber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den
besagten Grundstlicken eine Altlast oder eine schéadliche Bodenveranderung befindet.

Diese Auskunft erhebt nicht den Anspruch auf eine vollstdndige und abschlieende
Uberpriifung eines Altlastenverdachts. Auferdem geben die Informationen im
Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG nur den momentan erfassten Datenbestand
wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf dem Grundstiick entsprechen muss.
Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Bodenschutzrecht (insbesondere
Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst
veranlassen.

Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fir
das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der
Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehdrde im
Landratsamt Miltenberg unverziiglich Uber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die
diesbeziiglichen Unterlagen vorzulegen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die geplante Erweiterung des
Bebauungsplans ,Bergécker-Schippach” mit Anpassung des Fldchennutzungsplans somit
keine Bedenken.

Abwigungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbestande sind aufgrund der vorgelegten Planunterlagen nicht
ersichtlich. In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg einzuholen und zu beriicksichtigen.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen. Sh. Stellungnahme zum Schreiben des
Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg.

E) Brandschutz

Eine Stellungnahme des Kreisbrandrats liegt nicht vor.

Abwagungsentscheidung:
Sh. Stellungnahme zur Aktennotiz des Sachgebietes Entwéasserung zum Gespréch
mit dem Kreisbrandrat.

G) Gesundheitsamtliche Belange

Seitens des Gesundheitsamtes besteht mit den geplanten Vorhaben entsprechend seiner
Beschreibung in den Antragsunterlagen vom 18. Juli 2018 Einverstandnis.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die giiltigen Rechtsvorschriften sind zu
beachten.

Trinkwasserschutzgebiete sind nach den Antragsunterlagen von dieser Mafinahme nicht
betroffen. Sonstige von Seiten des Gesundheitsamtes zu vertretende Belange werden
aktuell nicht beriihrt.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.
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Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 23.08.18:

In der StraRe ,Am Lindenbaum" verlaufen 0,4-k-V-Niederspannungskabelleitungen unseres
Unternehmens mit einem Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse. Zu
Ihrer Information haben wir diesem Schreiben eine Plankopie beigelegt, aus der Sie die Lage
der Leitungstrassen entnehmen kénnen:

Far den richtigen Verlauf der Leitungsachse ibernehmen wir jedoch keine Gewabhr, sie dient
nur zur Information. MaRgeblich ist der tatsachliche Verlauf im Gelénde.

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu N&aherungen und
Kreuzungen von den vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Da jede Beriihrung
bzw. Beschadigung dieser Leitung mit Lebensgefahr verbunden ist, verweisen wir
ausdricklich auf unser Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen mit den
darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen (Anmerkung: Das Merkblatt liegt dem Schreiben
bei).

Weiterhin bitten wir Sie, sich zwei Wochen vor Baubeginn mit dem Technischen
Kundenmanagement im Kundencenter Marktheidenfeld zwecks Unterweisung bzw.
Begehung in Verbindung zu setzen. Bei Sach-, Personen- und Vermégensschaden, die auch
gegenuber Dritten bei Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen,
ubernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Fur eine zukunftssichere Versorgung mit elektrischer Energie ist die Errichtung einer
Transformatorenstation (Flachenbedarf je 6x7m) notwendig. Wir bitten Sie bei der weiteren
Ausarbeitung diesen Hinweis in der Begriindung zum Bebauungsplan (Punkt 6.
ErschlieBung) und in den Planunterlagen mit aufzunehmen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsétzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Abwagungsentscheidung:

Leitungen: Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen, sind aber keine
Angelegenheit der Bauleitplanung, sondern des spateren Ausbaus. Es wird aber
dennoch in der Rubrik ,Hinweise" eine Anmerkung zu den vorhandenen Leitungen
eingetragen.
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Trafostation: Ein Hinweis beziiglich der notwendigen Trafostation wird in die
Begriindung aufgenommen. Die genaue Lage wird jedoch erst in der Ausbauphase
festgelegt. Der im Plan der Bayernwerk GmbH eingetragene Standort ist nicht
méglich. Dort ist im Bebauungsplan eine private Griinfliche vorgesehen.

Keine Einwendungen erhoben haben: PLEdoc GmbH (Ferngas Netzgesellschaft mbH)
Essen, Staatliches Bauamt Aschaffenburg, Gemeinde Eichenbiihl, Amt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung Aschaffenburg, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, AZV Main-
Mud.

Keine Stellungnahme abgegeben haben: stadtische Sachgebiete Beitragsrecht,
Ordnungsamt und Forstabteilung, Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg, Bayer.
Bauernverband Wirzburg, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen, Gasversorgung
Miltenberg-Burgstadt.

Durch die Beschlusslage in der Sitzung vom 05.09.18 ergeben sich folgende Anderungen
am Planentwurf zum Bebauungsplan:

Planteil
o Eintrag neu gebildetes Grundstiick Flurnummer 189/2 Gem. Schippach.
¢ Eintrag vorhandener Wegseitengraben
o Eintrag der drei Neuanpflanzungen aus dem rechtskréftigen BPlan im Bereich der
Parzellen Nrn. 6 + 7

Legende

¢ Anderung Beschreibung WA ,Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden die gem. § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
(Nr. 1), die sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe (Nr. 2), die Anlagen fiir
Verwaltung (Nr. 3) sowie die Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.”
Eintrag Wegseitengraben bei ,Planzeichen als Hinweise“
Neuer Eintrag ,Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB):
Das auf den Grundstiicken anfallende liberschiissige Niederschlagswasser ist in den
Untergrund zu versickern oder in den Vorfluter einzuleiten (sh. auch Hinweis zur
Regenwassernutzung)“.

e Neues Zeichen fur Neuanpflanzungen mit der Beschreibung ,neu zu pflanzende
Baume“ bei ,Festsetzungen Griinordnungsplan®.

Hinweise

¢ Neuer Eintrag ,Wasserversorgung: Das Baugebiet befindet sich im Randbereich der
Trinkwasserversorgung. Aufgrund der Héhenlage und der méglichen Gebaudehdhen
bewegt sich der Druck der zu erstellenden Trinkwasserversorgung an den
Hochpunkten in einem kritischen Bereich. Sollte der Druck fir die jeweilige
Gebaudetechnik nicht ausreichen, so miissen private Druckerhéhungsanlagen auf
Kosten der Betreiber (Eigentiimer) eingebaut werden.”

¢ Neuer Eintrag ,Gewisser und Wasserabfluss: Ca. 100 m &stlich der FIL.Nr. 189/2
verlauft das Gewasser Ill. Ordnung ,Schippach®. Ein Uberschwemmungsgebiet ist
hierfir nicht festgesetzt bzw. vorlaufig gesichert. Aufgrund der Hanglage des
Baugebietes ist bei Starkniederschiag mit einem breitflachigem Abfluss bergseitig der
Bauplétze zu rechnen. Am Rande des Baugebiets entwassert ein Wegseitengraben
(sh. Eintrag im Planteil). Ein Uberschwemmungsgebiet fiir den Graben existiert nicht.
Erforderliche MaRnahmen zum Graben und Einzugsbereich werden mit der
AusbaumaRnahme festgelegt.”

o Ergdnzung beim Hinweis ,Regenwassernutzung“: ,(sh. auch Festsetzung zum
Niederschlagswasser). Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
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verordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) miissen dabei
beachtet werden. Beim Landratsamt Miltenberg ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen, sollte die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung nicht greifen.*

e Ergdnzung beim Hinweis ,Landwirtschaftiche Nutzung®: ,Von den umliegenden
Acker- und Wiesenflachen ist durch die Verwendung von organischem Dinger (Glille
und Mist) gegebenenfalls mit Geruchs- und Larmemissionen zu rechnen.”

¢ Neuer Eintrag ,Stromversorgung: In der Strafle ,Am Lindenbaum* verlaufen 0,4-k-V-
Niederspannungskabelleitungen der Bayernwerk Netz GmbH mit einem
Schutzzonenbereich von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse.”

Rechtsgrundlagen und Verfahrensvermerke
o Anderung bei Nr. 3 Bayer. Bauordnung: ,zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes
vom 10.Juli 2018 (GVBI. S. 523)°
o Anderung des Titels: ,Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Bergdcker (Stadtteil
Schippach) — Erweiterung”
o Anderung im ersten Absatz der Verfahrensvermerke: ,Bergicker* (Stadtteil
Schippach).

Anlage zur Begruindung (Berichtigung FNP)

Herausnahme des Dorfgebiets in Plan und Legende bei ,nachher*:

Anderung Uberschrift der Legende ,Bergécker* (Stadtteil Schippach)

Herausnahme des Absatz zur MD-Beschreibung im Titel

Herausnahme des gesamten Abschnitts ,Anpassungsvermerk"

Ergénzung im ersten Absatz des Berichtigungsvermerks: ,Der Stadtrat hat ... zu
erweitern und den Flachennutzungsplan entsprechend anzupassen®

Die Begriindung wird entsprechend der Beschlussfassung vom 05.09.18 unter Einbeziehung
der o.g. Punkte lberarbeitet.

Gemal dem Beschluss des Bauausschusses vom 05.09.18 wird das Verfahren nach
entsprechender Uberarbeitung der Planung und Begriindung mit der erneuten Beteiligung
der Burger und der Behorden nach § 13b + § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Nrn. 2 und 3 und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB fortgefiihrt.

GemialR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geéanderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

Gemal § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB wird bestimmt, dass die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verk(irzt wird.

Der Planentwurf sowie die Begriindung mit Anlage liegen in der Zeit vom 09.10.18 bis
einschl. 23.10.18 éffentlich aus. Da es sich bereits um die zweite Beteiligung handelt, wird
eine Fristverlangerung nicht fiir notwendig erachtet.

Auf die Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 26.09.18 durch Aushang an der Amtstafel
am 01.10.18 und gleichzeitiger Veréffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg
gem. § 4a Abs. 4 BauGB hingewiesen. In dieser Bekanntmachung wird gleichzeitig auf die in
§ 13a Abs. 3 BauGB genannten Punkte hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen ab 09.10.18 auf der Homepage
der Stadt Miltenberg bereitgestelit.

Die betroffenen Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach § 4a Abs.
3 BauGB mit Schreiben vom 26.09.18 zur Stellungnahme bis 23.10.18 aufgefordert.
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Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, AZV Main-Mud,
Bayer. Bauernverband Woirzburg, Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen,
Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld, Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg in
Obernburg, Deutsche Telekom AG Wirzburg, Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt
(emb), Gasversorgung Miltenberg-Biirgstadt (gmb), Vodavone Kabel Deutschland GmbH
Miinchen, Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt,
Naturschutz, Wasser/Bodenschutz, Immissionsschutz und Kreisbrandinspektion/Brand-
schutzdienststelle, PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere
Landesplanungsbehérde an der Regierung von Unterfranken Wirzburg, Regionaler
Planungsverband Aschaffenburg, Staatliches Bauamt Aschaffenburg, VG Erftal
Zweckverband Erftalgruppe Biirgstadt, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Gemeinde
Eichenbiihl und die stadtischen Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Entwésserung
und Forst.

Gleichzeitig werden die zur Beteiligung der Behdérden nach § 13b+a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 3 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
beantwortet.

Die zur Beteiligung nach § 13b + § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3
und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher
Belange wurden in der Sitzung des Bauausschusses vom 05.11.18 wie nachfolgend
dargestellt behandelt, abgewogen und entschieden.

Seitens der Biirger gingen keine Stellungnahmen ein:
Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 09.10.18:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung: Zur Erweiterung des
Bebauungsplanes mit Anpassung des Flachennutzungsplanes "Bergdcker” (Stadtteil
Schippach) haben wir bereits mit Schreiben vom 06.08.2018 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Abwagungsentscheidung:
Die Stellungnahme vom 06.08.18 wurde in der Sitzung vom 05.09.18 abschlieftend
behandelt und abgewogen. Diese Abwégungsentscheidung gilt nach wie vor.
Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.

Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 09.10.18:

Wir beziehen uns auf unser Schreiben vom 23.08.18, das in vollem Umfang weiterhin
Giiltigkeit besitzt und somit Teil dieser Stellungnahme ist.

Bezliglich des Standortes der geplanten Transformatorenstation méchten wir Sie bitten, uns
zeitnah in die weitere Planung einzubeziehen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsétzlichen

Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.
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Abwiagungsentscheidung:
Die Stellungnahme vom 23.08.18 wurde in der Sitzung vom 05.09.18 abschlieRend
behandelt und abgewogen. Diese Abwagungsentscheidung gilt nach wie vor.

Eine Abstimmung mit der Bayernwerk Netz AG zum Standort der Trafostation wird im
Zuge der Baumal3nahme selbstverstandlich erfolgen.

Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.
Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 15.10.18:

Sachverhalt

Aufgrund von Nachfragen nach Bauplétzen im Stadtteil Schippach, insbesondere auch von
Schippacher Biirgern, hat der Stadtrat der Stadt Miltenberg in seiner Sitzung am 21. Februar
2018 einen Beschluss zu Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergacker* um die
Grundstiicke FI.Nrn. 156 und 189 (Teilflaiche), Gemarkung Schippach, getroffen. Die
Erweiterungsfliche soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Die
Erweiterung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB
durchgefiihrt. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

Der Entwurf zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergacker”, Stadtteil Schippach, musste
nach der éffentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB geandert und ergéanzt werden,
somit ist eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Mit Schreiben vom
26. September 2018 wurde das Landratsamt Miltenberg erneut um Stellungnahme gem. § 4a
Abs. 3 BauGB bis spatestens 23. Oktober 2018 gebeten.

Abwiégungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der o0.g. Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergacker”, Stadtteil Schippach, besteht aus
bauleitplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes
beachtet wird:

Garagen

Die in der Stellungnahme vom 23. August 2018 aufgeworfene Frage, ob fir das
Baugrundstiick "8" die Integration der Garage in das Wohngeb&ude festgesetzt werden soll,
wurde in der Begriindung hinreichend beantwortet, sodass eine Ergénzung des Entwurfs
nicht erforderlich ist.

Abwigungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Vollgeschosse

Im Zusammenhang mit dem inzwischen vorliegenden Bauantrag fiir das Grundstiick FI.Nr.
189/2 ergaben sich Fragen zur Festsetzung der Vollgeschosse U+E+D. Zur eindeutigen
Handhabung der Festsetzung wird angeregt, die Ergénzung einer zeichnerischen
Darstellung im Textteil, wie sie beim urspringlichen Bebauungsplan ,Bergéacker enthalten
ist, vorzunehmen.

Abwagungsentscheidung:

Nach Riicksprache mit dem Landratsamt wird zur eindeutigen Klarstellung die
Beschreibung der Vollgeschosse in der Legende Uberarbeitet.

Beschrieben wird nach wie vor ,U+E+D". Angefiigt werden eine klarstellende Skizze
und die Anmerkung, dass diese Ausflihrung fiir Gebaude mit Sattel- oder Walmdach
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gilt. Zusétzlich beschrieben wird ,U+E+1“ mit einer klarstellenden Skizze und der
Anmerkung, dass diese Ausfiihrung fur Gebaude mit Zeltdach gilt.

Aufgrund dieser Anderungen ist eine erneute Auslegung des Planentwurfes
erforderlich.

Verfahrensvermerke :

Im Berichtigungsvermerk zum Flachennutzungsplan ist der Ausfertigungsvermerk vor dem
Rechtskraftvermerk zu platzieren. Mit dem Ausfertigungsvermerk wird dokumentiert und
bestatigt, dass der =zeichnerische und textliche Teil des Bebauungsplans bzw.
Flachennutzungsplans mit dem Satzungsbeschluss des Stadtrates identisch ist und der
Bauleitplan noch vor der offentlichen Bekanntmachung als Satzung ausgefertigt wurde. Der
Ausfertigungsvermerk muss daher vor dem Bekanntmachungsvermerk angebracht werden.
Siehe hierzu auch die Planungshilfen fiir die Bauleitplanungp16/17, auf Seite 183, Ziffer 8.

Im Verfahrensvermerk zum Bebauungsplan ,Bergécker®, Stadtteil Schippach - Erweiterung
hat sich in Satz 1 ein Tippfehler eingeschlichen. Es muss richtig heiflen:

»--. die Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Bergécker” (Stadtteil Schippach) beschlossen.“
Wir bitten um Berichtigung.

Abwigungsentscheidung:
Diese redaktionellen Berichtigungen werden vorgenommen.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Laut Sitzungsniederschrift des stadtischen Bauausschusses wurden die Belange des
Naturschutzes berlicksichtigt und in den Planentwurf eingearbeitet. Mit dem Vorhaben
besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Abwidgungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissions- und Bodenschutz
Mit der o.g. Erweiterung des Bebauungsplanes besteht aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht Einversténdnis.

Abwiéagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Wasserschutz
Wasserrechtliche Tatbestande sind aufgrund der vorgelegten Planunterlagen nicht
ersichtlich.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

E) Brandschutz
Eine Stellungnahme des Kreisbrandrates liegt dem Landratsamt Miltenberg nicht vor.

Abwigungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

F) Gesundheitsamtliche Belange

Seitens des Gesundheitsamtes besteht mit den geplanten Vorhaben entsprechend seiner
Beschreibung in den Antragsunterlagen vom 26. September 2018 Einversténdnis. Auf die
bereits ergangene Stellungnahme vom 23. August 2018 wird verwiesen und behélt ihre
Giiltigkeit.
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Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme vom 23.08.18 wurde in der Sitzung vom 05.09.18 abschlieRend
behandelt und abgewogen. Diese Abwigungsentscheidung gilt nach wie vor.
Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.

Schreiben Bayer. Bauernverband vom 18.10.18:

Nach der Begriindung zur Erweiterung des Bebauungsplanes mit Anpassung des
Flachennutzungsplanes ,Bergéacker* im Stadtteil Schippach plant die Stadt Miltenberg das
vorhandene Baugebiet ,Bergacker” (Stadtteil Schippach), welches als Dorfgebiet
ausgewiesen ist, zu erweitern und aufgrund — so die Begriindung zum Bebauungsplan —
verstarkter Nachfragen nach Bauplétzen, insbesondere auch von Schippacher Bilrgern nun
im Anschluss an das bisherige Dorfgebiet ,Bergécker” ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO auszuweisen.

Wir weisen darauf hin, dass sich im Plangebiet in Entfernung zu diesem von ca. 150 m ein
Milchviehbetrieb befindet, von welchem Emissionen ausgehen. Daher ist vorliegend der
Frage einer ordnungsgemaRen Kldarung der emissionsrechtlichen Situation unter
Beriicksichtigung  samtlicher emittierender  Faktoren, wie der angesprochenen
Milchviehhaltung, aber auch hinsichtlich etwaiger Silage oder Mistlegen und Giillegruben etc.
besondere Beachtung zu schenken. Hier ist unter Berlicksichtigung aller emittierenden
Fakten der Geruchsschwellenabstand durch den technischen Emissionsschutz zu kldren und
festzustellen, ob das geplante Wohngebiet (WA) innerhalb des Geruchsschwellenabstandes
des landwirtschaftlichen Betriebes liegt.

Wird diese Frage bejaht, so kann das geplante Wohnbaugebiet nicht bzw. nicht in dem
geplanten Umfang errichtet werden und misste in seinem rdumlichen Umfang soweit
zurickgenommen werden, dass der Emissionsabstand (Geruchsschwellenabstand) zum
landwirtschaftlichen Milchviehbetrieb gewahrt bleibt und somit auch der Bestandsschutz
dieses Betriebes unter Beriicksichtigung des verfassungsrechtlichen Eigentumsschutzes
bericksichtigt wird.

Ansonsten ist darauf hinzuweisen, dass sich im direkten Umfeld des geplanten
Wohnbaugebiets von landwirtschaftlichen Betrieben (vor Ort befinden sich im Ortsverband
Schippach zwei Haupterwerbsbetriebe und drei Nebenerwerbsbetriebe) Griinland und
Ackerland bewirtschaftet wird.

Dabei werden folgende MalRnahmen auf diesen Flachen durchgefiihrt:
0 Festmistdiingung

O Gillediingung

O Pflanzenschutzspritzungen
0 Heuwerbung

0 Silagebereitung.

Aufgrund dessen wird bei der Bewirtschaftung weiter von L&rm-, Staub- und
Geruchsemissionen auszugehen sein, so dass Konflikte mit der Wohnbevélkerung zu
erwarten sind.

Es wird daher angeregt, in der Begriindung zum Bebauungsplan ausdriicklich auf diese
Situationen der landwirtschaftlichen Tatigkeit hinzuweisen sowie darauf, dass solche
landwirtschaftlichen Arbeiten Bestandsschutz im Sinne des verfassungsrechtlich geschiitzten
Eigentums (Art. 14 GG) haben und somit von der kiinftigen Wohnbevélkerung hinzunehmen
sind.
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Dies ist insbesondere deswegen wichtig, um spéateren Streitigkeiten, sei es, dass diese
auBergerichtlich oder gerichtlich gefihrt werden, vorzubeugen. Leider zeigt die Erfahrung,
dass gerade eine von auferhalb kommende Wohnbevdlkerung, gegebenenfalls sogar aus
der Stadt, die bisher mit Landwirtschaft nichts zu tun hatte, besonders empfindlich reagiert
und das ein oder andere Mal dann auch auf zivilrechtlichen Kollisionskurs zur Landwirtschaft
vor Ort geht, dies in dem irrtiimlichen Glauben, Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus
der Landwirtschaft nicht hinnehmen zu missen.

Die bestehende Strale zwischen dem geplanten Baugebiet und dem Friedhof ist stark
befahren und wird vor allem von landwirtschaftichen Maschinen, insbesondere bei
Transportfahrten, genutzt. Aufgrund der Steigung ist hier mit erhdhter Larmbelastung zu
rechnen.

Des Weiteren stellt sich die Frage, ob hier tatsachlich — wie dies geplant ist — acht Bauplatze
entstehen missen. Wie wir von unserem Ortsobmann mitgeteilt bekommen haben, wird ein
Bedarf von mehr als drei bis vier Bauplédtzen aktuell nicht gesehen. Es stellt sich daher die
Frage, ob es nicht sachgerechter ist, einen eventuell innerdrilich bestehenden Leerstand, z.
B. durch eine bauliche Entwicklung des MD-Gebiets ,Bergacker* zu nutzen, um dort
Wohnbauvorhaben zu realisieren. Dann kdénnte eine weitere Inanspruchnahme wertvoller
landwirtschaftlicher Flachen vermieden werden.

Schlussendlich ist noch darauf zu achten, dass es bei den benétigten Ausgleichsflachen
nicht zu einem weiteren FlachenfraR zu Lasten der landwirtschaftlichen Betriebe kommt. Hier
ist darauf zu achten, dass Ausgleichsflichen gegebenenfalls auf fiir die Landwirtschaft
schlechten Bdden, die von einem geringeren wirtschaftlichen Interesse sind, erfolgen oder
aber dass Ausgleichsflachen durch Bliihstreifen oder auf andere Art und Weise 6kologisch
so erfolgen, dass auch eine weitere Inanspruchnahme von guten landwirtschaftlichen Béden
verzichtet werden kann.

Der Aufstellung der Bauleitplanung kann daher nur zugestimmt werden, wenn die
beschriebenen Nachteile weitgehend ausgerdumt werden.

Abwiagungsentscheidung:

Zundéchst ist festzustellen, dass der Bayer. Bauernverband zur ersten Beteiligung der
Behorden keine Stellungnahme abgegeben hat. Nun wird eine umfangreiche
Stellungnahme vorgelegt, obwohl gemaR Beschluss des Bauausschusses vom
05.09.18 zur zweiten Beteiligung entsprechend § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen des Planentwurfes
abgegeben werden kénnen.

Zu den einzelnen Punkten:

Milchviehbetrieb in 150 m Entfernung sowie Griinland und Ackerbau — Hinweis im
Bebauungsplan

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat mit Schreiben vom 09.08.18
im Rahmen der ersten Beteiligung ausdriicklich erklart, dass der in Schippach
verbliebene landwirtschaftliche Betrieb in seinen wirtschaftlichen Aktivitdten durch die
Erweiterung des Bebauungsplanes nicht eingeschrankt wird. Es wurde gebeten,
einen Hinweis zu betriebsbedingten Geruchs- und Larmemissionen durch diesen
Betrieb als auch durch die im Umgriff des neuen Baugebietes befindlichen Acker- und
Wiesenflachen, die auch mit organischen Diingern gediingt werden, in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Zur aktuellen Beteiligung wurde seitens des Amtes
keine weitere Stellungnahme abgegeben.
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Das Sachgebiet Immissionsschutz des Landratsamtes Miltenberg hat mit Schreiben
vom 23.08.18 im Rahmen der ersten Beteiligung Stellung genommen und erklart,
dass keine nennenswerten Bedenken gegen die Planung bestehen. Auch in der
Stellungnahme zur aktuellen Beteiligung vom 15.10.18 wurden keine Bedenken
vorgetragen.

Wie der Begriindung und auch der Legende zum Planentwurf zu entnehmen ist,
wurden die erforderlichen Hinweise in den Planentwurf eingearbeitet, bzw. waren
schon enthalten.

Weitere Anderungen am Planentwurf werden daher nicht fir erforderlich gehalten.

Zweifel an der Notwendigkeit von 8 Bauplétzen, innerértliche Leersténde

Wie der Begriindung zum Planentwurf unter Punkt 5 zu entnehmen ist, wurde die
Frage der vorrangigen Nutzung von eventuellen Leerstanden im Ortsbereich geprift.
Ermittelt wurde nur ein Leerstand, sodass die Erweiterung des Bebauungsplanes am
Ortsrand positiv beurteilt wurde. Es handelt sich hier nicht um ein kiassisches neues
Baugebiet ,auf der griinen Wiese“, sondern um eine Abrundung der am Ortsrand
vorhandenen Bebauung.

Das Sachgebiet Stadtebau der Regierung von Unterfranken hat im Rahmen der
ersten Beteiligung keine Einwendungen zu diesem Punkt erhoben. Die Ausweisung
von 8 Bauplétzen sei im Sinne der organischen Siedlungsentwicklung gerade noch
vertretbar. Auch das Landratsamt Miltenberg hat in dieser Hinsicht keine
Einwendungen vorgetragen.

Eine Anderung des Planentwurfes wird daher nicht erfolgen.

Ausgleichsflachen
Wie der Begriindung zum Planentwurf unter Punkten 7 und 8 zu entnehmen ist, ist

die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung mit Erstellung einer
Ausgleichsberechnung aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13b BauGB nicht erforderlich. Ausgleichflachen fallen demnach nicht an.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 26.10.18:

Mit Schreiben vom 09.08.2018 hat das Wasserwirtschaftsamt bereits Stellung genommen zu
Ihrem Vorhaben, den Bebauungsplan ,Bergécker-Schippach* zu erweitern und parallel
hierzu den Flachennutzungsplan anzupassen. Mit dem nun vorgelegten geénderten
Bebauungsplanentwurf besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Folgende Punkte beziiglich der Anderungen méchten wir noch ergénzen:

1. Oberflachengewésser, Uberschwemmungsgebiete und wild abflieBendes Wasser

Der unmittelbar an die Baufelder angrenzende Wegseitengraben wurde in den nun
vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet. Er soll ggf. im Zuge der Umsetzung verlegt
werden. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird noch einmal die Durchfiihrung einer
hydraulischen Berechnung des Grabens und die Ermittiung der Abflussmengen nahegelegt,
um eine mogliche Gefahrdung durch ein Starkniederschlagsereignis besser abschitzen zu
kénnen.

Auf die Gefahr von wild abflieBenden Wassers, wegen der Hanglage des Baugebiets, wird

im Bebauungsplan hingewiesen. Weiterhin wird auch der Schippach (Gew. Ill) textlich
erwahnt.
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Abwagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung wurde entsprechend der
Beschlusslage im Bauausschuss vom 05.09.18 dargelegt, dass der vorhandene
Wegseitengraben mit seinem Einzugsgebiet im Zuge der Ausbaumafnahmen
betrachtet wird. Dabei wird eine hydraulischen Berechnung und Ermittlung der
Abflussmengen vorgenommen.

2. Niederschlagswasserbeseitigung

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird bestimmt, dass das anfallende
Niederschlagswasser entweder zu versickern oder in den Schippach einzuleiten ist. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht ist eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone einer
Einleitung in ein Oberflichengewésser vorzuziehen. Sollte nur eine Einleitung in den
Schippach méglich sein, so sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) zu beachten. Sofern die
NWFreiV nicht greift, muss eine wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten von
Niederschlagswasser in den Schippach beim Landratsamt Miltenberg beantragt werden.

Abwiagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die genannten Bestimmungen sind bereits in der
Legende enthalten. Eine Prifung der Abwasserbeseitigung erfolgt auflerdem auch
immer im Rahmen eines konkreten Bauantrags.

3. Abwasserbeseitigung

Es ist geplant, die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Kldranlage erst im Zuge der Er-
schlieBung zu betrachten. Dies ist aus unserer Sicht nicht ausreichend. Die Uberpriifung der
Aufnahmefahigkeit der Kléranlage ist bereits vor der ErschlieBung zu kldren und
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist hier die wasserrechtliche Erlaubnis anzupassen bzw. zu
erweitern.

Abwagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Wie mitgeteilt, wird die Leistungsfahigkeit der
Klaranlage im Zuge der ErschlieBung betrachtet. Damit ist, wie am 29.10.18
telefonisch erlautert, gemeint, dass die Flache im Antrag auf Verlangerung der
Einleitungsgenehmigung fiir die Teichkldranlage Schippach bericksichtigt wird. Das
Biro Arz ist derzeit dabei, die Antragsunterlagen fiir diesen Antrag zu erstellen und
eine Uberrechnung vorzunehmen.

4. Stellungnahme vom 09.08.18

Ansonsten gelten die Aussagen aus unserer Stellungnahme vom 09.08.2018 unverandert
weiter.

Abwigungsentscheidung:
Die Stellungnahme vom 09.08.18 wurde in der Sitzung vom 05.09.18 abschliefend
behandelt und abgewogen. Diese Abwagungsentscheidung gilt nach wie vor.

Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.
Keine Einwendungen erhoben haben: Vodafone Kabel Deutschland GmbH Miinchen,
Hoéhere Landesplanungsbehérde an der Regierung von Unterfranken, PLEdoc (Ferngas

Netzgesellschaft mbH) Essen, Gemeinde Eichenbiihl, AZV Main-Mud, Staatliches Bauamt
Aschaffenburg, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg.
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Keine Stellungnahme abgegeben haben: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Klingenberg, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, Bund
Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg, Energieversorgung Miltenberg-Blirgstadt,
Gasversorgung  Miltenberg-Biirgstadt, = Sachgebiete = Beitragsrecht, = Ordnungsamt,
Entwasserung und Forst, Zweckverband Erftalgruppe Birgstadt, Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege Miinchen.

Durch die Beschlusslage in der Sitzung vom 05.11.18 ergeben sich folgende Anderungen
am Planentwurf zum Bebauungsplan:

Legende
Uberarbeitung der Festsetzungen zu den Voligeschossen zur Klarstellung; Einarbeitung

einer Beschreibung U+E+1 (bei Zeltdachern ohne Dachausbau) zusétzlich zur Beschreibung
U+E+D (bei Sattel- und Walmdé&cher) zur Klarstellung

Verfahrensvermerke
Ausbesserung eines Schreibfehlers — Stadtteil Schippach statt Stadtteil Miltenberg

Anlage zur Begriindung (Berichtiqgung FNP)

Berichtigung der Anordnung des Ausfertigungsvermerks und des Beschlussvermerks.

Begriindung
Die Begriindung wird entsprechend der Beschlussfassung vom 05.11.18 unter Einbeziehung

der 0.g. Punkte Gberarbeitet.

GeméR dem Beschluss des Bauausschusses vom 05.11.18 wird das Verfahren nach
entsprechender Uberarbeitung der Planung und Begriindung mit der erneuten Beteiligung
der Biirger und der Behorden nach § 13b + § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Nrn. 2 und 3 und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB fortgefiihrt.

GemalR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

GeméR § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB wird bestimmt, dass die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verkiirzt wird.

Der Planentwurf sowie die Begrindung mit Anlage liegen in der Zeit vom 21.01.19 bis
einschl. 05.02.19 offentlich aus. Da es sich bereits um die dritte Beteiligung handelt, wird
eine Fristverlangerung nicht fiir notwendig erachtet.

Auf die Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 08.01.19 durch Aushang an der Amtstafel
am 11.01.19 und gleichzeitiger Veréffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg
gem. § 4a Abs. 4 BauGB hingewiesen. In dieser Bekanntmachung wird gleichzeitig auf die in
§ 13a Abs. 3 BauGB genannten Punkte hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen ab 21.01.19 auf der Homepage
der Stadt Miltenberg bereitgestellt.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden nach § 4a Abs.
3 BauGB mit Schreiben vom 08.01.19 zur Stellungnahme bis 05.02.19 aufgefordert.

Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, Amt fir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, AZV Main-Mud,
Bayer. Bauernverband Wiirzburg, Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen,
Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld, Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg in
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Obernburg, Deutsche Telekom AG Woirzburg, Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt
(emb), Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt (gmb), Vodavone Kabel Deutschland GmbH
Minchen, Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt,
Naturschutz, Wasser/Bodenschutz, Immissionsschutz und Kreisbrandinspektion/Brand-
schutzdienststelle, PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere
Landesplanungsbehérde an der Regierung von Unterfranken Wirzburg, Regionaler
Planungsverband Aschaffenburg, Staatliches Bauamt Aschaffenburg, VG Erftal
Zweckverband Erftalgruppe Birgstadt, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Gemeinde
Eichenbiihl und die stadtischen Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Entwésserung
und Forst.

Gleichzeitig werden die zur zweiten Beteiligung der Behorden nach § 13b+a Abs. 2 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 3 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen beantwortet.

Die zur dritten Beteiligung nach § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1, § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und §
4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange wurden in der Sitzung des Bauausschusses am 19.02.19 wie
nachfolgend dargestellt behandelt, abgewogen und entschieden.

Seitens der Biirger wurden keine Stellungnahmen abgegeben:
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt, Schreiben vom 29.01.19

Das Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten hat am 04.10.18 zu der MaRnahme
Stellung genommen. Diese Stellungnahme ist weiterhin gltig.

Abwiagungsentscheidung:

Die Stellungnahme vom 04.10.18 lag im Stadtbauamt nicht vor. Auf Nachfrage hat
das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten per Mail vom 01.02.19 folgendes
mitgeteilt: ,Unsere Stellungnahme von 04.10.2018 ist gleichlautend mit der vom
09.08.2018. Allerdings liegt das Antwortschreiben vom 26.09.2018 nicht vor. Wenn
sich durch Ihr Antwortschreiben gravierende, unseren Aufgabenbereich betreffende
Anderungen im Vergleich zur ersten Beteiligung ergeben sollten, lassen Sie uns das
wissen. Dann priifen wir erneut und nehmen nochmals Stellung. Die Unterlagen der
dritten Beteiligung haben aus unserer Sicht keine grundsétzlich neuen Aspekte im
Vergleich zu den ersten beiden Beteiligungen ergeben.”

Mit dem Schreiben zur zweiten Beteiligung vom 26.09.18 wurde dem Amt fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten die Abwéagungsentscheidung aus dem
Bauausschuss vom 05.09.18 zum Schreiben vom 09.08.18 mitgeteilt. Diese
Abwagungsentscheidung gilt nach wie vor.

Dem Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten wurde das Antwortschreiben
vom 26.09.18 am 04.02.19 per Mail nochmals Ubermittelt. Per Mail vom 04.02.19
teilte das Amt daraufhin mit. ,Wir sehen unsere Anliegen entsprechend
bertcksichtigt; eine weitere Stellungnahme ist damit nicht erforderlich.”
Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.

Abwasserzweckverband Main-Mud, E-Mail vom 17.01.19:

Der Verband hat keine Einwendungen, weil das Abwasser aus Schippach in der eigenen

Klaranlage gereinigt wird. Es ist aber sicherlich bekannt, dass die Kldranlage bei ca. 80%
Fremdwasser von der Abwassermenge her voll ausgelastet ist.
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Abwiagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen. In der Begrindung ist dargelegt, dass die
Leistungsfahigkeit der Kldranlage im Zuge der Erschliefung tiberprift wird.

Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.
Bayernwerk Netz GmbH, Schreiben vom 22.01.19:

Wir beziehen uns auf unsere Schreiben vom 23.08.18 und 09.10.18 die in vollem Umfang
weiterhin Giltigkeit besitzen und somit Teil dieser Stellungnahme sind.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsétzlichen
Einwendungen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen
nicht beeintrachtigt werden.

Abwiagungsentscheidung:

Die Stellungnahmen vom 23.08.18 und 09.10.18 wurden in den Sitzungen vom
05.09.18 und 05.11.18 abschlieRend behandelt und abgewogen. Diese
Abwagungsentscheidung gilt nach wie vor.

Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.
Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 21.01.19:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und ‘Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie
folgt Stellung:

Zur Erweiterung des Bebauungsplanes mit Anpassung des Fléchennutzungsplanes
"Bergacker” (Stadtteil Schippach) haben wir bereits mit Schreiben vom 06.08.2018 sowie
09.10.2018 Stellung genommen. Diese Stellungnahmen gelten unverandert weiter.

Abwigungsentscheidung:

Die Stellungnahme vom 06.08.18 wurde in der Sitzung vom 05.09.18, die
Stellungnahme vom 09.10.18 in der Sitzung vom 05.11.18 abschlieBend behandelt
und abgewogen. Diese Abwagungsentscheidung gilt nach wie vor.

Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Erftalgruppe sowie Energieversorgung
Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 21.01.19:

Wasser- und Stromversorgung: Keine Anderungen zur letzten Stellungnahme vom 02.08.18.
Abwagungsentscheidung:
Die Stellungnahme vom 02.08.18 wurde in der Sitzung vom 05.09.18 abschlieRend
behandelt und abgewogen. Diese Abwagungsentscheidung gilt nach wie vor (Eintrag
eines Hinweises in der Legende).

Anderungen am Planentwurf ergeben sich nicht.
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Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 29.01.19:

Sachverhalt: Aufgrund von Nachfragen nach Bauplatzen im Stadtteil Schippach,
insbesondere auch von Schippacher Biirgern, hat der Stadtrat der Stadt Miltenberg in seiner
Sitzung am 21.02.18 einen Beschluss zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergéacker”
um die Grundstiicke FI.Nrn. 156 und 189 (Teilflache) Gemarkung Schippach getroffen. Die
Erweiterungsfliche soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Die
Erweiterung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB
durchgefiihrt. Der Fldchennutzungsplan wird im Rahmen einer Berichtigung angepasst.

Der Entwurf zur Erweiterung des Bebauungsplanes ,Bergacker* Stadtteil Schippach musste
nach der offentlichen Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB geédndert und erganzt werden,
somit ist eine erneute Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erforderlich. Mit Schreiben vom
08.01.19 wurde das Landratsamt Miltenberg erneut um Stellungnahme gem. § 4a Abs. 3
BauGB bis spatestens 05.02.19 gebeten.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme: Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer
und bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird: Die
erforderliche Klarstellung fiir die Zulassung des Gebaudetyps U+E+| (bei Errichtung eines
flachgeneigten Zeltdachs ohne Ausbau) neben der Bebauung U+E+D wurde ergénzt.

Es wird jedoch fiir erforderlich gehalten, diese beiden Typen auch in der Nutzungsschablone
anzugeben oder im Textteil den Hinweis zu erganzen, dass im gesamten Gebiet der
Erweiterung beide Bauformen zulassig sind.

Die beteiligten Fachstellen im Landratsamt Miltenberg haben keine weiteren Bedenken
geédulert.

Abwagungsentscheidung:

Zur Klarstellung wird die Nutzungsschablone (Legende + Planteil) entsprechend
erganzt. Dies stellt nach Absprache mit dem Landratsamt eine redaktionelle
Ergénzung dar, die keine erneute Auslegung erforderlich macht.

Keine Einwendungen erhoben haben: Hoéhere Landesplanungsbehérde Regierung von
Unterfranken Wurzburg, PLEdoc GmbH Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH), Staatliches
Bauamt Aschaffenburg, Gemeinde Eichenbiihl, Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
Wasserwirtschaftsamt  Aschaffenburg, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg,
Sachgebiet Ordnungsamt.

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Aschaffenburg, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Minchen, Bund
Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg in Obernburg, Gasversorgung Miltenberg-Biirgstadt,
Bayer. Bauernverband Wiirzburg, Sachgebiete Beitragsrecht, Entwésserung und Forst.

Der Bauausschuss beschlielt die Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
“Bergédcker” (Stadtteil Schippach) in der Fassung vom 06.12.18 mit der redaktionellen
Ergénzung bei der Nutzungsschablone in der Legende und im Planteil in der Sitzung vom
19.02.19 schlieflich als Satzung.

Die zur dritten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden beantwortet. Die
Begriindung wurde entsprechend der Beschlusslage vom 19.02.19 ergénzt.
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Die Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung am
29.04.2019 in Kraft treten.

Stadt Miltenberg, 18.07.2018
erganzt am 26.09.2018, am 08.01.2019
und /am 24.04.2019

Anlage 1: Artenschutzrechtliche Bewertung der Planung der Okologischen
Arbeitsgemeinschaft Wiirzburg OAW vom Januar 2018

Anlage 2: Plan zur Anpassung des Flachennutzungsplanes vom 21.09.18
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