Bebauungsplan ,,Setzgasse / Unterer Steigeweg*“

Anderung der textlichen Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) und
Teilbereichen der drei Mischgebietsflachen (Ml)

Zusammenfassende Erkldrung
nach § 10a Abs. 1 BauGB

1. Anlass der Planung

Konkreter Anlass war ein Bauantrag mit einer von den bisherigen Festsetzungen
abweichenden Dachform und Dachneigung. Um allen Grundstiickseigentimern im
Plangebiet mehr Gestaltungsfreiheit zu ermdglichen, wurde durch die Anderung von der
strikten Festsetzung des Satteldaches als alleinig mégliche Dachform sowie von der
Vorgabe der Firstrichtung abgegangen. Zugelassen sind nun alle Dachformen und
Dachneigungen, die Firstrichtung ist frei bestimmbar.

Die Anderung umfasst den gesamten WA-Bereich des Bebauungsplanes sowie die mit
Wohnbebauung versehenen Bereiche der MI-Gebiete (ohne den kiirzlich gednderten Bereich
um das Anwesen Eichenblihler Str. 44).

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Stellungnahmen der Behérden und Biirger

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit Erstellung einer
Ausgleichsberechnung ist gem. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren.

Zum Artenschutz wurde im Hinblick auf Gebaudeabbriiche und Dachumbauten
entsprechend dem Hinweis des Sachgebietes Naturschutz im Landratsamt Miltenberg im
Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ein Passus in die Legende eingetragen. Auf
die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung konnte verzichtet werden.

Als Ergebnis der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass fiir die Schutzgiter Klima- und
Lufthygiene, Boden, Grund- und Oberflaichenwasser, Arten- und Lebensrdume, Tiere und
Pflanzen, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachgiiter keine bzw. nur geringe
Auswirkungen bzw. Erheblichkeiten vorliegen.

Die im Rahmen der einzelnen Auslegungen und Behdrdenbeteiligungen vorgebrachten
Stellungnahmen wurden soweit erforderlich in die Anderungslegende eingearbeitet. Dies
insbesondere im Hinblick auf den Passus zum Artenschutz. Seitens der Blrger wurden keine
Stellungnahmen vorgetragen.

3. Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Da den Grundstiickseigentiimern mit dieser Anderung mehr Gestaltungsfreiheit ermdglicht
werden soll, sind anderweitige Planungsmadglichkeiten nicht gegeben.

Stadt Miltenberg, 02.08.2019
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