Stadt Miltenberg
u

Bebauungsplan , Rainlein®;
Anderung im Bereich der Grundsticke FI.Nrn. 1217 (Teilflache), 1217/1, 1217/3,
1232, 1232/1 und 2555 (Teilflache) Gemarkung Miltenberg

Verfahrensstand: Beteiligung der Offentlichkeit und der bertihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 i.V.m. 8 13 Abs. 2 und 8§ 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB.

Beqgrundunq

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Fur den Bereich zwischen den StraRen ,Am Rémerwall“, ,Setzgasse“ und ,Obere Walldirner
Stral3e” innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Rainlein“ wurden in den
letzten Jahren bereits mehrfach Antrédge auf Einplanung weiterer Baurechte gestellt. Der
Versuch, das Gebiet insgesamt und auch die der Stadt gehérenden Flachen zwischen den
Strallen und den Privatgrundstiicken neu zu ordnen scheiterte bisher. Interesse an der
Einplanung von neuen Baurechten besteht nunmehr lediglich bei den Eigentimern der
Grundstlcke FI.Nrn. 1232, 1217/1 und 1217/3 Gemarkung Miltenberg.

Der zustandige Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 26.02.18 die Einleitung eines
Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein* zur Eintragung von jeweils einem
neuen Baurecht auf den FIL.LNrn. 1232 und 1217/3 Gem. Miltenberg beschlossen.

Auf Antrag des Grundstiickseigentimers der FI.Nr. 1217/1 Gem. Miltenberg wurde dieser
Beschluss in der Sitzung am 01.04.19 erweitert und die Eintragung eines zusatzlichen
Baurechtes auch auf diesem Grundstiick beschlossen.

2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Rainlein” ist seit 12.03.1970 rechtskraftig und wurde seither in
verschiedenen Bereichen mehrmals geandert. Zumeist wurden dabei neue Baurechte
geschaffen oder alte Baurechte auf den aktuellen Stand gebracht.

Der Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1217 (Teilflache), 1217/1, 1217/3,
1232, 1232/1 und 2555 (Teilflache) Gemarkung Miltenberg. Die Grundstiicke befinden sich
im Bereich zwischen den StraBen ,Am Romerwall®, ,Setzgasse“ und ,Obere Walldirner
Stral3e".
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In der Umgebung sind entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan Wohngebé&ude
vorhanden.
4. Stadtebauliche Konzeption und geplante Anderungen

Soweit in der Anderungslegende nichts Anderes vermerkt ist, gelten die allgemeinen
Zeichenerklarungen und Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Gemall Absprache mit dem Landratsamt werden die betroffenen Grundstiicke jeweils mit
einer eigenen Geltungsbereichsmarkierung umschlossen.

Folgende Anderungen am rechtskréaftigen Plan sind vorgesehen:

4.1 Mal} der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO
moglichen Uberschreitungen fiir Garagen, Nebenanlagen etc. ergibt sich eine maximale
GRZ von 0,45.

Bisher war die GRZ gemdall der damals geltenden BauNVO 1962 fir ein und zwei
Vollgeschosse mit 0,4 und flr drei Vollgeschosse mit 0,3 angesetzt. Die aktuelle BauNVO
lasst eine GRZ von maximal 0,4 zu. Gefolgt wird mit der Festsetzung von 0,3 der bisher
gultigen Regelung, wobei sich durch die Geltung der neuesten BauNVO mit Nebenanlagen,
Garagen etc. eine GRZ von 0,45 ergibt. Fur die drei mit Baurechten belegten Grundstiicke
FI.Nrm. 1217/1, 1217/3 und 1232 Gem. Miltenberg mit einer Gesamtgrof3e von 3.445 mz
ergibt sich eine GRZ von 1.033,50 m? (x 0,3) bzw. 1.550,25 m2 (x 0,45). Unter Einbeziehung
der drei Zufahrtsbereiche auf den FI.Nrn. 1217, 1232/1 und 2555 (insgesamt dann ca. 3.963
m2) ergibt sich eine maximale GRZ von insgesamt ca. 1.784 m2 (x 0,45). Dies befindet sich
im Rahmen der maximal zulassigen Werte der BauNVO.

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,9 festgesetzt.

Bisher war die GFZ gemal der damals geltenden BauNVO 1962 fir ein Vollgeschoss mit
0,4, fur zwei Vollgeschosse mit 0,7 und fur drei Vollgeschosse mit 0,9 angesetzt. Die aktuelle
BauNVO lasst eine GFZ von maximal 1,2 zu. Gefolgt wird mit der Festsetzung von 0,9 der
bisher giltigen Regelung. Fur die drei mit Baurechten belegten Grundstiicke FI.Nrn. 1217/1,
1217/3 und 1232 Gem. Miltenberg mit einer Gesamtgroéf3e von 3.445 m?2 ergibt sich eine GFZ
von 3.100,50 m2. Dies befindet sich im Rahmen der maximal zulassigen Werte der BauNVO.

Die maximal mogliche Zahl der Vollgeschosse betragt U+E+D (Untergeschoss, Erdgeschoss
und Dachgeschoss).

Auf den Grundsticken sind bisher keine Baurechte eingetragen. Die Anzahl der
Vollgeschosse im gultigen Bebauungsplan ,Rainlein” ist unterschiedlich festgesetzt. Im
betroffenen Quartier zwischen den drei genannten StralRen sind die Festsetzungen ,U+E+D",
L,U+E"“ und ,E" (Dachausbau mdglich) vorhanden. Die Festsetzung der Vollgeschosse passt
sich somit dem vorhandenen Bestand an.

Ein Kniestock war nur bei ,U+E+D*" zuldssig, ansonsten war ein solcher nicht zulassig. Daher
wird entsprechend der bisherigen Regelung keine Festsetzung zum Kniestock getroffen.

Die maximale Wandhéhe wird — bezogen auf das natirliche Gelande - unterschiedlich
festgesetzt. Dabei wurden die mdglichen Dachformen und Dachneigungen beriicksichtigt.
Fur Gebaude mit einer Dachneigung bis 15° wird die Wandhéhe auf 8,50 m talseits und 6,50
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m bergseits festgelegt. Fir Gebaude mit einer Dachneigung tber 15° betragt die Wandhthe
maximal 6,00 m talseits.

Bisher waren im betroffenen Quartier fur die unterschiedlichen Vollgeschossfestsetzungen
verschiedene maximale Traufhdhen vorgegeben. Bei ,E* waren dies 3,50 m, bei ,U+E" 6,00
m talseits und bei ,U+E+D" 6,00 m talseits. Allerdings bezog sich dies ausschlief3lich auf die
Ausfihrung von Satteldachern. Andere Dachformen waren nicht zulassig.

4.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Es gilt nach wie vor die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte offene Bauweise.
Grundsétzlich mdglich sind damit mit seitlichem Grenzabstand Einzelh&user, Doppelhauser
oder Hausgruppen innerhalb der Baugrenzen und im Rahmen der maximalen GRZ/GFZ-
Zahlen.

Die Lage der Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur die Hauptgebaude auf den jeweiligen
Grundstticken wird mittels Baugrenzen dargestellt. Fir Garagen und Carports werden eigene
Flachen ausgewiesen und beschrieben. Offene Stellplatze sind auch aufRerhalb der
Baugrenzen zulassig.

Dies entspricht der Festsetzung im bisher glltigen Bebauungsplan.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden auch auferhalb der Baugrenzen zugelassen.
Bisher waren keine speziellen Festsetzungen zu Nebenanlagen getroffen, damit waren diese
aullerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig. Die Unzulassigkeit von Nebenanlagen auf3erhalb
der Baugrenzen ist mittlerweile tberholt und wird daher fiir den Anderungsbereich dem
heute Ublichen Stand, wonach Nebenanlagen wie Gartenhduser etc. auf
Wohnbaugrundstiicken auch auf3erhalb der Baugrenzen die Regel sind, angepasst.

4.3 Abstandsregelung

Es gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung, was durch die Festsetzung ,Es gelten die
Vorschriften des Art. 6 BayBO mit Ausnahme von Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO, da keine
VermalRung vorgenommen wird“ verdeutlicht wird.

4.4 Gestaltungsvorschriften

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung sind frei bestimmbar. Fur Garagen und Carports
wird festgesetzt, dass die Dachform und Dachneigung dem Wohnhaus entsprechend zu
wahlen ist.

Gauben sind allgemein zuléssig, wobei die Gaubenldnge maximal 1/3 der Traufenléange
betragen darf.

Aufgrund der Erfahrung der letzten Jahre ist beabsichtigt, die strengen Festsetzungen zu
Dachformen,  Dachneigungen und  Firstrichtungen in  verschiedenen  &lteren
Bebauungsplanen der Stadt zu lockern und die Wahl der Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen frei zu lassen. Zuletzt wurde als erster Schritt die Legende des
Bebauungsplanes ,Setzgasse / Unterer Steigeweg“ entsprechend geandert. Diese Anderung
ist am 07.08.19 in Kraft getreten. Derzeit wird die Legende des Bebauungsplanes
.Mauerleinsweg" entsprechend geandert. Damit soll den Grundstiickseigentimern und
Bauwerbern eine grofliere Gestaltungsfreiheit ermoglicht werden.

Die Regelung zur Zulassigkeit von Gauben bewegt sich im Rahmen der bisherigen
Festsetzung, wobei die bisher geltenden weiteren  Detailregelungen  zur
Mindestdachneigung, zum Fensterdffnungsmald, zur Bristungshéhe und zu First und
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Mauerngrund nicht mehr gelten sollen, um auch hier eine groRere Gestaltungsfreiheit zu
ermoglichen.

4.5 Stellplatze, Garagen, ErschlieBung

Fur Garagen und Carports werden eigene Flachen ausgewiesen und beschrieben. Offene
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zuldssig.

Die ErschlieBung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Baurechtes auf FI.Nr. 1232 erfolgt von
der Stralle ,Am RoOmerwall“ aus Uber eine bereits mit einer Breite von 4,22 m bestehende
und in der Legende als private Zufahrt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
FI.Nr. 1232 Gem. Miltenberg beschriebene Flache mit der FI.Nr. 1232/1 Gem. Miltenberg.

Die ErschlieBung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Baurechtes auf FI.Nr. 1217/3 erfolgt
von der Setzgasse aus Uber eine in der Legende als private Zufahrt mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der FI.Nr. 1217/3 Gem. Miltenberg beschriebene Teilflache mit
der FI.Nr. 1217 Gem. Miltenberg.

Die Eigentumer der Grundsticke FI.Nrn. 1232 und 1232/1 sind derzeit identisch. Ebenso
verhalt es sich fir die Grundstiicke FI.Nrn. 1217 und 1217/3 Gem. Miltenberg.

Die Mindestbreite dieser Zufahrten wird jeweils mit 3,50 m festgesetzt.

Die ErschlieBung des Baurechtes auf FI.Nr. 1217/1 erfolgt von der Oberen Walldirner
Stral’e aus. Die vorhandene Bdschung zwischen der tatséchlichen StraRenflaiche und dem
Privatgrundstiick (Teilflache FI.Nr. 2555) wird dem Privatgrundstiick zugeschlagen und im
Zuge des Verfahrens durch den Eigentiimer der FI.Nr. 1217/1 erworben.

4.6 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Bewertung der Biiros OAW Wiirzburg vom 12.08.19
werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen festgesetzt:

Geholzrodungen und Baufeldraumungen sind zur Vermeidung negativer Auswirkungen
auf3erhalb der Brutzeit der Vogel und der Zeit, in der eine Anwesenheit von Flederméausen
nicht ausgeschlossen werden kann, durchzufiihren, also von Anfang Oktober bis Ende
Februar eines Jahres. Sollen Baumféllungen aufRerhalb dieses Zeitraumes durchgefuhrt
werden, ist vorher durch Kontrolle sicherzustellen, dass die Baume nicht durch Végel genutzt
werden.

Sofern Hohlenbdume gerodet werden mussen, sind in der Umgebung fir jeden entfallenden
Hoéhlenbaum jeweils ein Nistkasten und ein Fledermauskasten pro entfallendem
Hohlenbaum anzubringen.

Die Ast- bzw. Stammabschnitte mit Hohlen sind zu sichern und an geeigneter Stelle
auszubringen (in Baume aufhéngen). Sofern dies nicht moglich ist, ist jeweils ein zusatzlicher
Fledermauskasten auszubringen.

Zusatzlich ist fur jeden entfallenden Hohlenbaum ein Biotopbaum (im Wald) dauerhaft zu
sichern. Die Baume sind einzumessen und die Koordinaten der Naturschutzbehdrde
mitzuteilen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen, wonach bei den
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde gemeldet werden mussen und die
aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort unverédndert zu belassen sind. Ausdriicklich
wird auch auf die Bestimmung der Art. 7 DSchG hingewiesen, wonach u.a. fur die Vornahme
von Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Kostentrager ist
derjenige, der seine Interessen zum Schaden des archéologischen Erbes Bayern verfolgt.
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Der Eintrag dieses Hinweises erfolgt insbesondere aufgrund der in der Nahe des
Anderungsbereiches vermuteten Lage des Bodendenkmals ,D-6-6321-0039 Wall und
Graben des romischen Limes". Die nachfolgend dargestellte Karte ist dem BayernAtlas des
Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Heimat enthommen.

5. Erforderlichkeit der Plananderung nach § 1 Abs. 8i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB

Die Planung muss nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben
die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

AnstoR fur die Anderung des Bebauungsplanes sind, wie bereits unter Punkt 1) ausgefiihrt,
Antrédge von Grundstiickseigentimern. Diese Wiinsche sind nachvollziehbar, da auf den
betroffenen Grundstticken bisher keine Baurechte eingetragen sind, aufgrund der GroRRe der
Grundstiicke neue Baurechte im Hinblick auf eine sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des
gewachsenen Stadtgebietes aber stadtebaulich vertretbar und begrtindet sind.

Die geplanten Anderungen fiigen sich auch im Hinblick auf die festgesetzten Hohen usw. in
das vorhandene Gebiet ein.

Auf die Ausfilhrungen unter Punkt 4) wird verwiesen. Hier sind die Griinde fur die einzelnen
Festsetzungen bereits dargestellt. Hier noch weitere erganzende Ausfiihrungen zur
Verdeutlichung der Erforderlichkeit der Plananderung:

Die Erfahrung zeigt, dass die Dachform Satteldach mit streng festgesetzten Dachneigungen
sehr oft nicht dem Wunsch der Bauwerber entspricht. Gewilinscht werden auch andere
Dachformen, wie z.B. das Pultdach, das Zeltdach oder auch das Flachdach.

Um den Grundstuckseigentimern bzw. den Bauwerbern mehr Gestaltungsfreiheit zu
ermdglichen, soll daher von der strikten Festsetzung des Satteldaches als alleinig mdgliche
Dachform und von der Festschreibung der Firstrichtung und der Dachneigungen
abgegangen werden. Damit sollen Befreiungsantrage oder notwendige Einzeldnderungen
des Bebauungsplanes kiinftig vermieden werden.
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In vielen Bebauungsplanbereichen im Stadtgebiet wurden bereits fir einzelne Grundstiicke
durch Anderungsverfahren andere Dachformen und Dachneigungen festgelegt. Aufgrund der
Erfahrung der letzten Jahre ist nun beabsichtigt, schrittweise die strengen Festsetzungen zu
Dachformen, Dachneigungen und  Firstrichtungen in  verschiedenen  &lteren
Bebauungsplanen der Stadt zu lockern und die Wahl der Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen frei zu stellen.

Zuletzt wurde fur einen Grol3teil des Bebauungsplanes ,Setzgasse / Unterer Steigeweg” die
Wahl der Dachneigung, Dachform und Firstrichtung freigestellt. Aufgrund eines Bauantrages
steht aktuell die entsprechende Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Mauerleinsweg"“ an.

Ein Kriterium zur Zulassung unterschiedlicher Dachformen und Dachneigungen in einem
Baugebiet ist das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes. Sind ausschliellich gleiche
Dachformen und Dachneigungen vorhanden, wird die Zulassung anderer Formen
schwieriger sein, als in Gebieten, die ohnehin schon durchmischt sind.

Im Bereich um den betroffenen Bebauungsplan und teilweise im Bebauungsplangebiet
selbst, insbesondere auch im betroffenen Quartier, sind bereits andere Dachformen und
Dachneigungen vorhanden. Die Freigabe der Wahl der Dachform und Dachneigung sowie
der Firstrichtung wird stadtebaulich als vertretbar und nicht nachteilig angesehen. Eine
gemischte Dachlandschaft wird im Vergleich zu einer vollig gleichférmigen Dachlandschaft
seitens der Stadt Miltenberg, vertreten durch den zustandigen Bauausschuss, nicht mehr als
nachteilig fur das stadtebauliche Erscheinungsbild angesehen.

6. ErschlieRung

Wie schon unter Punkt 4.5 dargestellt, erfolgt die ErschlieBung (Strom, Wasser, Kanal,
Zufahrt) des Baurechtes auf FI.Nr. 1232 von der Stral3e ,Am RoOmerwall“ aus Uber eine
bereits mit einer Breite von 4,22 m bestehende und in der Legende als private Zufahrt mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der FI.Nr. 1232 Gem. Miltenberg beschriebene
Flache mit der FI.Nr. 1232/1 Gem. Miltenberg

Die Erschlielung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Baurechtes auf FI.Nr. 1217/3 erfolgt
von der Setzgasse aus Uber eine in der Legende als private Zufahrt mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der FI.Nr. 1217/3 Gem. Miltenberg beschriebene Teilflache mit
der FI.Nr. 1217 Gem. Miltenberg (sh. auch Punkt 4.5).

Die Eigentumer der Grundsticke FI.Nrn. 1232 und 1232/1 sind derzeit identisch. Ebenso
verhalt es sich fir die Grundstiicke FI.Nrn. 1217 und 1217/3 Gem. Miltenberg.

Die Mindestbreite dieser Zufahrten wird jeweils mit 3,50 m festgesetzt.

Die Erschlieung des Baurechtes auf FIL.Nr. 1217/1 erfolgt von der Oberen Walldirner
Stral3e aus. Die vorhandene Bdschung zwischen der tatsachlichen StraBenflache und dem
Privatgrundstiick (Teilflache FI.Nr. 2555) wird dem Privatgrundstiick zugeschlagen und im
Zuge des Verfahrens durch den Eigentiimer der FI.Nr. 1217/1 erworben (sh. Punkt 4.5).

7. Grunordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung, Umweltbericht (8§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB mit
Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB)
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Umweltbericht und Umweltprifung sind aufgrund der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach 8§ 13a BauGB nicht erforderlich; ebenso ist die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung mit Erstellung einer Ausgleichsberechnung nicht
notwendig (sh. auch Ausflihrungen unter Punkt 9.).

Kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete werden von der Plananderung nicht
betroffen.

Zum Artenschutz hat die Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg OAW die
artenschutzrechtliche Bewertung vom 12.08.19 vorgelegt (sh. Anlage zur Begriindung). Wie
schon unter Punkt 4.6 erlautert, werden aufgrund dieser Beurteilung Festsetzungen in die
Planlegende eingetragen:

Geholzrodungen und Baufeldraumungen sind zur Vermeidung negativer Auswirkungen
auf3erhalb der Brutzeit der Vogel und der Zeit, in der eine Anwesenheit von Flederméausen
nicht ausgeschlossen werden kann, durchzufiihren, also von Anfang Oktober bis Ende
Februar eines Jahres. Sollen Baumfallungen aufRerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt
werden, ist vorher durch Kontrolle sicherzustellen, dass die Baume nicht durch Végel genutzt
werden.

Sofern Hohlenbdume gerodet werden mussen, sind in der Umgebung fir jeden entfallenden
Hohlenbaum jeweils ein Nistkasten und ein Fledermauskasten pro entfallendem
Hohlenbaum anzubringen.

Die Ast- bzw. Stammabschnitte mit Hohlen sind zu sichern und an geeigneter Stelle
auszubringen (in Baume aufhéngen). Sofern dies nicht moglich ist, ist jeweils ein zusatzlicher
Fledermauskasten auszubringen.

Zusatzlich ist fur jeden entfallenden Hohlenbaum ein Biotopbaum (im Wald) dauerhaft zu
sichern. Die Baume sind einzumessen und die Koordinaten der Naturschutzbehdrde
mitzuteilen.

8. Hinweise zum Verfahren

Grundlage des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV),
jeweils in den neuesten Fassungen.

Zunachst wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1. verwiesen. Der zustandige Bauausschuss
beschliel3t in seinen Sitzungen vom 26.02.18 und 01.04.19 die Einleitung eines Verfahrens
zur Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein* zur Eintragung von jeweils einem neuen
Baurecht auf den FI.Nrn. 1232, 1217/1 und 1217/3 Gem. Miltenberg.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die
Anderung dient der Nachverdichtung. Die Anderung fallt unter § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da
die zulassige Grundflache im Anderungsbereich weniger als 20.000 m2 betragt (zulassige
Grundflache auf den Baugrundstiicken incl. der Erschlieungsgrundstiicke insgesamt ca.
3.963 m2 x 0,45 = ca. 1.784 m?; sh. auch zu Punkt 4.1).

Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen (8 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzguter, namlich den Erhaltungszielen und des Schutzzwecks der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes -FFH/SPA-Flachen- (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewendet. Damit sind insbesondere
7



Stadt Miltenberg
Anderung des Bebauungsplanes , Rainlein* im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 1217 (Teilflache), 1217/1, 1217/3, 1232,
1232/1 und 2555 (Teilflache) Gemarkung Miltenberg

eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB, die
Angaben nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB, nicht
erforderlich. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung entfallt gem. §
13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behorden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beruhrten Behorden und sonstigen Tréager
oOffentlicher Belange wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 3 Abs. 2
bzw. 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Gem. 8 4a Abs. 4 BauGB werden die
Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Homepage
der Stadt Miltenberg bereitgestellt.

Der Planentwurf sowie die Begrindung mit Anlage liegen in der Zeit vom 19.09.19 bis
einschl. 21.10.19 offentlich aus. Gemaf § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird die Auslegungsfrist
um einen Tag verlangert, da mit dem 03.10.19 ein Feiertag innerhalb der Auslegungsfrist
liegt. Ein wichtiger Grund fir eine weitere Verlangerung wird nicht gesehen, da es sich bei
der Plananderung nicht um einen besonders problematischen Anderungsplan handelt.

Auf die Auslegung und auf die Absicht der Plananderung gem. 8 1 Abs. 8 i.V.m. 8§ 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB wird mit Bekanntmachung vom 09.09.19 durch Aushang an der Amtstafel am
11.09.19 und zusatzlich durch Veréffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der
Stadt Miltenberg hingewiesen. In der Bekanntmachung wird gleichzeitig auf die in § 13a Abs.
3 BauGB genannten Punkte hingewiesen.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 09.09.19 zur Stellungnahme bis 21.10.19 aufgefordert. Beteiligt wurden dabei folgende
Stellen: Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, AZV Main-Mud,
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Munchen, Energieversorgung Miltenberg-Biurgstadt
(emb), Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt (gmb), Landratsamt Miltenberg mit den
Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt, Naturschutz, Immissionsschutz,
Wasser/Bodenschutz und Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, PLEdoc GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehérde an der Regierung
von Unterfranken Wirzburg, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg,
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg und die stadtischen Sachgebiete Beitragsrecht,
Ordnungsamt, Forst und Entwasserung.
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