Stadt Miltenberg

Bebauungsplan ,,Rainlein®;
Anderung im Bereich der Grundstiicke FL.Nrn. 1217 (Teilfliche), 1217/1, 1217/3,
1232, 1232/1 und 2555 (Teilfliche) Gemarkung Miltenberg

Begriindung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Fir den Bereich zwischen den StralRen ,Am Rémerwall*, ,Setzgasse” und ,Obere Walldlirner
Strale” innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Rainlein“ wurden in den
letzten Jahren bereits mehrfach Antrage auf Einplanung weiterer Baurechte gestellt. Der
Versuch, das Gebiet insgesamt und auch die der Stadt gehérenden Flachen zwischen den
Straflen und den Privatgrundstiicken neu zu ordnen scheiterte bisher. Interesse an der
Einplanung von neuen Baurechten besteht nunmehr lediglich bei den Eigentimern der
Grundstiicke FI.Nrn. 1232, 1217/1 und 1217/3 Gemarkung Miltenberg.

Der zusténdige Bauausschuss hat in seiner Sitzung vom 26.02.18 die Einleitung eines
Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein“ zur Eintragung von jeweils einem
neuen Baurecht auf den FI.Nrn. 1232 und 1217/3 Gem. Miltenberg beschlossen.

Auf Antrag des Grundstiickseigentimers der FLNr. 1217/1 Gem. Miltenberg wurde dieser
Beschluss in der Sitzung am 01.04.19 erweitert und die Eintragung eines zusétzlichen
Baurechtes auch auf diesem Grundstiick beschlossen.

2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Rainlein* ist seit 12.03.1970 rechtskraftig und wurde seither in
verschiedenen Bereichen mehrmals gedndert. Zumeist wurden dabei neue Baurechte
geschaffen oder alte Baurechte auf den aktuellen Stand gebracht.

Der Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nrn. 1217 (Teilflache), 1217/1, 1217/3,
1232, 1232/1 und 2555 (Teilfliche) Gemarkung Miltenberg. Die Grundstiicke befinden sich
im Bereich zwischen den Straflen ,Am Roémerwall*, ,Setzgasse* und ,Obere Walldurner
Strale”. '

In der Umgebung sind entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan Wohngebaude
vorhanden.
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4. Stadtebauliche Konzeption und geplante Anderungen

Soweit in der Anderungslegende nichts Anderes vermerkt ist, gelten die allgemeinen
Zeichenerklarungen und Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

GemaR Absprache mit dem Landratsamt werden die betroffenen Grundstiicke jeweils mit
einer eigenen Geltungsbereichsmarkierung umschlossen.

Folgende Anderungen am rechtskraftigen Plan sind vorgesehen:

4.1 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO
moglichen Uberschreitungen fiir Garagen, Nebenanlagen etc. ergibt sich eine maximale
GRZ von 0,45.

Bisher war die GRZ gemaR der damals geltenden BauNVO 1962 fir ein und zwei
Voligeschosse mit 0,4 und fiir drei Vollgeschosse mit 0,3 angesetzt. Die aktuelle BauNVO
lasst eine GRZ von maximal 0,4 zu. Gefolgt wird mit der Festsetzung von 0,3 der bisher
gliltigen Regelung, wobei sich durch die Geltung der neuesten BauNVO mit Nebenanlagen,
Garagen etc. eine GRZ von 0,45 ergibt. Fiir die drei mit Baurechten belegten Grundstiicke
FI.Nrn. 1217/1, 1217/3 und 1232 Gem. Miltenberg mit einer GesamtgroRe von 3.445 m?
ergibt sich eine GRZ von 1.033,50 m? (x 0,3) bzw. 1.550,25 m? (x 0,45). Unter Einbeziehung
der drei Zufahrtsbereiche auf den FI.Nr. 1217, 1232/1 und 2555 (insgesamt dann ca. 3.963
m?) ergibt sich eine maximale GRZ von insgesamt ca. 1.784 m? (x 0,45). Dies befindet sich
im Rahmen der maximal zuléssigen Werte der BauNVO.

Die Geschossflachenzahl wird auf 0,9 festgesetzt.

Bisher war die GFZ geméaR der damals geltenden BauNVO 1962 fiir ein Vollgeschoss mit
0,4, fir zwei Vollgeschosse mit 0,7 und fiir drei Voligeschosse mit 0,9 angesetzt. Die aktuelle
BauNVO lasst eine GFZ von maximal 1,2 zu. Gefolgt wird mit der Festsetzung von 0,9 der
bisher gliltigen Regelung. Fir die drei mit Baurechten belegten Grundstiicke FI.Nrn. 1217/1,
1217/3 und 1232 Gem. Miltenberg mit einer GesamtgréRe von 3.445 m? ergibt sich eine GFZ
von 3.100,50 m2. Dies befindet sich im Rahmen der maximal zuléssigen Werte der BauNVO.

Die maximal mégliche Zahl der Vollgeschosse betragt U+E+D (Untergeschoss, Erdgeschoss
und Dachgeschoss).

Auf den Grundstiicken sind bisher keine Baurechte eingetragen. Die Anzahl der
Voligeschosse im glitigen Bebauungsplan ,Rainlein* ist unterschiedlich festgesetzt. Im
betroffenen Quartier zwischen den drei genannten StraBen sind die Festsetzungen ,U+E+D",
.U+E* und ,E* (Dachausbau méglich) vorhanden. Die Festsetzung der Vollgeschosse passt
sich somit dem vorhandenen Bestand an.

Ein Kniestock war nur bei ,U+E+D" zuldssig, ansonsten war ein solcher nicht zuléssig. Daher
wird entsprechend der bisherigen Regelung keine Festsetzung zum Kniestock getroffen.

Die maximale Wandhdhe wird — bezogen auf das natiirliche Gelédnde - unterschiedlich
festgesetzt. Dabei wurden die méglichen Dachformen und Dachneigungen beriicksichtigt.
Fiir Gebaude mit einer Dachneigung bis 15° wird die Wandhéhe auf 8,50 m talseits und 6,50
m bergseits festgelegt. Fiir Gebaude mit einer Dachneigung tber 15° betragt die Wandhdhe
maximal 6,00 m talseits.
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Bisher waren im betroffenen Quartier fir die unterschiedlichen Vollgeschossfestsetzungen
verschiedene maximale Traufhéhen vorgegeben. Bei ,E* waren dies 3,60 m, bei ,U+E" 6,00
m talseits und bei ,U+E+D" 6,00 m talseits. Allerdings bezog sich dies ausschlieBlich auf die
Ausfiihrung von Sattelddchern. Andere Dachformen waren nicht zuldssig.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Es gilt nach wie vor die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte offene Bauweise.
Grundsétzlich moglich sind damit mit seitlichem Grenzabstand Einzelhduser, Doppelhauser
oder Hausgruppen innerhalb der Baugrenzen und im Rahmen der maximalen GRZ/GFZ-
Zahlen.

Die Lage der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die Hauptgeb&dude auf den jeweiligen
Grundstiicken wird mittels Baugrenzen dargestellt. Fiir Garagen und Carports werden eigene
Flachen ausgewiesen und beschrieben. Offene Stellpldtze sind auch auferhalb der
Baugrenzen zuléssig.

Dies entspricht der Festsetzung im bisher giiltigen Bebauungsplan.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden auch auferhalb der Baugrenzen zugelassen.
Bisher waren keine speziellen Festsetzungen zu Nebenanlagen getroffen, damit waren diese
auferhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. Die Unzuléssigkeit von Nebenanlagen auRerhalb
der Baugrenzen ist mittlerweile berholt und wird daher fir den Anderungsbereich dem
heute Ublichen Stand, wonach Nebenanlagen wie Gartenhduser etc. auf
Wohnbaugrundstiicken auch auBBerhalb der Baugrenzen die Regel sind, angepasst.

4.3 Abstandsregelung

Es gelten die Vorschriften der Bayer. Bauordnung, was durch die Festsetzung ,Es gelten die
Vorschriften des Art. 6 BayBO mit Ausnahme von Art. 6 Abs. 6 Satz 3 BayBO, da keine
Vermafung vorgenommen wird” verdeutlicht wird.

4.4 Gestaltungsvorschriften

Dachform, Dachneigung und Firstrichtung sind sowohl fiir Haupt- und Nebengebiude als
auch fir Garagen und Carports frei bestimmbar.

Gauben sind allgemein zuldssig, wobei die Gaubenlédnge maximal 1/3 der Traufenldnge
betragen darf.

Aufgrund der Erfahrung der letzten Jahre ist beabsichtigt, die strengen Festsetzungen zu
Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen in  verschiedenen &lteren
Bebauungsplénen der Stadt zu lockern und die Wahl der Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen frei zu lassen. Zuletzt wurde als erster Schritt die Legende des
Bebauungsplanes ,Setzgasse / Unterer Steigeweg" entsprechend geéndert. Diese Anderung
ist am 07.08.19 in Kraft getreten. Derzeit wird die Legende des Bebauungsplanes
,Méauerleinsweg“ entsprechend geéndert. Damit soll den Grundstickseigentimern und
Bauwerbern eine groRere Gestaltungsfreiheit ermdglicht werden.

Die Regelung zur Zulassigkeit von Gauben bewegt sich im Rahmen der bisherigen
Festsetzung, wobei die bisher geltenden weiteren Detailregelungen  zur
Mindestdachneigung, zum Fensterdffnungsmaf, zur Bristungshéhe und zu First und
Mauerngrund nicht mehr gelten sollen, um auch hier eine groRere Gestaltungsfreiheit zu
ermdglichen.
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4.5 Stellplatze, Garagen, ErschlieRung

Fir Garagen und Carports werden eigene Flachen ausgewiesen und beschrieben. Offene
Stellplatze sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Die ErschlieRung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Baurechtes auf FI.Nr. 1232 erfolgt von
der StraRe ,Am Rémerwall* aus Uber eine bereits mit einer Breite von 4,22 m bestehende
und in der Legende als private Zufahrt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
FI.Nr. 1232 Gem. Miltenberg beschriebene Flache mit der FI.Nr. 1232/1 Gem. Miltenberg.
Klarstellend ist im Planteil entsprechend der Festsetzung in der Legende eingetragen, dass
die Mindestbreite der privaten Zufahrt 3,50 m betragen muss.

Die ErschlieBung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Baurechtes auf FI.Nr. 1217/3 erfolgt
von der Setzgasse aus Uber eine in der Legende als private Zufahrt mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der FI.Nr. 1217/3 Gem. Miltenberg beschriebene Teilfliche mit
der FLNr. 1217 Gem. Miltenberg. Im Planteil ist entsprechend der Festsetzung in der
Legende eingetragen, dass die Mindestbreite der privaten Zufahrt 3,50 m betragen muss.

Die Eigentiimer der Grundstiicke FI.Nm. 1232 und 1232/1 sind derzeit identisch. Ebenso
verhélt es sich fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 1217 und 1217/3 Gem. Miltenberg.

Die ErschlieBung des Baurechtes auf FI.Nr. 1217/1 erfolgt von der Oberen Walldirner
Strale aus. Die vorhandene Bdschung zwischen der tatséchlichen StraRenflaiche und dem
Privatgrundstiick (Teilflache FI.Nr. 2555) wird dem Privatgrundstiick zugeschlagen und im
Zuge des Verfahrens durch den Eigentiimer der FI.Nr. 1217/1 erworben.

4.6 Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Bewertung der Biiros OAW Wiirzburg vom 12.08.19
und der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Miltenberg vom
14.10.19 werden folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen festgesetzt:

Geholzrodungen und Baufeldrdumungen sind zur Vermeidung negativer Auswirkungen
auBBerhalb der Brutzeit der Vogel und der Zeit, in der eine Anwesenheit von Flederméusen
nicht ausgeschlossen werden kann, durchzufithren, also von Anfang Oktober bis Ende
Februar eines Jahres. Sollen Baumfillungen auRerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt
werden, ist vorher durch Kontrolle sicherzustellen, dass die Baume nicht durch Végel genutzt
werden.

Sofern Héhlenbdume gerodet werden missen, sind in der Umgebung fiir jeden entfallenden
Hohlenbaum jeweils ein Nistkasten und ein Fledermauskasten pro entfallendem
Héhlenbaum anzubringen.

Die Ast- bzw. Stammabschnitte mit Hohlen sind zu sichern und an geeigneter Stelle
auszubringen (in Baume aufhangen). Sofern dies nicht moglich ist, ist jeweils ein zusétzlicher
Fledermauskasten auszubringen.

Zusétzlich ist fir jeden entfallenden Hohlenbaum ein Biotopbaum (im Wald) dauerhaft zu
sichern. Die Baume sind einzumessen und die Koordinaten der Naturschutzbehérde
mitzuteilen.

Sowoh| der Standort als auch der ,Bautyp* der Vogel- und Fledermauskéasten ist in
Absprache mit dem Fachplaner auszuwéhlen. Der Aufhdngungsort aller Késten ist der
Unteren Naturschutzbehdrde in Form einer Karte (einfaches Luftbild) mit Benennung des
Standortes (Adresse, Gebaude, Koordinaten) vorzulegen.

Die Aufhdéngung der Fledermaus- und Vogelnistkéasten hat vor der Fallung der Gehélze und
somit vor BaufelderschlieBung zu erfolgen. Der Abschluss der MalRnahmen ist der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.
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Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen, wonach bei den
Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet werden missen und die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen sind. Ausdriicklich
wird auch auf die Bestimmung der Art. 7 DSchG hingewiesen, wonach u.a. fir die Vornahme
von Erdarbeiten eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Kostentrager ist
derjenige, der seine Interessen zum Schaden des archaologischen Erbes Bayern verfolgt.

Der Eintrag dieses Hinweises erfolgt insbesondere aufgrund der in der Nahe des
Anderungsbereiches vermuteten Lage des Bodendenkmals ,D-6-6321-0039 Wall und
Graben des romischen Limes" sowie des Bodendenkmals ,D-6-6221-0096 Wachturm der
rémischen Kaiserzeit. Die nachfolgend dargestellte Karte ist dem BayernAtlas des
Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fur Heimat entnommen.

Hingewiesen wird zur Niederschlagswasserbeseitigung, dass Niederschlagswasser
grundsétzlich getrennt von hauslichem Schmutzwasser zu entsorgen ist. Dabei wird einer
breitflachigen Versickerung tber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer
Einleitung in ein Oberflachengewésser Vorzug gegeben. Hierbei sind die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan vorhanden. Es
ist auRerdem darauf hinzuweisen, dass bei Vorhaben die nicht unter die NWFreiV bzw. die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) — bei Einleitung in ein Oberflachengewéasser — fallen, eine
wasserrechtliche Erlaubnis am Landratsamt Miltenberg zu beantragen ist.

Zu Hang- und Schichtwasser wird darauf hingewiesen, dass wegen der Hanglage des
Baugebietes bei Starkniederschlag auch mit einem breitflachigen Abfluss bergseitig der
Bauparzellen zu rechnen ist und dagegen geeignete Vorkehrungen zu treffen sind.

5. Erforderlichkeit der Plandnderung nach § 1 Abs. 8 i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB

Die Planung muss nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben
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die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

AnstoR fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind, wie bereits unter Punkt 1) ausgefiihrt,
Antrage von Grundstlickseigentimern. Diese Wiinsche sind nachvollziehbar, da auf den
betroffenen Grundstlicken bisher keine Baurechte eingetragen sind, aufgrund der GroRe der
Grundstiicke neue Baurechte im Hinblick auf eine sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des
gewachsenen Stadtgebietes aber stédtebaulich vertretbar und begriindet sind.

Die geplanten Anderungen fiigen sich auch im Hinblick auf die festgesetzten Héhen usw. in
das vorhandene Gebiet ein.

Auf die Ausfilhrungen unter Punkt 4) wird verwiesen. Hier sind die Griinde fir die einzelnen
Festsetzungen bereits dargestellt. Hier noch weitere ergédnzende Ausfihrungen zur
Verdeutlichung der Erforderlichkeit der Plananderung:

Die Erfahrung zeigt, dass die Dachform Satteldach mit streng festgesetzten Dachneigungen
sehr oft nicht dem Wunsch der Bauwerber entspricht. Gewiinscht werden auch andere
Dachformen, wie z.B. das Pultdach, das Zeltdach oder auch das Flachdach.

Um den Grundstiickseigentimern bzw. den Bauwerbern mehr Gestaltungsfreiheit zu
ermoglichen, soll daher von der strikten Festsetzung des Satteldaches als alleinig mogliche
Dachform und von der Festschreibung der Firstrichtung und der Dachneigungen
abgegangen werden. Damit sollen Befreiungsantrdge oder notwendige Einzelénderungen
des Bebauungsplanes kiinftig vermieden werden.

In vielen Bebauungsplanbereichen im Stadtgebiet wurden bereits fiir einzelne Grundstiicke
durch Anderungsverfahren andere Dachformen und Dachneigungen festgelegt. Aufgrund der
Erfahrung der letzten Jahre ist nun beabsichtigt, schrittweise die strengen Festsetzungen zu
Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen in  verschiedenen &lteren
Bebauungsplénen der Stadt zu lockern und die Wahl der Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen frei zu stellen.

Zuletzt wurde far einen Grofteil des Bebauungsplanes ,Setzgasse / Unterer Steigeweg* die
Wahl der Dachneigung, Dachform und Firstrichtung freigestellt. Aufgrund eines Bauantrages
steht aktuell die entsprechende Uberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Mauerleinsweg"“ an.

Ein Kriterium zur Zulassung unterschiedlicher Dachformen und Dachneigungen in einem
Baugebiet ist das stédtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes. Sind ausschlieRlich gleiche
Dachformen und Dachneigungen vorhanden, wird die Zulassung anderer Formen
schwieriger sein, als in Gebieten, die ohnehin schon durchmischt sind.

Im Bereich um den betroffenen Bebauungsplan und teilweise im Bebauungsplangebiet
selbst, insbesondere auch im betroffenen Quartier, sind bereits andere Dachformen und
Dachneigungen vorhanden. Die Freigabe der Wahl der Dachform und Dachneigung sowie
der Firstrichtung wird stédtebaulich als vertretbar und nicht nachteilig angesehen. Eine
gemischte Dachlandschaft wird im Vergleich zu einer vollig gleichférmigen Dachlandschaft
seitens der Stadt Miltenberg, vertreten durch den zustindigen Bauausschuss, nicht mehr als
nachteilig fiir das stidtebauliche Erscheinungsbild angesehen.

6. ErschlieBung

Wie schon unter Punkt 4.5 dargestelit, erfolgt die ErschlieRung (Strom, Wasser, Kanal,
Zufahrt) des Baurechtes auf FLLNr. 1232 von der StraRe ,Am Rémerwall“ aus lber eine
bereits mit einer Breite von 4,22 m bestehende und in der Legende als private Zufahrt mit
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der FI.Nr. 1232 Gem. Miltenberg beschriebene
Flache mit der FI.Nr. 1232/1 Gem. Miltenberg. Klarstellend ist im Planteil entsprechend der
Festsetzung in der Legende eingetragen, dass die Mindestbreite der privaten Zufahrt 3,50 m
betragen muss.

Die ErschlieBung (Strom, Wasser, Kanal, Zufahrt) des Baurechtes auf FI.Nr. 1217/3 erfolgt
von der Setzgasse aus (iber eine in der Legende als private Zufahrt mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der FL.Nr. 1217/3 Gem. Miltenberg beschriebene Teilflaiche mit
der FLNr. 1217 Gem. Miltenberg (sh. auch Punkt 4.5). Im Planteil ist entsprechend der
Festsetzung in der Legende eingetragen, dass die Mindestbreite der privaten Zufahrt 3,50 m
betragen muss.

Die Eigentimer der Grundstiicke FI.Nrn. 1232 und 1232/1 sind derzeit identisch. Ebenso
verhélt es sich fur die Grundstiicke FI.Nrn. 1217 und 1217/3 Gem. Miltenberg.

Die ErschlieBung des Baurechtes auf FIL.Nr. 1217/1 erfolgt von der Oberen Walldurner
Strae aus. Die vorhandene Boschung zwischen der tatséchlichen StraRenflache und dem
Privatgrundstlck (Teilfliche FI.Nr. 2555) wird dem Privatgrundstiick zugeschlagen und im
Zuge des Verfahrens durch den Eigentlimer der FI.Nr. 1217/1 erworben (sh. Punkt 4.5).

7. Griinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung, Umweltbericht (§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB mit
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Umweltbericht und Umweltpriffung sind aufgrund der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB nicht erforderlich; ebenso ist die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung mit Erstellung einer Ausgleichsberechnung nicht
notwendig.

Kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete werden von der Planénderung nicht
betroffen.

Zum Artenschutz hat die Okologische Arbeitsgemeinschaft Wiirzburg OAW die
artenschutzrechtliche Bewertung vom 12.08.19 vorgelegt (sh. Anlage zur Begrindung). Wie
schon unter Punkt 4.6 erldutert, werden aufgrund dieser Beurteilung und aufgrund der
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg vom 14.10.19
Festsetzungen in die Planlegende eingetragen:

Gehdlzrodungen und Baufeldrdumungen sind zur Vermeidung negativer Auswirkungen
auferhalb der Brutzeit der Végel und der Zeit, in der eine Anwesenheit von Flederméusen
nicht ausgeschlossen werden kann, durchzufiihren, also von Anfang Oktober bis Ende
Februar eines Jahres. Sollen Baumfallungen auRerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt
werden, ist vorher durch Kontrolle sicherzustellen, dass die Baume nicht durch Végel genutzt
werden.

Sofern Héhlenbdume gerodet werden miissen, sind in der Umgebung fiir jeden entfallenden
Héhlenbaum jeweils ein Nistkasten und ein Fledermauskasten pro entfallendem
Hdéhlenbaum anzubringen.

Die Ast- bzw. Stammabschnitte mit Hohlen sind zu sichern und an geeigneter Stelle
auszubringen (in Bdume aufhéngen). Sofern dies nicht méglich ist, ist jeweils ein zusatzlicher
Fledermauskasten auszubringen.

Zusétzlich ist flr jeden entfallenden Hohlenbaum ein Biotopbaum (im Wald) dauerhaft zu
sichern. Die Bidume sind einzumessen und die Koordinaten der Naturschutzbehdrde
mitzuteilen.
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Sowohl der Standort als auch der ,Bautyp” der Vogel- und Fledermauskasten ist in
Absprache mit dem Fachplaner auszuwéhlen. Der Aufhdngungsort aller Kéasten ist der
Unteren Naturschutzbehérde in Form einer Karte (einfaches Luftbild) mit Benennung des
Standortes (Adresse, Gebaude, Koordinaten) vorzulegen.

Die Aufhangung der Fledermaus- und Vogelnistkasten hat vor der Fallung der Gehdlze und
somit vor BaufelderschlieBung zu erfolgen. Der Abschluss der MalRnahmen ist der Unteren
Naturschutzbehérde anzuzeigen.

8. Hinweise zum Verfahren

Grundlage des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV),
jeweils in den neuesten Fassungen.

Zunéachst wird auf die Ausfilhrungen zu Punkt 1. verwiesen. Der zustandige Bauausschuss
beschlieRt in seinen Sitzungen vom 26.02.18 und 01.04.19 die Einleitung eines Verfahrens
zur Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein® zur Eintragung von jeweils einem neuen
Baurecht auf den FI.Nrn. 1232, 1217/1 und 1217/3 Gem. Miltenberg.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die
Anderung dient der Nachverdnchtung Die Anderung fallt unter § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da
die zuléssige Grundfliche im Anderungsbereich weniger als 20.000 m? betragt (zuldssige
Grundfliche auf den Baugrundstiicken incl. der ErschlieBungsgrundstiicke insgesamt ca.
3.963 m? x 0,45 = ca. 1.784 m?; sh. auch zu Punkt 4.1).

Durch die Planung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertragllchkeltsprufung unterliegen (§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter, namlich den Erhaltungszielen und des Schutzzwecks der
Gebiete von gemeinschafticher Bedeutung und der europiischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes -FFH/SPA-Flachen- (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewendet. Damit sind insbesondere
eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB, die
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, sowie die zusammenfassende Erklérung nach § 10a Abs. 1 BauGB, nicht
erforderlich. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung entféllt gem. §
13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behoérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 3 Abs. 2
bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiiht. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die
Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Homepage
der Stadt Miltenberg bereitgestellt.

Der Planentwurf sowie die Begriindung mit Anlage liegen in der Zeit vom 19.09.19 bis
einschl. 21.10.19 offentlich aus. GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird die Auslegungsfrist
um einen Tag verléangert, da mit dem 03.10.19 ein Feiertag innerhalb der Auslegungsfrist
liegt. Ein wichtiger Grund fir eine weitere Verldngerung wird nicht gesehen, da es sich bei
der Plandnderung nicht um einen besonders problematischen Anderungsplan handelt.
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Auf die Auslegung und auf die Absicht der Planédnderung gem. § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB wird mit Bekanntmachung vom 09.09.19 durch Aushang an der Amtstafel am
11.09.19 und zusétzlich durch Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der
Stadt Miltenberg hingewiesen. In der Bekanntmachung wird gleichzeitig auf die in § 13a Abs.
3 BauGB genannten Punkte hingewiesen.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 09.09.19 zur Stellungnahme bis 21.10.19 aufgefordert. Beteiligt wurden dabei folgende
Stellen: Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, AZV Main-Mud,
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen, Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt
(emb), Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt (gmb), Landratsamt Miltenberg mit den
Sachgebieten  Bauleitplanung,  Gesundheitsamt,  Naturschutz, Immissionsschutz,
Wasser/Bodenschutz und Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, PLEdoc GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehérde an der Regierung
von Unterfranken Wiirzburg, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg,
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg und die stédtischen Sachgebiete Beitragsrecht,
Ordnungsamt, Forst und Entwésserung.

Die zur Beteiligung der Biirger und der Behérden und sonstigen Trager &éffentlicher Belange
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Bauausschusses vom 18.11.19
wie nachfolgend dargestellt behandelt, abgewogen und entschieden.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Klingenberg, Schreiben vom
20.09.19

1. Das basierende Kartenmaterial im Ausiibungsbereich des Bebauungsplanes entspricht
dem aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters vom September 2019.

2. Die Flursticksnummer 2555 der Oberen Walldiimer StraBe fehlt im Planteil. Dieses
Flurstiick liegt teilweise im Geltungsbereich der Anderungen des Bebauungsplanes.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell nicht alle existierenden Gebéude in der Karte
aktuell dargestellt sind.

4. Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht beriihrt.

Abwagungsentscheidung:

Zu 1 + 4: Wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Die FIL.Nr. 2555 ist im betroffenen Ausschnitt des Lageplans nicht enthalten,
wird aber nachgetragen. Dabei handelt es sich um eine redaktionelle Klarstellung.

Zu 3: Wird zur Kenntnis genommen. Gemeint sind wohl zwei nicht eingemessene
Nebengebdude auf den FIL.Nrn. 1232 und 1217/3, die im Bebauungsplan nicht
eingetragen sind. Eine Anderung der Planung wird dadurch nicht erforderlich.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 18.10.19

Bodendenkmalpflegerische Belange:

In unmittelbarer Ndhe zum Planungsgebiet befinden sich folgende Bodendenkmaéler: D-6-
6321-0039 Wall und Graben des romischen Limes / D-6-6221-0096 Wachturm der
rémischen Kaiserzeit.

Das o.g. Vorhaben liegt zwar aufRerhalb der markierten Fidche der Bodendenkméler, jedoch
im direkten Nahebereich des UNESCO-Welterbes — Obergermanisch-Raetischer Limes. Da
der Verlauf des Grabens des rémischen Limes in diesem Abschnitt bisher noch nicht
abschlieRend archidologisch gekiart werden konnte, sind im Geltungsbereich des
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Bebauungsplanes Befunde des Obergermanisch-Raetischer Limes bzw. weitere
Bodendenkmaler zu vermuten.

im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen gemaR Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Wir bitten Sie deshalb, folgenden Text in die textlichen
Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu {ibernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu
beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des Erlaubnisverfahrens auch
Méglichkeiten zur Unterstiitzung des Antragstellers bei der Denkmalfeststellung gepruft.
Infformationen  hierzu  finden Sie  unter  http://www.blfd.bayern.de/  medien/
denkmalpflege_themen_7_ denkmalvermutung.pdf.

Wir weisen darauf hin, dass die erforderlichen MaRnahmen abhéngig von Art und Umfang
der erhaltenen Bodendenkmaler einen groReren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig
geplant werden miissen. Sollte die archéologische Ausgrabung als Ersatz fur die Erhaltung
eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu berticksichtigen (u.a. Durchfilhrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde). Bei der Verwirklichung von Bebauungsplédnen soll grundsétzlich vor der
Parzellierung die gesamte Planungsflache archéologisch qualifiziert untersucht werden, um
die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003,
Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/l (B 127),
68ff. (mit Anm. W.K. Géhner); BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K
000838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Inneren abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)Denkmélern
entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche_grundlagen_bodendenkmal.pdf (Rechtliche
Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmalern).

In  Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshofes
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris / NVWZ 2008, 1234-1236 (besttigt
durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November
2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & BvR 2351/08, n.v.) wird dringend angeregt, aus stidtebaulichen
Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z.B. nach Nummem
2,9,10,11,15,20 ~ Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens* — vorzunehmen.

Abwagungsentscheidung:

Das Bodendenkmal ,D-6-6321-0039 Wall und Graben des rémischen Limes* ist auf
Seite 5 der Begrindung unter Punkt 4.6 vermerkt. Das Bodendenkmal ,D-6-6221-
0096 Wachturm der romischen Kaiserzeit" ist hier noch zu ergénzen.

In der Legende ist unter dem Punkt ,Hinweise — Denkmalschutz® der Hinweis auf Art.
8 Abs. 1 und 2 DSchG sowie auf Art. 7 DSchG enthalten. Eine Anderung dieser
Formulierung wird nicht fiir erforderlich gehalten. Auf Seite 4 der Begriindung wird
dieser Hinweis unter Punkt 4.6 erwahnt.
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Die in der Stellungnahme enthaltenen Informationen fur den Fall eines Fundes
werden an die Grundstiickseigentimer weitergegeben.

Da es sich hier nicht um die Neuerstellung eines Bebauungsplanes bzw. die
NeuerschlieBung eines Baugebietes handelt, sondern lediglich drei weitere
Baurechte eingetragen werden, wird eine qualifizierte archéologische Untersuchung
der Planungsflache nicht fiir erforderlich gehalten. Im Baufall sind die jeweiligen
Bauherren bzw. die Grundstiickseigentimer fiir eine Untersuchung verantwortlich.

Eine Anderung der Planung aufgrund der Stellungnahme ist nicht erforderlich.
Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 15.10.19

Wasser- und Stromversorgung

Die ErschlieBung des Grundstiicks FI.Nr. 1232 erfolgt liber den privaten Zuweg FI.Nr. 1232/1
aus der StraRe Am Romerwall. Die Kosten trégt der Anschlussnehmer.

Die ErschlieBung des Grundstiicks FI.Nr. 1217/1 erfolgt aus der Oberen Walldirner StralRe
Die Kosten tragt der Anschlussnehmer.

Die ErschlieBung des Grundstiicks FI.Nr. 1217/3 erfolgt iliber den privaten Zuweg /
gemeinsamer ErschlieBungsweg FI.Nr. 1217 aus der Stralle Setzgasse. Die Kosten trégt der
Anschlussnehmer. In diesem Zuge ist der Hausanschluss des Anwesens Setzgasse 38,
FI.Nr. 1217, mit zu erneuern. Der Anschlussnehmer tragt die Kosten der Erneuerung und der
Erschlieung.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 14.10.19:

Sachverhalt

Fur den Bereich zwischen den StraRen ,Am Rémerwall®, ,Setzgasse* und ,Obere Walldirner
Strae* innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Rainlein“ wurden in den
letzten Jahren mehrfach Antréage auf Einplanung weiterer Baurechte gestellt. Der Versuch,
das Gebiet insgesamt, einschlieBlich der der Stadt Miltenberg gehdrenden Flachen zwischen
den StraRRen und den Privatgrundstiicken neu zu ordnen, scheiterte bisher. Interesse an der
Einplanung von neuen Baurechten besteht nunmehr lediglich bei den Eigentimern der
Grundstiicke FI.LNrn. 1232, 1217/1 und 1217/3 Gemarkung Miltenberg. Der zustandige
Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 26. Februar 2019 die Einleitung eines Verfahrens
zur Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein“ zur Schaffung von jeweils einem neuen
Baurecht auf den FILNm. 1232 und 1217/3 beschlossen. Auf Antrag des
Grundstiickseigentiimers der FI.Nr. 1217/1 wurde dieser Beschluss in der Sitzung vom 1.
April 2019 erweitert und die Eintragung eines zusétziichen Baurechtes auf diesem
Grundstiick beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 9. September 2019 wurde das Landratsamt Miltenberg um
Stellungnahme im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 13a i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
bis spéatestens 21. Oktober 2019 gebeten.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstindnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:
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Dachform/-neigung

Es wird empfohlen, fir die Garagen neben geneigten Dachern, wie bei den Haupthausern,
auch Flachdédcher zuzulassen, insbesondere da die Baufenster fir Garagen bei den
Grundsticken FIL.Nr. 1232 und FI.Nr. 1217/3 direkt an der Grundstiicksgrenze liegen.

Abwagungsentscheidung:

In der Legende ist festgesetzt, dass Dachform und Dachneigung von Garagen und
Carports dem Wohnhaus entsprechen miissen. Fir die Wohnh&user sind Dachform,
Dachneigung und Firstrichtung frei bestimmbar.

Flachdécher sind fiir Garagen also grundsétzlich zuldssig, wenn auch das Wohnhaus
mit einem Flachdach versehen wird. Stadtebaulich denkbar und im Hinblick auf die
zulassige Grenzbebauung wohl auch sinnvoll ware, unterschiedliche Dachformen,
Dachneigungen und Firstrichtungen fir die Hauptgebdude und die Garagen und
Carports zuzulassen.

Eine entsprechende Anderung der Festsetzung (Wegfall des Zusatzes ,dem
Wohnhaus entsprechend” stattdessen neuer Zusatz .frei bestimmbar®) hat nach
Ricksprache mit dem Landratsamt eine erneute Auslegung des Planentwurfs zur
Folge.

Die Anderung der Festsetzung wird vorgenommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte / ErschlieBung

Lt. Begriindung, Seite 4, Ziffer 4.5 erfolgt die ErschlieBung des Baurechts auf dem
Grundstick FI.Nr. 1232 von der Strafle ,Am Rémerwall“ aus Uber eine bereits mit einer
Breite von 4,22 m bestehende private Zufahrt (FI.Nr. 1232/1), die mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht versehen ist. Die Mindestbreite der Zufahrten (FI.Nrn. 1232 und 1217/3) wird
jedoch It. Begriindung jeweils mit 3,50 m festgesetzt. Zur eindeutigen Festsetzung der
bestehenden Zufahrt fir das Grundstlick FI.Nr. 1232 (Breite: 4,22 m oder 3,50 m) ist die
Breite der Zufahrtsstrale festzusetzen bzw. zu vermalRen, analog der Festsetzung zur
ZufahrtsstraBe zum Grundstick FLNr. 1217/3. Bei unterschiedlicher Festsetzung der
Mindestbreite der Zufahrten sind die Begriindung anzupassen und die widerspriichlichen
Angaben zu Uberarbeiten.

Abwiagungsentscheidung:

Die Festsetzung der Mindestbreite von 3,50 m sowie die Angabe in der Begriindung,
dass die vorhandene Zufahrt eine Breite von 4,22 m hat, ist nicht widerspriichlich. In
der Begriindung ist die tatsdchliche Breite dargelegt, in der Legende ist die
Mindestbreite festgesetzt.

Zur Verdeutlichung wird im Planteil bei der bestehenden Zufahrt FI.Nr. 1232/1 der
Zusatz ,mind. 3,50 m" angebracht; bei FI.Nr. 1217 der Zusatz ,mind.“. Hier handelt es
sich nach Absprache mit dem Landratsamt um eine rein redaktionelle, da
klarstellende Ergénzung, die keine erneute Auslegung des Planes erforderlich macht.

Abstandsflachen fiir Grenzgaragen
Es wird empfohlen zu priifen, ob fir diese Grenzgaragen aufgrund des Gelandeverlaufs eine

Abstandsflachenregelung erforderlich ist.

Abwiégungsentscheidung:
Da bei den drei betroffenen Grundstlicken keine extreme Hanglage vorhanden ist,
wird der Empfehlung nicht gefolgt.
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1232/1 und 2555 (Teilfliche) Gemarkung Miltenberg

B) Natur- und Landschaftsschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu vermeiden, wurde eine artenschutzrechtliche
Bewertung der Planung durch das Biro OAW (Herrn Bernhard Kaiser) angefertigt. Laut
Gutachten ist nicht mit einem Versto gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen zu
rechnen, wenn entsprechend Mafinahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat Beriicksichtigung finden.

Mit dem o.g. Vorhaben besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht Einverstindnis, sofern noch
Folgendes beachtet wird:

1. Es sind MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von artenschutzrechtlichen
VerstoRen entsprechend der Angaben des Gutachtens des Biiros OAW zu beriicksichtigen
(siehe Seite 13 Punkt 3.1 des Fachgutachtens).

2. Sowohl der Standort als auch der ,Bautyp” der Vogel- und Fledermauskasten ist in
Absprache mit dem Fachplaner auszuwahlen. Der Aufhdngungsort aller Kasten ist der
Unteren Naturschutzbehdrde in Form einer Karte (einfaches Luftbild) mit Benennung des
Standortes (Adresse, Gebaude, Koordinaten) vorzulegen.

3. Die Aufhéngung der Fledermaus- und Vogelnistkasten hat vor der Féllung der Gehdlze
und somit vor BaufelderschlieBung zu erfolgen. Der Abschluss der Maflnahmen ist der
Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

Abwagungsentscheidung:

Zu 1: Die MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung aus der saP (Seite 13 Punkt
3.1) sind in der Legende enthalten. Im Zuge von Bau- bzw. Freistellungsantragen
wird auf die Einhaltung dieser Festsetzungen geachtet.

Zu 2 und 3: Die angefilhrten Punkte werden zusatzlich bei den Festsetzungen aus
artenschutzrechtlicher Priifung in die Legende Ubernommen. Dadurch wird eine
erneute Auslegung des Planes erforderlich.

C) Immissionsschutz
Das Vorhaben liegt in einem Wohngebiet. Die umliegende Nachbarschaft besteht lediglich

aus Wohnhéusern. Bei dem geplanten Vorhaben ist mit keinen relevanten Immissionen und
Emissionen zu rechnen. Eine negative Beeinflussung der Schutzglter ach § 1 BImSchG ist
daher nicht zu erwarten. Dem Vorhaben wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
zugestimmt.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein” liegen die Grundstiicke
FI.Nrn. 1217, 1217/1, 1217/3, 1232, 1232/1 und 2555 in der Gemarkung Miltenberg. Im
bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes
(BayBodSchG) sind die v.g. Grundstlicke nicht als Altlast oder schédliche
Bodenverédnderung verzeichnet.

Auch dariiber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den besagten
Grundstiicken eine Altlast oder eine schidliche Bodenverénderung befindet.

Diese Auskunft erhebt nicht den Anspruch auf eine vollstdndige und abschlieRende
Uberprifung eines Altlastenverdachts. Auferdem geben die Informationen im
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Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG nur den momentan- erfassten Datenbestand
wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf dem Grundstiick entsprechen muss.
Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Bodenschutzrecht (insbesondere
Eigentiimer) eine entsprechende Uberprifung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst
veranlassen.

Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fir
das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der
Verantwortliche nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die
untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg unverziglich {ber diesen
Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbezliglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes
,Rainlein“ somit keine Bedenken.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Die Informationen werden an die
Grundstuickseigentiimer weitergegeben.

E) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbestdnde sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich. In
fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg
einzuholen und zu beriicksichtigen.

Abwigungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Sh. Stellungnahme zum
Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes.

F) Brandschutz

Von Seiten des Kreisbrandrates und der Brandschutzdienststelle wird die Einhaltung der, in
der DVGW W 405 angegebenen Werte fiir die Léschwasserversorgung im allgemeinen
Wohngebiet von 48 m*h (entspricht 800 | / Minute) iiber einen Zeitraum von 2 Stunden, aus
Hydranten oder offenen Gewassern in maximal 300 m Entfernung gefordert.

Abwigungsentscheidung:
Die Forderung ist im Hinblick auf den Léschwasserplan der Stadt erfillt.

G) Gesundheitsamtliche Belange

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die giiltigen Rechtsvorschriften sind zu
beachten. Trinkwasserschutzgebiete sind nach den Antragsunterlagen von dieser
MaRnahme nicht betroffen.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 09.10.19:

Die Stadt Miltenberg beabsichtigt den Bebauungsplan ,Rainlein“ zu &ndern. In der jetzigen
Fassung vom 05.09.19 werden insbesondere die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Uberarbeitet. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird zu der Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes folgendes festgestelit:

1. Wasserversorgung

Von dem geplanten Vorhaben st kein Trinkwasserschutzgebiet fir eine
Wassergewinnungsanlage fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen.
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Die Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an das bestehende Ortsnetz
sichergestellt werden. Dabei ist auf eine mengen- und druckméaRig ausreichende
Wasserversorgung zu achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen ausreichend bemessen
sind, die Trink-, Brauch- und Ldschwasserversorgung sicherzustellen, ist vorab zu
uberprifen.

Abwagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Léschwasserversorgung ist im Hinblick auf den
Léschwasserplan der Stadt gesichert. Seitens des Wasserversorgers wurden keine
Einwendungen zur Wasserversorgung vorgetragen.

2. Grundwasserschutz

Bei den beabsichtigten Bauvorhaben sind die Bodeneingriffe auf das erforderliche Minimum
zu beschranken. Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch
entsprechende SchutzmalRnahmen zu verhindern.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der
Grundwasserneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu
rechnen. Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie mdoglich zu halten.

Im Allgemeinen sind die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen
nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.

Abwigungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen; teilweise keine Angelegenheit der Bauleitplanung
(Verschmutzungen wahrend der Bauarbeiten). Die festgesetzte GRZ hélt sich im
Rahmen der nach der BauNVO zuldssigen Uberbauungen bzw. Versiegelungen.

3. Niederschlagswasserbeseitigung

Grundséatzlich ist aus wasserwirtschaftlicher Sicht Niederschlagswasser getrennt von
hauslichem Schmutzwasser zu entsorgen. Dabei wird einer breitflachigen Versickerung Giber
den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein
Oberflichengewésser Vorzug gegeben. Hierbei sind die Vorgaben  der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschiagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan vorhanden. Es
ist auRerdem darauf hinzuweisen, dass bei Vorhaben die nicht unter die NWFreiV bzw. die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser (TRENOG) — bei Einleitung in ein Oberflachengewésser — fallen, eine
wasserrechtliche Erlaubnis am Landratsamt Miltenberg zu beantragen ist.

Abwigungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung
sind in der Legende noch nicht enthalten und werden nun eingefigt. Hierbei handelt
es sich nach Riicksprache mit dem Landratsamt um eine Ergénzung, die keine
erneute Auslegung des Planes erforderlich macht.

4. Hang- und Schichtwasser

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist bei Starkniederschlag auch mit einem
breitflichigen Abfluss bergseitig der Bauparzellen zu rechnen. Dagegen sind geeignete
Vorkehrungen zu treffen.

Abwiagungsentscheidung:

Ein entsprechender Hinweis wird in die Legende aufgenommen. Dabei handelt es
sich nach Riicksprache mit dem Landratsamt um eine Ergénzung, die keine erneute
Auslegung des Planes erforderlich macht.
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Keine Einwendungen erhoben haben: PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Schreiben vom 20.09.19), Hohere Landesplanungsbehérde an der Regierung von
Unterfranken Wirzburg (Schreiben vom 04.10.19), AZV Main-Mud (E-Mail vom 08.10.19),
Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain (Schreiben vom 17.10.19).

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt, stadtische
Sachgebiete Beitragsrecht, Entwasserung, Ordnungsamt, Forst.

Seitens der Biirger wurden keine Stellungnahmen vorgetragen.

Durch die Beschlusslage aus der Sitzung vom 18.11.19 ergeben sich folgende Anderungen
am Planentwurf vom 05.09.19 sowie dessen Begriindung:

Nachtrag der Flurnummer 2555 (Obere Walldirner StraRe) in den Planentwurf

Eintrag des Zusatzes ,mind. 3,50 m" fiir die Zufahrt auf FI.Nr. 1232/1 im Planteil

Eintrag des Zusatzes ,mind.” fir die Breite der Zufahrt auf FI.Nr. 1217 im Planteil

Wegfall der Festsetzung ,dem Wohnhaus entsprechend” in der Legende fur die

Dachgestaltung der Garagen und Carports und Eintrag des Zusatzes ,Dachform,

Dachneigung und Firstrichtung sind frei bestimmbar*

e Erganzung der Festsetzungen aus artenschutzrechtlicher Priifung bezlglich Bautyp
und Aufhéngung der Vogel- und Fledermauskésten

e Eintrag von Hinweisen zum Niederschlagswasser und zu Hang- und Schichtwasser
unter den Hinweisen in der Legende _

e Erganzung der Begrindung unter Punkt 4.4 Gestaltungsvorschriften, Punkt 4.5

Stellplatze, Garagen, ErschlieBung, Punkt 4.6 sonstige Festsetzungen und Hinweise,

Punkt 6 ErschlieBung, Punkt 7 Grinordnung etc. und Punkt 8 Hinweise zum

Verfahren.

GemaR dem Beschluss des Bauausschusses vom 18.11.19 wird das Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein nach entsprechender Uberarbeitung der Planung
und der Begriindung mit der erneuten Beteiligung der Behérden und Biirger nach § 13 a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB
fortgefiihrt.

GeméR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geénderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kénnen.

GemaR § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB wird bestimmt, dass die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verkiirzt wird.

Der Planentwurf sowie die Begriindung mit Anlage liegen in der Zeit vom 17.01.20 bis
einschl. 31.01.20 &ffentlich aus.

Ein wichtiger Grund fur eine Verlangerung der Auslegungsfrist gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB liegt nicht vor, da z.B. keine Ferien oder Feiertage innerhalb der Auslegungsfrist
liegen. Auch handelt es sich bereits um die zweite Beteiligung.

Auf die Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 07.01.20 durch Aushang an der Amtstafel
am 09.01.20 und zusétzlich durch Verdffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage
der Stadt Miltenberg hingewiesen. In der Bekanntmachung wird gleichzeitig auf die in § 13a
Abs. 3 BauGB genannten Punkte hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung auf
der Homepage der Stadt Miltenberg bereitgestellit.
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Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 07.01.20 zur Stellungnahme bis 31.01.20 aufgefordert. Beteiligt wurden dabei folgende
Stellen: Amt firr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, AZV Main-Mud,
Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen, Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt
(emb), Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt (gmb), Landratsamt Miltenberg mit den
Sachgebieten  Bauleitplanung, = Gesundheitsamt, = Naturschutz, Immissionsschutz,
Wasser/Bodenschutz und Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, PLEdoc GmbH
Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehérde an der Regierung
von Unterfranken Wiirzburg, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg,
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg und die stédtischen Sachgebiete Beitragsrecht,
Ordnungsamt, Forst und Entwasserung.

Gleichzeitig werden die zur Beteiligung der Biirger und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 3 Abs. 2 bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen beantwortet.

Die zur nochmaligen Beteiligung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3
und § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange wurden in der Sitzung vom 10.02.20 wie nachfolgend dargestellt behandelt,
abgewogen und entschieden. Seitens der Biirger gingen keine Stellungnahmen ein.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg, AuBenstelle
Klingenberg a. Main, Schreiben vom 20.01.2020

Zur Stellungnahme vom 20.09.19 ist nichts Weiteres hinzuzufiigen. Weitere Belange des
ADBY sind durch die Planung nicht bertihrt.

Abwigungsentscheidung:

Das Schreiben vom 20.09.19 zur ersten Beteiligung wurde in der Sitzung vom
18.11.19 behandelt und beriicksichtigt (Eintrag einer Flurnummer im Planteil) bzw.
die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Das Schreiben vom 20.01.20 kann daher ohne weitere Anmerkungen zur Kenntnis
genommen werden.

Abwasserzweckverband Main-Mud, E-Mail vom 23.01.20

Wie bereits mitgeteilt, ist die Fléche in unserer Schmutzfrachtberechnung enthalten. Wie von
der Stadt Miltenberg bereits beabsichtigt, sollte der Hinweis zur Niederschlagsversickerung
in die Legend eingefiigt werden.

Abwagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur Niederschlagsversickerung wurde
aufgrund der Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes zur ersten Beteiligung in
die Planlegende eingetragen. Dies ist nicht nur beabsichtigt, sondern im
Uberarbeiteten Planentwurf bereits erfolgt.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 20.01.20

Sachverhalt

Fir den Bereich zwischen den StraRen ,Am Rémerwall“, ,Setzgasse” und ,Obere Walldirner
Strae" innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ,Rainlein“ wurden in den
letzten Jahren mehrfach Antrige auf Einplanung weiterer Baurechte gestellt. Der Versuch,
das Gebiet insgesamt, einschlieRlich der der Stadt Miltenberg gehdérenden Fldchen zwischen
den StraRen und den Privatgrundstiicken neu zu ordnen, scheiterte bisher. Interesse an der
Einplanung von neuen Baurechten besteht nunmehr lediglich bei den Eigentiimern der
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Grundstiicke FI.Nrn. 1232, 1217/1 und 1217/3 Gemarkung Miltenberg. Der zustédndige
Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 26. Februar 2019 die Einleitung eines Verfahrens
zur Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein“ zur Schaffung von jeweils einem neuen
Baurecht auf den FLNrn. 1232 und 1217/3 beschlossen. Auf Antrag des
Grundstiickseigentiimers der FI.Nr. 1217/1 wurde dieser Beschluss in der Sitzung vom 1.
April 2019 erweitert und die Eintragung eines zusétzlichen Baurechtes auf diesem
Grundstiick beschlossen. Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt.

Mit Schreiben vom 9. September 2019 wurde das Landratsamt Miltenberg um
Stellungnahme im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. § 13ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
bis spatestens 21. Oktober 2019 gebeten. Hierzu hat das Landratsamt Miltenberg mit
Schreiben vom 14.10.19 Stellung genommen.

Mit Schreiben vom 7. Januar 2020 wurde das Landratsamt Miltenberg um Stellungnahme im
Rahmen der erneuten verkirzten offentlichen Auslegung gem. § 13a i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB bis spatestens 31. Januar 2020 gebeten.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Abwigungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht
Einversténdnis. Die Auflagen aus der Stellungnahme des Landratsamtes vom 14.10.19
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz
Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegeniiber dem geplanten Vorhaben keine
Bedenken.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Wir verweisen auf unsere Stellungnahem vom 14.10.19, welche weiterhin ihre Giiltigkeit
behalt.

Abwigungsentscheidung:

Die Stellungnahme vom 14.10.19 wurde in der Sitzung am 18.11.19 behandelt. Das
Ergebnis der Abwégung (Kenntnisnahme und Info an die Eigentiimer) wurde dem
Landratsamt mit dem Schreiben zur zweiten Beteiligung vom 07.01.20 mitgeteilt. Eine
erneute Abwagung hierzu ist nicht erforderlich.
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E) Wasserschutz
Wasserrechtliche Tatbestdnde sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich. In

fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg
einzuholen und zu beriicksichtigen.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Sh. Stellungnahme zum
Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes.

F) Brandschutz

Die mit Stellungnahme vom 14.10.19 gestellten Forderungen zur Léschwasserversorgung
von 48m?Stunde {ber zwei Stunden werden It. Niederschrift zur Sitzung des
Bauausschusses vom 18.11.19 durch die Stadt Miltenberg im Bebauungsplan sichergestellt.
Es bestehen von Seiten des Kreisbrandrates und der Brandschutzdienststelle keine weiteren
Anforderungen.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

G) Gesundheitsamtliche Belange
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 14.10.19, welche weiterhin ihre Gultigkeit
behalt.

Abwiagungsentscheidung:

Die Stellungnahme vom 14.10.19 wurde in der Sitzung am 18.11.19 behandelt. Das
Ergebnis der Abwagung (Kenntnisnahme ohne weitere Anmerkungen) wurde dem
Landratsamt mit dem Schreiben zur zweiten Beteiligung vom 07.01.20 mitgeteilt. Eine
erneute Abwagung hierzu ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 27.01.20

1. Vorhaben

Die Stadt Miltenberg beabsichtigt eine Anderung des Bebauungsplanes ,Rainlein” im Bereich
der Grundstiicke mit den FL.Nm. 1217, 1217/1, 1217/3, 1232, 1232/1 und 2555. Mit der
vorliegenden Planung besteht grundsétziich Einverstandnis.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2. Wasserwirtschaftliche Belange

In den Bereichen Wasserversorgung und Grundwasserschutz ist der Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 03.10.2019 nichts hinzuzufiigen. Diese besitzt
nach wie vor Giiltigkeit.

Abwigungsentscheidung:

Gemeint ist vermutlich die Stellungnahme vom 09.10.19 zur ersten Beteiligung. Diese
Stellungnahme wurde in der Sitzung am 18.11.19 behandelt. Das Ergebnis der
Abwiagung wurde dem Wasserwirtschaftsamt mit dem Schreiben zur zweiten
Beteiligung vom 07.01.20 mitgeteilt. Eine emeute Abwé&gung hierzu ist nicht
erforderlich.

2.1 Altlasten

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fur die zu
Uberplanende Fliache kein Altlastenverdacht vermerkt. Im Falle organoleptischer
Auffilligkeiten sind die Kreisverwaltungsbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt zu
verstandigen. Im Bebauungsplan sollte darauf hingewiesen werden.
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Abwigungsentscheidung:

Zur ersten Beteiligung wurden zu diesem Punkt seitens des Wasserwirtschaftsamtes
keine Anmerkungen gemacht.

Das Landratsamt hatte in seiner Stellungnahme vom 14.10.19 zur ersten Beteiligung
bereits ausgefiihrt, dass im Bereich der Anderung keine Altlasten oder schédliche
Bodenveranderungen verzeichnet sind und auch keine weiteren Informationen zu
Verdachtsfallen vorliegen. Das Landratsamt wies darauf hin, dass bei konkreten
Anhaltspunkten zu schadlichen Bodenveranderungen das Landratsamt einzuschalten
ist. Letztlich wurde festgestellt, dass aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken bestehen.

Der Bauausschuss hat diese Stellungnahme in seiner Sitzung am 18.11.19 zur
Kenntnis genommen. Es wurde beschlossen, die vorgetragenen Informationen an die
drei beteiligten Grundstiickseigentiimer weiterzugeben. Dies wird nach Rechtskraft
des Anderungsplanes erfolgen.

Ein Erfordernis, einen eigenen Hinweis zu den Altlasten in die Legende einzutragen,
wurde und wird weiterhin nicht gesehen.

Die Abwagungsentscheidung vom 18.11.19 wird beibehalten, d.h., die Anmerkungen
werden zur Kenntnis genommen und die Informationen werden an die
Grundstiickseigentimer weitergegeben. Eine Ergénzung der Legende wird nicht
erfolgen. Die zur ersten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen und die
Abwagungsentscheidungen hierzu sind der Begrindung, die Bestandteil der
Auslegungsunterlagen war, zu entnehmen.

2.2 Klimawandel

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die kontinuierliche
Flachenversiegelung sehen wir in der Bauleitplanung groRes Potential den neuen
Bedingungen, wie Hitze, heftigere Regenfalle und Verlust von Griinflichen, entgegenwirken
zu kénnen.

Ein zentraler Punkt ist hierbei der Umgang mit Niederschlagswasser, welcher bereits in den
Bebauungsplan eingearbeitet wurde.

Obwohl das Plangebiet von Bebauung umschlossen ist und geschiitzt zu sein scheint, ist
aufgrund der Hanglage das Thema Starkniederschléige mit den daraus resultierenden
Oberflachenabfliissen nicht auBer Acht zu lassen. Um ein Beispiel fiir eine geeignete
Vorkehrung zu nennen, ist darauf hinzuweisen, dass die Gebéude bis mindestens 25 cm
Uber Geldndeoberkante so zu gestalten sind, dass infolge von Starkregen oberfliachig
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Eine Aufnahme von Griinddchern in die Bauleitplanung ist ein weiterer Punkt zur Anpassung
an den Klimawandel. Neben dem &kologischen Ausgleich, der Ddmm- und Kiihlwirkung und
einigen weiteren Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nennenswert. Abhéngig von Niederschlagsintensitit und -dauer kann ein gewisser Teil des
Wassers im Griindachaufbau gespeichert werden und wieder verdunsten. Der Abfluss des
Uberschiissigen Wassers wird somit verzégert und gedampft, was die
Siedlungsentwésserung, die FlieRgewasser und auch die Klaranlage entlastet. Dariiber
hinaus kann sich fir den Bauherrn aufgrund der gesplitteten Abwassergebiihr eine
finanzielle Entlastung ergeben. Daher wird empfohlen, die Wahl eines Griindaches in den
Hinweisen des Bebauungsplanes zu empfehlen.

Abwéagungsentscheidung:

In der Stellungnahme vom 09.10.19 zur ersten Beteiligung wurden die Punkte
-Niederschlagswasser* und ,Starkniederschldge® bereits thematisiert. Diese
Stellungnahme wurde in der Sitzung am 18.11.19 behandelt. Das Ergebnis der
Abwégung wurde dem Wasserwirtschaftsamt mit dem Schreiben zur zweiten
Beteiligung vom 07.01.20 mitgeteilt. Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung
und zum Hang- und Schichtwasser / Starkniederschlag wurden entsprechend der
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Stellungnahme in die Legende eingefiigt. Eine erneute Abwagung hierzu sowie eine
weitere Erganzung der Legende ist nicht erforderlich.

Mit der Plandnderung wird fir die drei betroffenen Grundsticke die Wahl der
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung freigegeben. Daher wird es nicht fiir
sinnvoll und notwendig angesehen, zusatzliche Hinweise zur Wahl spezieller
Dachgestaltungen in die Legende aufzunehmen, zumal es sich hier lediglich um drei
Grundstiicke innerhalb eines bereits rechtskraftigen gréfieren Planbereiches handelt.

Der Hinweis zu den Griinddchern kann den beteiligten Grundstiickseigentiimern —
wie auch der Hinweis zu den Altlasten — nach Rechtskraft des Anderungsplanes
mitgeteilt werden.

Keine Einwendungen erhoben haben: PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Schreiben vom 13.01.20), Hohere Landesplanungsbehdrde an der Regierung von
Unterfranken Wirzburg (Schreiben vom 20.01.20), Regionaler Planungsverband Bayer.
Untermain, Aschaffenburg (Schreiben vom 22.01.20).

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Sachgebiete Beitragsrecht, Entwasserung,
Ordnungsamt und Forst, Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt, Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege Minchen, Energieversorgung Miltenberg-Blirgstadt.

Der Bauausschuss hat den Anderungsplan in der Fassung vom 25.11.19 in der Sitzung am
10.02.20 als Satzung beschlossen.

Die zur zweiten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden beantwortet. Die
Begrindung wurde entsprechend der Beschlusslage vom 10.02.20 ergénzt.

Die Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung am 25.03.20
in Kraft treten.

Stadt Miltenberg, 09.09.19,
erganzt am 07.01.20 und am 20.03.20

, 1. Burgermeister

Anlage } )
Artenschutzrechtliche Bewertung Okologische Arbeitsgemeinschaft Wirzburg OAW vom

12.08.19
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