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Das heutige Erscheinungsbild der Altstadt von Miltenberg
mit ihren StraBen und Gassen entwickelte sich seit Ende des
13. Jahrhunderts.

Dieses baukulturelle Erbe soll durch geeignete Erhaltungs-,
Sanierungs- und GestaltungsmaBnahmen und mit Hilfe
stadtischer Férderprogramme und steuerlichen Vergunsti-
gungen in seiner Gesamtheit geschiitzt und gepflegt wer-
den.

Verborgene stadtebauliche und architektonische Qualitaten
kénnen dabei wieder sichtbar und erlebbar gemacht wer-
den. Auch ein behutsam in das historische Umfeld einge-
passter Neubau kann zur Weiterentwicklung beitragen und
das heutige Erscheinungsbild bereichern. Fur diese MaB-

nahmen benétigt die Stadt Miltenberg Ihre Unterstitzung.

Anhand dieser Broschure sollen Sie einen ersten Uberblick
Uber steuerliche Abschreibungs- und Férderméglichkeiten
erhalten.






Liebe Miltenbergerinnen und Miltenberger,
liebe Hausbesitzer in unserer Altstadt,

es muss in unser aller Interesse liegen, dass wir, wie es eingangs
5o schon beschrieben ist, alle gemeinsam daflr Sorge tragen, dass
unser Miltenberg sein Gesicht bewahrt - im reinsten Sinne des Wor-
tes. Altbauten haben doch so viel Charme! Der Verwaltung und
dem Stadtrat ist bewusst, dass diese Aufgabe in der heutigen Zeit
nicht nur den privaten Eigentimern aufgebtrdet werden kann.
Deshalb haben wir gemeinsam mit der Regierung von Unterfran-
ken in intensiver Arbeit Férderprogramme ausgewahlt, die es Ihnen
erleichtern soll, lhre Hauser zu erhalten. Wir alle leben gerne in un-
serer Stadt und deshalb erscheint es gerecht und vor allem richtig,
dass aus den stadtischen und staatlichen Mitteln Gelder zur Unter-
stlitzung zum Erhalt von Hausern im Sanierungsgebiet flieBen.
Lassen Sie sich von dem vorliegenden Ratgeber inspirieren, aber
nehmen Sie auch Kontakt mit unserem Bauamt auf. Die persén-
liche Beratung und die Gesprache mit Fachleuten, die von auBen
auch auf Ihr Anwesen schauen, werden lhnen sicherlich helfen, sich
richtig zu entscheiden. Zum Erhalt unseres Stadtbildes haben wir
schon vor vielen Jahren eine Gestaltungssatzung erlassen. Es ist uns
wichtig, dass wir uns an diesem Leitfaden entlang hangeln. Der
strikten Einhaltung der Vorgaben in dieser Satzung verdanken wir,
dass wir ein stimmiges Stadtbild bewahrt haben.

Seien Sie mutig und reden Sie mit uns. Wir wollen lhnen dabei
helfen, Ihr Eigentum im Sinne einer mittelalterlichen und doch mo-
dernen Stadt zu erhalten.

Mit freundlichen GruBen aus dem Rathaus

lhr

Helmut Demel L,J (\Ml/{’
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Ruckblick

Die Stadtgeschichte pragt die Identitat Miltenbergs.

Das gewachsene Erscheinungsbild der historischen Stadt Milten-
berg soll auch in Zukunft in seiner Eigenart und Gestalt erhalten
und geschitzt, verbessert sowie weiterentwickelt werden.

Das stadtteilbildpréagende historische Geflige gibt den grundsatz-
lichen Rahmen bei allen baulichen MaBBnahmen.

So kann neues Bauen unter Berlicksichtigung der charakteristi-
schen Architektur- und Gestaltungsprinzipien zu einer wertvollen

Ergénzung und Weiterentwicklung historischer Ortskerne werden.



Historie
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Beispiele gelungener
Sanierungen

Ankergasse 2
vorher -

MainstraBe 93 vorher - nachher nachher
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Stadtebauforderung
~Stadtumbau”
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Stadtebauforderung
~Stadtumbau”

Die Stadt Miltenberg will sich in den kommenden Jahren und
Jahrzehnten gezielt weiterentwickeln.

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) und
der Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm ,Stadtum-
bau” wird der Fokus auf die Entwicklung der Altstadt gelegt.
Zu den Aufgaben zdhlen u.a. die Reduzierung des Gebaude-
leerstandes, die Attraktivierung des 6ffentlichen Raumes, die
Starkung der Zusammenarbeit von privaten und 6ffentlichen
Akteuren und die Unterstltzung des birgerschaftlichen En-
gagements.
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Stadtumbau - Wandel als Chance

Leitidee des Stadtebauférderungsprogramms ,Stadtumbau” ist
es, Kommunen bei der Bewaltigung von strukturellen Verdnde-
rungen fachlich und finanziell zu unterstitzen. Aufgrund ver-
anderter stadtebaulicher Rahmenbedingungen im Bereich der
Wirtschaft oder der Bevolkerungszusammensetzung mussen be-
stehende Strukturen und Zukunftsvorstellungen der Stadtent-
wicklung hinterfragt werden.

Ziele fir den Stadtumbau

Ziel des Stadtumbaus in Miltenberg ist es, das Altstadtquartier
fur seine Bewohner sowie seine Besucher attraktiv und einladend
zu gestalten. Dazu ist es notig, zum einen in den 6ffentlichen
Raum, in o6ffentliche Gebdude und in Grin- und Freirdume zu
investieren. Zum anderen werden im Rahmen des Stadtumbaus
Themen wie Mobilitdt sowie Umwelt- und Klimaschutz bearbei-
tet und sukzessive verbessert.

Eine attraktive Altstadt kann nur gemeinsam mit den privaten
Immobilieneigentimern Realitdat werden. Es gilt, die Investitio-
nen im 6ffentlichen Bereich zu kombinieren mit der Aufwertung
der privaten Gebdude, die diesen begrenzen und entscheidend
pragen. Deshalb ist es der Stadt Miltenberg ein Anliegen, private
Immobilieneigentimer mittels Beratung und finanzieller Anreize
zu unterstltzen.

Stadtumbaumanagement

Der Stadtumbau sowie weitere Forderprogramme werden beglei-
tet durch das Stadtumbaumanagement. Das dafir beauftragte
Biro Rittmannsperger Architekten aus Darmstadt unterstitzt
zum einen die Stadt Miltenberg und kiimmert sich um die Ent-
wicklung der Altstadt. Zum anderen ist das Blro Rittmannsper-
ger Ansprechpartner fir Sie als Privatperson bzw. Immobilienei-
gentimer und méchte Sie dabei unterstlitzen, Ihre Liegenschaft
aufzuwerten. Uber Frau Balles aus dem Bauamt (Tel. 09371/404-
138) kénnen Sie jederzeit Kontakt aufnehmen.
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Stadtische
Forderprogramme

Fur die Verbesserung der allgemeinen Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse sowie des Erscheinungsbildes der Altstadt von
Miltenberg bendtigen wir lhre Mitwirkung.

Zu lhrer Unterstltzung kénnen Sie, neben den steuerlichen
Abschreibungsmoglichkeiten, zwei verschiedene Forderpro-
gramme in Miltenberg in Anspruch nehmen: das Revitali-
sierungsprogramm und das kommunale Forderprogramm.
Das folgende Kapitel gibt einen kurzen Uberblick Gber die
jeweiligen Inhalte der Programme.

Die dort gemachten Angaben ersetzen jedoch nicht eine in-
dividuelle Beratung. Bei allen Vorhaben ist die Gestaltungs-
satzung zu berlcksichtigen.
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Allgemeiner Ablauf

Das Schaubild gibt einen Uberblick Gber den beispielhaften
Ablauf einer geférderten MaBnahme.

Detailliertere Inhalte finden sich jeweils in den einzelnen Ka-
piteln zu den Foérderprogrammen (erganzend zu den jewei-
ligen Richtlinien) und zu den steuerlichen Abschreibungen.
Grundatzlich sind alle hier dargestellten Abldufe abstrahiert,
im Einzelfall kann es sein, dass weitere Unterlagen erganzt
werden mussen.

Die Baugenehmigung ersetzt nicht die sonstigen erforder-
lichen offentlich-rechtlichen Genehmigungen bzw. Erlaub-
nisse.
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Beratungsgesprach

Anfrage des Bauherrn an die
Stadt, Ortstermin mit Archi-
tekt, Bauherr und Sanie-
rungsbeauftragten, Wahl des
Forderprogramms

Antragstellung

Konkretisierte Planung wird

.1 ‘ ’ als Antrag an Stadt gestellt
—/ P Genehmigung
Prafung der Unterlagen
‘ ’ durch die Stadt
m Umsetzung
I Beginn der BaumaBnahmen,
'; u Prifung duch Sanierungsbe-
auftragten

Auszahlung
€ Errechnete Fordersumme
( , wird ausgezahlt
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Revitalisierungs-
programm

Ziel und Zweck dieses Forderprogramms ist die Sicherung
und Starkung der Gebdudenutzung in der historischen Innen-
stadt von Miltenberg. Der Wohnungsbestand soll an heutige
Standards angepasst werden, ehemalige gewerbliche Flachen
sollen wieder aktiviert werden.

Das folgenden Kapitel bezieht sich auf das stadtische Forder-
programm: ,Forderprogramm der Stadt Miltenberg zur Revi-

talisierung der Altstadt” (in Kraft seit 01.01.2017).
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Ablauf

Revitalisierungsprogramm

Checkliste Antrag

Checkliste Nachweise

Antrag (Vordruck) Verwendungsnachweis
eine Baugenehmigung (Vordruck)
oder Erlaubnis nach

dem Denkmalschutz-
gesetz

ggf. Baupldne (z.B.
Lageplan, Ansichten,
Detailpldne etc.) und
Fotos des Objektes
Nachweis Uber Leer-
stand und Baujahr
Kostenschdtzungen von
Planern nach DIN 276

mit Finanzierungsplan

Auflistung der EinzelmafB-
nahmen mit Kosten
Originalrechnungen der
ausfihrenden Handwerks-
firmen und entsprechende
Quittungen/ Uberweisun-
gen

Planunterlagen der einzel-
nen MalBnahmen

Fotos des Objektes vor
und nach der MaBnahme




Kommunales
Forderprogramm

Ziel der Forderung ist es, das stadtische und baukulturelle
Erbe der historischen Altstadt Miltenberg in seiner Gesamt-
heit zu schitzen und zu pflegen. Die Forderung umfasst im
Wesentlichen die bauliche Erhaltung und Pflege der duBeren
Hulle der Gebdude und der dazugehorigen Freiflachen.

Das folgende Kapiel bezieht sich auf die Férderrichtlinie:
.Kommunales Férderprogramm der Stadt Miltenberg zur
Durchfihrung privater BaumaBnahmen im Rahmen der stad-

tebaulichen Sanierung” (in Kraft seit 01.01.2015).
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Férdervoraussetzungen

o Einhaltung der Gestaltungsvorgaben des Sanierungs-

beraters bzw. Denkmalpflegers

. Einholung von 3 Vergleichsangeboten

o Abschluss einer Fordervereinbarung

Forderumfang

o MaBnahmen zur Erhaltung und Gestaltung vorhande-

ner Wohn-, Geschafts-/Buro- und Nebengebdude mit
charakteristischem und stadtbildpragendem Charak-
ter

° Anlage bzw. Neugestaltung von Gebdudevorberei-
chen und Hofraumen mit 6ffentlicher Wirkung zur
Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes

. Neubauten, die sich in die charakteristische Bau-
struktur qualitatsvoll einfigen und die durch Ver-
wendung von altstadttypischen und -angemessenen
modernen Materialien mit zeitgemaBer Architektur
sich in die bauliche Umgebung einpassen. Die For-
derung beschrankt sich auf die Mehrkosten fur den

gestalterischen Mehraufwand.

Forderhohe
. Fordersatz 30 % der anerkannten Kosten
o Max. Forderhohe 10.000 € je Objekt (bei Einzeldenk-

malen, im Bereich des Schwarzviertels und in allen

Seitengassen hochstens 15.000 €)
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Ablauf

Kommunales Forderprogramm

il Xo.
v

Checkliste Antrag

Beschreibung der ge-
planten MaBnahmen
mit Angabe Uber zeit-
lichem Ablauf

Lageplan M 1:100
Planunterlagen mit

Angaben zur Ausfih-
rung (u.a. Grundriss,

Ansichtsplane, Details,

etc. )

Leistungs-/Kosten-
angebote, méglichst
mit tabellarischem

Vergleich.
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Beratungsgesprach

Anfrage durch den Eigen-
timer oder Architekten an
die Stadt, Ortstermin mit

dem Sanierungsbeauftrag-
ten.

Antragstellung

Bei zuwendungsfahigen
Gesamtkosten bis zu
5.000,- € sind zwei, bei
Uber 5.000,- € sind drei
vergleichbare Leistungs/
Kostenangebote einzuho-
len und der Stadt vorzule-
gen. Eine fehlende Ver-
gleichbarkeit der
Angebote fuhrt zur
Nichtanerkennung des
Forderantrages.

Fur die Architektenleistun-
gen ist ein Kostenangebot
ausreichend.

Q8.

Checkliste
Nachweise

e \Verwendungsnach-
weis (Vordruck) mit
Einreichung der
Rechnungen

e Entsprechenden
Einzahlungsnach-
weis

e fotos des Objektes
vor und nach der
MaBnahme

«d
| @

Genehmigung

Prifung der Unterlagen
durch die Stadt, der Forder-
vertrag erfolgt vorbehaltlich
der 6ffentlich rechtlichen
Genehmigungen und ersetzt
diese nicht.

Umsetzung

Mit der geplanten MaBnah-
me darf erst nach Erhalt des
Forderbescheides begonnen
werden.

Nachweise

Nach Abschluss der Arbei-
ten sind innerhalb von 6
Monaten die fur die Pri-
fung benottigten Unterlagen
(Checkliste) in Abstimmung
mit der Stadt Miltenberg
vorzulegen.

FUr eine zlgige Bearbei-
tung ist das Einreichen von
vollstandigen Unterlagen
essentiell.

Auszahlung

Das Férdervolumen des
Kommunalen Férderpro-
gramms legt der Stadtrat
jahrlich fest.
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Steuerliche
Abschreibungen

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet (vgl. S. 44
und 45) sind nach Einkommenssteuergesetz (EStG) steuer-
liche Abschreibungen moglich. Die folgenden Seiten geben
einen Uberblick Gber die Méglichkeiten der steuerlichen Ab-
schreibungen sowie Uber die dafir erforderlichen Vorausset-
zungen und Inhalte.

Allgemein ist zu beachten, dass entsprechende fachliche Be-
ratung stets bei einem Steuerberater oder einem Wirtschafts-
prifer einzuholen ist.

Das folgende Kapiel bezieht sich auf §87h, 7i, 10f, 11a und
11b EStG sowie §177 BauGB.
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Moglichkeiten der
steuerlichen Abschreibung

Vermietete Immobilien: Im Jahr der Herstellung

und in den folgenden 7 Jahren kénnen bis zu § 7h
9 %, in den folgenden 4 Jahren bis zu 7 % der EStG
Herstellungskosten fur BaumaBnahmen abge-

setzt werden

Zu eigenen Wohnzwecken genutzte Gebdude:

Aufwendungen konnen im Jahr des Abschlusses § 10f

der BaumaBnahmen und in den folgenden 9 Jah- EStG

ren in Hohe von 9 % wie Sonderausgaben abge-

zogen werden

Vermietete oder gewerblich genutzte Immo-

bilien: Der Erhaltungsaufwand kann Uber 2 bis §11a
EStG

5 Jahre in gleichmaBiger Verteilung abgesetzt
werden

Fiir Baudenkmale im Sinne des Denkmalschutzgesetzes kon-
nen steuerliche Abschreibung nach 8§ 7i und 11b EStG vor-
genommen werden. Eine Lage im Sanierungsgebiet ist dafur
nicht notig.

Es ist dem Eigentumer freigestellt, entweder nach §8§ 7i und
11b EStG oder nach §§ 7h, 10f und 11a EStG abzuschreiben.
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Voraussetzungen

Das zu sanierenden Objekt liegt im formlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet (siehe Plan Seite 44-
45) (Ausnahme: Denkmal)

Die geplanten MaBnahmen am Objekt erfolgen
im Sinne der Sanierungssatzung

Die geplanten MaBnahmen am Objekt erfolgen
im Einklang mit allen weiteren, derzeit rechts-
kraftigen Satzungen der Stadt Miltenberg sowie
sonstigen rechtlichen Auflagen

Die MaBnahmen sind bescheinigungsfahig
(siehe nachste Seite)

Eine Modernisierungsvereinbarung ist mit der

Stadt Miltenberg vor Beginn der MaBnahme ab-
geschlossen
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Bescheinigungsfahig

Bescheinigungsfahig und damit steuerlich abschreibbar sind:

MaBnahmen im Sinne des § 177 BauGB, die der
Erhaltung oder Erneuerung und funktionsge-
rechten Verwendung von Gebduden dienen, die
wegen ihrer stadtebaulichen, insbesondere ge-
schichtlichen oder klnstlerischen Bedeutung er-
halten bleiben sollen

Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnah-

men im Sinne des § 177 BauGB zur Beseitigung
von Missstanden und zur Behebung von Méangeln

Baukosten fur BaumaBnahmen, die den
Sanierungszielen entsprechen

Baunebenkosten

SondernutzungsgeblUhren
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Ablauf

Steuerliche Abschreibung

Checkliste Antrag

allgemeine Beschrei-
bung des Vorhabens

Grundbuchauszug
Bestandsplane, Fotos

Darstellung der ge-
planten MaBnahmen

Alle notwendigen
Planunterlagen

Leistungsverzeichnis
Kostenschédtzung nach

DIN 276 (Vorkalkula-
tion)

Checkliste Antrag

Ausgefillter und unter-
zeichneter Antrag

Bestandspldne
Fotos der MaBnahmen

Kostenaufstellung mit
Originalrechnungen

alle Zahlungsbelege
(Kontoauszige bzw.
Quittungen bei Barzah-
lung) in Kopie
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Themen der
Gestaltungssatzung

Alle baulich gestalterischen MaBnahmen sind im Einklang mit
der ,Satzung Uber besondere Anforderungen an die duBere
Gestaltung von baulichen Anlagen und von Werbeanlagen in
der Altstadt von Miltenberg” zu planen.

Ziel der Satzung ist es, das stadtebauliche und baukulturelle
Erbe der historischen Altstadt Miltenberg in seiner Gesamt-
heit zu schitzen und zu pflegen sowie die stddtebaulichen
und baulich-architektonischen Qualitaten zu fordern.

Im Folgenden werden Themen der Gestaltungsfibel vorge-
stellt und angeschnitten. Flr genauere Inhalte ist diese stets
zu Rate zu ziehen.
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Werbeanlagen

Anzahl und GroBe der Wer-
beanlagen, Positionierung,
Werbeausleger, Flachwer-

A

bung

i

Grundstilicksfreiflachen,
Einfriedungen

Nicht Gberbaute Flachen be-

AN N\
bauter Grundsticke,
i Hofabschlisse, Mullcontai-

Tl \_fuL 77@ ner, Zuwege, Einfahrten,

Zaune

Sondernutzungen
Rampen und Podeste, Begru-
A A
il nungs- und Trennelemente,
@ i Beleuchtung, Warenaus-

D¢ lagen, mobile Werbetrager,
- Sonnenschirme, AuBenmo-
blierung fur Gaststattenbe-
triebe

L
[
L
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Schaufenster

Tiren und Tore

Balkone, Vordacher,
AuBentreppen

Sicht-, Sonnen- und
Regenschutz

\

im BORENEEME Wi n G 6 &

e By 5 R

Stadt- und
Bebauungsstruktur

Dacher

Fassaden

Fenster
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Ubersichtsplan
Sanierungsgebiete
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Ubersichtsplan
Denkmalschutz
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Legende

I Bodendenkmal (Benehmen nicht hergesteltt)
B Bodendenkmal (Benehmen hergestelt)

[ Baudenkmal (Benehmen nicht hergesteltt)
W8 Baudenkmal (Benehmen hergesteiit)
Ensemble

* Landschaftsprégendes Denkmal

Quelle:

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
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