Stadt Miltenberg

Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Mauerleinsweg*“

Begrundung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Im Zuge eines Bauantrages fir ein noch unbebautes Grundstick im Bereich der Stral’e ,Am
Viehtrieb®* wurde eine von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichende
Dachneigung (7°) beantragt. Der Bauausschuss hat der Erteilung einer Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Dachneigung zugestimmt, das Landratsamt teilte
jedoch mit, dass eine Befreiung nicht erteilt werden kann, da die Grundzlige der Planung
berlhrt seien. Notwendig fiir die Verwirklichung der geplanten Dachneigung ist somit eine
Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Bauausschuss hat daraufhin in seiner Sitzung vom 29.07.19 beschlossen, ein Verfahren
zur Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mauerleinsweg“ mit dem
Ziel der Zulassung aller Dachformen und Dachneigungen sowie der freien Bestimmbarkeit
der Firstrichtung flr den gesamten Plangeltungsbereich einzuleiten.

Bereits am 12.12.11 war ein Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes mit dem Inhalt
gefasst worden, andere Dachneigungen und Dachformen zuzulassen, jedoch eine
Mindestdachneigung von 25° vorzuschreiben. Auch sollte diese Anderung lediglich fiir die
Kennziffern 3, 4 und 5 gelten.

Dieser Beschluss wurde durch den Beschluss vom 29.07.19 aufgehoben und neu formuliert.

Da die Legende des Bebauungsplanes auch in weiteren Punkten nicht mehr zeitgeman ist,
hat der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 18.09.19 zusétzlich zur Dachgestaltung weitere
Punkte in das Anderungsverfahren einbezogen. Dies sind Anderungen zu Gestaltungs-,
Material- und Farbvorschriften sowie zur Bauweise im Bereich der Kennziffer 1.

2. Planungsrechtliche Situation und Beschreibung des Planungsgebietes

Der Bebauungsplan ,Mauerleinsweg” ist seit 11.02.1998 rechtskraftig und wurde seither in
zwei Bereichen geringfligig geandert. Dabei ging es um u.a. um die Anpassung an das
Vermessungsergebnis, die Zulassung weiterer Baurechte, Festsetzungen zur Griinordnung
und die Bauweise.

Der Bebauungsplan weist im gesamten Geltungsbereich ein allgemeines Wohngebiet (WA)
aus. Das Mal} der baulichen Nutzung bzw. die Bauweise werden tber Kennziffern geregelt.
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In den textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes ist fiir alle
Wohngebéude das Satteldach sowie eine Dachneigung 2zwischen 35° und 55°
vorgeschrieben. Auch fiir die Garagen sind Dachform und Dachneigung vorgeschrieben,
namlich Sattel- oder Pultdacher mit einer Mindestdachneigung von 30°, wobei eine héhere
Neigung bis maximal der Dachneigung des Hauptdaches zulédssig ist.

Im gesamten Planbereich ist die Firstrichtung verbindlich vorgeschrieben.

3. Stiidtebauliche Konzeption und geplante Anderungen bzw. Erginzungen

Die Anderung der textlichen Festsetzungen erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Soweit in der Anderungslegende nichts Anderes vermerkt ist, gelten
die allgemeinen Zeichenerklarungen und Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
und Griinordnungsplanes.

Folgende Anderungen am rechtskraftigen Plan sind vorgesehen:

MaR der baulichen Nutzung (Punkt 1.2 der Legende)

Fir die zu den Kennziffern ,1%, ,2° ,3‘ und ,4““56" dargesteliten Schemaschnitte wird
klargestellt, dass es sich hier um eine beispielhafte Darstellung bei Ausfiihrung eines
Satteldaches handelt.

Bauweise (Punkte 1.3 der Legende)

Hier wird die Festsetzung wie folgt erganzt ,Im Bereich Kennziffer 1 sind Einzelhduser und
Doppelhduser zulassig.”

Im urspringlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1998 war fiir die Baurechte im Bereich der
Kennziffern 1 die Bauweise ,Einzel- oder Doppelhduser® mit einem Baufenster vorgesehen.
Im Zuge des Anderungsverfahrens in den Jahren 2000/2001 wurde diese Festsetzung auf
Wunsch der Grundstiickseigentiumer geédndert und der Begriff ,Einzelhduser’ gestrichen. Es
soliten ausschlieRlich Doppelhduser zulassig sein.

Bauanfragen bzw. ein mittlerweile mit Befreiungen genehmigter Bauantrag haben jedoch
gezeigt, dass die Nachfrage nach Doppelhdusern in diesem Bereich nicht vorhanden ist,
sondern Einzelhduser gewiinscht sind. Daher wird im Zuge des aktuellen
Anderungsverfahrens auf den urspriinglichen Festsetzungstext zuriickgegangen. Zulassig
sind nun wieder Einzel- oder Doppelhduser. Eine Anderung des Baufensters ergibt sich
dadurch nicht.

Begriinung (Punkt 1.6 der Legende)

Aufgrund einer Anregung des Wasserwirtschaftsamtes werden unter dem Punkt 1.6.8
JAnlagen von Zisternen und Sickereinrichtungen® folgende Hinweise zum
Niederschlagswasser und zum Hang- und Schichtwasser eingefigt.

JAnfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hé&uslichem
Schmutzwasser zu entsorgen. Dabei wird einer breitenflachigen Versickerung uUber den
bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberfladchengewéasser
Vorzug gegeben. Hierbei sind die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei Vorhaben, die nicht unter die NWFreiV bzw. die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
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Gewéasser -TRENOG- (bei Einleitung in ein Oberflaichengewésser) fallen, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis am Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

Wegen der Hanglage des Baugebiets ist bei Starkniederschlag auch mit einem breitflachigen
Abfluss bergseitig der Bauparzellen zu rechnen. Dagegen sind geeignete Vorkehrungen zu
treffen.”

Analog zur Forderung des Landratsamtes im Zuge des Anderungsverfahrens zu den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Setzgasse/Unterer Steigeweg" wird ein
neuer Punkt 1.6.9 ,Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §
44 BNatSchG)" mit folgendem Text eingefiigt:

,Rechtzeitig vor dem Abbruch von Gebiuden oder bei Dachumbauten ist eine Uberprifung
durch eine fachlich geeignete Person zur Betroffenheit von europarechtlich geschitzten
Tierarten oder deren Lebensstatten durchzufiihren und eine Information der Unteren
Naturschutzbehorde vorzulegen. Beim Vorhandensein europarechtlich geschiitzter Tierarten
oder deren Lebensstéitten ist ein Abbruch/Dachumbau erst nach Zustimmung durch die
Untere Naturschutzbehérde zulassig.”

Dachgestaltung (Punkt 2.2 der Legende
Hier entfallen folgende Festsetzungen:

.Fur alle Wohngebéude gilt das Satteldach als verbindliche Dachform. Fir die Gebaude im
Bereich der Kennziffern “1¢, “2* und “3“ ist eine Dachneigung von 40-55 Grad
vorgeschrieben, im Bereich der Kennziffern “4" und “5* gilt 35-40 Grad als verbindliche
Dachneigung.”

.,0aragendicher sind als geneigte Daéacher (Sattel- oder Pultdach) mit einer
Mindestdachneigung von 30 Grad auszubilden. Zulassig ist auch eine héhere Neigung bis
maximal entsprechend der Dachneigung des Hauptdaches. Dies gilt nicht fir
Tiefgaragendécher und Garagendéacher mit Erdiiberdeckung bzw. Bepflanzung®

Stattdessen wird als neue Festsetzung eingefigt: ,Dachform, Dachneigung und Firstrichtung
sind frei bestimmbar”.

Die Festsetzung ,Dacheinschnitte sind nicht zulassig® (Unterpunkt
Dachaufbauten/Dacheinschnitte) entfillt ersatzlos.

Die Festsetzung ,Zugelassen sind rote und rotbrauen Tonziegel, Falzziegel oder
Biberschwanze. Ausnahmsweise konnen Betondachsteine zugelassen werden.” (Unterpunkt
Dacheindeckung) entfélit ersatzlos.

Somit sind zukinftig grundsétzlich alle Dacheindeckungsmaterialien und alle Dachfarben
zuldssig. Weiterhin unzuldssig sind helle, gldnzende und (oder) reflektierende Materialien.
Dieser bisher in der Legende enthaltene Satz bleibt weiterhin gultig.

Aufgrund der Erfahrung der letzten Jahre ist beabsichtigt, die strengen Festsetzungen zu
Dachformen, Dachneigungen und  Firstrichtungen in  verschiedenen alteren
Bebauungsplénen der Stadt zu lockern und die Wahl der Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen frei zu lassen. Zuletzt wurde als erster Schritt die Legende des
Bebauungsplanes ,Setzgasse / Unterer Steigeweg* entsprechend geéndert. Diese Anderung
ist am 07.08.19 in Kraft getreten. Damit soll den Grundstiickseigentiimern und Bauwerbern
eine grolere Gestaltungsfreiheit erméglicht werden.

Die im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzte Bauform Untergeschoss, Erdgeschoss
und Dachgeschoss ohne Kellergeschoss im Bereich der Kennziffern ,1“ und ,2“ sowie die
Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen im Bereich der Kennziffern ,4“ und ,5
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werden nicht verdndert. Die Festsetzungen sind weiterhin einzuhalten. Da die Wahl der
Dachform freisteht, wird durch die neue Festsetzung die Verwirklichung der Baurechte nicht
eingeschrénkt. Durch eine entsprechende Feststellung in der Legende wird klargestellt, dass
es sich bei den Schemaschnitten um eine beispielhafte Darstellung bei Ausfiihrung eines
Satteldaches handelt. (sh. Ausfiihrungen oben).

Fassadengestaltung und Material (Punkt 2.3 der Legende)

Die Festsetzung ,Die Putzflachen sind mit einfachem Kratzputz zu versehen. Der Anstrich ist
in abgetdnten Farben zu halten; ein reinweiRer Anstrich ist nicht zuldssig* entflit ersatzlos.

Zeichnerische Festsetzungen

Hier wird das Zeichen ,Stellung der baulichen Anlagen, hier: verbindliche Firstrichtung*
ersatzlos gestrichen.

4, Erforderlichkeit der Plandnderung nach § 1 Abs. 8 i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB

Die Planung muss nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die
stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben
die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

AnstoR fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist, wie bereits unter Punkt 1. ausgefiihrt, der
Antrag eines Grundstiickseigentliimers.

Die Erfahrung zeigt, dass die Dachform Satteldach mit streng festgesetzten Dachneigungen
sehr oft nicht dem Wunsch der Bauwerber entspricht. Gewlnscht werden auch andere
Dachformen, wie z.B. das Pultdach, das Zeltdach oder auch das Flachdach.

Um den Grundstiickseigentimern bzw. den Bauwerbern mehr Gestaltungsfreiheit zu
ermoglichen, soll daher von der strikten Festsetzung des Satteldaches als alleinig mégliche
Dachform und von der Festschreibung der Firstrichtung und der Dachneigungen
abgegangen werden. Damit sollen Befreiungsantrdge oder notwendige Einzeldanderungen
des Bebauungsplanes kiinftig vermieden werden.

In vielen Bebauungsplanbereichen im Stadtgebiet wurden bereits fiir einzelne Grundstiicke
durch Anderungsverfahren andere Dachformen und Dachneigungen festgelegt. Zuletzt
wurde fir einen Grofteil des Bebauungsplanes ,Setzgasse / Unterer Steigeweg” die Wahl
der Dachneigung, Dachform und Firstrichtung freigestelit.

Aufgrund der Erfahrung der letzten Jahre ist beabsichtigt, schrittweise die strengen
Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen in verschiedenen alteren
Bebauungsplanen der Stadt zu lockern und die Wahl der Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen frei zu stellen.

Aufgrund des aktuellen Antrages steht fiir die Uberarbeitung der Festsetzungen als zweiter
Bebauungsplan nach dem Plan ,Setzgasse / Unterer Steigeweg“ der Bebauungsplan
.Méauerleinsweg" an.

Ein Kriterium zur Zulassung unterschiedlicher Dachformen und Dachneigungen in einem
Baugebiet ist das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes. Sind ausschlieRlich gleiche
Dachformen und Dachneigungen vorhanden, wird die Zulassung anderer Formen
schwieriger sein, als in Gebieten, die ohnehin schon durchmischt sind.
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Im Bereich um den betroffenen Bebauungsplan und teilweise im Bebauungsplangebiet selbst
sind bereits andere Dachformen und Dachneigungen vorhanden. Die Freigabe der Wahl der
Dachform und Dachneigung sowie der Firstrichtung wird stédtebaulich als vertretbar
angesehen, auch im Hinblick auf die Lage des Bebauungsplanes am Stadtrand und die
Wirkung des Baugebiets in die freie Landschaft hinein. So sind z.B. auf der
gegeniiberliegenden Seite der Eichenbihler StraRe auf Birgstédter Gemarkung ebenfalls
mit Wirkung in die freie Landschaft Gebdude mit flachen Dachern vorhanden. Eine
gemischte Dachlandschaft wird im Vergleich zu einer vollig gleichférmigen Dachlandschaft
seitens der Stadt Miltenberg, vertreten durch den zustédndigen Bauausschuss, nicht mehr als
nachteilig fiir das stédtebauliche Erscheinungsbild angesehen (so wie dies noch beim
Anderungsbeschluss vom 12.12.11 der Fall war, der eine Lockerung nur fiir die nicht direkt in
die freie Landschaft wirkenden Kennziffern 3, 4 und 5 vorsah).

Dies gilt nicht nur fir die Dachgestaltung der Wohnhéuser, sondern auch fiir die der
Garagen. Hier sind im Bebauungsplangebiet und im Bereich um den Bebauungsplan zum
Beispiel Garagen mit Flachdachern vorhanden, teilweise auch mittels Befreiungen
genehmigt.

Festsetzungen zu Dacheinschnitten und zu Materialien und Farben sind nicht mehr
zeitgemaR. Den Bauwerbern soll hier freie Hand gelassen werden. In denkmalgeschiitzten
Gebieten wie der Miltenberg Altstadt sind solche Festsetzungen stadtebaulich notwendig und
auch durch entsprechende Satzungen geregelt. In einem nicht denkmalgeschiitzten Gebiet
jedoch wird das Fehlen solcher Festsetzungen seitens der Stadt nicht mehr als nachteilig fir
das stadtebauliche Erscheinungsbild angesehen.

Auch sind im Bereich um den Bebauungsplan und im Plangebiet selbst Dacher mit
unterschiedlichen Farben und Materialien vorhanden.

5. ErschlieBung

Anderungen an der ErschlieBung ergeben sich durch die Verdnderung der textlichen
Festsetzungen nicht.

6. Griinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung, Umweltbericht (§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) mit
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

6.1 Griinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist fiir das Anderungsverfahren nicht erforderlich.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mit Erstellung einer
Ausgleichsberechnung fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich. Gem. §
1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein zusatzlicher Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuldssig waren. Die
Einbeziehung von AusgleichsmaRnahmen in die bauleitplanerische Abwéagung ist nur noch
insoweit geboten, als zusatzliche Baurechte begriindet werden. Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, wenn ein Bebauungsplan bereits vorhandene bauliche oder sonst als Eingriffe in
Natur und Landschaft zu wertende Nutzungen lediglich planerisch festschreibt oder
einschrankt (Kommentar ,Briigelmann* zum BauGB, RdNr. 96 zu § 1a BauGB). Dies ist hier
der Fall. Baurechte sind im Bebauungsplangebiet bereits vorhanden. Es werden keine neuen
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Baurechte geschaffen, sondern es ist lediglich eine Anderung von Festsetzungen geplant,
die die GréRe der vorhandenen Baurechte nicht betreffen.

Innerhalb der Plangebietes befindet sich das kartierte Biotop ,x6221-148 Hecke Am
Galgenberg“. Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen wird dieses Biotop nicht
berlhrt. Im Bereich des Bestandsgebdudes Mauerleinsweg 39 befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet. Dieses wird jedoch durch die Anderung der textlichen
Festsetzungen nicht beriihrt. Weitere kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete sowie
andere Bereiche des Landschaftsschutzgebietes sind nicht betroffen.

Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden durch die geplanten MaRnahmen nicht in
erheblicher Weise bzw. gar nicht beriihrt. Da lediglich die Festsetzungen zur Dachform,
Dachneigung und Firstrichtung geéndert, Festsetzungen zu Farbe und Material gestrichen,
die Bauweise in Kennziffer 1 wieder der urspriinglichen Fassung angepasst und keine neuen
Baurechte geschaffen werden, ist keine Beeintrachtigung von europarechtlich geschiitzten
Pflanzen- oder Tierarten im Plangebiet zu erwarten. Da davon auszugehen ist, dass durch
die geplante Anderung der textlichen Festsetzungen fir keine Arten des Anhangs IV der FFH
- Richtlinie sowie fiir keine europédische Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die
Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5§ BNatSchG effiilit werden, ist eine
ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG dementsprechend
nicht erforderlich. Auf die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung kann
daher verzichtet werden.

Analog zur Forderung des Landratsamtes im Zuge des Anderungsverfahrens zu den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Setzgasse/Unterer Steigeweg“ wird ein
neuer Punkt 1.6.9 ,Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §
44 BNatSchG)"“ mit folgendem Text eingefiigt: ,Rechtzeitig vor dem Abbruch von Geb&uden
oder bei Dachumbauten ist eine Uberpriifung durch eine fachlich geeignete Person zur
Betroffenheit von europarechtlich geschiitzten Tierarten oder deren Lebensstétten
durchzufiihren und eine Information der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Beim
Vorhandensein europarechtlich geschiitzter Tierarten oder deren Lebensstétten ist ein
Abbruch/Dachumbau erst nach Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde zulassig.”

6.2 Umweltbericht (§ 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB) mit Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft die Zulassung der freien Bestimmbarkeit zur
Dachform, Dachnelgung und Firstrichtung, die Anderung der Festsetzung der Bauweise fiir
Kennziffer 1 sowie die Streichung verschiedener Festsetzungen zu Farbe, Material etc. Zur
weiteren Beschreibung wird auf die obigen Ausfiihrungen verwiesen.

1.2 Darstellung der in_einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Zu berucksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie die Bau- und
Raumordnungsgesetze, die Naturschutzgesetze, das Denkmalschutzgesetz, die Abfall-,
Bodenschutz- und Wassergesetzgebung sowie die Immissionsschutzgesetzgebung.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung
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Bei der argumentativen Beurteilung der Umweltauswirkungen werden vier Stufen
unterschieden: keine, geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzqut Klima- und Lufthygiene

Beschreibung: )
Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Auswirkungen:
Durch den vorhandenen Bestand sowie die bereits zuldssigen Baurechte stellt sich keine
besondere Wirkung auf das Klima und die Lufthygiene dar.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen fir diese Schutzgiiter zu erwarten.

2.2 Schutzgut Boden

Beschreibung: )
Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Auswirkungen:

Da lediglich die Festsetzungen zu den Dachformen, Dachneigungen, Firstrichtung und der
Bauweise in Kennziffer 1 verandert sowie Festsetzungen gestrichen werden, sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflichenwasser

Beschreibung: .
Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Wasserschutzgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Da lediglich die Festsetzungen zu den Dachformen, Dachneigungen, Firstrichtung und der
Bauweise in Kennziffer 1 verdndert sowie Festsetzungen gestrichen werden, sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Grund- und Oberflichenwasser zu erwarten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen fiir diese Schutzgiiter zu erwarten.

2.4 Schutzqut Tiere und Pflanzen, Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Innerhalb der Plangebietes befindet sich das kartierte Biotop ,x6221-148 Hecke Am
Galgenberg“. Im Bereich des Bestandsgeb&udes Mé&uerleinsweg 39 befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet. Weitere kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete sowie
andere Bereiche des Landschaftsschutzgebietes sind nicht betroffen.
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Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen werden weder das Biotop noch das
Landschaftsschutzgebiet beriihrt. Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die
Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Gegebenenfalls kdnnen bei einem Abbruch / Dachumbau Flederméause oder an Gebauden
britende und nach der Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Vogelarten betroffen sein.

Auswirkungen:
Da bereits Baurecht vorhanden ist, ist im Hinblick auf die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung rechtlich kein Ausgleich zu leisten.

Durch Festsetzungen zum Artenschutz werden in der Legende ausreichende
Schutzmafnahmen fiir Fledermause und Vogelarten festgesetzt.

Ergebnis:
Es ist mit keinen bis geringen Auswirkungen auf die Schutzgiiter zu rechnen.

2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Auswirkungen:
Das Gebiet ist Uberwiegend gut einsehbar.

Ergebnis:
Im Hinblick auf die Einsehbarkeit des Anderungsbereiches sowie das Landschaftsbild ist kein
Schutzbedarf vorhanden.

Die Freigabe der Wahl der Dachform und Dachneigung sowie der Firstrichtung wird
stadtebaulich als vertretbar angesehen, auch im Hinblick auf die Lage des Bebauungsplanes
am Stadtrand und die Wirkung des Baugebiets in die freie Landschaft hinein. So sind z.B.
auf der gegenlberliegenden Seite der Eichenbiihler Strale auf Biirgstadter Gemarkung
ebenfalls mit Wirkung in die freie Landschaft Gebaude mit flachen Dachern vorhanden. Eine
gemischte Dachlandschaft wird im Vergleich zu einer vollig gleichférmigen Dachlandschaft
seitens der Stadt Miltenberg nicht als nachteilig fiir das stédtebauliche Erscheinungsbild
angesehen.

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Der Planungsbereich besitzt keine Bedeutung in Bezug auf die Naherholung.

Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Auswirkungen:

Da lediglich die Festsetzungen zu den Dachformen, Dachneigungen, Firstrichtung und der
Bauweise in Kennziffer 1 verandert sowie Festsetzungen gestrichen werden, sind keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen fir das Schutzgut zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachqiiter
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Beschreibung: .
Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich bzw. dessen unmittelbarer Nahe nicht vorhanden.

Auswirkungen:

Da das Planungsgebiet bereits (iberwiegend bebaut ist und keine neuen Baurechte
zugelassen werden, sondern lediglich die Festsetzungen zu den Dachformen,
Dachneigungen, Firstrichtung und der Bauweise in Kennziffer 1 verdndert sowie
Festsetzungen gestrichen werden, sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Uber die grundsatzlich und immer bestehenden Abhéngigkeiten hinaus sind keine
ausgepragten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen, die eine genauere
Betrachtung erfordern, zu nennen.

3. Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Anderung wéren im Plangebiet nach wie vor grundsétzlich nur
Satteldacher mit einer bestimmten Dachneigung und Firstrichtung méglich. Strenge Farb-,
Material- und Gestaltungsvorschriften wéaren zu beachten.

4. Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen (einschlieRlich_der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-

planung)

4.1 Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen bezogen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

4.1.1 Schutzgut Klima- und Lufthygiene

Durch den vorhandenen Bestand und die vorhandenen Baurechte im Bereich im und um das
Anderungsgebiet stellt sich keine besondere Wirkung auf das Klima und die Lufthygiene dar.
Insgesamt ist im Vergleich zum Bestand mit keiner Verschlechterung zu rechnen.

4.1.2 Schutzgut Boden, Grundwasser und Oberflichenwasser

Durch den vorhandenen Bestand und die vorhandenen Baurechte im Bereich im und um das
Anderungsgebiet stellt sich keine besondere Wirkung auf Boden, Grundwasser und
Oberflichenwasser dar. Insgesamt ist im Vergleich zum Bestand mit keiner
Verschlechterung zu rechnen.

4.1.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Arten und Lebensrdume

Innerhalb der Plangebietes befindet sich das kartierte Biotop ,x6221-148 Hecke Am
Galgenberg”. Im Bereich des Bestandsgeb&dudes Mé&uerleinsweg 39 befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet. Weitere kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete sowie
andere Bereiche des Landschaftsschutzgebietes sind nicht betroffen.
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Durch die Anderung der textlichen Festsetzungen werden weder das Biotop noch das
Landschaftsschutzgebiet beriihrt. Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut, neue
Baurechte entstehen nicht.

Durch Festsetzungen zum Artenschutz werden in der Legende ausreichende
Schutzmafinahmen fiir Flederméuse und geschitzte Vogel festgesetzt.

4.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Insgesamt ist im Vergleich zum Bestand mit keiner Verschlechterung zu rechnen.

Die Freigabe der Wahl der Dachform und Dachneigung sowie der Firstrichtung wird
stadtebaulich als vertretbar angesehen, auch im Hinblick auf die Lage des Bebauungsplanes
am Stadtrand und die Wirkung des Baugebiets in die freie Landschaft hinein. So sind z.B.
auf der gegeniiberliegenden Seite der Eichenbiihler StraRe auf Birgstddter Gemarkung
ebenfalls mit Wirkung in die freie Landschaft Gebaude mit flachen Déchern vorhanden. Eine
gemischte Dachlandschaft wird im Vergleich zu einer vollig gleichférmigen Dachlandschaft
seitens der Stadt Miltenberg nicht als nachteilig fiir das stédtebauliche Erscheinungsbild
angesehen.

4.1.5 Schutzgut Mensch

Das Planungsgebiet ist bereits teilweise bebaut. Die Anderung umfasst den gesamten
Geltungsbereich. Neue Baurechte entstehen nicht.

Insgesamt ist im Vergleich zum Bestand mit keiner Verschlechterung zu rechnen.

4.1.6 Schutzgut Kultur- und Sachgter

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich bzw. dessen unmittelbarer Nahe nicht vorhanden.

Da das Planungsgebiet bereits Ulberwiegend bebaut ist und keine neuen Baurechte
zugelassen werden, sondern lediglich die Festsetzungen zu den Dachformen,
Dachneigungen, Firstrichtung und der Bauweise in Kennziffer 1 verdndert sowie
Festsetzungen gestrichen werden, sind keine Auswirkungen zu erwarten.

5. Alternative Planungsmdglichkeiten

Alternativ sind bei Nichtdurchfiihrung der Anderung im Plangebiet nach wie vor grundsatzlich
nur Satteldacher mit einer bestimmten Dachneigung und Firstrichtung sowie bestimmte
Dachgestaltungen, Farben und Materialien méglich. Im Bereich der Kennziffer 1 wéren nur
Doppelhduer innerhalb der Baugrenzen méglich.

Um den Grundstiickseigentimern bzw. Bauwerbern mehr Gestaltungsfreiheit zu
ermoglichen, soll von der strikten Festsetzung des Satteldaches als alleinig mdgliche
Dachform sowie von der Vorgabe der Firstrichtung und den Farb-, Material- und
Gestaltungsvorgaben abgegangen werden.

Somit sind keine alternativen Planungsmdglichkeiten gegeben.

6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken
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Als Grundlage fiir die argumentative Darstellung und die Bewertung sowie als Datenquelle
wurden u.a. die Daten aus dem BayernAltlas des Bayer. Staatsministeriums der Finanzen
und fir Heimat verwendet.

7. Manahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf die Einhaltung der Festsetzungen und Hinweise wird die Stadt Miltenberg in
Zusammenarbeit mit der Bauaufsichtsbehérde und den Bauherren achten.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die freie Bestimmbarkeit der Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen sowie
die Streichung der Gestaltungsvorschriften soll den Grundstiickseigentimern mehr
Gestaltungsfreiheit erméglicht werden. Die strikte Festsetzung des Satteldaches als alleinig
mogliche Dachform sowie die Vorgaben zur Firstrichtung und zu Farbe, Material und
Gestaltung sind nicht mehr zeitgeman.

Gravierende Umwelteinwirkungen sind durch die Umplanung nicht zu erwarten, sofern die im
Bebauungsplan und nachfolgend in der Baugenehmigung enthaltenen Festsetzungen und
Auflagen eingehalten werden.

Uber die grundsédtzlich und immer bestehenden Abhéngigkeiten hinaus sind keine
ausgepragten Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen zu erwarten

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
(= auf allgemeine Er- | (= dauerhaft) (= einzelnes Bauvor-
schlieBung gesehen) haben)
Klima und Lufthygiene [ keine keine keine keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Boden keine keine keine keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Grundwasser und keine keine keine keine
Oberflachenwasser Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe geringe geringe geringe
Arten und Lebensrdume | Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft keine keine keine keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch (Erholung) keine keine keine keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch (L4rm) keine keine keine keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und Sachgiiter | keine keine keine keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

7. Hinweise zum Verfahren

Grundlage des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV),
jeweils in den neuesten Fassungen.

Zunéchst wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1. verwiesen. Der zustidndige Bauausschuss
hat erstmals in seiner Sitzung vom 12.12.11 beschlossen, andere Dachneigungen und
Dachformen im Bereich der Kennziffern 3, 4 und 5 des Bebauungsplanes zuzulassen, jedoch
eine Mindestdachneigung von 25° vorzuschreiben.
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Aufgrund eines Bauantrag und der ohnehin bestehenden grundsétzlichen Absicht des
Bauausschusses, die Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen fiir
dltere Bebauungsplane zu lockern, wurde dieser Beschluss in der Sitzung des
Bauausschusses vom 29.07.19 aufgehoben und neu formuliert. Nun sollen im gesamten
Geltungsbereich Dachform, Dachneigung und Firstrichtung frei wahlbar sein.

Da die Legende des Bebauungsplanes auch in weiteren Punkten nicht mehr zeitgeméan ist,
hat der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 18.09.19 zusétzlich zur Dachgestaltung weitere
Punkte in das Anderungsverfahren einbezogen. Dies sind Anderungen zu Gestaltungs-,
Material- und Farbvorschriften sowie zur Bauweise im Bereich der Kennziffer 1.

Angewendet wird das ,normale” Bebauungsplan-Verfahren. Das vereinfachte Verfahren
nach § 13 BauGB kann nicht angewendet werden, da die Grundziige der Planung durch die
geplanten Anderungen beriihrt werden. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB
wird ebenfalls nicht angewendet.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird durch éffentliche
Auslegung der Anderungslegende mit Begriindung in der Fassung vom 05.09.19 in der Zeit
vom 01.10.19 bis einschlieflich 08.11.19 durchgefiihrt. GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wird die Auslegungsfrist um fiinf Tage verldngert, da die Herbstferien und ein Feiertag
innerhalb der Auslegungsfrist liegen. Ein wichtiger Grund fiir eine weitere Verlangerung wird
nicht gesehen, da es sich bei der Planadnderung nicht um einen besonders problematischen
Anderungsplan handelt.

Auf die Auslegung und auf die Absicht der Planénderung gem. § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB wird mit Bekanntmachung vom 20.09.19 durch Aushang an der Amtstafel am
23.09.19 und Verdffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung zur
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ab 01.10.19 (Unterlagen) bzw. 23.09.19
(Bekanntmachung) auf der Homepage der Stadt Miltenberg bereitgestellt.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange werden gemaR § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 20.09.19 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur AuRerung
bis 08.11.19 aufgefordert (Grobabstimmung).

Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, AZV Main-Mud, Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen,
Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt (emb), Gasversorgung Miltenberg-Biirgstadt
GmbH, Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt,
Naturschutz, Immissionsschutz und Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, Pledoc
GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehdrde an der
Regierung von Unterfranken, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg, Staatliches
Bauamt Aschaffenburg, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Verwaltungsgemeinschaft
Erftal sowie die stédtischen Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Entwésserung und
Forst.

Die zur Beteiligung der Biirger und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Sitzung des zustidndigen Bauausschusses vom 18.11.19 wie nachfolgend dargestelit
behandelt, abgewogen und entschieden:

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Aschaffenburg, AuRenstelle
Klingenberg, Schreiben vom 18.10.19
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1. Das basierende Kartenmaterial im Auslibungsbereich des Bebauungsplanes entspricht
nicht dem aktuellen Stand des Liegenschaftskatasters vom Oktober 2019. Die verwendete
Kartengrundlage stammt aus der analogen Karte vom August 2000.

2. Wir weisen darauf hin, dass bei allen Geobasisdaten der Bayerischen
Vermessungsverwaltung (z.B. Digitale Flurkarte oder Luftbild) aus Lizenz- und
Nutzungsrechtlichen Griinden der Copyvermerk anzubringen ist: ,Geobasisdaten ©
Bayerische Vermessensverwaltung 20..%.

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht beriihrt.

Abwagungsentscheidung:

Die Unterlagen zur Anderung des BPlanes bestehen nur aus textlichen
Festsetzungen. Zur Information wurde auch der seit 2001 rechtskraftige
Bebauungsplan mit ausgelegt, jedoch wird an dessen Planteil nichts verdndert. Daher
stammt die Kartengrundiage aus dem Jahr 2000 und es ist kein Copyvermerk
angebracht.

Da der Planteil des Bebauungsplanes von der Anderung nicht betroffen ist, wird die
Stellungnahme des ADBYV lediglich zur Kenntnis genommen.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Schreiben vom 14.10.19

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Forstsetzung der Arbeiten
gestattet.

Abwigungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der rechtskréftigen Legende ist
kein Hinweis zum Denkmalschutz enthalten, auch in der Anderungslegende wurde
dieser Hinweis nicht neu eingefigt, da kein konkreter Anhaltspunkt fiur
Bodendenkmaler im unmittelbaren Bereich um den Geltungsbereich bzw. direkt im
Geltungsbereich vorhanden ist. Das Denkmalschutzgesetz ist zu beachten, auch
wenn kein eigener Hinweis in der Legende eingetragen ist.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 29.10.19

Sachverhalt

Im Zuge eines Bauantrages fiir ein noch unbebautes Grundstlck im Bereich der Strale ,Am
Viehtrieb® wurde eine von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichende
Dachneigung beantragt. Die Erteilung einer Befreiung konnte das Landratsamt Miltenberg
nicht in Aussicht stellen, da die Grundziige der Planung von diesem Vorhaben tangiert sind.
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Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in der Sitzung vom 29. Juli 2019 beschlossen,
ein Verfahren zur Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Méuerleinsweg" einzuleiten, mit dem Ziel der Zulassung aller Dachformen und -neigungen
sowie der freien Bestimmbarkeit der Firstrichtung fir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Da die Legende des Bebauungsplanes auch in weiteren Punkten nicht
mehr zeitgemal ist, hat der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 18. September 2019
weitere Punkte in das Anderungsverfahren einbezogen, u.a. Anderungen zu Gestaltungs-,
Material- und Farbvorschriften sowie zur Bauweise im Bereich der Kennziffer 1.

Mit Schreiben vom 20. September 2019 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme bis spétestens 8.
November 2019 gebeten.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

B) Natur- und Landschaftsschutz
Mit dem Vorhaben besteht aus naturschutzrechtlicher- und fachlicher Sicht Einverstandnis.

Abwidgungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz )
Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen die geplanten Anderungen keine
Bedenken.

Abwiégungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Die im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ,Méuerleinsweg* liegenden
Grundstiicke sind im Dbayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 Bayerisches
Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) nicht als Altlast oder schadliche Bodenverdnderung
verzeichnet.

Auch dariber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich in diesem Bereich eine
Altlast oder eine schadliche Bodenveranderung befindet.

Diese Auskunft erhebt nicht den Anspruch auf eine volistéindige und abschlieRende
Uberprifung eines Altlastenverdachts. AuRerdem geben die Informationen im
Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG nur den momentan erfassten Datenbestand
wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf dem Grundstiick entsprechen muss.
Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Bodenschutzrecht (insbesondere
Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst
veranlassen.

Soliten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenverénderungen ergeben, dann ist der
Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde im
Landratsamt Miltenberg unverziiglich Uiber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die
diesbezuglichen Unterlagen vorzulegen.
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Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Anderung des Bebauungsplanes
,Mauerleinsweg” somit keine Bedenken.

Abwigungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

E) Brandschutz

Die Fensterdffnungen fiir anleiterbare Flachen des hdchsten bewohnten Geschosses dirfen
nicht héher als 8 m lGber Gelédndeoberflache liegen.

Unter Einhaltung der in der DVGW W405 angegebenen Werte fur die
Léschwasserversorgung von 48 m3h (entspricht 800 I/Minute), iiber einen Zeitraum von 2
Stunden, aus Hydranten oder offenen Gewassern in maximal 300 m Entfernung, bestehen
keine weiteren Anforderungen von Seiten des Kreisbrandrates und der
Brandschutzdienststelle.

Abwigungsentscheidung: .
Wird zur Kenntnis genommen. Anderungen am Entwurf sind nicht erforderlich. Die
Loschwasserversorgung ist im Hinblick auf den Léschwasserplan der Stadt gesichert.

F) Gesundheitsamtliche Belange

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die giiltigen Rechtsvorschriften sind zu
beachten.

Trinkwasserschutzgebiete sind nach den Antragsunterlagen von dieser MalRnahme nicht
betroffen

Abwigungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Regierung von Unterfranken, Hohere Landesplanungsbehorde, Schreiben vom
08.10.19

MaRstab fiir die Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im
Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BaylLplG), im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP1) festgesetzt
sind. Diese Ziele und Grundsédtze der Raumordnung sind zu beachten und zu
bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB):

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Méauerleinsweg" wird der Umgriff nicht verandert.
Sie dient lediglich der Anderung der textlichen Festsetzungen mit dem Ziel der Zulassung
aller Dachformen und Dachneigungen sowie der freien Bestimmbarkeit der Firstrichtung fiir
den gesamten Plangeltungsbereich. Landes- und regionalplanerisch haben diese
Anderungen keine Auswirkungen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Flurstiicke 1570 sowie 1740/31 (teilweise) im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald sowie gem. 4.1.2.1-01 RP1 in Verbindung
mit Karte 3 ,Landschaft und Erholung” im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet liegen, was in
der Begriindung unter 6.1 auch thematisiert wird. Es werden daher Bedenken erhoben, die
zuriickgestellt werden kdnnen, wenn die zustindigen Naturschutzbehérden, ggf. mit
Auflagen, keine Einwénde erheben bzw. dem Vorhaben zustimmen.

Ansonsten erhebt die hohere Landesplanungsbehérde keine Einwande.

Diese Stellungnahme ergeht ausschliefllich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Priifung und Wirdigung sonstiger &ffentlicher Belange ist damit nicht
verbunden.
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Abwiagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Da die Untere Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes ihr Einverstandnis erklart hat, ist eine Anderung der Planung nicht
erforderlich.

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Schreiben vom 06.11.19

Malistab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im
Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Bayerischer Untermain (RP1) festgesetzt
sind. Diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu beachten und zu
bericksichtigen (Art. 3 BaylLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB):

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Méuerleinsweg® wird der Umgriff nicht verdndert.
Sie dient lediglich der Anderung der textlichen Festsetzungen mit dem Ziel der Zulassung
aller Dachformen und Dachneigungen sowie der freien Bestimmbarkeit der Firstrichtung fir
den gesamten Plangeltungsbereich. Regionalplanerisch haben diese Anderungen keine
Auswirkungen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Flurstiicke 1570 sowie 1740/31 (teilweise) im
Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald sowie gem. 4.1.2.1-01 RP1 in Verbindung
mit Karte 3 ,Landschaft und Erholung” im Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet liegen, was in
der Begriindung unter 6.1 auch thematisiert wird. Es werden daher Bedenken erhoben, die
zuriickgestellt werden koénnen, wenn die zustindigen Naturschutzbehérden, ggf. mit
Auflagen, keine Einwénde erheben bzw. dem Vorhaben zustimmen.

Ansonsten erhebt der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain keine Einwande.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und
Landesplanung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht
verbunden.

Abwigungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Da die Untere Naturschutzbehérde des
Landratsamtes ihr Einverstindnis erklért hat, ist eine Anderung der Planung nicht
erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 05.11.19

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird zu der Anderung und Erweiterung (Anmerkung der
Verwaltung: Eine Erweiterung wird nicht vorgenommen) des Bebauungsplanes folgendes
festgestellt:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Die bisher geltenden textlichen Festsetzungen zur Thematik
Niederschlagswasserbeseitigung aus dem Bebauungsplan vom Januar 1998 unter Punkt
1.6.8 ,Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen* sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht
wie folgt zu andern:

Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsatzlich getrennt von hauslichem Schmutzwasser
zu entsorgen. Dabei wird einer breitenflachigen Versickerung tber den bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflichengewasser Vorzug
gegeben. Hierbei sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
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Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei Vorhaben, die nicht
unter die NWFreiV bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser -TRENOG- (bei Einleitung in
ein Oberflichengewésser) fallen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis am Landratsamt
Miltenberg zu beantragen.

Abwigungsentscheidung:

In der Legende des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist unter Punkt 1.6.8 folgender
Absatz enthalten: ,Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser der
Dachflachen Uber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen
Grundstlick abzuleiten und einer Verwendung als Gartenbewasserung zuzufihren.
Alternativ ist die Méglichkeit der Versickerung gegeben.

Die Regenwassernutzung muss bei der Stadt Miltenberg beantragt und von dieser
genehmigt werden (§ 9 Abs. 6 BauGB)."

Die seitens des Wasserwirtschaftsamtes vorgeschlagene Formulierung wird als
Hinweis hinter dem Satz ,Alternativ ist die Md&glichkeit der Versickerung gegeben*
angefigt.

2. Hang- und Schichtwasser

Wegen der Hanglage des Baugebiets ist bei Starkniederschlag auch mit einem breitflachigen
Abfluss bergseitig der Bauparzellen zu rechnen. Dagegen sind geeignete Vorkehrungen zu
treffen.

Abwiagungsentscheidung:
Die Formulierung wird als Hinweis unter Punkt 1.6.8 der Legende angefiigt.

Keine Einwendungen erhoben haben: PLEdoc GmbH fiir Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Schreiben vom 01.10.19), AZV Main-Mud (E-Mail vom 08.10.19), Staatliches Bauamt
Aschaffenburg (Schreiben vom 11.10.19), Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt
(Schreiben vom 15.10.19).

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Gasversorgung Miltenberg-Blirgstadt, Stadtische
Sachgebiete Beitragsrecht, Entwéasserung, Ordnungsamt und Forst,
Verwaltungsgemeinschaft Ertfal.

Seitens der Biirger wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
Durch die Beschlusslage in der Sitzung vom 18.11.19 ergibt sich folgende Anderung an der
Anderungslegende:

e Neuer Abschnitt unter Punkt 1.6.8 der Legende ,Anlage von Zisternen und
Sickereinrichtungen® mit Hinweisen zu Niederschlagswasser und Hang- und
Schichtwasser

Die Begriindung wird entsprechend der Beschlussfassung vom 18.11.19 unter Einbeziehung

des o0.g. Punktes Uberarbeitet.

GeméaB dem Beschluss des Bauausschusses vom 18.11.19 wird das Verfahren nach
entsprechender Uberarbeitung der Legende und der Begriindung mit der Beteiligung nach §
3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB fortgefiihrt.
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Die Anderungslegende in der Fassung vom 25.11.19 sowie die Begriindung mit
Umweltbericht liegen in der Zeit vom 03.02.20 bis einschlieBlich 09.03.20 &ffentlich aus.
Obwohl kein wichtiger Grund nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vorliegt und es sich bereits um
die zweite Beteiligungsrunde handelt, wurde eine ldngere Auslegungsfrist gewéhlt, da eine
Woche Ferien innerhalb der Auslegungsfrist liegt.

Auf die Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 20.01.20 durch Aushang an der Amtstafel
am 24.01.20 und gleichzeitiger Veréffentlichung auf der Homepage der Stadt Miltenberg
gem. § 4a Abs. 4 BauGB hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen ab 03.02.20 auf der Homepage
der Stadt Miltenberg bereitgestellt.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden gemaR § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 20.01.20 zur Stellungnahme bis 09.03.20 aufgefordert.

Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, AZV Main-Mud, Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen,
Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt (emb), Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt
GmbH, Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt,
Naturschutz, Immissionsschutz und Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, Pledoc
GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehdrde an der
Regierung von Unterfranken, Regionaler Planungsverband Aschaffenburg, Staatliches
Bauamt Aschaffenburg, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Verwaltungsgemeinschaft
Erftal sowie die stédtischen Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Entwasserung und
Forst.

Gleichzeitig werden die zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen beantwortet.

Die zur Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 22.04.20 wie nachfolgend
dargestellt behandelt, abgewogen und entschieden.

Seitens der Biirger gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Behandlung im Stadtrat anstelle der Behandlung im zusténdigen Bauausschuss war der
Sondersituation durch die Corona-Krise geschuldet.

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, Schreiben vom
20.02.20

Zur Stellungnahme vom 18.10.19 ist nichts Weiteres hinzuzufiigen. Weitere Belange des
ADBYV sind durch die Planung nicht bertihrt.

Abwigungsentscheidung:

Das Schreiben vom 18.10.19 zur ersten Beteiligung wurde in der Sitzung vom
18.11.19 behandeit und abgewogen. Das Ergebnis wurde dem ADBV mit Schreiben
vom 20.01.20 zur zweiten Beteiligung mitgeteilt. Eine erneute Abwéagung hierzu ist
nicht erforderlich.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 24.02.20

18



Stadt Miltenberg
Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mduerleinsweg"

Sachverhalt

Im Zuge eines Bauantrages fiir ein noch unbebautes Grundstiick im Bereich der Stralle ,Am
Viehtrieb® wurde eine von den Festsetzungen des Bebauungsplanes abweichende
Dachneigung beantragt. Die Erteilung einer Befreiung konnte das Landratsamt Miltenberg
nicht in Aussicht stellen, da die Grundziige der Planung von diesem Vorhaben tangiert sind.
Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in der Sitzung vom 29. Juli 2019 beschlossen,
ein Verfahren zur Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
,Mauerleinsweg" einzuleiten, mit dem Ziel der Zulassung aller Dachformen und -neigungen
sowie der freien Bestimmbarkeit der Firstrichtung fur den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes. Da die Legende des Bebauungsplanes auch in weiteren Punkten nicht
mehr zeitgemé&R ist, hat der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 18. September 2019
weitere Punkte in das Anderungsverfahren einbezogen, u.a. Anderungen zu Gestaltungs-,
Material- und Farbvorschriften sowie zur Bauweise im Bereich der Kennziffer 1.

Mit Schreiben vom 20. September 2019 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme bis spéatestens 8.
November 2019 gebeten. Hierzu nahm das Landratsamt Miltenberg mit Schreiben vom
29.10.19 Stellung.

Mit Schreiben vom 20.01.20 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der &ffentlichen
Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB um Stellungnahme bis spéatestens 09.03.20 gebeten.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Gegeniiber der Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht keine Einwendungen zu den textlichen Festsetzungen zur
Zulassung séamtlicher Dachformen und Dachneigungen.

Wir weisen jedoch vorsorglich darauf hin, dass mit der Streichung der Festsetzung zur
Dacheindeckung nicht nur, wie in der Begriindung angefiihrt, sémtliche Ziegelfarben sondern
auch samtliche Dachelndeckungsmatenal|en zugelassen werden. Sollte dies nicht
beabsichtigt sein, wire noch eine entsprechende Festsetzung in den Anderungsplan
aufzunehmen.

Lt. Begrindung, Seite 2 - Begrinung (Punkt 1.6 der Legende) forderte das
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg einen Hinweis zum Niederschlagswasser und zum
Hang- und Schichtwasser einzufiigen. Dieser Hinweis wurde jedoch unter die textliche
Festsetzung, Ziffer 1.6.8 ,Anlagen von Zisternen und Sickereinrichtungen® aufgenommen.
Wir bitten diesen Hinweis jedoch unter die Rubrik ,Hinweise* aufzunehmen und aus den
textlichen Festsetzungen, Ziffer 1.6.8 zu streichen.

Abwiagungsentscheidung:

In der rechtskraftigen Legende ist unter der Uberschrift ,Dacheindeckung” der Passus
enthalten: ,Zugelassen sind rote und rotbraune Tonziegel, Falzziegel oder
Biberschwénze. Ausnahmsweise kdnnen Betondachsteine zugelassen werden. Helle,
glédnzende und (oder) reflektierende Materialien sind unzulédssig®.

Lt. Anderungslegende entfallt unter der Uberschrift ,Dacheindeckung” der Passus
,LZugelassen sind rote und rotbraune Tonziegel, Falzziegel oder Biberschwénze.
Ausnahmsweise koénnen Betondachsteine zugelassen werden. Der Satz ,Helle,
glanzende und (cder) reflektierende Materialien sind unzuldssig® gilt weiterhin.

Dies bedeutet, dass alle Dachmaterialien und Dachfarben zulassig sind mit
Ausnahme von hellen, glanzenden und (oder) reflektierenden Materialien.

In der Begriindung wird an verschiedenen Stellen ausgefiihrt, dass Streichungen
verschiedener Festsetzungen zu Farbe, Material etc. erfolgen. Ggf. ist der Satz auf
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Seite 5 der Begriindung gemeint, wo es heildt, dass Dacher mit unterschiedlichen
Farben vorhanden sind.

Um Irritationen zu vermeiden, wird in der Begriindung ein Passus eingefiigt, der noch
klarer erlautert, dass helle, glanzende und (oder) reflektierende Materialien weiterhin
unzuldssig, ansonsten aber alle Dachmaterialien zuldssig sind.

Der Hinweis zum Niederschlagswasser und zum Hang- und Schichtwasser wurde
unter Punkt 1.6.8 der Legende platziert, um die Systematik des schon seit 1998
rechtskréftigen Bebauungsplanes nicht zu veréndern. Eine eigene Rubrik ,Hinweise"
ist in diesem Plan nicht enthalten. Unter Punkt 1.6.8 ist z.B. bisher schon eine
,Empfehlung®, also eigentlich ein Hinweis, enthalten, welcher — wiirde ein neuer
Bebauungsplan erstellt werden — auch unter der Uberschrift ,Hinweise* angefiihrt
wirde. Im vorliegenden Fall soll jedoch die Plansystematik nicht verandert werden,
zumal aus dem Text eindeutig hervorgeht, dass es sich bei den angefiihrten Punkten
um Hinweise und nicht um Festsetzungen handelt.

B) Natur- und Landschaftsschutz
Mit dem Vorhaben besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht Einversténdnis.

Abwiagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz )
Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des
Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Gegen die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Mauerleinsweg*
bestehen keine Einwéande. Wir verweisen diesbeziglich auf unsere Stellungnahme vom
29.10.19, welche weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.

Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme vom 29.10.19 zur ersten Beteiligung wurde in der Sitzung vom
18.11.19 behandelt und abgewogen. Das Ergebnis wurde dem Landratsamt mit
Schreiben vom 20.01.20 zur zweiten Beteiligung mitgeteilt. Eine erneute Abwagung
hierzu ist nicht erforderlich.

E) Brandschutz

Mit der Anderung des Bebauungsplanes in Bezug auf die zuldssigen Dachformen sind
Auswirkungen auf den zweiten Rettungsweg verbunden. Auf die Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben in Art. 31 Abs. 3 BayBO und Art. 35 Abs. 4 BayBO wird diesbeziiglich
hingewiesen. Gem. Art. 31 Abs. 3 BayBO diirfen Geb&ude, deren zweiter Rettungsweg liber
Rettungsgerate der Feuerwehr fiihren und bei denen die Oberkante der Briistung von zum
Anleitern bestimmte Fenster oder Stellen mehr als 8 m {iber der Geléndeoberflache liegen,
nur dann errichtet werden, wenn die Feuerwehr (iber die erforderlichen Rettungsgerate
verfugt. Verflgt die Feuerwehr nicht (iber entsprechende Rettungsgerate ist der zweite
Rettungsweg baulich z.B. durch ein weiteres Treppenhaus herzustellen oder ggf. das MaR
der baulichen Nutzung zu begrenzen. Lasst die Gemeinde eine zu hohe Bebauung zu, so
erwéachst ihr daraus die Verpflichtung, den Brandschutz sicherzustellen. Die Belange des
abwehrenden Brandschutzes sind zu beriicksichtigen und die Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben ist zu gewahrleisten.
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Die bestehenden Vorgaben bezlglich des Brandschutzes bleiben hiervon unberiihrt und
nach wie vor gliltig.

Abwigungsentscheidung:

Es liegt bereits seit 1998 ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die in diesem Plan
maximal zuldssigen Geschosszahlen sowie die zuldssigen Traufhdhen werden durch
die Anderung, mit der alle Dachformen zugelassen werden, nicht veréandert. Daher ist
keine grundsatzliche Priifung zu den Geschosshohen erforderlich. Die angefiuhrten
Bedenken sind zudem bauordnungsrechtlicher Art und sind im Rahmen von
Bauantragen bzw. Freistellungsantragen von den Planfertigern zu beachten (sh. Art.
62, 62b, 68 Abs. 5 BayBO - bautechnische Nachweise, u.a. Brandschutz).

F) Gesundheitsamtliche Belange
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 29.10.19, welche weiterhin ihre Gultigkeit
behalt.

Abwiagungsentscheidung:

Die Stellungnahme vom 29.10.19 zur ersten Beteiligung wurde in der Sitzung vom
18.11.19 behandelt und abgewogen. Das Ergebnis wurde dem Landratsamt mit
Schreiben vom 20.01.20 zur zweiten Beteiligung mitgeteilt. Eine erneute Abwégung
hierzu ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 05.03.20

1. Vorhaben )
Die Stadt Miltenberg beabsichtigt eine Anderung des Bebauungsplanes ,Mauerleinsweg“. Mit
der vorgelegten Planung besteht grundsétzlich Einverstandnis.

Abwiagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

2. Wasserwirtschaftliche Belange

2.1 Altlasten

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fiir das Plangebiet
kein Altlastenverdacht vermerkt. Im Falle organoleptischer Auffilligkeiten sind die
Kreisverwaltungsbehtrde und das Wasserwirtschaftsamt zu versténdigen. Dies sollte im
Bebauungsplan vermerkt werden.

Abwiagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Da kein konkreter Altlastenverdacht vorliegt, wird ein
eigener Hinweis im Bebauungsplan nicht fir erforderlich gehalten. Eine
entsprechende Ergénzung der Legende wird nicht erfolgen.

2.2 Niederschlagswasserbeseitigung

Im Hinblick auf den Klimawandel ist die Festsetzung unter 1.6.8 im Bebauungsplan zu
begrifRen. Hierbei wird empfohlen, dass vor Inkraftireten des Bebauungsplanes
nachgewiesen ist, dass der Untergrund fiir eine Versickerung geeignet ist.

Abwigungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Ein Nachweis zur tatséchlich méglichen Versickerung
vor Inkrafttreten des Anderungsplanes wird nicht fiir erforderlich gehalten. Es handelt
sich hier um eine Alternative, die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten
war. Im konkreten Bauantragsfall kann durch den Bauherrn entschieden und geprift
werden, ob die Méglichkeit einer Versickerung in Anspruch genommen wird.
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Keine Einwendungen erhoben haben: Staatliches Bauamt Aschaffenburg (Schreiben vom
03.02.20), AZV Main-Mud (E-Mail vom 12.02.20), Hohere Landesplanungsbehérde an der
Regierung von Unterfranken (Schreiben vom 14.02.20), Regionaler Planungsverband Bayer.
Untermain  Aschaffenburg (Schreiben vom 18.02.20), PLEdoc GmbH Ferngas
Netzgesellschaft mbH, Schreiben vom 03.02.20.

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege Miinchen,
Energieversorgung Miltenberg-Blirgstadt, Gasversorgung Miltenberg-Blrgstadt, stadtische
Sachgebiete Beitragsrecht, Entwasserung, Ordnungsamt und Forst,
Verwaltungsgemeinschaft Erftal Burgstadt.

Der Stadtrat hat die Anderungslegende in der Fassung vom 25.11.19 in der Sitzung am
22.04.20 als Satzung beschlossen.

Die zur zweiten Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden beantwortet. Die
Begrundung wurde entsprechend der Beschlusslage vom 22.04.20 erganzt.

Die Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung am 12.05.20
in Kraft treten.

Stadt Miltenberg, 20.09.19,
erganzt am 20.01.20 und am 07.05.2020

7L~

Kahlert
1. Burgermeister
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