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HALLSCHUTZ Beij Uberschreitung des Planungs-
richtpegels sind geeignete bau-
liche und sonstige Schallschutz-
maBnahmen nach der Bekanntma-
chung des Bayer. Staatsmini-
steriums des Innern vom i2.3.713
(MABL 5. 257} wy berlicksichti-
gen.
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Bestehende Wohngebiude
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den Schallschutzfenster empfohlen.

G0 @0

STADT MILTENBERG
BEBAUUNGSPLAN M=1:1000

.MILTENBERG-OST (FOMELACKER)"
ERWEITERUNG SUDLICH STRASSE D

LEICHENERKLARUNG
A. FESTSETZUNGEN

Die Gelandeschnitte vom 15.11.76 sind Bestandteil des B-Planes
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ART DER BAULICHEN

NUTZUNG
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Allgemeines Wohngebiet nach S 4 der Baunutzung
nutzungsverordnung. P]anungsrichtpegel
55/40 dB(A)

MASS DER BAULICHEN

NUTZUNG
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ABSTANDSREGELUNG

AUFFULLUNGEN UND
STOTZMAUERN

GrT7 7
77
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Bei 1-3 Vollgeschossen 0,4 GRZ

Bei 1 VollgeschoB 0,9 GF/
Bei 2 Vollgeschossen 0,8 GEZ
Bei 3 Vollgeschossen 1,0 GEZ

Als Hochstgrenze
zZzwingend

1 VollgeschoB und 1 SockelgeschoB als Hdcnst-
grenze. Bergseite 1 Geschop zwingend, Trauf-

hohe bis 3,50 m iiber Geldnde. Talseite Trauf-
hohe bis 6,5 m Uber Gelinde. Mindestgrope

der Baugrundstiicke,

fir Einzelhduser 500 gqm

flir Doppelhduser 400 gm

2 Vollgeschosse. Bergseite 2 Vollgeschosse als
Hochstgrenze, Traufhghe bis 6,5 m j¢ nach Ce-
lande. Talsejte 2 Vollgeschosse zZwingend,
Traufhohe 6,5 m iber Gelinde. Eine einheit-
lTiche Gestaltung der Hausgruppen mit gleicner
Dachneigung, Traufhthe und Farbgebung jst er-
forderlich. Die Garage ist in den Hauskor-
per einzubeziehen.

MindestgrioBe der Baugrundstiicke

fir Einzelhduser 500 qm

fir Gruppenhduser 350 qm

2 Vollgeschosse zwingend, Traufhihe 6,5 m
Uber Gelande.

3 Vollgeschosse zwingend, Traufhdhe bis 10,0 m
uber Gel'aindeo Dachneigung Sattel-

dach 30 - 35° .

K]einkinderspie]p]étze nach Art. 8 Bay-bo

sind nachzuweisen.

Sattelidach. Dachnedgung 30-35°. Dachausbau

nach Bay.Bo, nur liegende Dachfenster ohne
Kniestock.

Baubestand I + ID= 1} VollgeschoB und

1 DachgeschoB.

Aufstockung II= 2 v l11geschosse, Satteldach,
Dachneigung 30 - 35 » Dachausbau nach BayBo.
Nur liegende Dachfenster ohne Kniestock.

Nach MaBgabe der StraBenplanung.

Firstrichtung

Garagen sind moglichst in den Hauskdrper
einzubeziehen.

bei der Bauform I & IS wird die Einbeziehung
in den Hauskorper zwingend vorgeschrieben.

Freistehende Garagen am Hang sind unzulassig.
Dachneigung 30-35%em Wohnhaus entsprechend.
Ausnahme bei der Bauform II Vo]]geschosse und
bei Sammelgaragen, Flachdach 0-7 Abstand
von der StraBenbegrenzungs]inie mind. 5.0 o
Garagen kdnnen von der Baulinie zuriickgesetzt
werden. -
Nebeneinander liegende Garagen sind in gleicher
Flucht und Dachform auszufihren.
Die Ausnahmeregelung in Art. 7 Abs. 5 BayBo
wird erweitert:
1. a. Traufhdhe bis £.75 nm
b. TraufhGhe bei der Bauform I+IS tal-
S6its bis 5,0 W,
2. Firsthohe, die sich bei gleicher Dachnei-
gung wie beim Wohnhaus ergibt.

Gemeinschaftsstel1p]étze/Gemeinschaftsgaragen, Lufahrt
durch Geh- und Fahrtrecht. .
Zufahrt Garage/Zufahrt Gemeinschaftsgaragen.

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Nur Einzelhiduser zZulassig.
Nur Doppelhauser zulassig.

Nur Hausgruppen zuldassig.
StraBenbegrenzungs]inie

Baulinie (nur fiir Wohngebdude)
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Breite der StraBen, Wege und Vorgartenflachen
Grenzbebauung zwingend
Grinfldache

Spielplatz. Dem Landratsamt ist ein Plan mit
der Einrichtung und Bepflanzung vorzulegen.

Verkehrsfliache

Mindestabstand der Gebdude vom Fahrbahnrand
der St. 2309, 20 n bzw. 15 m. Keine Tir- und
Toroffnungen entiang der St. 2309.

Flachen fiir Versorgungsanlagen.
Trafostation

Die Einfriedungshohe soll an der StraBe o0,80m
die seitliche und rickwdrtige 1,30 m nicnt
Ubersteigen. Betonpfosten sind nicht erlaubt.

Sichtflachen, Sichtbehindernde Anlagen jegli-
cher Art mit einer Hohe von mehr als 0,80 m
Uber StraBenniveau sind nicht gestattet.
Bsp.- fir Bepflanzung im Bereich des Sicht-
dreiecks.

Spierstrauch 40/60 cm,Hartriegel 20/30 cm,
Johanniskraut 10/15 cm.

Mit dem Bauantrag ist ein Plan fiir die Frei-
flachengestaltung des Grundstiicks vorzulegen.
Geldndeschnitte sowie Rasenflachen, Pflanz-
streifen, Baumbestand, befestigte Fldachen,
Milltonnenstellplitze, Waschetrockenplatz.

Ber Ubergang zur offenen Landschaft ist als
Pflanzstreifen mit 5,0 m Tiefe auszubilden.
Pro 50 gm Pflanzstreifen sind 1 Hochstamm und
20 Strducher zu pflanzen.

Bsp.: a) fir Hochstamme,

Traubeneiche, Hainbuche, Sandbirke,
Winterlinde, Vogelkirsche.

b) fir Straducher
Hasel, Faulbaum,Schlehdorn.

Schutzpflanzung zur Minderung des Schall-

pegels an der St. 2309, der in einer Tiefe

von lo m mit Baumen und Striuchern zu be-
pflanzen ist.

Bsp.: a) Baume, :
Esche, Stieleiche, Hainbuche, Feld-
ahorn.

b) Strducher,
Schneeball, Schlehdorn, Hasel, Sal-
weise, Wildrosen.

Bepflanzung der BGschung zwischen StraBe E
und F mit Baum- und Strauchgruppen. Pflanz-
arten wie vor.

Nach den Art. 6+7 der BayBO.

Auffillungen und Stiitzmauern zur Einhaltung
der festgesetzten Traufhihe sind bis 1.86 u
Zuldssig.

Parkbucht

Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden sind im ErdgeschoB der 3-geschossigen
Wohnhauser unterzubringen.



