Auszug aus dem Sitzungsbuch des Bauausschusses Miltenberg
Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses am 10.08.2020

TOP 1 Umristung der Stralenbeleuchtung auf LED-Beleuchtung im Bereich
Miltenberg-West; Beschluss zum Foérderantrag

Der Sachverhalt wurde erlautert. Auf eine Nachfrage zur Information Uber die geplanten
MalRnahmen in Breitendiel wurde erklart, dass auch der Stadtteil Miltenberg-Nord noch
umgeristet werde. Dringender sei jedoch die MaRnahme in Breitendiel. Geplant ist, diese
MalRnahme in der nachsten Blrgerversammlung in Breitendiel vorzustellen.

Beschluss Ja8 Nein0
Dem Forderantrag auf Umristung der Stral3enbeleuchtung in Miltenberg, Bereich Mil-West,
durch eine hocheffiziente LED Beleuchtungstechnik wird flr die Beantragung von
Fordermitteln fur die Durchfuhrung investiver Klimaschutzmaf3nahmen zugestimmt. Dies
betrifft insgesamt 90 Lichtpunkte; die voraussichtliche Zuwendung betrdgt ca. 20 % der
zuwendungsfahigen Kosten. Die Verwaltung wird beauftragt, den Férderantrag zu stellen.

TOP 2 Errichtung einer Bike-Ladestation am Lindeplatz; Beratung und
Beschlussfassung

Bgm Kabhlert bat eingangs um Zurtickstellung der Entscheidung, da er den Standort als nicht
optimal empfinde und It. Auskunft der emb das Vorhandensein einer Laterne fir die
Einrichtung einer Ladestation ausreichend sei. Die von der Verwaltung angestellten
Uberlegungen seien aber dennoch sinnvoll gewesen.

AnschlieRend wurden die Griinde fur den Vorschlag erlautert. Zum Zeitpunkt der Erstellung
der Tagesordnung fir den Bauausschuss sei man noch davon ausgegangen, dass das neue
Festzelt in diesem Herbst aufgebaut wird. Dies sei jedoch nun nicht der Fall und das
Fundament miisse somit noch nicht erstellt werden. Der vorgeschlagene Platz misse jedes
Jahr erneut als Wiese angelegt werden. Daher sei man in Absprache mit der emb zu dem
vorgetragenen Vorschlag gekommen. Die emb misse ohnehin die vorhandene
Versorgungsstation erneuern, da diese bereits jetzt Auslastungsprobleme habe.

Ein Nachteil sei sicherlich, dass die Ladestation schwer erkennbar sei. Es kdnne aber ein
Hinweisschild am Radweg aufgestellt werden.

Die Kosten fur die Pflasterarbeiten werden sich auf ca. 5.600 € belaufen. Hier liege aber
bisher nur ein Angebot vor.

Beschluss Ja8 Nein 0
Die Entscheidung zur Errichtung einer Bike-Ladestation im Bereich des Lindeparkplatzes
wird zurtickgestellt.

TOP 3 Umbau WC-Anlage Bahnhof mit Einrichtung eines Behinderten-WC in
Zusammenarbeit mit der Westfrankenbahn; Beratung und Beschlussfassung

Eingangs wurde darauf hingewiesen, dass eine Entscheidung fur oder gegen den Einbau
einer behindertengerechten Toilette getroffen werden misse, damit ein weiteres Handeln der
Verwaltung maglich wird.

Der Sachverhalt wurde erlautert. Lt. Auskunft der Regierung ist eine Aufnahme des
Behinderten-WC in das KIP-Férderprogramm wahrscheinlich. Eine Zusage kénne aber erst
nach Vorlage von Kosten erfolgen. Die Kosten wirden zur Halfte von der Westfrankenbahn
und zur Halfte von der Stadt getragen werden. Die Planungskosten wirden mit 18% durch
die Regierung geférdert. Die Restplanungskosten werde die Westfrankenbahn tragen.

In der Diskussion wurde insbesondere Unverstdndnis zur Haltung des



Grundstuickseigentimers geaul3ert, der sich flr den Einbau einer Behindertentoilette nicht
zustandig sieht. Bgm Kahlert erklarte, diese Haltung werde mit der Aussage begrindet,
Toiletten seien in den Zigen vorhanden.

Beschluss Ja8 Nein0
Die Stadt Miltenberg beteiligt sich an den Planungskosten der WC-Anlage im Bahnhof
Miltenberg mit Errichtung eines vom Bahnsteig aus zuganglichen Behinderten-WC. Durch
ein Architekturbiiro sind eine Planung auszuarbeiten und die Kosten zu ermitteln. Hierftr
sollen drei Biiros zur Abgabe eines Angebotes angeschrieben werden.

TOP 4 Errichtung einer Kletterspinne an der Grundschule; Information

Der Sachverhalt wurde erlautert (Auftrag fir Spielgerat mit Fundamentierung und Montage
ist vergeben, Errichtung der Anlage schnellstmdéglich geplant; freie Kapazitaten des Bauhofs
fur Erdarbeiten, Gelandemodellierungen mit Rasenansaat und Randeinfassung durch
Absage der Michaelismesse).

Zur Kenntnis genommen

TOP 5 Antrag auf Wegnahme der Parkplatze vor dem Anwesen Mainstr. 73, FI.Nr. 577
Gemarkung Miltenberg

Der Sachverhalt wurde erlautert. Vorgeschlagen wird, die beiden Parkplatze fir die Zeit von
April bis Mitte Oktober entfallen zu lassen. Ersatzweise konnten flr diesen Zeitraum
Fahrradstellplatze geschaffen werden.

In der Diskussion wurden unterschiedliche Meinungen vorgetragen. Einerseits wurden die
Stellplatze als auch fir die Anwohner wichtig angesehen. Andererseits wurde vorgetragen,
es handele sich ohnehin nur um Kurzzeitparkplatze und es seien ausreichend Parkplatze an
der Rose und entlang des Mains vorhanden.

Bedenken bestanden wegen einer eventuellen Prazedenzfallwirkung.

Vorgetragen wurde auch, dass wahrend der Planung des Hochwasserschutzes um jeden
Parkplatz gerungen worden sei und daher kein scheibchenweises Entfernen erfolgen sollte.

Im Hinblick auf die Erfahrungen, namlich ein Zuparken der Promenade im Bereich des
Imbissstandes durch Fahrrdder und Motorrader, sei langfristig die Erstellung eines
Gesamtkonzeptes fur den ruhenden Verkehr notwendig. Kurzfristig sei die Streichung der
beiden Stellplatze vertretbar. Ein Test bis zum Ende der Saison sei sinnvoll.

Vorgeschlagen wurde auch, an dieser Stelle eine Ladestation zu errichten, da die hierfr
notwendige Laterne vorhanden sei.

Ein weiterer Vorschlag war, die Stellplatze zu belassen und ein Podest fiur den Antragsteller
zuzulassen, um den Blick Uber die parkenden Autos zu ermdglichen.

Beschluss Ja8 Nein0
Mit der Wegnahme der beiden PKW-Parkplatze vor der Freischankflache der Gaststatte
.Bootshaus® bis zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes fir den ruhenden Verkehr, zunachst
aber probeweise bis zum 30.09.20, besteht Einvernehmen. In dieser Zeit werden
ersatzweise Parkplatze fur Zweirader ermoglicht.

TOP 6 Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Miltenberg-
Ost/Fomelacker"; Beratung und Beschlussfassung zu den zur ersten Birger- und
Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen

Beschluss Ja8 Nein0
1.



Die zur Beteiligung der Biirger und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach 8 3 Abs.1 und 8 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen werden wie
nachfolgend dargestellt behandelt, abgewogen und entschieden:

A) Burgerbeteiligung

Schreiben des Eigentimers der FI.Nr. 1990/9 Gemarkung Miltenberg, Kopenhagener
Str. 7, vom 18.06.20

Als Grundstiickseigentiimer der FI.Nr. 1990/9 mdchte ich einen Einwand bzw. Antrag stellen:

1) zu ,Hinweise — Hinweis zu Niederschlagswasser*

Die nicht bebauten Grundsticke FIL.Nrn. 1990/7 und 1990/9 verfligen Uber einen
gewachsenen Boden, welcher stark lehmhaltig mit Tonanteil und schlecht versickerungsfahig
ist. Nach einer Tiefe von 0,25 m bis 0,40 m tritt dieser sichtbar auf. Ebenso fallt das Gelande
zu den Grundsticken FILLNr. 1990/6 (Unterer Steigeweg 17) und FI.Nr. 1457/3 (Staatsstralle
2309) gleichmaliig ab. Auch nach einer Bebauung der Grundstiicke Kopenhagener Str. 5
und 7 bleibt die Bodenstruktur und die Geféllen Lage in Richtung Nord-Ost bestehen. Zudem
sind diese Grundsticke mit einem Mischwasserkanal tber die Kopenhagener Stralie bzw.
die Wenschdorfer Strae hin erschlossen. Aufgrund dessen ware eine getrennte
Entwasserung von Niederschlagswasser und hauslichem Schmutzwasser Uber die
bestehenden Mischwasserkanéle und der jeweiligen Grundstiicksflache sehr ungtinstig. Mit
punktuellen und parzellieren Stauwasser ware zu rechnen, welche einen erhohten
Bauaufwand und Baukosten zur Folge hatten. Zudem ist anfallendes Niederschlagswasser
von hauslichem Schmutzwasser nur dann sinnvoll zu entsorgen, wenn von der Erschliel3ung
her Schmutzwasser- und Regenwasserkanéle als Trennsystem vorhanden sind oder verlegt
werden.

Fazit: Ich bitte hierzu, in den textlichen Festsetzungen den Hinweis zu Niederschlagswasser
als Empfehlung zu beschreiben. Ersatzweise die beschriebenen Baugrundstiicke von dieser
Entwasserungspflicht zu befreien.

2) Antrag auf zeichnerische Anderung der bestehenden Baufenster der Grundstiicke FI.Nrn.
1990/7 und 1990/9. Fir eine optimale Bebaubarkeit und eines korrekten Abstandes zur
bestehenden StaatsstraRe 2309 unter Einhaltung der im Bebauungsplan dargestellten 15 m
Linie zwischen Baukorper und der Grundsticksgrenze des StralRengrundstiicks FLNr.
1457/3.

Begriindung: Ich beantrage fir eine kinftige Bauantragstellung fur die Grundstiicke FIL.Nrn.
1990/7 und 1990/9 die bestehenden Baulinien bzw. Baugrenzen um ca. 0,50 m bis ca. 2,0 m
nach Westen hin zu verschieben, damit dem Larmschutz gegenlber der bestehenden
Staatsstralle 2309 und einer besseren baulichen Ausnutzung des Grundstiicks Rechnung
getragen wird. Hierzu flige ich zur Veranschaulichung einen Auszug aus dem
Bebauungsplan und einen Lageplan der vorgeschlagenen Baufenster bei:

Abwagungsentscheidung:

zu 1) Die Anmerkungen zum Niederschlagswasser sind als reine Hinweise gedacht,
nicht als Festsetzung. Da die Formulierung aber offensichtlich zu Irritationen fihrt,
wird der Absatz geandert (,sollte“ statt ,ist“): ,Anfallendes Niederschlagswasser sollte
grundsatzlich getrennt ...entsorgt werden. Dabei sollte einer breitflachigen
Versickerung ... Vorzug gegeben werden®.

zu 2) Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft nur die textlichen Festsetzungen.
Eine Anderung des Planteils erfolgt nicht. Kleinere Uberschreitungen von
Baugrenzen kdnnen durch Befreiungen im Rahmen der Baugenehmigung ermdglicht
werden.

B) Behtrdenbeteiligung

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 28.05.20



Sachverhalt

Far ein noch unbebautes Grundstick in der ,von-Berlichingen-StralRe” gibt es eine Anfrage,
ob die Errichtung eines Flachdaches moglich sei. Der rechtskraftige Bebauungsplan
.Miltenberg-Ost/Fomelacker* aus dem Jahr 1979 lasst ausschlieRlich Satteldacher zu. Die
Erteilung einer Befreiung fir ein Flachdach kommt nicht in Frage, da dieses Vorhaben die
Grundziige der Planung tangiert. Um dieses Vorhaben verwirklichen zu kdnnen, ist eine
Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung vom 18.09.19 ein Verfahren
zur Anderung der textlichen Festsetzungen fir den gesamten Plangeltungsbereich
beschlossen, mit dem Ziel der freien Bestimmbarkeit der Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung fir die Wohn-, Garagen- und Nebengebéaude.

Mit Schreiben vom 05.05.20 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und Tréger Offentlichen Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB um
Stellungnahme bis spétestens 30.06.20 gebeten.

Abwéagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, wenn noch Folgendes beachtet wird:

Praambel

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI | S. 2414), zuletzt durch
das ,Gesetz zum Schutz der Bevdlkerung bei einer epidemischen Lage in nationaler
Tragweite“ mit Bekanntmachung vom 27.03.20 (BGBI. | S. 587), geandert wurde. Wir bitten
um Berichtigung der Rechtsgrundlage in der Praambel.

Abwéagungsentscheidung:
Die Auflistung der Rechtsgrundlagen in der Praambel wird entsprechend berichtigt.

Geltungsbereich der Anderung

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Miltenberg-Ost / Fomeléacker® zur Zulassung
samtlicher Dachformen wird von Seiten der technischen Bauaufsicht begri3t. Dem
Landratsamt Miltenberg liegen zwei Fassungen des Bebauungsplanes ,Miltenberg-Ost /
Fomelacker* vor. Laut unseren Unterlagen beruht dies auf folgendem Sachverhalt:

1. Bebauungsplan 1 ,Miltenberg-Ost / Fomelacker® in der Fassung vom 11.03.1977 wurde
am 13.06.1977 als Satzung beschlossen und mit Bescheid der Regierung von Unterfranken
vom 02.09.1977, Nr. 420-925a68/77, mit Auflagen teilgenehmigt. Von der Genehmigung
ausgeschlossen war der sudliche Bereich entlang der ,von-Berlichingen-Stralle®, da dieser
Bereich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt war. Die Stadt Miltenberg hat die
offentliche Bekanntmachung der Teilgenehmigung des Bebauungsplanes zurtickgestellt und
gleichzeitig den Flachennutzungsplan entsprechend dem Gesamtgeltungsbereich des
Bebauungsplanes (einschlie3lich des von der Genehmigung ausgeschlossenen Bereiches)
geéandert. Nach der mit Bescheid der Regierung von Unterfranken vom 19.09.1979, Nr. 420-
925a31/71, erfolgten Genehmigung der Flachennutzungsplananderung erfolgte die
Genehmigung des zunachst ausgenommenen Planteil sudlich der Straf3e D.

2. Bebauungsplan 2 ,Miltenberg-Ost / Fomelacker — Erweiterung sudlich der Strafe D* in der
Fassung vom 11.03.1977 wurde am 13.06.1977 als Satzung beschlossen und mit Bescheid
der Regierung von Unterfranken vom 24.08.1979, Nr. 420-925a68/77 ohne Auflagen
genehmigt.

Der Bebauungsplan ,Miltenberg-Ost / Fomelacker besteht daher aus zwei Teilen. Leider



sind auf den uns vorliegenden Fassungen die Bekanntmachungsvermerke nicht ausgefullt.
Somit kann nicht nachvollzogen werden, ob beide Planteile zur selben Zeit bekanntgemacht
wurden, ob beide Plane zu einem Plan zusammengefasst wurden oder zwei Exemplare mit
unterschiedlichem Bekanntmachungsdatum bei der Stadt Miltenberg gefuhrt werden. Wir
bitten um Mitteilung, wann dieser Bebauungsplan bzw. die jeweiligen Teilplane
bekanntgemacht wurden und somit rechtskraftig wurden.

Es ist daher eindeutig klarzustellen, dass diese Bebauungsplan-Anderung den vollstandigen
Planbereich einschlieBlich des Erweiterungsbereiches ,sudlich der Strale D“ (von-
Berlichingen-Stral3e) betrifft.

Abwagungsentscheidung:

In der Begrindung wird erganzend eindeutig klargestellt, dass die Bebauungsplan-
Anderung den vollstandigen Planbereich einschlieRlich des Erweiterungsbereiches
,sudlich der Stralde D“ (von-Berlichingen-Strafie) betrifft.

Festsetzungen zu Gauben, Fensteréffnungsmal und Briistungshdhe

Die Festsetzungen zu Gauben vom 21.03.1991 bleiben erhalten — es stellt sich somit die
Frage, ob mit der Festsetzung Nr. 6 ,Gauben auf Mauerngrund (AufRenwande) sind
unzulassig“ Quergiebel (weiterhin) ausgeschlossen sind.

Die strikten Festsetzungen zu FensterdffnungsmalR (Nr. 3) und Bristungshéhe (Nr. 4)
erscheinen ebenfalls nicht mehr zeitgeman und sollten eventuell Uberdacht werden.

Abwaéagungsentscheidung:

Dem Hinweis des Landratsamtes wird gefolgt. Mit Satzung vom 20.03.91 wurde die
Festsetzung ,Dachform und Dachausbau“ des Bebauungsplanes ,Miltenberg-
Ost/Fomelacker” einschliellich der rechtsverbindlichen Plan-Erweiterung stdlich der
StralRe D erstmals geandert. Eingefligt wurde bezlglich der Dachgauben die
folgende Formulierung:

,0er Einbau von Dachgauben ist nur unter folgenden Voraussetzungen zulassig: 1)
Die Dachneigung muss mindestens 35° betragen, 2) Die Gaubenldnge darf maximal
1/3 der Traufenlange betragen, 3) Das Fensteroffnungsmald (lichte Holzkonstruktion)
darf hochstens 1,10 m betragen, 4) Die Briistungshthe muss mindestens 1,20
betragen, 5) Ein Sparrenanschluss am First ist unzulassig, 6) Gauben auf dem
Mauerngrund (Auflenwande) sind unzulassig"

Da diese Festsetzungen Uberwiegend nicht mehr zeitgemaf sind, werden die Punkte
1 und 3 bis 6 ersatzlos gestrichen.

B) Natur- und Landschaftsschutz
Mit dem Vorhaben besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz
Gegen die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes bestehen aus
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht besteht gegen die Anderung der textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Insbesondere sind keine der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden
Grundsticke im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen



Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG) als Altlast oder schadliche Bodenveranderung
verzeichnet. Auch dariber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den
besagten Grundstiicken eine Altlast oder schadliche Bodenveranderung befindet.

Wir weisen darauf hin, dass Boden ein besonders schitzenswertes Gut darstellt und mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um (berfliissige
Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung kinftiger Bauvorhaben
innerhalb des Bebauungsplanes eine Anpassung der jeweiligen Bauvorhaben an den
Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsétzlich auszuheben und in nutzbarem
Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bodenaushub sollte vorrangig wieder
an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine
Wiederverwendung innerhalb des Bauvorhabens nicht mdéglich, ist bestmdglich eine
ordnungsgeméfRe und schadlose Verwertung des Bodenaushubs in ortlicher Nahe
anzustreben.

Hinweis: die Informationen des Altlastenkatasters nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den
momentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhéaltnissen auf dem
jeweiligen Grundstiick entsprechen muss. Ggfs. muss ein Verantwortlicher nach
Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentiimer) eine entsprechende Uberprifung (Recherche
bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen
Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fir das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen
Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG
verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehorde im Landratsamt Miltenberg unverziiglich tber
diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbezlglich vorhandenen Unterlagen
vorzulegen.

Abwéagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

E) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbestdnde sind aus den vorgelegten Unterlagen nicht ersichtlich. In
fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg
einzuholen und zu bericksichtigen.

Abwéagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Das Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg wurde am Verfahren beteiligt (sh. unten).

F) Brandschutz

Da aufgrund der Corona-Pandemie auch die Brandschutzdienststelle in verstarktem Mal3e
eingebunden ist, kann derzeit keine Stellungnahme zum Vorhaben abgegeben werden.
Diese Vorgehensweise ist mit der Geschéftsleitung des Landratsamtes Miltenberg
abgestimmt.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

G) Gesundheitsamtliche Belange

Aufgrund der Belastung des Gesundheitsamtes durch Erkrankungsfalle mit Covid-19 kann
derzeit keine Stellungnahme zum Vorhaben abgegeben werden. Diese Vorgehensweise ist
mit der Geschéftsleitung des Landratsamtes Miltenberg abgestimmit.

Abwégungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 15.06.20

1. Vorhaben )
Die Stadt Miltenberg beabsichtigt, an den textlichen Festsetzungen Anderungen



vorzunehmen. Ziel ist eine freie Bestimmbarkeit von Dachform, Dachneigung und
Firstrichtung fir Wohn-, Garagen- und Nebengebdude. Mit der vorliegenden Planung besteht
grundsatzlich Einverstandnis.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2.1 Wasserwirtschaftliche Belange — Niederschlagswasserbeseitigung

GemalR dem Punkt ,Hinweise“ in der Begrindung wird beabsichtigt, in den Bebauungsplan
das Thema Niederschlagswasserbeseitigung miteinflie3en zu lassen. Dies wird von Seiten
des Wasserwirtschaftsamtes begrift.

Abwégungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

2.2 Wasserwirtschaftliche Belange — Starkniederschlage

Die Wirdigung des Themas  Starkniederschlage wird von  Seiten des
Wasserwirtschaftsamtes ebenfalls begruf3t. Es sollten noch folgende Punkte berilicksichtigt
werden.

Es ist sinnvoll, einen Abflusskorridor zu kennzeichnen, in dem Anpflanzungen, Zaune sowie
die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt
werden kbnnen, verboten sind.

Gebéaude sind aufgrund der Hanglage bis mindestens 25 cm lber Geldndeoberkante so zu
gestalten, dass infolge von Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann. Des Weiteren ist es sinnvoll Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke einzuplanen.

In diesem Zusammenhang wird empfohlen, im Bebauungsplan den ,wassersensiblen
Bereich® zu kennzeichnen. Dieser spiegelt den natlrlichen Einflussbereich des Wassers
wider, in dem es durch (Hochwasser an Flissen und Bachen), Wasserabfluss in
Trockentalern oder durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und
Uberspiilungen kommen kann.

Abwéagungsentscheidung:

Die Anderung des Bebauungsplanes betrifft nur die textlichen Festsetzungen. Eine
Anderung des Planteils erfolgt nicht. Zudem sind die Grundstiicke im Bebauungsplan
zum groB3ten Teil bereits bebaut. Daher erscheint es nicht sinnvoll, die gewlinschten
Eintragungen vorzunehmen. Ein grundsétzlicher Hinweis zu Starkregenereignissen
ist in der Legende enthalten. Der Eintrag von weiteren, ins Detail gehenden,
Hinweisen wird nicht fur erforderlich gehalten und vergré3ert zudem den Umfang der
Legende unnétig.

2.3 Wasserwirtschaftliche Belange — Grindacher

Eine Aufnahme von Grindéachern in die Bauleitplanung ist neben der Berticksichtigung von
Starkniederschlagen ein weiterer Punkt zur Anpassung an den Klimawandel. Neben dem
Okologischen Ausgleich, der DAmm- und Kihlwirkung und einigen weiteren Vorteilen ist die
Regenwasserspeicherung aus wasserwirtschaftlicher Sicht nennenswert. Abhangig von
Niederschlagsintensitat und -dauer kann ein gewisser Teil des Wassers im Griindachaufbau
gespeichert werden und wieder verdunsten. Der Abfluss des Uberschissigen Wassers wird
somit verzogert und gedampft, was die Siedlungsentwasserung, die FlieRgewasser und auch
die Klaranlagen entlastet. Daruber hinaus kann sich fur den Bauherrn aufgrund der
gesplitteten Abwassergebihr eine finanzielle Entlastung ergeben. Als grof3es Beispiel in der
Region dient das neue Logistikzentrum des Industrie Center Obernburg mit Bayerns grof3tem
Biodiversitats-Grindach.

Neben der generellen Empfehlung von Grindachern kénnten diese bei Nebenanlagen, wie
Garagen, verpflichtend vorgegeben werden.



Abwé&gungsentscheidung:

Die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird
vorgenommen, um Erleichterungen zu schaffen und gerade keine neuen
Einschrankungen bzw. Vorgaben festzusetzen. Daher erscheint es nicht sinnvoll, die
gewiinschten Festsetzungen bzw. Hinweise in die Legende einzutragen. Die Anlage
von Grundachern ist sicherlich sinnvoll, soll aber der Entscheidung der
Bauantragssteller Gberlassen und nicht verbindlich festgeschrieben werden.

2.

Das Verfahren zur Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
.Miltenberg-Ost / Fomelacker® ist nach entsprechender Uberarbeitung der Legende und der
Begriindung mit der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB fortzufiihren.

TOP 7.1 Abbruch Kihlschiff, Neubau Gebaude fir acht Reifetanks und Aufstellung von
sechs Outdoor-ZKG-Tanks, Hauptstr. 219, FI.Nrn. 362 und 363 Gemarkung Miltenberg;
Tekturantrag

Die Diskussion ergab, dass nach wie vor Probleme bezuglich der Einbindung des Vorhabens
in das Stadtbild gesehen werden. Im Hinblick auf die Ablehnung eines Vorhabens in
Wenschdorf kbnne hier nicht guten Gewissens zugestimmt werden.

Beschluss Ja7 NeinO
Mit dem Vorhaben besteht noch kein Einverstandnis. Das gemeindliche Einvernehmen wird
daher noch nicht erteilt. Der Antragsteller und dessen Architekt werden gebeten, neue
Vorschlage fiir eine bessere Einbindung in das Stadtbild vorzulegen.

TOP 7.2 Errichtung eines Gartenhauses, FI.Nr. 7731/1 Gemarkung Miltenberg,
Zunkenstr. 5; Antrag auf isolierte Befreiung

Beschluss Ja8 Nein 0
Dem Vorhaben sowie der Erteilung einer isolierten Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Im Soéhlig“ bezlglich der Anordnung einer Nebenanlage aufl3erhalb der
Baugrenzen wird zugestimmt.

TOP 7.3 Neubau Einfamilienhaus mit neuen Grundstiicksgrenzen, FI.Nrn. 2173/1,
2173/3 und 2179/1 Gemarkung Miltenberg, Steinigweg; Bauvoranfrage

Die Beratung zu diesem Tagesordnungspunkt war nicht erforderlich, da die Anfrage
zuriickgenommen wurde. Auf die Problematik bezliglich des Wasserabflusses im betroffenen
Bereich wurde kuzr hingewiesen. Aufgrund dieser Tatsache kénne einem zusatzlichen
Gebaude in diesem Bereich wohl nicht zugestimmt werden.

TOP 7.4 Errichtung Imbisswagen "Mainpier" an der Uferpromenade, FI.Nrn. 793/2 und
4414 Gemarkung Miltenberg; Tekturantrag zum Antragszeitraum

Beschluss Ja8 Nein 0
Der Verlangerung des Antragszeitraums bis zum 30.09.2022 wird das gemeindliche
Einvernehmen erteilt.



