Planungsrechtliche Festsetzungen

Soweit nachstehend nichts anders vermerkt, gelten die allgemeinen Zeichenerklarungen und Festsetzungen
des Bebaungsplanes "Monbrunner Siedlung" in der Planfassung vom 01.06.1999 mit der Legende in der Fassung 05/1997.

Ergénzung zu Punkt 1.2 MaB der Nutzung

Bei den Doppelhausern in Kennziffer 4 entlang des Hartungsweges betragt die maximal zuldssige Bautiefe 12 m.
Bei den Einzelhausern in Kennziffer 5 auf den FI.Nm. 3570/20 und 3570/21 betrégt die maximal zuléssige Bautiefe 12 m.

Héhe baulicher Anlagen : '
Die Satze " Die Traufe der Neubebauung auf der Talseite des Mihlrainweges im Bereich der Kennziffer 3 darf das Straftenniveau nicht
tiberschreiten (s. Hinweis)" sowie der Einschrieb im Planteil "Hinweis: maximale Traufhéhe sh. textliche Festsetzungen, Punkt 1.2" werden

gestrichen.

Fir die Bebauung auf der Talseite des Miihirainweges im Bereich der Kennziffer 3 wird eine maximale talseitige Wandh6he vom tiefsten
Punkt der natiirlichen Geléndekante von 10 m festgesetzt.

Ergénzung zu Punkt 1.3 Bauweise

* Grenzbebauung zwingend
Fiir die Doppelhauser im Bereich der Kennziffer 4
entlang des Hartungsweges wird die Grenzbebauung angeordnet.

Ergénzung zu Punkt 1.5.8 Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen

Hinweis zu Niederschlagwasser:

Anfallendes Niederschlagwasser ist griindsétzlich getrennt von hauslichem Schmutzwasser zu entsorgen. Dabei wird einer breitfléchigen
Versickerung tiber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflachengewasser Vorzug gegeben. Hierbei
sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagwasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei Vorhaben, die nicht unter die NWFreiV bzw. die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagwasser in oberirdische Gewasser -TRENOG- (bei Einleitung
in ein Oberflachengewésser) fallen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis am Landratsamt Miltenberg zu beantragen.

Hinweis zu Hang- und Schichtwasser:

Wegen der Hanglage des Baugebietes ist bei Starkniederschlag auch mit einem breitflachigen Abfluss bergseitig der Bauparzellen zu
rechnen. Dagegen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 BayBO)

Ergénzung zu Punkt 2.2 Dachgestaltung

Fir den Gebaudehauptteil:

Neben den bisher zulassigen Dachneigungen und Dachformen sind Pult- und Satteld&cher (auch als versetzte Dacher) mit einer
Dachneigung von 7-45° zulassig.

Fiir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten) bzw. Nebengebéude (z.B. Garagen Carports usw.):
Neben den bisher zulassigen Dachneigungen sind auch Flachdécher bzw. flach geneigte Décher zuléssig.

Ergénzung zu Punkt 2.2 Dacheindeckung

Neben den bisher zuldssigen Dacheindeckungen sind zul&ssig:
- dunkle Bedachungen (z.B. anthrazitfarben).
- handwerkliche und industrielle Stehfalzdacheindeckungen aus Metall nach Bemusterung.
- Dachbegriinungen.

Ergédnzung zu Punkt 2.3 Fassadengestaltung und Material

Neben den bisher zulassigen Fassadenmaterialien sind ausdriicklich auch Holzfassaden zuléssig.
Der Satz "Garagen sind mit Holztoren zu versehen" wird gestrichen.

Planzeichen als Festsetzungen

—— Geltungsbereich der Plananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Hinweise
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RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE FESTSETZUNGEN IN DIESEM ANDERUNGSPLAN

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634), wurde zuletzt geandert durch Art, 2
des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. 1 S. 3786).

3. Bayrische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381).

4. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
wurde zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. 05, 2017 (BGBI. S. 1057).

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seinen Sitzungen vom 16.03.2015, 12.12.2016 und 29.07.2019 die Anderung des Bebauungs-
planes "Monbrunner Siedlung" fiir den Bereich Hartungsweg/Miihlrainweg ab dem Weg FIL.Nr. 3570/6 bis zur Geltungsbereichsgrenze und

fir die FI.Nm. 3570/34 und 3570/35 der Gemarkung Miltenberg beschlossen. Angewendet wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB.

Der Anderungsbeschluss wurde am 26.09.19 ortsiiblich bekannt gemacht.

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von der friinzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach
§ 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen Beteiligung der beriihrten Behdrden und Trager dffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Planentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 19.09.19 hat gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2
und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.19 bis einschlieBlich 13.11.19 und in der Fassung vom 11.03.2020 nochmals
gemaR § 4a Abs. 3 Sétze 1-3 BauGB in der Zeit vom 26.08.2020 bis einschlieRlich 21.09.2020 éffentlich ausgelegen.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.09.19 gemaf
§13a Abs. 2Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und nochmals mit Schreiben vom 13.08.2020
geméaR § 4a Abs. 3 Satze 1-3 BauGB am Verfahren beteiligt.

GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Auslegungsunterlagen sowie der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB auf der
Hompage der Stadt zur Verfiigung gestellt.

Der Bauausschuss hat den Anderungsplan in der Fassung vom 11.03.2020 mit einer redaktionellen Anderung in der Auflistung der

Rechtsgrundlagen gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 20.10.2020 als Satzung beschlossen.
Eine Genehmigung des Anderungsplanes ist gem. § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Kahlert, 1. Blirgermeister

Ausgefertigtam 7. JAN. 2001

Kahlert, 1. Blrgermeister

Der Anderungsplan mit Begrindung ist geméss § 10 Abs. 3 BauGB ab .../2:2:%:.2.7... dffentiich ausgelegt worden.
Der Satzungsbeschluss und die Auslegung sind am ..12:4-27..... gem. § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht worden.
Damit ist der Plan gemass § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am’.l.JAﬂ..ZﬂZ ...... in Kraft getreten.

Miltenberg, den 1 2, JAN, 2021
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Kahlert, 1. Blrgermeister
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LANDKREIS MILTENBERG

ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN

MONBRUNNER SIEDLUNG
fiir die FL.Nrn. 3570/34 und 3570/35 und fiir den Bereich Hartungsweg/Miihlrainweg
ab dem Weg FINr. 3570/6 bis zur Geltungsbereichsgrenze
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