Stadt Miltenberg

Bebauungsplan ,,Monbrunner Siedlung®;

Anderung fiir den Bereich Hartungsweg/Miihlrainweg ab dem Weg FI.Nr.3570/6
bis zur Geltungsbereichsgrenze und fiir die FI.Nrn. 3570/34 und 3570/35 Gem.
Miltenberg

Begrundung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Aufgrund eines Bauantrags im Bereich des Hartungswegs, mit dem u.a. vom Bebauungsplan
abweichende Dachneigungen und Dachformen sowie Baugrenzeniiberschreitungen
beantragt wurden, hat der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 16.03.15 die Einleitung eines
Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich ab dem Weg FI.Nr.3570/6
bis zur Geltungsbereichsgrenze eingeleitet. Folgende Zielsetzungen wurden formuliert:
¢ Ausweitung der Baugrenzen in den riickwértigen Grundstiicksbereichen um ca. 2 m
o Fur die Gebdudehauptteile Zulassung von (auch versetzten) Pultdachern mit einer
geringeren Dachneigung
e Fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten) sowie Nebengebdude (Garagen,
Carports usw.) Zulassung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern
e Zulassung von unterschiedlichen Dacheindeckungen.

Dieser Beschluss wurde am 12.12.16 aufgrund einer entsprechenden Bauvoranfrage um die
Grundstiicke FI.Nr. 3570/34 und 3570/35 unterhalb des Mihlrainweges erweitert.

Aufgrund einer Bauvoranfrage wurde der Beschluss vom 16.03.15 nochmals erweitert.
Ermdglicht werden soll auch ein Heranriicken der talseits des Hartungswegs eingetragenen
Baurechte an den Hartungsweg durch eine Ausweitung der Baugrenzen bis auf ca. 5 m zur
StraRengrenze, wobei der Stauraum zu beachten ist.

Der Anderungsbereich umfasst somit folgende Flumnummern der Gemarkung Miltenberg:
3570/3 (Teilflache), 3570/6, 3570/9, 3570/11, 3570/12, 3570/13, 3570/14, 3570/15, 3570/16,
3570/17, 3570/18, 3570/19, 3570/20, 3570/21, 3570/22, 3570/23, 3570/24, 3570/25,
3570/26, 3570/27, 3570/28, 3570/29, 3570/30, 3570/31, 3570/32, 3570/34, 3570/35,
3570/59, 3570/61, 3570/63, 3570/65, 3642, 3642/2, 3563, 3572.

2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Monbrunner Siedlung® ist seit 05.11.1997 rechtskraftig (Planfassung
5/97) und wurde seither dreimal gedndert. 1999 wurde der Planteil im Rahmen des
Umlegungsverfahrens an das Vermessungsergebnis angepasst (Plandatum 01.06.99,
rechtskraftig am 06.07.99). 2001 erfolgte eine Anderung fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3102/2,
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3090 (Teilflache), 3088, 3570/48, 3570/50 und 3570/8 (Teilflache) im hinteren Planbereich
oberhalb der Monbrunner StraRe. Hier wurden Baurechte und Festsetzungen verandert.
Diese Anderung wurde am 06.12.01 rechtskréftig. SchlieRlich wurde eine Anderung fiir die
Grundsticke FIL.Nrn. 3266/4 und 3266/8 im hinteren Planbereich oberhalb des
Hartungsweges vorgenommen. Hier wurde ein neues Baurecht ausgewiesen. Diese
Anderung wurde am 11.01.08 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

_. -STADT MILTENBERG

BEBALUNGS. UND CRUNORTIN
MCHARANER Lo A

Bebauungsplan rechtsverbindlich (ohne MaBstab)
3. Beschreibung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst folgende Flurnummern der Gemarkung Miltenberg: 3559,
3560, 3570/3 (Teilflache), 3570/2, 3570/6, 3570/9, 3570/10, 3570/11, 3570/12, 3570/13,
3570/14, 3570/15, 3570/16, 3570/17, 3570/18, 3570/19, 3570/20, 3570/21, 3570/22,
3570/23, 3570/24, 3570/25, 3570/26, 3570/27, 3570/28, 3570/29, 3570/30, 3570/31,
3570/32, 3570/34, 3570/35, 3570/56 (Teilflache), 3570/59, 3570/61, 3570/63, 3570/65, 3642,
3642/2, 3563, 3572.

In der Umgebung sind entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan Wohngebaude
vorhanden.

4. Stiadtebauliche Konzeption und geplante Anderungen

Soweit in der Anderungslegende nichts Anderes vermerkt ist, gelten die allgemeinen
Zeichenerklarungen und Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der
Planfassung vom 01.06.1999 mit der Legende in der Fassung 05/1997.

Folgende Anderungen am rechtskréftigen Plan sind vorgesehen:

4.1 Mal} der baulichen Nutzung

Fur die Doppelhduser in Kennziffer 4 und die Einzelhduser in Kennziffer 5 auf den FI.Nrn.
3570/20 und 3570/21 entlang der Hartungswegs wird die maximal zuldssige Bautiefe auf 12
m festgesetzt.
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Fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3570/34 und 2570/35 wird die Héhenfestsetzung geéndert. Die
Satze ,Die Traufe der Neubebauung auf der Talseite des Mihlrainweges im Bereich der
Kennziffer 3 darf das Stralenniveau nicht Uiberschreiten (s. Hinweis)“ sowie der Einschrieb
im Planteil ,Hinweis: maximale Traufhéhe sh. textliche Festsetzungen, Punkt 1.2 werden
gestrichen. Stattdessen wird eine maximale talseitige Wandh6he vom tiefsten Punkt der
natirlichen Geléndekante von 10 m festgesetzt.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden erweitert, wodurch sich teilweise Anderungen an den Flachen
ausschliellich fur Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen sowie an den
ErschlieBungsflachen, auf denen Stellpldtze, Carports, Zufahrten und sonstige
ErschlieBungsflachen zuléssig sind, ergeben. Die (berbaubare Grundstiicksfliche dndert
sich dadurch nicht, da an den Grundfldchenzahlen keine Anderungen vorgenommen werden.

Fur die Doppelhduser im Bereich der Kennziffer 4 entlang des Hartungswegs wird die
Grenzbebauung angeordnet, da durch die Ausweitung der Baugrenzen eine versetzte
Anordnung der Doppelhaushélften maglich wird.

4.3 Gestaltungsvorschriften (Dachgestaltung, Dacheindeckung, Fassadengestaltung und
Material)

Fir die Gebaudehauptteile sind neben den bisher zulassigen Dachneigungen und
Dachformen Pult- und Satteldacher (auch als versetzte Déacher) mit einer Dachneigung von
7-45° zulassig.

Fur untergeordnete Gebé&udeteile (z.B. Anbauten) bzw. Nebengebdude (z.B. Garagen
Carports usw.) sind neben den bisher zuldssigen Dachneigungen auch Flachdécher bzw.
flach geneigte Déacher zulassig.

Zugelassen werden neben den bisher zuldssigen Dacheindeckungen dunkle Bedachungen
(z.B. anthrazitfarben), handwerkliche und industrielle Stehfalzdacheindeckungen aus Metall
nach Bemusterung und Dachbegriinungen.

Neben den bisher zuldssigen Fassadenmaterialien werden ausdriicklich auch Holzfassaden
zugelassen. Die Erwahnung der Holzfassaden hat eine klarstellende Bedeutung, da auch
nach den bisherigen Festsetzungen Holzfassaden zuldssig waren, da nicht ausdriicklich
festgesetzt war, dass ausschliefllich Putzfassaden zuldssig sind.

Der Satz ,Garagen sind mit Holztoren zu versehen” wird gestrichen.

5. Erforderlichkeit der Plananderung nach § 1 Abs. 8 i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB

Die Planung muss nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben
die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

AnstoB fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind, wie bereits unter Punkt 1) ausgefiihrt,
verschiedene Bauantrédge bzw. Bauanfragen.



Stadt Miltenberg

Anderung des Bebauungsplanes ,,Monbrunner Siedlung* filr den Bereich Hartungsweg/Miihlrainweg ab dem Weg
F1.Nr. 3570/6 bis zur Geltungsbereichsgrenze und fiir die FI.Nrn. 3570/34 und 3570/35 Gemarkung Miltenberg

5.1 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Doppelhduser in Kennziffer 4 und die Einzelhduser in Kennziffer 5 auf den FI.Nrn.
3570/20 und 3570/21 entlang der Hartungswegs wird die maximal zuldssige Bautiefe auf 12
m festgesetzt.

Die bisher zuldssige Bautiefe fiir diesen Bereich betragt 10 m im Bereich der Kennziffer 4
und 9 m im Bereich der Kennziffer 5.

Im Bereich oberhalb des Mihlrainweges wurde die VermaRung der Tiefe der Baurechte von
9 m bzw. 10 m auf 11 m bzw. 12 m geéndert.

Der stédtebauliche Charakter der bereits bebauten ,alten* Monbrunner Siedlung, die einen
homogenen Eindruck vermittelt, soll erhalten bleiben. Daher wurden im rechtskraftigen
Bebauungsplan die Baugrenzen und damit auch die Bautiefen speziell fiir diesen Bereich
relativ eng gehalten.

Der Bereich der aktuellen Plandnderung umfasst diesen alten Siedlungsbereich nicht.
Stadtebaulich ist eine Abgrenzung zwischen dem bebauten alten Siedlungsbereich und dem
grofteils noch unbebauten neuen Bereich durchaus sinnvoll. Die Festsetzung von
groBziigigeren Baufenstern und Bautiefen wird daher stadtebaulich als vertretbar
angesehen, zumal die GRZ-Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
bestehen bleiben. Den Grundstiickseigentiimern bzw. Bauwerbern soll aber die Méglichkeit
gegeben werden, die Anordnung der Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken flexibler
handhaben zu kdnnen.

Fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3570/34 und 3570/35 wird die Hohenfestsetzung geéndert. Die
Séatze ,Die Traufe der Neubebauung auf der Talseite des Mihlrainweges im Bereich der
Kennziffer 3 darf das StrafRenniveau nicht iberschreiten (s. Hinweis)‘ sowie der Einschrieb
im Planteil ,Hinweis: maximale Traufhéhe sh. textliche Festsetzungen, Punkt 1.2° werden
gestrichen. Stattdessen wird eine maximale talseitige Wandhéhe vom tiefsten Punkt der
natiirlichen Gelandekante von 10 m festgesetzt.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan war speziell fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3570/34 und
3570/35 festgesetzt, dass die Traufe der Neubebauung das Strallenniveau nicht
Uberschreiten darf. Lt. Begriindung zum Bebauungsplan vom 01.10.1997 erfolgte diese
Festsetzung, um diese landschaftlich sensible Stelle nicht zu zerstéren.

Die Voranfrage zur Bebauung auf FI.Nr. 3570/34 aus dem Jahr 2016 beinhaltete auch eine
Uberschreitung dieser Traufh6he. Als Begriindung wurde angefiihrt, die konkrete Planung
habe ergeben, dass durch diese Festsetzung keine sinnvolle Gebaudeplanung méglich sei.
Eine Beeintrachtigung der vorhandenen bergseitigen Bebauung im Hinblick auf die
Belichtung ergebe sich dadurch nicht, da diese wesentlich héher liege. Dieser konkrete
Antrag wurde zwar letztlich zuriickgenommen, die Erkenntnisse aus dieser Planung werden
aber dennoch in das Anderungsverfahren Ulbernommen, um fiir kiinftige Antrdge die
Notwendigkeit von Befreiungen zu vermeiden.

Die neue Festsetzung einer maximalen talseitigen Wandhéhe vom tiefsten Punkt der
natlrlichen Geldndekante von 10 m orientiert sich an den Traufhdhenfestsetzungen in der
rechtskraftigen Legende und beriicksichtigt die Hanglange der beiden betroffenen
Grundstiicke.

Dadurch ist unabhangig von der Ausfiihrung eines Sattel- oder Pultdaches (letzteres wird im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan neu zugelassen) ein vergleichbarer
Ansatzpunkt gegeben. Im Gegensatz zum sonstigen Bebauungsplangebiet, in dem nach wie
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vor auf die Traufhdohe abgestellt wird, soll im Bereich der Kennziffer 3 durch die Wahl der
Wandhéhe als Ansatzpunkt auch der besonderen Situation der beiden solitar angeordneten
Baurechte Rechnung getragen werden, die bereits in der Begriindung des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes angesprochen wurde (,landschaftlich sensible Stelle®).

Die Gebaude auf den beiden Grundstiicken werden im Vergleich zur bisherigen Festsetzung
mit der Traufe Gber das Niveau des Muhlrainweges hinausragen. Je nach Gebaudeplanung
konnten dies um die 4 m sein. Jedoch wére bei Beibehaltung der ,alten® Festsetzung keine
praktikable Planung méglich (auch da nun zuséatzlich auch Pultdécher zuldssig sein sollen),
da das Gebaude sehr tief nach unten gesetzt werden misste, was auch wegen des
festgesetzten Waldgefahrdungsbereiches nicht méglich ist.

Die oben bereits erwdhnte Voranfrage zur Bebauung auf FI.Nr. 3570/34 aus dem Jahr 2016
(welche u.a. zum Beschluss Uber die Einleitung eines Anderungsverfahrens gefiihrt hat) hat
dies aufgezeigt und beinhaltete auch eine Uberschreitung der Traufhhe auf StraRenniveau
bei Ausfilhrung eines Pultdaches. Als Begriindung wurde angefiihrt, die konkrete Planung
habe ergeben, dass durch diese Festsetzung keine sinnvolle Gebdudeplanung mdéglich sei.
Eine Beeintrachtigung der vorhandenen bergseitigen Bebauung im Hinblick auf die
Belichtung ergebe sich dadurch nicht, da diese wesentlich héher liege. Dieser konkrete
Antrag wurde zwar letztlich zuriickgenommen, die Erkenntnisse aus dieser Planung werden
aber dennoch in das Anderungsverfahren (bernommen, um fiir kiinftige Antrige die
Notwendigkeit von Befreiungen zu vermeiden.

5.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen werden erweitert, wodurch sich teilweise (im Bereich am Hartungsweg)
Anderungen an den Flachen ausschlielich fir Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und
Nebenanlagen sowie an den ErschlieBungsflaichen, auf denen Stellplatze, Carports,
Zufahrten und sonstige ErschlieBungsflidchen zulassig sind, ergeben.

Die Gberbaubare Grundstiicksfliche &ndert sich dadurch nicht, da an den
Grundflachenzahlen keine Anderungen vorgenommen werden.

Zur Ausweitung der Baugrenzen wird auf die Ausfiihrungen zu den Baugrenzen und zur
Flexibilitat unter Punkt 4.1 verwiesen.

Die genannten ErschlieBungsflichen und Garagenflaichen etc. werden durch die
Planénderung nicht erweitert, sondern gehen teilweise in den Baugrenzen auf. So sind z.B.
Garagen auch innerhalb der Baugrenzen zuldssig, lediglich auf den eigens
gekennzeichneten Flachen mit roter Umrandung sind diese ausschlielich zuldssig, d.h.,
Teile des Hauptgebaudes sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Fir die Doppelhduser im Bereich der Kennziffer 4 entlang des Hartungswegs wird die
Grenzbebauung angeordnet. Diese Anordnung ist erforderlich, da durch die Ausweitung der
Baugrenzen eine versetzte Anordnung der Doppelhaushalften mdglich wird und sich ohne
Anordnung der Grenzbebauung dadurch gegebenenfalls ein abstandsflachenrechtliches
Problem ergeben hatte.

5.3 Gestaltungsvorschriften (Dachgestaltung, Dacheindeckung, Fassadengestaltung und
Material)

Fir die Geb&udehauptteile sind neben den bisher zuldssigen Dachneigungen und
Dachformen Pult- und Satteldacher (auch als versetzte Dacher) mit einer Dachneigung von
7-45° zulassig.
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Fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten) bzw. Nebengebdude (z.B. Garagen
Carports usw.) sind neben den bisher zuldssigen Dachneigungen auch Flachdécher bzw.
flach geneigte Dacher zulassig.

Zugelassen werden neben den bisher zuldssigen Dacheindeckungen dunkle Bedachungen
(z.B. anthrazitfarben), handwerkliche und industrielle Stehfalzdacheindeckungen aus Metall
nach Bemusterung und Dachbegriinungen.

Neben den bisher zuldssigen Fassadenmaterialien werden ausdriicklich auch Holzfassaden
zugelassen. Die Erwahnung der Holzfassaden hat eine klarstellende Bedeutung, da auch
nach den bisherigen Festsetzungen Holzfassaden zuldssig waren, da nicht ausdriicklich
festgesetzt war, dass ausschlieflich Putzfassaden zuldssig sind.

Der Satz ,Garagen sind mit Holztoren zu versehen” wird gestrichen.

Die Erfahrung im gesamten Stadtgebiet und auch speziell bei Bauanfragen und Bauantragen
im Planbereich zeigt, dass die Dachform Satteldach mit streng festgesetzten Dachneigungen
sehr oft nicht dem Wunsch der Bauwerber entspricht. Gewtinscht werden auch andere
Dachformen, wie z.B. das Pultdach, das Zeltdach oder auch das Flachdach.

Um den Grundstiickseigentimern bzw. den Bauwerbern mehr Gestaltungsfreiheit zu
ermdglichen, soll daher von der strikten Festsetzung des Satteldaches als alleinig mdgliche
Dachform abgegangen werden. Die moglichen Dachneigungen sollen flexibler werden.
Damit sollen Befreiungsantrdge oder notwendige Einzeldnderungen des Bebauungsplanes
kiinftig vermieden werden.

In vielen Bebauungsplanbereichen im Stadtgebiet wurden bereits fiir einzelne Grundstiicke
durch Anderungsverfahren andere Dachformen und Dachneigungen festgelegt. Es ist
beabsichtigt, schrittweise die strengen Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen in verschiedenen &lteren Bebauungsplénen der Stadt zu lockern und die
Wahl der Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen frei zu stellen.

Zuletzt wurde fir einen Grofteil des Bebauungsplanes ,Setzgasse / Unterer Steigeweg” die
Wahl der Dachneigung, Dachform und Firstrichtung freigestellt. Eine entsprechende
Anderung des Bebauungsplanes ,Mauerleinsweg* wurde am 12.05.20 rechtskraftig. Ein
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Miltenberg-Ost / Fomelacker* l4uft derzeit.

Ein Kriterium zur Zulassung unterschiedlicher Dachformen und Dachneigungen in einem
Baugebiet ist das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes. Sind ausschlieBlich gleiche
Dachformen und Dachneigungen vorhanden, wird die Zulassung anderer Formen
schwieriger sein, als in Gebieten, die ohnehin schon durchmischt sind.

Wie bereits unter Punkt 4.1 ausgefiihrt, soll der stddtebauliche Charakter der bereits
bebauten ,alten” Monbrunner Siedlung, die einen homogenen Eindruck vermittelt, erhalten
werden. Hier sind keine Anderungen im Hinblick auf die Dachgestaltung geplant.

Der Bereich der aktuellen Plandnderung umfasst diesen alten Siediungsbereich nicht.
Stadtebaulich ist eine Abgrenzung zwischen dem bebauten alten Siedlungsbereich und dem
groRteils noch unbebauten neuen Bereich durchaus sinnvoll. Das in der Begriindung zum
Bebauungsplan angefiihrte Ziel ,die vorhandene éaltere Bebauung, die einen homogenen
Eindruck macht, soll als Vorbild fiir die Gestaltungsfestsetzungen herangezogen werden, um
ein einheitliches Bild zu gewahrleisten® wird nicht mehr verfolgt. Es macht stadtebaulich
durchaus Sinn, eine Abgrenzung zwischen dem élteren, homogenen, Teil der Siedlung und
dem Teil mit neuer Bebauung zu schaffen.
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Fir einen Teil des neuen Siedlungsbereiches wurden durch die beiden unter Punkt 2
erwdhnten Anderungen (fir die Grundstiicke FIL.Nrn. 3102/2, 3090 (Teilflache), 3088,
3570/48, 3570/50 und 3570/8 (Teilflaiche) im hinteren Planbereich oberhalb der Monbrunner
StralRe und fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 3266/4 und 3266/8 im hinteren Planbereich oberhalb
des Hartungsweges) bereits neue Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen
eingefihrt.

Die in der Anderungslegende - enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
orientieren sich an diesen Anderungsplanen und an den bisher vorgelegten Bauantrédgen
und Bauvoranfragen. Auf FI.Nr. 3570/24 (Hartungsweg 24) ist bereits ein Gebaude mit einer
der Anderungslegende entsprechenden Ausfiihrung vorhanden. Diese Bebauung wurde im
Hinblick auf die anstehende Anderung des Bebauungsplanes mit Befreiungen genehmigt.

Die geplanten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden stidtebaulich als vertretbar
angesehen, auch im Hinblick auf die Lage des Plangebietes am Hang mit der Wirkung in die
freie Landschaft. Eine gemischte Dachlandschaft wird im Vergleich zu einer voéllig
gleichférmigen Dachlandschaft seitens der Stadt Miltenberg nicht mehr als nachteilig fir das
stadtebauliche Erscheinungsbild angesehen.

Festsetzungen zu Materialien und Farben sind nicht mehr zeitgemaR. Den Bauwerbern soll
hier weitgehend freie Hand gelassen werden. In denkmalgeschiitzten Gebieten wie der
Miltenberger Altstadt sind solche Festsetzungen stadtebaulich notwendig und auch durch
entsprechende Satzungen geregelt. In einem nicht denkmalgeschiitzten Gebiet jedoch wird
das Fehlen solcher Festsetzungen seitens der Stadt nicht mehr als nachteilig fir das
stadtebauliche Erscheinungsbild angesehen.

Um aber fiir ein Wohngebiet unpassende Dachmaterialien zu verhindern, werden hinsichtlich
der Bedachungen einschrankende Festsetzungen vorgenommen.

6. ErschlieBung

Anderungen an der ErschlieBung ergeben sich durch die Plananderung nicht. Die
ErschlieBungsstralen wurden zur Klarstellung in den Geltungsbereich des Anderungsplanes
aufgenommen.

7. Griinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung, Umweltbericht (§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB mit
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Umweltbericht und Umweltpriifung sind aufgrund der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB nicht erforderlich; ebenso ist die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung mit Erstellung einer Ausgleichsberechnung nicht
notwendig (sh. auch Ausfiihrungen unter Punkt 8).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende kartierte Biotope: Unterhalb des
Mihlrainweges: 6221-0131-001 ,Gehélzbestandene Béschung S Bergmihle®. Zwischen
Muhirainweg und Hartungsweg im hinteren Planbereich (FI.Nrn. 3563, 3570/31 und teilweise
3570/30): 6321-0175-001 ,Gebiisch und Weiden NW Greinberg*“. Fiir diese Biotope ergeben
sich keine wesentlichen Anderungen zum bisherigen Rechtsstand, da bereits Baurecht
besteht. Weitere kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete sowie das
Landschaftsschutzgebiet sind nicht betroffen.






