Stadt Miltenberg

Bebauungsplan ,,Monbrunner Siedlung®;

Anderung fiir den Bereich Hartungsweg/Miihlrainweg ab dem Weg FI.Nr.3570/6
bis zur Geltungsbereichsgrenze und fiir die FI.Nrn. 3570/34 und 3570/35 Gem.
Miltenberg

Begrundung

1. Anlass und Erfordernis der Planung

Aufgrund eines Bauantrags im Bereich des Hartungswegs, mit dem u.a. vom Bebauungsplan
abweichende Dachneigungen und Dachformen sowie Baugrenzeniiberschreitungen
beantragt wurden, hat der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 16.03.15 die Einleitung eines
Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich ab dem Weg FI.Nr.3570/6
bis zur Geltungsbereichsgrenze eingeleitet. Folgende Zielsetzungen wurden formuliert:
¢ Ausweitung der Baugrenzen in den riickwértigen Grundstiicksbereichen um ca. 2 m
o Fur die Gebdudehauptteile Zulassung von (auch versetzten) Pultdachern mit einer
geringeren Dachneigung
e Fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten) sowie Nebengebdude (Garagen,
Carports usw.) Zulassung von Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern
e Zulassung von unterschiedlichen Dacheindeckungen.

Dieser Beschluss wurde am 12.12.16 aufgrund einer entsprechenden Bauvoranfrage um die
Grundstiicke FI.Nr. 3570/34 und 3570/35 unterhalb des Mihlrainweges erweitert.

Aufgrund einer Bauvoranfrage wurde der Beschluss vom 16.03.15 nochmals erweitert.
Ermdglicht werden soll auch ein Heranriicken der talseits des Hartungswegs eingetragenen
Baurechte an den Hartungsweg durch eine Ausweitung der Baugrenzen bis auf ca. 5 m zur
StraRengrenze, wobei der Stauraum zu beachten ist.

Der Anderungsbereich umfasst somit folgende Flumnummern der Gemarkung Miltenberg:
3570/3 (Teilflache), 3570/6, 3570/9, 3570/11, 3570/12, 3570/13, 3570/14, 3570/15, 3570/16,
3570/17, 3570/18, 3570/19, 3570/20, 3570/21, 3570/22, 3570/23, 3570/24, 3570/25,
3570/26, 3570/27, 3570/28, 3570/29, 3570/30, 3570/31, 3570/32, 3570/34, 3570/35,
3570/59, 3570/61, 3570/63, 3570/65, 3642, 3642/2, 3563, 3572.

2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan ,Monbrunner Siedlung® ist seit 05.11.1997 rechtskraftig (Planfassung
5/97) und wurde seither dreimal gedndert. 1999 wurde der Planteil im Rahmen des
Umlegungsverfahrens an das Vermessungsergebnis angepasst (Plandatum 01.06.99,
rechtskraftig am 06.07.99). 2001 erfolgte eine Anderung fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3102/2,
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3090 (Teilflache), 3088, 3570/48, 3570/50 und 3570/8 (Teilflache) im hinteren Planbereich
oberhalb der Monbrunner StraRe. Hier wurden Baurechte und Festsetzungen verandert.
Diese Anderung wurde am 06.12.01 rechtskréftig. SchlieRlich wurde eine Anderung fiir die
Grundsticke FIL.Nrn. 3266/4 und 3266/8 im hinteren Planbereich oberhalb des
Hartungsweges vorgenommen. Hier wurde ein neues Baurecht ausgewiesen. Diese
Anderung wurde am 11.01.08 rechtskraftig.

Der Bebauungsplan weist ein allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

_. -STADT MILTENBERG

BEBALUNGS. UND CRUNORTIN
MCHARANER Lo A

Bebauungsplan rechtsverbindlich (ohne MaBstab)
3. Beschreibung des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich umfasst folgende Flurnummern der Gemarkung Miltenberg: 3559,
3560, 3570/3 (Teilflache), 3570/2, 3570/6, 3570/9, 3570/10, 3570/11, 3570/12, 3570/13,
3570/14, 3570/15, 3570/16, 3570/17, 3570/18, 3570/19, 3570/20, 3570/21, 3570/22,
3570/23, 3570/24, 3570/25, 3570/26, 3570/27, 3570/28, 3570/29, 3570/30, 3570/31,
3570/32, 3570/34, 3570/35, 3570/56 (Teilflache), 3570/59, 3570/61, 3570/63, 3570/65, 3642,
3642/2, 3563, 3572.

In der Umgebung sind entsprechend der Ausweisung im Bebauungsplan Wohngebaude
vorhanden.

4. Stiadtebauliche Konzeption und geplante Anderungen

Soweit in der Anderungslegende nichts Anderes vermerkt ist, gelten die allgemeinen
Zeichenerklarungen und Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes in der
Planfassung vom 01.06.1999 mit der Legende in der Fassung 05/1997.

Folgende Anderungen am rechtskréftigen Plan sind vorgesehen:

4.1 Mal} der baulichen Nutzung

Fur die Doppelhduser in Kennziffer 4 und die Einzelhduser in Kennziffer 5 auf den FI.Nrn.
3570/20 und 3570/21 entlang der Hartungswegs wird die maximal zuldssige Bautiefe auf 12
m festgesetzt.
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Fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3570/34 und 2570/35 wird die Héhenfestsetzung geéndert. Die
Satze ,Die Traufe der Neubebauung auf der Talseite des Mihlrainweges im Bereich der
Kennziffer 3 darf das Stralenniveau nicht Uiberschreiten (s. Hinweis)“ sowie der Einschrieb
im Planteil ,Hinweis: maximale Traufhéhe sh. textliche Festsetzungen, Punkt 1.2 werden
gestrichen. Stattdessen wird eine maximale talseitige Wandh6he vom tiefsten Punkt der
natirlichen Geléndekante von 10 m festgesetzt.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden erweitert, wodurch sich teilweise Anderungen an den Flachen
ausschliellich fur Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und Nebenanlagen sowie an den
ErschlieBungsflachen, auf denen Stellpldtze, Carports, Zufahrten und sonstige
ErschlieBungsflachen zuléssig sind, ergeben. Die (berbaubare Grundstiicksfliche dndert
sich dadurch nicht, da an den Grundfldchenzahlen keine Anderungen vorgenommen werden.

Fur die Doppelhduser im Bereich der Kennziffer 4 entlang des Hartungswegs wird die
Grenzbebauung angeordnet, da durch die Ausweitung der Baugrenzen eine versetzte
Anordnung der Doppelhaushélften maglich wird.

4.3 Gestaltungsvorschriften (Dachgestaltung, Dacheindeckung, Fassadengestaltung und
Material)

Fir die Gebaudehauptteile sind neben den bisher zulassigen Dachneigungen und
Dachformen Pult- und Satteldacher (auch als versetzte Déacher) mit einer Dachneigung von
7-45° zulassig.

Fur untergeordnete Gebé&udeteile (z.B. Anbauten) bzw. Nebengebdude (z.B. Garagen
Carports usw.) sind neben den bisher zuldssigen Dachneigungen auch Flachdécher bzw.
flach geneigte Déacher zulassig.

Zugelassen werden neben den bisher zuldssigen Dacheindeckungen dunkle Bedachungen
(z.B. anthrazitfarben), handwerkliche und industrielle Stehfalzdacheindeckungen aus Metall
nach Bemusterung und Dachbegriinungen.

Neben den bisher zuldssigen Fassadenmaterialien werden ausdriicklich auch Holzfassaden
zugelassen. Die Erwahnung der Holzfassaden hat eine klarstellende Bedeutung, da auch
nach den bisherigen Festsetzungen Holzfassaden zuldssig waren, da nicht ausdriicklich
festgesetzt war, dass ausschliefllich Putzfassaden zuldssig sind.

Der Satz ,Garagen sind mit Holztoren zu versehen” wird gestrichen.

5. Erforderlichkeit der Plananderung nach § 1 Abs. 8 i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB

Die Planung muss nach § 1 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3 BauGB im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sein. Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben
die Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen oder zu andern, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

AnstoB fiir die Anderung des Bebauungsplanes sind, wie bereits unter Punkt 1) ausgefiihrt,
verschiedene Bauantrédge bzw. Bauanfragen.
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5.1 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Doppelhduser in Kennziffer 4 und die Einzelhduser in Kennziffer 5 auf den FI.Nrn.
3570/20 und 3570/21 entlang der Hartungswegs wird die maximal zuldssige Bautiefe auf 12
m festgesetzt.

Die bisher zuldssige Bautiefe fiir diesen Bereich betragt 10 m im Bereich der Kennziffer 4
und 9 m im Bereich der Kennziffer 5.

Im Bereich oberhalb des Mihlrainweges wurde die VermaRung der Tiefe der Baurechte von
9 m bzw. 10 m auf 11 m bzw. 12 m geéndert.

Der stédtebauliche Charakter der bereits bebauten ,alten* Monbrunner Siedlung, die einen
homogenen Eindruck vermittelt, soll erhalten bleiben. Daher wurden im rechtskraftigen
Bebauungsplan die Baugrenzen und damit auch die Bautiefen speziell fiir diesen Bereich
relativ eng gehalten.

Der Bereich der aktuellen Plandnderung umfasst diesen alten Siedlungsbereich nicht.
Stadtebaulich ist eine Abgrenzung zwischen dem bebauten alten Siedlungsbereich und dem
grofteils noch unbebauten neuen Bereich durchaus sinnvoll. Die Festsetzung von
groBziigigeren Baufenstern und Bautiefen wird daher stadtebaulich als vertretbar
angesehen, zumal die GRZ-Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
bestehen bleiben. Den Grundstiickseigentiimern bzw. Bauwerbern soll aber die Méglichkeit
gegeben werden, die Anordnung der Gebaude auf den einzelnen Grundstiicken flexibler
handhaben zu kdnnen.

Fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3570/34 und 3570/35 wird die Hohenfestsetzung geéndert. Die
Séatze ,Die Traufe der Neubebauung auf der Talseite des Mihlrainweges im Bereich der
Kennziffer 3 darf das StrafRenniveau nicht iberschreiten (s. Hinweis)‘ sowie der Einschrieb
im Planteil ,Hinweis: maximale Traufhéhe sh. textliche Festsetzungen, Punkt 1.2° werden
gestrichen. Stattdessen wird eine maximale talseitige Wandhéhe vom tiefsten Punkt der
natiirlichen Gelandekante von 10 m festgesetzt.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan war speziell fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3570/34 und
3570/35 festgesetzt, dass die Traufe der Neubebauung das Strallenniveau nicht
Uberschreiten darf. Lt. Begriindung zum Bebauungsplan vom 01.10.1997 erfolgte diese
Festsetzung, um diese landschaftlich sensible Stelle nicht zu zerstéren.

Die Voranfrage zur Bebauung auf FI.Nr. 3570/34 aus dem Jahr 2016 beinhaltete auch eine
Uberschreitung dieser Traufh6he. Als Begriindung wurde angefiihrt, die konkrete Planung
habe ergeben, dass durch diese Festsetzung keine sinnvolle Gebaudeplanung méglich sei.
Eine Beeintrachtigung der vorhandenen bergseitigen Bebauung im Hinblick auf die
Belichtung ergebe sich dadurch nicht, da diese wesentlich héher liege. Dieser konkrete
Antrag wurde zwar letztlich zuriickgenommen, die Erkenntnisse aus dieser Planung werden
aber dennoch in das Anderungsverfahren Ulbernommen, um fiir kiinftige Antrdge die
Notwendigkeit von Befreiungen zu vermeiden.

Die neue Festsetzung einer maximalen talseitigen Wandhéhe vom tiefsten Punkt der
natlrlichen Geldndekante von 10 m orientiert sich an den Traufhdhenfestsetzungen in der
rechtskraftigen Legende und beriicksichtigt die Hanglange der beiden betroffenen
Grundstiicke.

Dadurch ist unabhangig von der Ausfiihrung eines Sattel- oder Pultdaches (letzteres wird im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan neu zugelassen) ein vergleichbarer
Ansatzpunkt gegeben. Im Gegensatz zum sonstigen Bebauungsplangebiet, in dem nach wie
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vor auf die Traufhdohe abgestellt wird, soll im Bereich der Kennziffer 3 durch die Wahl der
Wandhéhe als Ansatzpunkt auch der besonderen Situation der beiden solitar angeordneten
Baurechte Rechnung getragen werden, die bereits in der Begriindung des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes angesprochen wurde (,landschaftlich sensible Stelle®).

Die Gebaude auf den beiden Grundstiicken werden im Vergleich zur bisherigen Festsetzung
mit der Traufe Gber das Niveau des Muhlrainweges hinausragen. Je nach Gebaudeplanung
konnten dies um die 4 m sein. Jedoch wére bei Beibehaltung der ,alten® Festsetzung keine
praktikable Planung méglich (auch da nun zuséatzlich auch Pultdécher zuldssig sein sollen),
da das Gebaude sehr tief nach unten gesetzt werden misste, was auch wegen des
festgesetzten Waldgefahrdungsbereiches nicht méglich ist.

Die oben bereits erwdhnte Voranfrage zur Bebauung auf FI.Nr. 3570/34 aus dem Jahr 2016
(welche u.a. zum Beschluss Uber die Einleitung eines Anderungsverfahrens gefiihrt hat) hat
dies aufgezeigt und beinhaltete auch eine Uberschreitung der Traufhhe auf StraRenniveau
bei Ausfilhrung eines Pultdaches. Als Begriindung wurde angefiihrt, die konkrete Planung
habe ergeben, dass durch diese Festsetzung keine sinnvolle Gebdudeplanung mdéglich sei.
Eine Beeintrachtigung der vorhandenen bergseitigen Bebauung im Hinblick auf die
Belichtung ergebe sich dadurch nicht, da diese wesentlich héher liege. Dieser konkrete
Antrag wurde zwar letztlich zuriickgenommen, die Erkenntnisse aus dieser Planung werden
aber dennoch in das Anderungsverfahren (bernommen, um fiir kiinftige Antrige die
Notwendigkeit von Befreiungen zu vermeiden.

5.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen werden erweitert, wodurch sich teilweise (im Bereich am Hartungsweg)
Anderungen an den Flachen ausschlielich fir Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und
Nebenanlagen sowie an den ErschlieBungsflaichen, auf denen Stellplatze, Carports,
Zufahrten und sonstige ErschlieBungsflidchen zulassig sind, ergeben.

Die Gberbaubare Grundstiicksfliche &ndert sich dadurch nicht, da an den
Grundflachenzahlen keine Anderungen vorgenommen werden.

Zur Ausweitung der Baugrenzen wird auf die Ausfiihrungen zu den Baugrenzen und zur
Flexibilitat unter Punkt 4.1 verwiesen.

Die genannten ErschlieBungsflichen und Garagenflaichen etc. werden durch die
Planénderung nicht erweitert, sondern gehen teilweise in den Baugrenzen auf. So sind z.B.
Garagen auch innerhalb der Baugrenzen zuldssig, lediglich auf den eigens
gekennzeichneten Flachen mit roter Umrandung sind diese ausschlielich zuldssig, d.h.,
Teile des Hauptgebaudes sind auf diesen Flachen nicht zulassig.

Fir die Doppelhduser im Bereich der Kennziffer 4 entlang des Hartungswegs wird die
Grenzbebauung angeordnet. Diese Anordnung ist erforderlich, da durch die Ausweitung der
Baugrenzen eine versetzte Anordnung der Doppelhaushalften mdglich wird und sich ohne
Anordnung der Grenzbebauung dadurch gegebenenfalls ein abstandsflachenrechtliches
Problem ergeben hatte.

5.3 Gestaltungsvorschriften (Dachgestaltung, Dacheindeckung, Fassadengestaltung und
Material)

Fir die Geb&udehauptteile sind neben den bisher zuldssigen Dachneigungen und
Dachformen Pult- und Satteldacher (auch als versetzte Dacher) mit einer Dachneigung von
7-45° zulassig.
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Fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten) bzw. Nebengebdude (z.B. Garagen
Carports usw.) sind neben den bisher zuldssigen Dachneigungen auch Flachdécher bzw.
flach geneigte Dacher zulassig.

Zugelassen werden neben den bisher zuldssigen Dacheindeckungen dunkle Bedachungen
(z.B. anthrazitfarben), handwerkliche und industrielle Stehfalzdacheindeckungen aus Metall
nach Bemusterung und Dachbegriinungen.

Neben den bisher zuldssigen Fassadenmaterialien werden ausdriicklich auch Holzfassaden
zugelassen. Die Erwahnung der Holzfassaden hat eine klarstellende Bedeutung, da auch
nach den bisherigen Festsetzungen Holzfassaden zuldssig waren, da nicht ausdriicklich
festgesetzt war, dass ausschlieflich Putzfassaden zuldssig sind.

Der Satz ,Garagen sind mit Holztoren zu versehen” wird gestrichen.

Die Erfahrung im gesamten Stadtgebiet und auch speziell bei Bauanfragen und Bauantragen
im Planbereich zeigt, dass die Dachform Satteldach mit streng festgesetzten Dachneigungen
sehr oft nicht dem Wunsch der Bauwerber entspricht. Gewtinscht werden auch andere
Dachformen, wie z.B. das Pultdach, das Zeltdach oder auch das Flachdach.

Um den Grundstiickseigentimern bzw. den Bauwerbern mehr Gestaltungsfreiheit zu
ermdglichen, soll daher von der strikten Festsetzung des Satteldaches als alleinig mdgliche
Dachform abgegangen werden. Die moglichen Dachneigungen sollen flexibler werden.
Damit sollen Befreiungsantrdge oder notwendige Einzeldnderungen des Bebauungsplanes
kiinftig vermieden werden.

In vielen Bebauungsplanbereichen im Stadtgebiet wurden bereits fiir einzelne Grundstiicke
durch Anderungsverfahren andere Dachformen und Dachneigungen festgelegt. Es ist
beabsichtigt, schrittweise die strengen Festsetzungen zu Dachformen, Dachneigungen und
Firstrichtungen in verschiedenen &lteren Bebauungsplénen der Stadt zu lockern und die
Wahl der Dachformen, Dachneigungen und Firstrichtungen frei zu stellen.

Zuletzt wurde fir einen Grofteil des Bebauungsplanes ,Setzgasse / Unterer Steigeweg” die
Wahl der Dachneigung, Dachform und Firstrichtung freigestellt. Eine entsprechende
Anderung des Bebauungsplanes ,Mauerleinsweg* wurde am 12.05.20 rechtskraftig. Ein
Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes ,Miltenberg-Ost / Fomelacker* l4uft derzeit.

Ein Kriterium zur Zulassung unterschiedlicher Dachformen und Dachneigungen in einem
Baugebiet ist das stadtebauliche Erscheinungsbild des Gebietes. Sind ausschlieBlich gleiche
Dachformen und Dachneigungen vorhanden, wird die Zulassung anderer Formen
schwieriger sein, als in Gebieten, die ohnehin schon durchmischt sind.

Wie bereits unter Punkt 4.1 ausgefiihrt, soll der stddtebauliche Charakter der bereits
bebauten ,alten” Monbrunner Siedlung, die einen homogenen Eindruck vermittelt, erhalten
werden. Hier sind keine Anderungen im Hinblick auf die Dachgestaltung geplant.

Der Bereich der aktuellen Plandnderung umfasst diesen alten Siediungsbereich nicht.
Stadtebaulich ist eine Abgrenzung zwischen dem bebauten alten Siedlungsbereich und dem
groRteils noch unbebauten neuen Bereich durchaus sinnvoll. Das in der Begriindung zum
Bebauungsplan angefiihrte Ziel ,die vorhandene éaltere Bebauung, die einen homogenen
Eindruck macht, soll als Vorbild fiir die Gestaltungsfestsetzungen herangezogen werden, um
ein einheitliches Bild zu gewahrleisten® wird nicht mehr verfolgt. Es macht stadtebaulich
durchaus Sinn, eine Abgrenzung zwischen dem élteren, homogenen, Teil der Siedlung und
dem Teil mit neuer Bebauung zu schaffen.
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Fir einen Teil des neuen Siedlungsbereiches wurden durch die beiden unter Punkt 2
erwdhnten Anderungen (fir die Grundstiicke FIL.Nrn. 3102/2, 3090 (Teilflache), 3088,
3570/48, 3570/50 und 3570/8 (Teilflaiche) im hinteren Planbereich oberhalb der Monbrunner
StralRe und fiir die Grundstiicke FI.Nrn. 3266/4 und 3266/8 im hinteren Planbereich oberhalb
des Hartungsweges) bereits neue Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen
eingefihrt.

Die in der Anderungslegende - enthaltenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
orientieren sich an diesen Anderungsplanen und an den bisher vorgelegten Bauantrédgen
und Bauvoranfragen. Auf FI.Nr. 3570/24 (Hartungsweg 24) ist bereits ein Gebaude mit einer
der Anderungslegende entsprechenden Ausfiihrung vorhanden. Diese Bebauung wurde im
Hinblick auf die anstehende Anderung des Bebauungsplanes mit Befreiungen genehmigt.

Die geplanten bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden stidtebaulich als vertretbar
angesehen, auch im Hinblick auf die Lage des Plangebietes am Hang mit der Wirkung in die
freie Landschaft. Eine gemischte Dachlandschaft wird im Vergleich zu einer voéllig
gleichférmigen Dachlandschaft seitens der Stadt Miltenberg nicht mehr als nachteilig fir das
stadtebauliche Erscheinungsbild angesehen.

Festsetzungen zu Materialien und Farben sind nicht mehr zeitgemaR. Den Bauwerbern soll
hier weitgehend freie Hand gelassen werden. In denkmalgeschiitzten Gebieten wie der
Miltenberger Altstadt sind solche Festsetzungen stadtebaulich notwendig und auch durch
entsprechende Satzungen geregelt. In einem nicht denkmalgeschiitzten Gebiet jedoch wird
das Fehlen solcher Festsetzungen seitens der Stadt nicht mehr als nachteilig fir das
stadtebauliche Erscheinungsbild angesehen.

Um aber fiir ein Wohngebiet unpassende Dachmaterialien zu verhindern, werden hinsichtlich
der Bedachungen einschrankende Festsetzungen vorgenommen.

6. ErschlieBung

Anderungen an der ErschlieBung ergeben sich durch die Plananderung nicht. Die
ErschlieBungsstralen wurden zur Klarstellung in den Geltungsbereich des Anderungsplanes
aufgenommen.

7. Griinordnung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung, Umweltbericht (§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB mit
Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB)

Umweltbericht und Umweltpriifung sind aufgrund der Anwendung des beschleunigten
Verfahrens nach § 13a BauGB nicht erforderlich; ebenso ist die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung mit Erstellung einer Ausgleichsberechnung nicht
notwendig (sh. auch Ausfiihrungen unter Punkt 8).

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende kartierte Biotope: Unterhalb des
Mihlrainweges: 6221-0131-001 ,Gehélzbestandene Béschung S Bergmihle®. Zwischen
Muhirainweg und Hartungsweg im hinteren Planbereich (FI.Nrn. 3563, 3570/31 und teilweise
3570/30): 6321-0175-001 ,Gebiisch und Weiden NW Greinberg*“. Fiir diese Biotope ergeben
sich keine wesentlichen Anderungen zum bisherigen Rechtsstand, da bereits Baurecht
besteht. Weitere kartierte Biotope bzw. FFH- oder SPA-Gebiete sowie das
Landschaftsschutzgebiet sind nicht betroffen.
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Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden durch die geplanten Mafinahmen nicht in
erheblicher Weise beriihrt.

Baurecht ist bereits vorhanden, eine VergroRerung der zuldssigen tberbaubaren Flache pro
Grundstiick ergibt sich nicht, es wird leidglich eine variablere Anordnung auf den einzelnen
Grundstiicken ermdglicht. Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgelegte Streuobstwiese
sowie die Festsetzungen zur Begriinung werden nicht verandert.

Eine Beeintrachtigung von europarechtlich geschitzten Pflanzen- oder Tierarten im
Plangebiet ist nicht zu erwarten. Es ist davon auszugehen, dass durch die geplante
Anderung fiir keine Arten des Anhangs IV der FFH - Richtlinie sowie fiir keine europaische
Vogelart gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG erfiilit werden, eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist dementsprechend nicht erforderlich.

Auf die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung wurde daher verzichtet.

8. Hinweise zum Verfahren

Grundlage des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO), die Bayer. Bauordnung (BayBO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV),
jeweils in den neuesten Fassungen.

Zunéchst wird auf die Ausfiihrungen zu Punkt 1. verwiesen. Der zustidndige Bauausschuss
beschlielt in seinen Sitzungen vom 16.03.15, 12.12.16 und 29.07.19 die Einleitung eines
Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes fiir den Bereich ab dem Weg FI.Nr.3570/6
bis zur Geltungsbereichsgrenze.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefuhrt. Die
Anderung dient der Nachverdichtung. Die Anderung fallt unter § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB, da
die zulassige Grundfléche im Anderungsbereich weniger als 20.000 m? betragt. Die GroRe
aller Grundstiicke im Anderungsbereich betragt 20.5645 m2. Zulassig ist im Anderungsbereich
eine GRZ von 0,3. Durch die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdglichen Uberschreitungen fiir
Garagen, Nebenanlagen etc. ergibt sich eine maximale GRZ von 0,45. Damit ist im
Anderungsbereich eine Grundflache von 9.245,25 m? zulassig.

Durch die Planung wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen (§ 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB).
Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiiter, namlich den Erhaltungszielen und des Schutzzwecks der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes -FFH/SPA-Flachen- (§ 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB).

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend angewendet. Damit sind insbesondere
eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, ein Umweltbericht nach § 2a BauGB, die
Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie die zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB, nicht
erforderlich. Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Ausgleichsregelung entféllt gem. §
13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB.

Von einer frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der
Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 3 Abs. 2
bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Der Planentwurf sowie die Begrindung mit Anlage liegen in der Zeit vom 07.10.19 bis
einschl. 13.11.19 éffentlich aus. GemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird die Auslegungsfrist
um finf Tage verlangert, da die Herbstferien innerhalb der Auslegungsfrist liegen. Ein
wichtiger Grund fir eine weitere Verlangerung wird nicht gesehen.

Auf die Auslegung und auf die Absicht der Planénderung gem. § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB wird mit Bekanntmachung vom 23.09.19 durch Aushang an der Amtstafel am
26.09.19 und zusitzlich durch Veréffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage der
Stadt Miltenberg hingewiesen. In der Bekanntmachung wird gleichzeitig auf die in § 13a Abs.
3 BauGB genannten Punkte hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen und die 0.g. Bekanntmachung
ab 07.10.19 (Unterlagen) bzw. 26.09.19 (Bekanntmachung) auf der Homepage der Stadt
Miltenberg bereitgestellt.

Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden mit Schreiben
vom 23.09.19 zur Stellungnahme bis 13.11.19 aufgefordert.

Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forst, Karlstadt, AZV Main-Mud, Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen, Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg in
Obernburg, Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt (emb), Gasversorgung Miltenberg-
Birgstadt (gmb), Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung,
Gesundheitsamt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz und
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft
mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehdrde an der Regierung von Unterfranken Wiirzburg,
Regionaler Planungsverband Aschaffenburg, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg und die
stadtischen Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Forst und Entwasserung.

Die zur Beteiligung der Biirger und der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Bauausschusses vom 09.12.19
wie nachfolgend dargestellt behandelt, abgewogen und entschieden.

A) Biirgerbeteiligung
E-Mail eines Anwohners aus dem Miihlrainweg vom 14.10.19

Nach Studium des Bebauungsplanes “Monbrunner Siedlung” vermissen wir bei den
geplanten Hausern in Kennziffer 3 eine verbindliche Angabe zur maximal erlaubten
Firsthéhe. In besonderem méchten wir wissen um wieviel Meter die Firsthohe der geplanten
Hauser das Muhlrainwegniveau maximal tberragen darf. Begriindung: Von unserem Haus
aus haben wir einen wunderschonen Blick auf das Maintal und den mdchten wir ungern
“verbaut” bekommen.

Abwagungsentscheidung:

Das Anwesen des Anwohners liegt nicht direkt gegeniber der Kennziffer 3, der Blick
in das Maintal kénnte aber sicherlich durch Geb&aude auf den FI.Nm. 3570/34 und
3570/35 in Kennziffer 3 - wie bisher auch schon - beeintrachtigt werden. Ein Recht
auf freie Aussicht gibt es jedoch nicht. Abwagungsrelevante Kriterien, wie die
Beeintrachtigung von Belichtung, Belliftung und Besonnung, sind hier nicht betroffen.
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Im rechtskréftigen Bebauungsplan war bisher fir die Grundstiicke FI.Nrn. 3570/34
und 3570/35 der Kennziffer 3 festgesetzt, dass die Traufe der Neubebauung das
StralRenniveau nicht Uberschreiten darf. Lt. Begriindung zum Bebauungsplan vom
01.10.1997 erfolgte diese Festsetzung, um diese landschaftlich sensible Stelle nicht
zu zerstoren.

Die Héhe der Gebaude im Bereich der Kennziffer 3 ist nun festgelegt durch die
Festsetzung der maximalen talseitigen Traufh6he vom tiefsten Punkt der natiirlichen
Gelandekante von 10 m. Diese Festsetzung wird geédndert. Anstelle der maximalen
talseitigen Traufhohe von 10 m wird eine maximale talseitige Wandhohe von 10 m
festgesetzt.

Dadurch ist unabhéngig von der Ausfiihrung eines Sattel- oder Pultdaches (letzteres
wird im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan neu zugelassen) ein
vergleichbarer Ansatzpunkt gegeben.

Im Gegensatz zum sonstigen Bebauungsplangebiet, in dem nach wie vor auf die
Traufhbhe abgestellt wird, soll im Bereich der Kennziffer 3 durch die Wahl der
Wandhohe als Ansatzpunkt auch der besonderen Situation der beiden solitar
angeordneten Baurechte Rechnung getragen werden, die bereits in der Begriindung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes angesprochen wurde (,landschaftlich sensible
Stelle®).

Die Gebaude auf den beiden Grundstiicken werden im Vergleich zur bisherigen
Festsetzung mit der Traufe liber das Niveau des Mihlrainweges hinausragen. Je
nach Gebéaudeplanung kdnnten dies um die 4 m sein. Jedoch wére bei Beibehaltung
der ,alten* Festsetzung keine praktikable Planung méglich (auch da nun zusétzlich
auch Pultdacher zulassig sein sollen), da das Gebéaude sehr tief nach unten gesetzt
werden musste, was auch wegen des festgesetzten Waldgeféhrdungsbereiches nicht
maoglich ist.

Die Voranfrage zur Bebauung auf FIL.Nr. 3570/34 aus dem Jahr 2016 (welche u.a.
zum Beschluss Uber die Einleitung eines Anderungsverfahrens gefiihrt hat) hat dies
aufgezeigt und beinhaltete auch eine Uberschreitung der Trauthbhe auf
StraRenniveau bei Ausfithrung eines Pultdaches. Als Begriindung wurde angefiihrt,
die konkrete Planung habe ergeben, dass durch diese Festsetzung keine sinnvolle
Gebéaudeplanung méglich sei. Eine Beeintrachtigung der vorhandenen bergseitigen
Bebauung im Hinblick auf die Belichtung ergebe sich dadurch nicht, da diese
wesentlich hoher liege. Dieser konkrete Antrag wurde zwar letztlich
zurickgenommen, die Erkenntnisse aus dieser Planung werden aber dennoch in das
Anderungsverfahren Ubernommen, um fiur kiinftige Antrdge die Notwendigkeit von
Befreiungen zu vermeiden.

Die Firsthéhe ergibt sich durch die Festsetzung der maximalen Wandhohe (Kennziffer
3) bzw. der maximalen Traufhdhe (sonstiger Geltungsbereich) und wird nicht eigens
festgesetzt.

B) Behordenbeteiligung

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen, Schreiben vom 22.10.19

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an

das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Forstsetzung der Arbeiten
gestattet.

Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der rechtskréftigen Legende ist
kein Hinweis zum Denkmalschutz enthalten, auch in der Anderungslegende wurde
dieser Hinweis nicht neu eingefiigt, da kein konkreter Anhaltspunkt fir
Bodendenkmadler im unmittelbaren Bereich um den Geltungsbereich bzw. direkt im
Geltungsbereich vorhanden ist. Das Denkmalschutzgesetz ist zu beachten, auch
wenn kein eigener Hinweis in der Legende eingetragen ist.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 29.10.19

Sachverhalt

Aufgrund eines Bauantrages im Bereich des Hartungsweges, mit dem u.a. vom
rechtskraftigen Bebauungsplan abweichende Dachneigungen und -formen sowie
Baugrenzeniiberschreitungen beantragt wurden, hat der Bauausschuss in seiner Sitzung
vom 16. Marz 2015 die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes fiir
den Bereich ab dem Weg FI.Nr.Nr. 3570/6 bis zur Geltungsbereichsgrenze eingeleitet. Es
sollen folgende Ziele umgesetzt werden: Ausweitung der Baugrenzen in den riickwartigen
Grundstiicksbereichen um ca. 2 m, Zulassung von (auch versetzten) Pultdachern mit einer
geringeren Dachneigung fur die Gebaudehauptteile, Zulassung von Flachdachern bzw. flach
geneigten Dachern fir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten) und Nebengebaude
(Garagen, Carports usw.) sowie Zulassung von unterschiedlichen Dacheindeckungen.

Mit Beschluss vom 12. Dezember 2016 wurde aufgrund einer Bauvoranfrage der
Geltungsbereich um die Grundstiicke FI.Nrn. 3570/34 und 3570/35 unterhalb des
Mihirainweges erweitert.

Mit Beschluss vom 29. Juli 2019 soll auferdem ein Heranriicken der talseits des
Hartungsweges eingetragenen Baurechte an den Hartungsweg durch Ausweitung der
Baugrenzen bis auf ca. 5 m zur StraRengrenze, wobei der Stauraum zu beachten ist,
ermdglicht werden. Die Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Mit Schreiben vom 23. September 2019 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der
offentlichen Auslegung gem. § 13a i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme bis spétestens 13. November 2019 gebeten.

Abwéagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstédndnis, wenn noch folgende Punkte ergénzt bzw.
Uberarbeitet werden:
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Geltungsbereich der B-Pla_p-Anderung

Der Geltungsbereich der Anderung ist um die angrenzenden ErschlieRungsstraen und die
Streuobstwiese zu ergénzen (wie im rechtskréftigen Bebauungsplan enthalten). Da von der
Anderung u.a. die Randbereiche des Geltungsbereichs betroffen sind, konnte sonst der
Eindruck entstehen, dass die bisher festgesetzte Geltungsbereichsgrenze des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes auch von dieser Bebauungsplananderung betroffen ist und
reduziert bzw. zurlickgenommen wird. Um hier Missversténdnisse zu vermeiden, bitten wir
die urspriinglichen Festsetzungen klarstellend in den Anderungsplan zu tibernehmen.

Abwidgungsentscheidung:

Dem Hinweis des Landratsamtes wird gefolgt. Die angrenzenden
ErschlieBungsstralen und die Streuobstwiese werden - wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan enthalten - ergénzt.

Darstellung der zu erhaltenden Badume
Die im rechtskréftigen Bebauungsplan dargestellten ,zu erhaltenden Baume® entlang des
Hartungsweges sind auch im Anderungsplan darzustellen.

Abwagungsentscheidung:
Dem Hinweis des Landratsamtes wird gefolgt. Die Zeichen zu den zu erhaltenden
Béumen werden wie im rechtskréftigen Bebauungsplan vorhanden auch in den
Anderungsplan eingetragen.

Planteil

Die farbigen Darstellungen und die Symbole sollten méglichst der urspriinglichen Fassung
entsprechen, da die Zeichenerkldarungen des Bebauungsplanes weiterhin gelten z.B.
Darstellung der Bestandsgebéaude.

Abwidgungsentscheidung:

Es wurde versucht, die Darstellungen und Symbole sowie die Farbigkeit des
rechtskraftigen Bebauungsplanes so genau wie mdglich in den Anderungsplan zu
ibernehmen. Es wird versucht, die Farbe und Darstellung der Streuobstwiese noch
genauer an den rechtskraftigen Bebauungsplan anzupassen.

Die Bestandsgebéude sind im rechtskréftigen Bebauungsplan schraffiert dargestellt,
im Anderungsplan grau hinterlegt. Da es zeichnerisch schwierig ist, die schraffierte
Darstellung zu Ubernehmen, werden die grau hinterlegten Bestandsgebaude zur
Klarstellung in der Legende des Anderungsplanes mit einem entsprechenden
Zeichen und dem Zusatz ,Bestand” beschrieben.

Dachgestaltung

Bezuglich der Ergdnzung 2.2 ,Dachgestaltung” stellt sich die Frage, ob hier die urspringlich
zulassigen Dacher ab 30° Dachneigung weiterhin zuldssig sein sollen oder nur noch
flachgeneigte Dacher? Wir bitten hier um eine eindeutige Aussage in den Festsetzungen und
in der Begriindung.

Abwigungsentscheidung:
Die neue Festsetzung fiir untergeordnete Gebaudeteile und Nebengebédude ist als
Erganzung zu den weiterhin gliltigen Festsetzungen gedacht. Es ist richtig, dass aus
der Festsetzung in der Anderungslegende nicht eindeutig hervorgehen ob auch
héhere Dachneigungen zuldssig sein sollen, wie dies im urspringlichen
Bebauungsplan der Fall ist.
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Daher wird der Satz ,Zulassig sind Flachdacher bzw. flach geneigte Déacher”
umformuliert: ,Neben den bisher zuldssigen Dachneigungen sind auch Flachdécher
bzw. flach geneigte Dacher zulassig".

Dacheindeckung
Zu den Erganzungen 2.2 ,Dacheindeckung” ist der Hinweis aufzunehmen, dass die
urspringlich zuldssigen rot-rotbraunen Ziegeldécher weiterhin zuldssig sind.

Abwiagungsentscheidung:

Die neue Festsetzung fiir Dacheindeckungen ist als Ergdnzung zu den weiterhin
glltigen Festsetzungen gedacht. Es ist richtig, dass aus der Festsetzung in der
Anderungslegende nicht eindeutig hervorgehen, ob die bisherigen Festsetzungen zur
Dacheindeckung (rote und rotbraune Tonziegel, Falzziegel, Biberschwine,
Betondachsteine) weiterhin zuldssig sein sollen.

Daher wird die Festsetzung umformuliert: ,Neben den bisher zuldssigen

Dacheindeckungen sind zuléssig:

- Dunkle Bedachungen (z.B. anthrazitfarben)

- Handwerkliche und industrielle Stehfalzdacheindeckungen aus Metall nach
Bemusterung

- Dachbegriinungen.

Fassadengestaltung
Zu den Ergdnzungen 2.3 ,Fassadengestaltungen® ist der Hinweis aufzunehmen, dass

Holzfassaden neben den bislang zuldssigen Putzfassaden zugelassen werden.

Abwigungsentscheidung:

Die neue Festsetzung zur Fassadengestaltung ist als Ergdnzung zu den weiterhin
glltigen Festsetzungen gedacht. Es ist richtig, dass aus der Festsetzung in der
Anderungslegende nicht eindeutig hervorgehen, ob die blshengen Festsetzungen zur
Fassadengestaltung (Putzflachen ...) weiterhin zuldssig sein sollen.

Daher wird die Festsetzung umformuliert: ,Neben den bisher zuldssigen
Fassadematerialien sind ausdrucklich auch Holzfassaden zulassig®.

In der Begrindung wird zuséatzlich dargelegt, dass die Erwédhnung der Holzfassaden
lediglich eine klarstellende Bedeutung hat. Auch nach den bisherigen Festsetzungen
waren Holzfassaden =zuldssig, da nicht ausdriicklich festgesetzt ist, dass
ausschlieRlich Putzflachen zuldssig sind.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Mit dem Vorhaben besteht aus naturschutzrechtlicher und —fachlicher Sicht Einversténdnis.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz

Gegen die geplante Bebauungsplandnderung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes
keine Bedenken.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.
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D) Bodenschutz

Die Grundstiicke im Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung sind nicht im bayerischen
Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutzgesetzes (BayBodSchG)
verzeichnet.

Auch dariiber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den besagten
Grundstiicken eine Altlast oder eine schadliche Bodenverénderung befindet.

Diese Auskunft erhebt nicht den Anspruch auf eine vollstdndige und abschlieRende
Uberpriifung eines Altlastenverdachts. AuRerdem geben die Informationen im
Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG nur den momentan erfassten Datenbestand
wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf dem Grundstick entsprechen muss.
Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Bodenschutzrecht (insbesondere
Eigentimer) eine entsprechende Uberpriifung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst
veranlassen.

Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fiir
das Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der
Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehérde im
Landratsamt Miltenberg unverziiglich tber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die
diesbezuglichen Unterlagen vorzulegen.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Bebauungsplan-Anderung
.Monbrunner Siedlung“ somit keine Bedenken.

Abwigungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

E) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbestdnde sind aufgrund der vorgelegten Planunterlagen nicht
ersichtlich. In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg einzuholen und zu beachten.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

F) Brandschutz

Die Fensteroffnungen fiir anleiterbare Flachen des héchsten bewohnten Geschosses dirfen
nicht héher als 8 m (iber Geldndeoberflache liegen. Da die Traufhthe aber talseits bei 10 m
manifestiert werden sollen, muss die Bergseite durchgangig begehbare Flachen, zur
Begehung der Feuerwehr im Einzelfall, erhalten bzw. vorweisen.

Unter Einhaltung der in der DVGW W405 angegebenen Werte fir die
Léschwasserversorgung von 48 m3h (entspricht 800 I/Minute), Uiber einen Zeitraum von 2
Stunden, aus Hydranten oder offenen Gewéssern in maximal 300 m Entfernung, bestehen
keine weiteren Anforderungen von Seiten des Kreisbrandrates und der
Brandschutzdienststelle.

Abwiagungsentscheidung:

Wird zur Kenntnis genommen. Keine Angelegenheit der Bauleitplanung. Hinweis an
Bauwerber kann im Rahmen eines Bau- bzw. Freistellungsverfahrens erfolgen.

Die Léschwasserversorgung ist im Hinblick auf den Léschwasserplan der Stadt
gesichert.
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G) Gesundheitsamtliche Belange
Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die giltigen Rechtsvorschriften sind zu
beachten. Trinkwasserschutzgebiete sind von dieser BaumafRinahme nicht betroffen.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 05.11.19

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird zu der Anderung und Erweiterung (Anmerkung der
Verwaltung: eine Erweiterung ist nicht vorgesehen) des Bebauungsplanes folgendes
festgestellt:

1. Niederschlagswasserbeseitigung
Die bisher geltenden textlichen Festsetzungen zur Thematik

Niederschlagswasserbeseitigung aus dem Bebauungsplan in der Fassung vom Mai 1997
unter Punkt 1.5.8 ,Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen“ sind aus
wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt zu &ndern:

Anfallendes Niederschlagswasser ist grundséatzlich getrennt von hauslichem Schmutzwasser
zu entsorgen. Dabei wird einer breitenflachigen Versickerung lber den bewachsenen
Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflachengewésser Vorzug
gegeben. Hierbei sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei Vorhaben, die nicht
unter die NWHFreiV bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewéasser -TRENOG- (bei Einleitung in
ein Oberflaichengewésser) fallen, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis am Landratsamt
Miltenberg zu beantragen.

Abwiagungsentscheidung:

In der Legende des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist unter Punkt 1.5.8 folgender
Absatz enthalten: ,Es wird empfohlen, das anfallende Oberflichenwasser der
Dachflachen lber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen
Grundstiick abzuleiten und einer Verwendung als Gartenbewésserung zuzufiihren.
Alternativ ist die Mdglichkeit der Versickerung gegeben.

Die Regenwassernutzung muss bei der Stadt Miltenberg beantragt und von dieser
genehmigt werden (§ 9 Abs. 6 BauGB).“

Die seitens des Wasserwirtschaftsamtes vorgeschlagene Formulierung wird als
Hinweis unter Punkt 1.5.8 der Legende angefiigt.

2. Hang- und Schichtwasser
Wegen der Hanglage des Baugebiets ist bei Starkniederschlag auch mit einem breitflachigen

Abfluss bergseitig der Bauparzellen zu rechnen. Dagegen sind geeignete Vorkehrungen zu
treffen.

Abwiégungsentscheidung:
Die Formulierung wird als Hinweis unter Punkt 1.5.8 der Legende angefiigt.
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Keine Einwendungen erhoben haben: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Aschaffenburg, Aufenstelle Klingenberg (Schreiben vom 18.10.19), Amt fur Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten Karlstadt (Schreiben vom 21.10.19), AZV Main-Mud (E-Mail vom
14.10.19), PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH, Essen (Schreiben vom 08.10.19),
Regierung von Unterfranken Wirzburg, Hohere Landesplanungsbehérde, (Schreiben vom
10.10.19), Energieversorgung Miltenberg-Blrgstadt, Schreiben vom 11.11.19, Regionaler
Planungsverband Untermain, Aschaffenburg (Schreiben vom 11.11.19).

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg,

Gasversorgung Miltenberg-Biirgstadt, stidtische Sachgebiete Beitragsrecht, Entwésserung,
Ordnungsamt, Forst.

Entsprechend der Beschlusslage in der Sitzung vom 09.12.19 wurden folgende Anderungen
am Planentwurf vom 19.09.19 sowie dessen Begriindung vorgenommen:

o Planteil: Die an das Anderungsgeb:et angrenzenden Erschliefungsstrafien wurden in
den Geltungsbereich der Anderung aufgenommen;

* Planteil: Die im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen ,zu erhaltenden Baume*
sowie die Streuobstwiese wurden in den Anderungsplan (ibernommen;

o Planteil: Eine Anpassung des Geltungsbereiches aufgrund der vorstehenden Punkte
wurde durchgefiihrt;

o Legende: Fir die Bebauung auf der Talseite des Mihlrainweges im Bereich der
Kennziffer 3 wurde anstelle einer maximalen talseitigen Traufhéhe von 10 m eine
maximale talseitige Wandhdhe von 10 m eingetragen;

e Der Punkt ,Punkt 1.5.8 Anlage von Zisternen und Sickereinrichtungen“ wurde
beziiglich Niederschlagswasser und Hang- und Schichtwasser umformuliert bzw.
erganzt (sh. oben bei der Abwagungsentscheidung zur Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes);

¢ Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 2.2 zur Dachgestaltung und
zur Dacheindeckung wurden umformuliert (sh. oben bei der Abwégungsentscheidung
zur Stellungnahme des Landratsamtes);

o Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen unter Punkt 2.3 zu Fassadengestaltung
und zum Material wurden umformuliert (sh. oben bei der Abwagungsentscheidung
zur Stellungnahme des Landratsamtes);

o Fur die Bestandsgebdude wurde unter dem Punkt ,Nachrichtliche Hinweise* zur
Anpassung an die Eintragungen in der Flurkarte ein neues Planzeichen eingetragen

o Die Verfahrensvermerke und der Vermerk zum Verfahrensstand wurden angepasst.
Die Begrundung wurde entsprechend der Beschlusslage angepasst bzw. erganzt.

Gemal dem Beschluss des Bauausschusses vom 09.12.19 wird das Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes ,Monbrunner Siedlung® nach entsprechender
Uberarbeitung der Planung und der Begriindung mit der erneuten Beteiligung der Behérden
und Birger nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 und § 4a Abs. 3
Satz 1 BauGB fortgefiihrt.

Gemal § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

Gemal § 4 a Abs. 3 Satz 3 BauGB wird bestimmt, dass die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen verkdrzt wird.
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Der Planentwurf sowie die Begriindung liegen in der Zeit vom 26.08.20 bis einschl. 21.09.20
offentlich aus. Da die Auslegung in die Ferienzeit fallt, wird die Auslegungsfrist gemaR § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprechend verlangert. Eine weitere Verlangerung wird nicht fir
erforderlich gehalten, da es sich bereits um die zweite Beteiligung zur Plananderung handelt.

Auf die Auslegung wird mit Bekanntmachung vom 13.08.20 durch Aushang an der Amtstafel
am 18.08.20 und zusétzlich durch Veroffentlichung der Bekanntmachung auf der Homepage
der Stadt Miltenberg hingewiesen. In der Bekanntmachung wird gleichzeitig auf die in § 13a
Abs. 3 BauGB genannten Punkte hingewiesen.

Gem. § 4a Abs. 4 BauGB werden die Auslegungsunterlagen und die Bekanntmachung ab
26.08.20 (Unterlagen) bzw. 18.08.20 (Bekanntmachung) auf der Homepage der Stadt
Miltenberg bereitgestellt.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden mit Schreiben
vom 13.08.20 zur Stellungnahme bis 21.09.20 aufgefordert.

Beteiligt wurden dabei folgende Stellen: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Klingenberg, Amt fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Forst, Karlstadt, AZV Main-Mud, Bayer.
Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen, Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg in
Obernburg, Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt (emb), Gasversorgung Miltenberg-
Blirgstadt (gmb), Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung,
Gesundheitsamt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz und
Kreisbrandinspektion/Brandschutzdienststelle, PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft
mbH Essen, Hohere Landesplanungsbehoérde an der Regierung von Unterfranken Wirzburg,
Regionaler Planungsverband Aschaffenburg, Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg und die
stadtischen Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Forst und Entwésserung.

Gleichzeitig wurden die zur Beteiligung der Behdrden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen beantwortet. Die zur
Beteiligung der Blrger nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB eingegangene Stellungnahme eines Anwohners aus dem Muhlrainweg vom 14.10.19
wurde per Mail am 13.01.20 beantwortet.

Die zur Beteiligung der Burger und der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2+3 und § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Bauausschusses vom 20.10.20 wie nachfolgend
dargestellt behandelt, abgewogen und entschieden.

Landratsamt Miltenberg, Schreiben vom 07.09.20

Sachverhalt

Aufgrund eines Bauantrages im Bereich des Hartungsweges, mit dem u.a. vom
rechtskréftigen Bebauungsplan abweichende Dachneigungen und -formen sowie
Baugrenzeniiberschreitungen beantragt wurden, hat der Bauausschuss in seiner Sitzung
vom 16. Méarz 2015 die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes fur
den Bereich ab dem Weg FI.Nr. 3570/6 bis zur Geltungsbereichsgrenze eingeleitet. Es sollen
folgende Ziele umgesetzt werden: Ausweitung der Baugrenzen in den rickwartigen
Grundstiicksbereichen um ca. 2 m, Zulassung von (auch versetzten) Pultddchern mit einer
geringeren Dachneigung fir die Gebaudehauptteile, Zulassung von Flachdachern bzw. flach
geneigten Dachern fiir untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Anbauten) und Nebengeb&ude
(Garagen, Carports usw.) sowie Zulassung von unterschiedlichen Dacheindeckungen.

Mit Beschluss vom 12. Dezember 2016 wurde aufgrund einer Bauvoranfrage der
Geltungsbereich um die Grundsticke FI.Nm. 3570/34 und 3570/35 unterhalb des
Muihlrainweges erweitert.
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Mit Beschluss vom 29. Juli 2019 soll auRerdem ein Heranriicken der talseits des
Hartungsweges eingetragenen Baurechte an den Hartungsweg durch Ausweitung der
Baugrenzen bis auf ca. 5§ m zur Stralengrenze, wobei der Stauraum zu beachten ist,
ermdglicht werden. Die Anderung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Mit Schreiben vom 23. September 2019 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der
6ffentlichen Auslegung gem. § 13a i.V.m. § 13 Abs.2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB um
Stellungnahme bis spatestens 13. November 2019 gebeten. Der zustandige Bauausschuss
der Stadt Miltenberg hat sich in seiner Sitzung am 9. Dezember 2019 mit den
eingegangenen Stellungnahmen befasst. Der Entwurf des Anderungsplanes wurde daraufhin
Uberarbeitet.

Mit Schreiben vom 13. August 2020 wurde das Landratsamt Miltenberg im Rahmen der
erneuten o6ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB um Stellungnahme bis spéatestens
21. September 2020 gebeten.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Anderung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Préambel

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fir
Gebéaude und zur And. weiterer Gesetze vom 8.8.2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert wurde.

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) wurde zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI.
S. 381) gedndert.

Abwégungsentscheidung: .
Die Praambel wird entsprechend berichtigt. Dies stellt eine redaktionelle Anderung
dar, die keine erneute Auslegung und Beteiligung erforderlich macht.

B) Natur- und Landschaftsschutz
Mit dem Vorhaben besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht Einversténdnis.

Abwédgungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

C) Immissionsschutz
Gegen die geplanten Anderungen bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine
Bedenken.

Abwiégungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Zum Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 29. Oktober 2019 Stellung genommen. Da
sich im aktuellen Planentwurf keine wesentlichen Anderungen ergeben haben, verweisen wir
auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme, welche weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.
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Abwagungsentscheidung:

Die Hinweise des Sachgebietes Bodenschutz aus dem Schreiben vom 29.10.19
wurden in der Sitzung vom 09.12.19 ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.
Dies gilt auch fiir die neuerliche Stellungnahme.

E) Wasserschutz

Wasserrechtliche Tatbestédnde sind aufgrund der vorgelegten Planunterlagen nicht
ersichtlich. In fachlicher Hinsicht bitten wir die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes
Aschaffenburg einzuholen und zu beriicksichtigen.

Abwagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen. Das Wasserwirtschaftsamt wurde
am Verfahren beteiligt (sh. Anmerkungen zur dortigen Stellungnahme).

F) Brandschutz

Wir verweisen auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme vom 29.Oktober 2019, welche
weiterhin ihre Giiltigkeit behalt.

Abwiagungsentscheidung:

Die Anmerkungen zum Brandschutz aus dem Schreiben vom 29.10.19 wurden in der
Sitzung vom 09.12.19 zur Kenntnis genommen. Es handelte sich nicht um
Angelegenheiten der Bauleitplanung. Es wurde angemerkt, dass Hinweise an
Bauwerber im Rahmen von Bau- bzw. Freistellungsantrégen ergehen kénnen.
Festgestellt wurde, dass die Loéschwasserversorgung im Hinblick auf den
Léschwasserplan der Stadt gesichert ist.

Diese Anmerkungen gelten auch fiir die neuerliche Stellungnahme.

Angemerkt wird, dass die eingegangenen Stellungnahmen und die
Abwégungsentscheidungen hierzu der Begriindung zu entnehmen sind, welche mit
dem rechtskréaftigen Plan auf der Homepage der Stadt zur Verfigung gestellt wird
und somit fir jedermann einsehbar ist. Eine Information der Bauherren ist auch damit
gegeben.

G) Gesundheitsamtliche Belange

Seitens des Gesundheitsamtes wurde zum Vorhaben bereits mit Schreiben vom 29. Oktober
2019 Stellung genommen. Da sich im aktuellen Planentwurf keine wesentlichen Anderungen
ergeben haben, verweisen wir auf unsere bereits abgegebene Stellungnahme, welche
weiterhin ihre Giltigkeit behalt.

Abwidagungsentscheidung:

Die Hinweise des Sachgebietes Gesundheitsamt aus dem Schreiben vom 29.10.19
wurden in der Sitzung vom 09.12.19 ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.
Dies gilt auch fiir die neuerliche Stellungnahme.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, Schreiben vom 17.09.20
1. Vorhaben .
Die Stadt Miltenberg beabsichtigt die Durchfiihrung einer Anderung des Bebauungsplanes

.Monbrunner Siedlung”. Mit der vorliegenden Planung besteht grundséatzlich Einverstandnis.

Abwiagungsentscheidung:
Wird ohne Anmerkungen zur Kenntnis genommen.
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2. Wasserwirtschaftliche Belange

2.1 Altlasten und Bodenschutz
Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fur die zu
Uberplanende Flache kein Altlastenverdacht vermerkt. Im Falle organoleptischer
Auffélligkeiten sind die Kreisverwaltungsbehérde und das Wasserwirtschaftsamt
unverziglich zu verstandigen.

Bereits bei der Planung ist fir einen maglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um geman
der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§ 6 KrWG) Bodenaushub zunéchst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fir Uberschissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs-
bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV,
Leitfaden zu Verfiillung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997
sowie DepV) mafgeblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen.
Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende
Vorerkundungsmafnahmen.

Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieRend wieder als
oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren.

Diese Punkte sollten im Zuge der Bebauungsplandnderung in den Plan mit aufgenommen
werden. Des Weiteren ist das nachfolgend dargestellte Hinweisblatt zu bertcksichtigen:
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Hinweise zur Bauleitplanung fur das Schutzgut Boden - Vorsorgender Bodenschuiz -

Bodenmaterial ist definitionsgemal Material aus Boden im Sinne des § 2 Abs. 1 BBodSchG und
deren Ausgangssubstrsten einschlieflich Mutterboden, das im Zussmmenhang mit
Bsumafinshmen oder anderen Verénderungen der Erdoberfidche susgehoben, abgeschoben oder
behandelt wird (§ 2 Nr. 1 BBodSchV).

A) Kernbotschaften fiir die Bauleitplanung

+ Boden ist wertvolle Lebensgrundlage und Okosystem.

+  DOberstes Ziel: Bodensushub vermeiden!

*  Nicht vermeidbaren Bodenaushub méglichst hochwenrtig verwerten.

+ Die beste Lésung stellt die Wiederverwertung in geeigneter Weise vor Ort dar!
B) Hinweise fur die Aufstellung des Bebauungsplans

+ Das Schutzgut Boden ist im Umweltbericht anhand geeigneter Informationsquelien
nach Bodentyp und Bodenfunktionen zu bewerten.

+ Die Vorgehensweisen fir das Schutzgut Boden sind auf der Seite des Landesamtes
fir Umwelt unter hitps:/iwww Ifu bayern.de/boden/boden planunglindex.him fiir den
Bereich Planung und unter
https:www Ifu. bavern.de/beden/bodenfunktionenfindex.htm for die Bodenbewertung
erldutert.

Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben® liefert wichtige
Grundlagen und konkretisiert die gesetzlichen Vorgaben zur Verminderung schadlicher
Bodenveranderungen beim Bauen. Insbesondere ist sie anzuwenden bei Boden mit hoher
Funktionserfillung, bei besonders empfindlichen Baden oder bei einer Eingrifisflache » 5000 m*

« Bei der Inanspruchnahme hochwertiger Boden sind Alternativen mit vergleichsweise
geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktion zu prifen.

* Anhand einer Massenbilanzierung ist das zu erwartende Aushubvolumen fur Ober-
und Unterboden Gberschldgig zu ermitteln (z. B. anhand der Grundfiachenzahl).

+ Geeignete Mallnahmen zur Vermeidung von Bodenaushub sind in den textlichen
Festsetzungen oder Hinweisen festzulegen, z.B.

- Wiederverwendung des Bodenaushubs vor Ortim Plangebiet durch Mallnshmen
wie Anhebung der Erdgeschossfulbodenhéhe oder Stralle, flachgrindige
Verlegung von Kanélen, Gelandemodellierung (z.B. Spielhiigel), Dachbegrinung.

+ Firdennoch Gberschiissigen Bodenaushub sind regionale Verwertungswege vorsb
2u kléren und ggf. Zwischenlager planen.

C) Beprobung von Bodenmaterial

+ Notwendigkeit und Umfang der erforderlichen Beprobung des Aushubs sind dem
Merkblatt Beprobung von Boden und Bauschutt (Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
November 2017) 2u entnehmen.

D) Bodenmanagement

» Eine bodenkundliche Baubegleitung durch einen versierten Bodengutachter und ein
umfassendes Bodenmanagement sind bei Bauleitplanung und Erschlielfung geeignet,
Eingriffe und Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Sinne des BBodschG zu
minimieren.

+ Die Beeintrdchtigungen von natirlichen Bodenfunktionen ist weitestgehend zu
vermeiden.

E) Ausschreibungen und Bauauftragsvergabe

+ Vorgsben des Bebauungsplans sowie Erkenntnisse aus Voruntersuchungen,
Wiederverwendungs-/Entsorgungskonzepte, umweltrechtliche oder behordliche
Anforderungen und Auflagen sind grundsatzlich in die Leistungsbeschreibung
aufzunehmen.

Abwagungsentscheidung:
Zur ersten Beteiligung wurden zum Punkt ,Bodenschutz”
Wasserwirtschaftsamtes keine Anmerkungen vorgetragen.

des
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Das Landratsamt, Sachgebiet Bodenschutz, hat in seiner Stellungnahme zur ersten
Betelllgung vom 29.10.19 ausgefiihrt, dass die Grundstiicke im Bereich der Anderung
nicht im Altlastenkataster verzeichnet sind und auch keine Informationen zu einer
Altlast oder schadlichen Bodenverdnderungen vorliegen. Das Landratsamt wies
darauf hin, dass es bei konkreten Anhaltspunkten zu schédlichen
Bodenverdnderungen einzuschalten ist. Letztich wurde festgestellt, dass aus
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken bestehen. Der Bauausschuss hat diese
Stellungnahme in seiner Sitzung am 09.12.19 zur Kenntnis genommen. Diese
Stellungnahme wurde im Rahmen der zweiten Auslegung durch das Sachgebiet
Bodenschutz mit Schreiben vom 07.09.20 nochmals bekraftigt.

Ein Erfordernis, Eintragungen zu Altlasten in die Legende fiir den hier betroffenen
Anderungsberelch des Bebauungsplanes vorzunehmen, wird nicht gesehen. Die
Anderung erstreckt sich nicht (iber den gesamten Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes. Daher erscheint es auch nicht sinnvoll, nur fiir den
Anderungsbereich Hinweise im Hinblick auf den Bodenschutz einzutragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Erganzung der Legende
wird nicht erfolgen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsentscheidungen hierzu
der Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskréftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfliigung gestellt wird und somit fiir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

2.2 Wasserversorgung, Grundwasserschutz
Von dem geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet und kein Einzugsgebiet fir
eine Wassergewinnungsanlage fiir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung betroffen.

Zur Trinkwasserversorgung ist in den Unterlagen nichts aufgefiihrt. Diese sollte durch den
Anschluss an das bestehende Ortsnetz realisiert werden. Dabei ist auf eine mengen- und
druckméaRig ausreichende Wasserversorgung zu achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen
ausreichend bemessen sind, die Trink-, Brauch- und Ldschwasserversorgung
sicherzustellen, ist vorab zu Gberpriifen.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der
Grundwasserneubildung und somit mit negativen Auswirkungen fiir den Wasserhaushalt zu
rechnen. Die Festsetzungen 1.5.2 und 1.5.3 sind demnach zu begriien.

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmafinahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des
Aligemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und
Bayerischem Wassergesetz) zu beachten. Dieser Punkt ist in den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ebenfalls mit aufzunehmen.

Abwagungsentscheidung:

Es handelt sich hier nicht um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes, sondern
lediglich um die Anderung eines Teilbereiches, mit dem Ziel, Erleichterungen fir die
Bebauung zu schaffen, speziell im Hinblick auf gestalterische Fragen und die
flexiblere Anordnung der Baurechte auf den Grundstiicken. Grundséatzliche Fragen,
wie die ErschlieBung des Gebietes, wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum seit 05.11.97 rechtskréftigen Bebauungsplan abgehandelt. Der rechiskréftige
Bebauungsplan steht im Rahmen der aktuellen Anderung nicht zur Debatte. Die
ErschlieBungsanlagen sind bereits hergestellt. Anmerkungen der Energieversorgung
Miltenberg-Biirgstadt zum Anderungsplan wurden nicht vorgetragen.
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Ein Erfordernis, Eintragungen zum Grundwasserschutz in der Legende fiir den hier
betroffenen Anderungsberelch des Bebauungsplanes vorzunehmen, wird nicht
gesehen. Die Anderung erstreckt sich nicht liber den gesamten Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Daher erscheint es auch nicht sinnvoll, nur fiir den
Anderungsbereich Hinweise im Hinblick auf das Grundwasser einzutragen.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Ergédnzung der Legende
wird nicht erfolgen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwéagungsentscheidungen hierzu
der Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskraftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfiigung gestellt wird und somit fir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

2.3 Abwasserentsorgung
Zur Schmutzwasserentsorgung ist in den Unterlagen nichts aufgefiihrt. Die

Leistungsféhigkeit des weiterfihrenden Kanalnetzes und eine ausreichende
Mischwasserbehandlung sind sicherzustellen. Es ist darauf zu achten, dass Fremdwasser
(Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser aus Aulleneinzugsgebieten)
nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflie3t.

Abwigungsentscheidung:

Es handelt sich hier nicht um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes, sondern
lediglich um die Anderung eines Teilbereiches, mit dem Ziel, Erleichterungen fiir die
Bebauung zu schaffen, speziell im Hinblick auf gestalterische Fragen und die
flexiblere Anordnung der Baurechte auf den Grundstiicken. Grundsétzliche Fragen,
wie die ErschlieBung des Gebietes, wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum seit 05.11.97 rechtskréftigen Bebauungsplan abgehandelt. Der rechtskréftige
Bebauungsplan steht im Rahmen der aktuellen Anderung nicht zur Debatte. Die
ErschlieRungsanlagen sind bereits hergestelit.

Hinweise zu Starkregen
Aufgrund  mdéglicher negativer  Auswirkungen von  Starkniederschiagen  auf

Siedlungsentwéasserungssysteme und -anlagen mochten wir lhnen folgende Hinweise geben.
Diese kénnen freiwillig seitens der Kommune aus Vorsorgegriinden fiir hhere Sicherheiten
ihnres bestehenden bzw. geplanten Entwésserungsnetzes angewandt werden.
Weiterfiihrende Informationen und Grundlagen zu einer Risikobeurteilung sind in der
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” enthalten, s.
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe. pdf.

Unsererseits wird die Durchfiihrung eines Uberflutungsnachweises gemafl der DIN 1986-
100:2016-12 empfohlen, siehe hierzu Ziffer 14.9.2 und 14.9.3 der genannten DIN-Norm.

Zudem mochten wir auf die Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) aufmerksam
machen. Nach § 9 Abs. 1 Ziff. 16 BauGB wird die Benennung von MaRnahmen ermdglicht,
welche zur Vermeidung, Verringerung und Vorbeugung von Schaden durch Starkregen
dienen.

Des Weiteren geben wir die Empfehlung des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt aus dem
Merkblatt 4.3/3 weiter. GemaR Tabelle 1 des LfU-Markblattes 4.3/3 wird die Verringerung der
Haufigkeit von Bemessungsregen bei der Neubemessung von Kanélen empfohlen.

Abwigungsentscheidung:

Hinweise zu Starkregen sind in der Legende enthalten. Ein Erfordernis, weitere
spezielle Hinweise oder Festsetzungen in die Legende fiir den hier betroffenen
Anderungsbereich des Bebauungsplanes einzutragen, wird nicht gesehen, zumal
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sich die Anderung nicht tber den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes erstreckt.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass es sich bei dem aktuellen Verfahren
nicht um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes, sondern lediglich um die
Anderung eines Teilbereiches, handelt. Grundséatzliche Fragen, wie die Erschliefung
des Gebietes, wurden im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum seit 05.11.97
rechtskraftigen Bebauungsplan abgehandelt. Der rechtskraftige Bebauungsplan steht
im Rahmen der aktuellen Anderung nicht zur Debatte. Die ErschlieRungsanlagen sind
bereits hergestellt.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Erganzung der Legende
wird nicht erfolgen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwéagungsentscheidungen hierzu
der Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskréaftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfligung gestellt wird und somit fiir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

2.4 Oberflachengewasser / Uberschwemmungsgebiete

Westlich des beplanten Gebiets verl&uft die Mud. Das mit Verordnung vom 17.03.2006
amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Mud ist im Bebauungsplan kenntlich zu
machen:
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Abwagungsentscheidung:

Das Uberschwemmungsgebiet liegt aulerhalb des Geltungsbereiches. Eine
Kennzeichnung wird daher nicht flr erforderlich gehalten, zumal es sich bei dem
aktuellen Verfahren nicht um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes, sondern
lediglich um die Anderung eines Teilbereiches handelt. Eine Kennzeichnung nur flr
einen Teilbereich des Bebauungsplanes ist nicht sinnvoll.

2.5 Klimawandel

73% der gemessenen Grundwassersténde in Bayern befinden sich im niedrigen und sehr
niedrigen Bereich. Die Anzahl an Extremniederschldgen nimmt deutlich zu. 10 Hektar Flache
werden in Bayern taglich verbraucht.
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Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die kontinuierliche
Flachenversiegelung sehen wir in der Bauleitplanung groRes Potential den neuen
Bedingungen, wie Hitze, heftigere Regenfille und dem Verlust von Grinflachen,
entgegenwirken zu kénnen.

Ein zentraler Punkt ist hierbei der Umgang mit Niederschlagswasser, welcher bereits
zufriedenstellend gewiirdigt wurde. Hierbei wird empfohlen, dass vor Inkrafttreten des
Bebauungsplanes nachgewiesen wird, dass der Untergrund fiir eine Versickerung geeignet
ist. Es ist unter Anderem sicherzustellen, dass der zu durchsickernde Boden frei von
Belastungen (Z0) ist.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht dirften die textlichen Festsetzungen hierzu wie folgt erganzt
werden:

LAnfallendes Niederschlagswasser ist grundsétzlich getrennt von h&uslichem Abwasser zu
beseitigen. Es ist in Zisternen zu speichern, um es beispielsweise _fiir die
Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) nutzen zu konnen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. Dabei wird
einer breitflichigen Versickerung tber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser
einer Einleitung in ein Oberflichengewasser Vorzug gegeben. Hierbei sind die Vorgaben der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) zu beachten. Bei Vorhaben, die nicht unter die NWFreiV bzw. die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische
Gewasser (TRENOG) - bei Einleitung in ein Oberflichengewésser — fallen, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis am Landratsamt Miltenberg zu beantragen®.

Abwigungsentscheidung:

Die Formulierung zur Ergénzung des Punktes 1.5.8 wurde wortlich aus der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 05.11.19 zur ersten Beteiligung in
die Legende eingetragen. Hinweise zur Anlage von Zisternen sind in der Legende
des rechtskréaftigen Bebauungsplanes bereits enthalten. Eine weitere Konkretisierung
der Legende wird nicht fir erforderlich gehalten.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass es sich bei dem aktuellen Verfahren
nicht um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes, sondern lediglich um die
Anderung eines Teilbereiches des seit 05.11.97 rechtskraftigen Bebauungsplanes
handelt.

Auch das Thema Starkniederschlsige wurde bereits mit aufgenommen. Die Planung diirfte
noch durch folgende Punkte konkretisiert werden. Es ist sinnvoll im Plan einen
Abflusskorridor zu kennzeichnen, in dem Anpflanzungen, Zéune sowie die Lagerung von
Gegenstianden, welche den Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen,
verboten sind. Bestenfalls gerinneformig ausgebildet und in Kombination mit
Regenriickhaltebecken soll dieser wild abflieBendes Wasser schadlos durch cder um das
Baugebiet filhren kénnen. Mittels einer geeigneten Wahl des Strallenquerschnitts (negatives
Dachprofil, Querneigung entgegen der Hangneigung) ist es in Kombination mit Bordsteinen
méglich, betréchtliche Wassermengen schadlos durch das Baugebiet zu fuhren
(entsprechend einer Rohrleitung DN 600 bis 1200).

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass die Geb&dude bis mindestens 25 cm (uber
Geléndeoberkante so zu gestalten sind, dass infolge von Starkregen oberflachig
abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

Abwiédgungsentscheidung:

Hinweise zu Starkregen sind in der Legende enthalten. Ein Erfordernis, weitere
spezielle Hinweise oder Festsetzungen in die Legende fur den hier betroffenen
Anderungsbereich des Bebauungsplanes einzutragen oder eine Kennzeichnung
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eines Abflusskorridors vorzunehmen, wird nicht gesehen, zumal sich der
Anderungsplan nicht (iber den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
erstreckt.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass es sich bei dem aktuellen Verfahren
nicht um die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes, sondern lediglich um die
Anderung eines Teilbereiches des seit 05.11.97 rechtskraftigen Bebauungsplanes
handelt.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Ergdnzung der Legende
und des Planteils wird nicht erfolgen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwagungsentscheidungen hierzu
der Begrindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskraftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfiigung gestellt wird und somit fiir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.

Eine Aufnahme von Griindachern in die Bauleitplanung ist ein weiterer Punkt zur Anpassung
an den Klimawandel. Neben dem ¢kologischen Ausgleich, der Ddmm- und Kihiwirkung und
einigen weiteren Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nennenswert. Abhangig von Niederschlagsintensitédt und -dauer kann ein gewisser Teil des
Wassers im Griindachaufbau gespeichert werden und wieder verdunsten. Der Abfluss des
Uberschiissigen Wassers wird somit verzogert und gedampft, was die
Siedlungsentwasserung, die FlieRgewasser und auch die Klaranlagen entlastet. Dariiber
hinaus kann sich fiir den Bauherrn aufgrund der gesplitteten Abwassergebiihr eine
finanzielle Entlastung ergeben.

Als grofles Beispiel in der Region dient das neue Logistikzentrum des Industrie Center
Obernburg mit Bayerns gréfitem Biodiversitats-Griindach.

Neben der generellen Empfehlung von Griindéchern kénnten diese bei Nebenanlagen, wie
Garagen, verpflichtend vorgegeben werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten die textlichen
Festsetzungen hierzu wie folgt zu &ndern bzw. zu ergdnzen: ,Um den
Oberflachenwasserriickhalt und den drtlichen Warmeausgleich im Siedlungsraum zu férdern,
sind mindestens 50% aller Dachflachen (Haupt- wie Nebengebdude) extensiv zu begriinen.
Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Vorhabengenehmigungsverfahrens zu
fuhren."

Abwagungsentscheidung:

Ein Erfordernis, die Legende fiir den hier betroffenen Anderungsbereich des
Bebauungsplanes im Hinblick auf Griindécher zu ergénzen, wird nicht gesehen. Ziel
der Anderung, die sich nicht iber den gesamten Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplanes erstreckt, ist es, Erleichterungen fir die Bebauung zu schaffen,
speziell im Hinblick auf gestalterische Fragen und die flexiblere Anordnung der
Baurechte auf den Grundstiicken, und gerade keine neuen Einschréankungen bzw.
Vorgaben festzusetzen. Die Anlage von Griinddchern ist sicherlich sinnvoll, soll aber
der Entscheidung der Bauantragssteller (berlassen und nicht verbindlich
festgeschrieben werden.

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen, eine Ergénzung der Legende
wird nicht erfolgen.

Da die eingegangenen Stellungnahmen und die Abwégungsentscheidungen hierzu
der Begriindung zu entnehmen sind, welche mit dem rechtskréaftigen Plan auf der
Homepage der Stadt zur Verfiigung gestellt wird und somit fiir jedermann einsehbar
ist, ist eine Information der Bauherren gegeben.
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Keine Einwendungen erhoben haben: Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Aschaffenburg, AuRenstelle Klingenberg (Schreiben vom 28.08.20), Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Karlstadt (Schreiben vom 01.09.20), AZV Main-Mud (Schreiben
vom 26.08.20), PLEdoc GmbH Ferngas Netzgesellschaft mbH, Essen (Schreiben vom
28.08.20), Regierung von Unterfranken Woirzburg, Hohere Landesplanungsbehorde,
(Schreiben vom 27.08.20), Energieversorgung Miltenberg-Blirgstadt (Schreiben vom
27.08.20), Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg (Schreiben vom
02.09.20).

Keine Stellungnahme abgegeben haben: Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen,
Bund Naturschutz Kreisgruppe Miltenberg, Gasversorgung Miltenberg-Blirgstadt, stadtische
Sachgebiete Beitragsrecht, Entwasserung, Ordnungsamt und Forst.

Seitens der Biirger wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Der Bauausschuss hat schlieflich die Anderung des Bebauungsplanes entsprechend dem
Anderungsplan in der Fassung vom 11.03.2020 mit der redaktionellen Anderung in der
Auflistung der Rechtsgrundlagen in der Sitzung am 20.10.20 als Satzung beschlossen.

Die zur Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen werden beantwortet. Die Begriindung
wurde entsprechend der Beschlusslage vom 20.10.20 ergénzt.

Die Satzung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der amtlichen Bekanntmachung am 12.01.21
in Kraft treten.

Stadt Miltenberg, 23.09.2019,
erganzt am 13.08.2020 und am 07.01.2021

St

Kahlert, 1. Blirgermeister
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