Rechtsgrundlagen fiir die Festsetzungen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuiefzt gedndent
durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL. 1 S. 1728)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI. 8. 663)

4. Planzeichenverordnung {PlanZV) vom 18. Dezember 1990 {BGBI. 1931 | 8. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Geltungsbereich der Anderung

Die Anderung gilt fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt ist,
gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes "Miltenberg-Ost (Fomelacker)".

A. Festsetzungen
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse

Die Schemaschnitte aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan "Miltenberg-Ost (Fomelacker)’ stellen eine beispielhafte Darstellung
mit Ausflihrung eines Satteldaches dar.

Die Angabe der Dachneigung in den Schemaschnitten entfallt.

IT  Der Satz "Eine einheitliche Gestaltung der Hausgruppen mit gleicher Dachneigung, Traufhdhe und Farbgebung
ist erforderlich” entfallt.

({1l)  Der Satz "Dachneigung Satteldach 30°- 35° entfalt

Dachform und Dachausbau

Die Festsetzung "Satteldach, Dachneigung 30°- 35°, chne Kniestock, Dachausbau nach BayBQ, liegende Dachfenster® wird ersetzt
durch den Satz "Dachform und Dachneigung sind frei bestimmbar. Dachausbau nach BayBO. Filr Hausgruppen und Doppelh&user
wird eine einheitliche Gestaltung der Dachneigung, Dachform und Firstrichtung vorgeschrieben.

Die Festsetzung ,Der Einbau von Dachgauben ist nur unter folgenden Voraussetzungen zuléssig: 1) Die Dachneigung muss
mindestens 35° befragen, 2) Die Gaubenlénge darf maximal 1/3 der Traufeniénge betragen, 3) Das Fensterdffnungsmal (lichte
Holzkonstruktion) darf héichstens 1,10 m befragen, 4) Die Briistungshéhe muss mindestens 1,20 betragen, 5} Ein Sparrenanschluss
am First ist unzulassig, 6) Gauben auf dem Mauerhgrund (AuBenwénde) sind unzul3ssig’ wird ersetzt durch den Satz;
,Dachgauben sind zuléssig; die Gaubenlénge darf maximal 1/3 der Traufenlénge betragen.”

Aufstockung
Die Festsetzung "Satieldach, Dachneigung 30°- 35°, Dachausbau nach BayBO, nur liegende Dachfenster, ohne Kniestock" entfallt.

Firstrichtung
Fiir Einzelhduser: Vorgeschlagene Firstrichtung
Flr Doppelhduser und Hausgruppen: Firstrichtung zwingend

GA (Garagen)
Die Festsetzung "Dachneigung 30°- 35° dem Wohnhaus entsprechend. Ausnahme bei der Bauform II Vollgeschosse und bei
Sammelgaragen, Flachdach 0°- 7°" entfallt,

Artenschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)
Rechtzeitig vor dem Abbruch von Gebauden oder bei Dachumbauten ist eine Uberpriifung durch eine fachlich gesignete Person
zur Betroffenheit von suroparechilich geschitzten Tierarten oder deren Lebensstatten durchzufiihren und eine Information der

Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Beim Vorhandensein europarechtlich geschiitzter Tierarten oder deren Lebensstétten ist
ein Abbruch/Dachumbau erst nach Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdrde zulassig.

B. Hinweise

Hinweis zu Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser sollte grundsatzlich getrennt von hauslichem Schmutzwasser entsorgt werden. Dabei sollte einer
breitenflachigen Versickerung iiber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflachengewésser
Vorzug gegeben werden, Hierbei sind die Vorgaben der Niederschlagswasserireistellungsverordnung (NWFreiV) und der
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltern Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu
beachten. Be{ Vorhaben, die nicht unter die NWFreiV bzw. die Technischen Regeln zum schadiosen Einleiten von gesammeltem
Niederschiagswasser in oberirdische Gewéssar +TRENOG- (bei Einleitung in ein Oberflachengewésser) fallen, ist eine
wasserrechfliche Erlaubnis am Landratsamit- Ml]tenberg zu beantragen.

Hinweis zu Hang- und Schic )wassé?‘ Wegen—dét Hanglage des Baugebiets ist bei Starkniederschlag auch mit einem breitfiachigen
Abfluss bergseitig der Bauparzsllenzu rechnen Dagegen sind geeignete Vorkehrungen zu treffen.
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Verfahrensvermerke

Der Bauausschuss der Stadt Miltenberg hat in seiner Sitzung vom 18.09.2019 die Einleitung eines Anderungsverfahrens zum

Bebauungsplan "Miltenberg-Ost (Fomelacker)" beschiossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 07.05.2020 ortsiblich bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch dffentliche Auslegung des Planentwurfs i.d.F.
vom 27.04.2020 in der Zeit vom 15.05.2020 bis 30.06.2020 durchgefilhrt. Die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 8ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2020.

GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Auslegungsunterlagen sowie der Inhalt der Bekanntmachung auf der Homepage der Stadt
Miltenberg zur Verfligung gestellt.

Der Planentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 12.08.2020 hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.01.2021 bis
einschl. 05.03.2021 dffentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 08.01.2021 gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligl.

GemaR § 4a Abs. 4 BauGB wurden die Auslegungsunterlagen sowie der Inhalt der Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGE
auf der Homepage der Stadt Miltenberg zur Verfiigung gestelit.

Der Bauausschuss hat den Anderungsplan in der Fassung vom 12.08.2020 gemah § 10 Abs. 1 BauGB am 22.03.2021 als Satzung
beschlossen. Eine Genehmigung des Anderungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderiich.

Miltenberg, ZSJULIZim

2 LA

Kahlert, 1. Birgermeister

Ausgefertigtam 2 9. JULI 2021

Kahlert 1. Birgermeister

Der Anderungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung ist eméxlléf 10 Abs. 3 BauGB ab UZ .AU.B....Z.D.uﬁenﬂich

ausgelegt worden. Der Satzungsheschluss und die Auslegung si d anq 1naB§ 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht
worden. Damit ist der Plan gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB amf:. Y9 £ 021 Kraft getreten.
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