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Vorbemerkungen

Gesetzlicher Rahmen

Das Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichtet zur wirksamen Umwelt-
vorsorge, weshalb die Auswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, einschlie3lich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch Umweltfolgen zu
prifen sind.

Der 8§ 2a BauGB fihrt eine generelle Umweltprifung (UP) als regelmafigen Be-
standteil des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die Inhalte der Um-
weltprufung finden sich im Umweltbericht als selbstandigem Teil der Begriindung.

Die Beschreibung der Schutzguter und deren Wechselwirkungen, die Auswirkun-
gen des Vorhabens auf diese und die Malinahmen zur Vermeidung nachteiliger
Auswirkungen und deren Ausgleich weichen nicht ab, sondern werden auf Ebene
des Bebauungsplans konkretisiert.

Die notwendigen Bestandteile des Umweltberichts sind im Anhang | zum BauGB
aufgefihrt.

Der Umweltbericht wird aufgrund der nahezu identischen Geltungs- bzw. Ande-
rungsbereiche des Bebauungsplans bzw. der 21. Anderung des Flachennutzungs-
plans fir beide Verfahren gemeinsam erstellt.

Standort und Untersuchungsraum

Der Untersuchungsraum ist schutzgutspezifisch zu definieren.
In der Regel entspricht der Untersuchungsraum dem Plangebiet (Geltungsbereich),
kann aber bei Bedarf auch dariber hinausgehen und das Umfeld miteinbeziehen.

Der Untersuchungsraum beschrankt sich hier

- auf den Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan incl. der naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsflachen,

- den Wirkungsbereich von Schallemissionen an den nachsten maf3gebenden
Immissionsorten bzw. von maf3geblichen Immissionen auf das Plangebiet,

- den betroffenen Einzugsbereich des Niederschlagswassers,
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- die artenschutzfachlichen Verflechtungsbereiche betroffener Tierarten (Lebens-

statten der lokalen Populationen).

Grundlagen

Grundlage fiir Umweltpriifung und Umweltbericht bildet die Anderung und Erweite-
rung des Bebauungs- und Grinordnungsplans ,Bachacker |“ fir den gesamten
Plangeltungsbereich mit Planteilen und Begriindungen.

Zu beachten sind die die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie v.a.

- das Baugesetzbuch (BauGB), die Bayerische Bauordnung (BayBO),

— Vorgaben zum Immissionsschutz (insbesondere EG-Umgebungslarm-Richtli-
nie, BImSchG, 16. BImSchV), 26. BImSchV, TA Larm (1998-08, letzte Ande-

rung 01.06.2017), DIN 18005-1 mit Beiblatt 1 (Schallschutz im Stadtebau
Grundlagen, Hinweise, schalltechnische Orientierungswerte, ...), DIN 45691
(2006-12, Gerauschkontingentierung) , DIN 4101 (Schallddmmung), RLS
(Richtlinie fir den Larmschutz an Stral3en 1990), Baustellenlarmverordnung,
AVwV Baularm,

- Abfallrecht (KIWG),

- Wasserrecht (WHG, BayWG),
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- Bodenschutz (BBodSchG, BBodSchV),
- Naturschutzgesetze (BNatSchG, BayNatSchG),

jeweils in den zum Zeitpunkt des Eintritts der Rechtskraft des Bebauungsplans bzw.

der Anderung des Flachennutzungsplans giiltigen Fassungen.

Des Weiteren sind bei der vorliegenden Planung weitere maf3gebliche Grundlagen zu

beachten bzw. zu berlicksichtigen:

- Regionalplan der Region 1 Untermain,

- Flachennutzungsplan der Stadt Miltenberg,

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern — Landkreis Miltenberg,

- Biotope It. Biotopkartierung Bayern,

- Arteninformationen (besonders geschiitzte Arten - https://www.Ifu.bayern.de/na-
tur/sap/arteninformationen/)

- Umweltatlas Bayern und Bayernatlas
Informationen hierzu im internet abrufbar unter
https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/umweltatlas
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas

An wesentlichen Fachgutachten sind in die Umweltprifung einbezogen:
Wolfel Engineering GmbH + Co.KG:

Anderung Bebauungsplan ,Bachacker I in Miltenberg.
Gerauschkontingentierung, Schallimmissionsprognose.

Bericht Nr. X0548/003-01 vom 28.02.2019.

2. Beschreibung und Ziele des Vorhabens

Fiar den mit Bekanntmachung vom 25.05.2001 in Kraft getretenen Bebauungsplan
,Bachacker |“ soll aufgrund eines aktuellen Vorhabens ein Anderungsverfahren
durchgefuhrt werden. Zum bisher rechtsgliltigen Bebauungsplan war kein Umwelt-
bericht erforderlich.

Teilflachen des im rechtsgultigen BPlan ,Bachacker |“ ausgewiesenen MI-Gebietes
sollen entsprechend des geénderten Bedarfs im Siidosten des Geltungsbereiches
in GE-Gebiet umgewandelt werden. Das MI-Gebiet im Nordwesten bleibt als sol-
che erhalten, wobei Teilflachen davon bereits bebaut sind. Der entsprechende Ein-
leitungsbeschluss zur Anderung bzw. Erganzung fur den gesamten Plangeltungs-
bereich des BP ,Bachacker I“ wurde am 18.07.2016 im Bauausschuss der Stadt
Miltenberg gefasst.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren und ist
ebenfalls Gegenstand des Umweltberichts. Den Beschluss zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes im Parallelverfahren hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom
28.09.16 gefasst.

Der Geltungsbereich der Anderung ebenso wie der des rechtsgiiltigen Bebauungs-
planes ,Bachacker I umfassen mit ca. 3,16 ha einen bisher weitgehend unbebau-
ten Bereich im Kontakt zu Gewerbeflachen an der 6stlichen, rechten Mainseite auf
einer Niederterrasse des Mains. Der Geltungsbereich wird im Osten von der Grol3-
heubacher Stral3e, im Westen vom Main, im Norden von der Gemarkungsgrenze
zu Grol3heubach bzw. im Stden vom Gewerbegebiet ,Bachacker 11 begrenzt. Die
Anderungen der Bau- und Verkehrsflachen umfassen ca. 1 ha.

Die Anderung bzw. Erganzung des Bebauungsplans ,Bachacker I setzt kiinftig die
Flachen mit vorhandener Bebauung zzgl. eines sidlich anschlieRenden Streifens
als MI-Gebiet und die Flachen im Anschluss als GEn-Gebiet fest.

Fir die Uberbauung von nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotopen
werden AusgleichsmalRnahmen als Voraussetzung fir eine Ausnahme erforderlich.


https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas
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Der Geltungsbereich umfasst auf der Gemarkung Miltenberg im Nordwesten mit
Wohn- und Nebengebéuden bebaute Flachen (GroBheubacher Str. 25), im Nord-
osten parkahnliche Flachen mit Zufahrt zu den Gebauden, Gehdlze am Main, an
den Grundstiicksgrenzen und innerhalb der Flache sowie landwirtschaftliche Nutz-
flachen (Magerwiesen) auf den tbrigen Flachen im Stdosten.

Betroffen sind die Grundstlicke mit:

FI.-Nr. 6692 (vorhandene Bebauung Haus-Nr. 25)
Fl.-Nr. 6692/1 (Parkanlage)

FI.-Nrn. 6699, 7002/2 und 7004
(TF Sandmagerrasen, Krautsaume, Laubgeholze)

FI.-Nrn. 7059/3 und 7059/2 (Ufergehdlze am Main mit Krautsdaumen) sowie
Teilflachen der FI.-Nr. 5715/6 Main und Mainufer.

Die Erschlie3ung der Flachen erfolgt Uber eine Zufahrt von der dstlich angrenzen-
den GrofRheubacher Straf3e.

Flachenaufteilung

Zuordnung Flache (m?) |Flache (m?)
MI-Gebiet 4.239
GE-Gebiet 18.724
StralRenflache (GroRheubacher

Stral3e + Zufahrt), davon: 2.121
GroRheubacher StralRe 1.266

Zufahrt 504

Gehweg am Main 351

Offentliche Gruinflache, davon: 4.095
Wiesenflache incl. Grinflache am FuBweg 1.690

Bdschung mit Gehdlzen 2.405

Private Grunflache, davon: 2.422
mit Bepflanzung 1.465,5
Freihaltebereich zu Gehdlzbestand 956,5
Geltungsbereich, gesamt 31.601

Festsetzungen im Bebauungsplan
Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 und § 6 BauNVO und

Eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

Von den in Abs. 3 aufgefihrten Ausnahmen sind die Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter allgemein zulassig.

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ nach 8§ 17 und 19 BauNVO
GRZ 0,6 im MI-Gebiet bis 0,6 GRZ
GRZ 0,8 im GE-Gebiet bis 0,8 GRZ
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Geschossflachenzahl GFZ nach 88 17 und 20 BauNVO
GFZ 1,2 im MI-Gebiet bis 1,2 GFZ
GFZ 2,4 im GE-Gebiet bis 2,4 GFZ

Zahl der Vollgeschosse (88 18 und 20 BauNVO)

im GE-Gebiet (IV/WH 12) 4 Vollgeschosse als Hochstgrenze,
Wandhdhe bis 12,0 m tber Gelande.
Technisch bedingt in der Masse untergeordnete
Bauteile kdnnen ausnahmsweise héher zugelas-
sen werden.
Dachneigung 0° - 25°.

im MI-Gebiet (II+D / WH 7) 2 Vollgeschosse und 1 als Vollgeschoss anzurech-
nendes Dachgeschoss als Hochstgrenze.
Wandhdhe bis 7,0 m Giber Gelande.
Dachneigung 0° - 46°

Dachgauben (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 2 BayBO)
Einzelgauben als Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln sind unter den im
Plan aufgefuhrten Voraussetzungen zul&ssig.

Quergiebel sind unter den im Plan aufgefihrten Bedingungen zugelassen.

Gelandeveranderungen

Auffullungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Wandhohe sind bis 0,80 m Hohe zulassig. Dartber hinausgehende Geléande-
veranderungen sind mit dem Bauantrag besonders zu begrtinden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 + 23 BauNVO)

o offen Bauweise

a abweichende Bauweise,
entspricht offener Bauweise, jedoch Gebaudelangen tiber 50 m zulassig

Fldchen fir Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Offene Stellplatze sind auch aul3erhalb der Baugrenzen zuléssig,
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zul&assig
(8 23 Abs. 5 BauNVO).

Abstandsregelung

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Ein abweichendes Mal3 nach Art. 6
Abs. 5 Satz 2 BayBO wird nicht vorgeschrieben.

Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hierzu zahlen die StralRenflache mit Zufahrt sowie der Geh- und Radweg am Main.

Innerhalb der im Plan dargestellten Sichtflachen dirfen Pflanzungen, Stapel,
Zaune und sonstige, dauernden oder voribergehenden Anlagen eine Héhe von
0,80 m StralRenniveau nicht Uberschreiten.

Das im Plan dargestellte Zu — und Ausfahrtsverbot an der Grof3heubache Stral3e
ist zu beachten.

Versorgungsanlagen und -flachen

Die Flachen fur Versorgungsanlagen, Gas-Druck-Regelstation (§ 9 Abs. 1 Nr. 12
und 13 BauGB), der beiderseitige Leitungsausitbungsbereich von jeweils 1,0 m fir
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die 20-kV-Mittelspannungs- und Fernmeldekabelleitungen sowie die Gasleitung an
der Grundstiicksgrenze im Suden sind im Plan dargestellt und zu beachten.

Parallel zur Gro3heubacher Stral3e verlauft eine mit Leitungsrechten zu belastende
Flache (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB). Sie ist zu beachten.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen,

hierzu zéhlen das Betriebsgelande der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung mit
Wiesen incl. FuR- und Radweg sowie die Gehodlzbewachsene Bdschung im
Westen des Geltungsbereiches

Private Grunflachen,
hierzu zéhlen der 15,0 m breite Freihaltebereich oberhalb der Hangkante und
die Pflanzflachen.

Einfriedung (Art. 81 Abs.1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 2 BayBO)
Hohe bis 4,0 m, Material frei bestimmbar. Entlang der GroRBheubacher Stral3e
sind die Einfriedungen mind. 1,5 m vom Fahrbahnrand zuriickzusetzen.

Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Innerhalb der im Plan dargestellten Uberschwemmungsgrenze HQ100 des Mains
durfen keine Auffiillungen vorgenommen werden sowie keine abflussbehindernden
Einbauten (z.B. Einfriedungen) erfolgen. Die Lagerung von Stoffen, die bei Hoch-
wasser abtreiben oder zu einer Gewasserverunreinigung fuhren kénnen, ist auszu-
schlieRen. Die Uberschwemmungsgrenzen-Verordnung des Landratsamtes Milten-
berg vom 11.07.1994 ist zu beachten.

Sonstige Festsetzungen im Bebauungsplan
Sicherheitsabstand zu Wald
Der Sicherheitsabstand zwischen Wald bzw. den Gehdlzen auf der Béschung zum

Main und Baugrenze betragt teilweise 15,00 m. Sie rlickt teilweise néher an den
Gehdlzbestand.

Schallschutz

Fur Betriebswohnungen im Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gelten die
im Plan aufgefiihrten Vorgaben.

Die im ursprunglichen Bebauungsplan an der stidlichen Grenze vorgesehene
Schallschutzwand entfallt in der vorliegenden Anderung.

3. Umweltrelevante Ziele fur das Planungsgebiet

Regionalplan

Im Regionalplan Bayerischer Untermain (1) sind relevante umweltbezogene Pla-
nungsziele aufgefihrt (Stand 05.08.2020):

e Die Stadt Miltenberg ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

e  Gewerbliches Siedlungswesen
In den zentralen Orten als Arbeitsplatzschwerpunkten der regionalen Arbeitsméarkte ist
darauf zu achten, dass Industrie- und Gewerbegebiete konzentriert und - bezogen auf
den jeweiligen zentral6rtlichen Verflechtungsbereich - in ausreichendem Umfang in Ab-
stimmung mit dem Bedarf an Wohnsiedlungsflachen ausgewiesen werden. Dabei sind
die naturlichen und landschaftlichen Gegebenheiten zu berticksichtigen.
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e Siedlungsleitbild
Bei der angestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind folgende Erfordernisse
in besonderer Weise zu beriicksichtigen:

- Den Belangen des Naturhaushalts und der Landschaft ist Rechnung zu tragen.

- Die weitere Siedlungsentwicklung hat unter Nutzung vor allem der im Landes-
entwicklungsprogramm aufgezeigten Moglichkeiten so flachensparend wie
moglich zu erfolgen.

- Die zusétzliche Versiegelung ist so gering wie moglich zu halten und eine Re-
duzierung bereits versiegelter Flachen ist anzustreben.

- Bei der weiteren Siedlungsentwicklung sind die Erfordernisse des Hochwasser-
schutzes verstéarkt zu beachten.

- Bei Planung und Nutzung der Baugebiete ist auf einen sparsamen und umwelt-
freundlichen Energie- und Wasserverbrauch hinzuwirken.

e Landschaftliches Leitbild
Vor allem die flachige Siedlungsentwicklung in der Untermainebene und die traditionell
bandartige Siedlungsentwicklung in den engen Spessart- und Odenwaldtélern kénnen
langerfristig gesehen zu einer durchgehenden Bebauung fiihren. Trenngriinflachen stel-
len geeignete Instrumente zur Gliederung der Siedlungsrdume dar.

e Regionale Grinzige und Trenngrin sollen die Sicherung und Erhaltung ausreichender
Freiflachen insbesondere zwischen den Siedlungsgebieten gewahrleisten. Sie sollen dar-
Uber hinaus einen Beitrag zum Aufbau eines Biotopverbundsystems in der Region leis-
ten.

Regionale Griinzuige sollen insbesondere dienen

— der Gliederung der Siedlungsraume einschlie3lich der Sicherung ausreichender Frei-
raume,

— der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen,

— der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luftaustau-
sches,

— der Vernetzung 6kologisch bedeutsamer Flachen, vor allem im Verdichtungsraum
Aschaffenburg,

In regionalen Griinziigen sollen Planungen und MafRnahmen unterbleiben, die die jewei-

lige Funktion gemaf Absatz 1 beeintrachtigen.

e Als regionaler Griinzug wird u.a. die Freiflache zwischen Kleinheubach/GroRheubach und
Miltenberg (Gz8) ausgewiesen:

Ziel dieses Regionalen Griinzuges ist die Freihaltung der Verbindungsachse zwischen
dem Naturpark Bayer. Odenwald und dem Naturpark Spessart. Im Regionalen Griinzug
sollen deshalb insbesondere Buhnenteiche, Baggerseen, trockene Kiesabbaubereiche
mit Flachtimpeln und Steilabbriichen so gestaltet werden, dass sie der Wiederherstel-
lung der 6kologischen Funktionsfahigkeit der Aue des Mains dienen. Dartber hinaus soll
das kulturelle Landschaftsbild des Mains erhalten werden.

Der regionale Grinzug schlie3t unmittelbar nérdlich an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans an.

e  Trenngriin soll das Entstehen grof3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen vermei-
den und die Freiflachen zwischen aufeinander zuwachsenden Siedlungseinheiten erhal-
ten und sichern. Planungen und Maf3nahmen im Trenngriin sollen unterbleiben, soweit
die jeweilig aufgefiihrte Funktion entgegensteht.

Als Trenngrun wird u.a. die Freiflachen zwischen GroRheubach und Miltenberg (T18) be-
stimmt. Das Trenngriin soll die Bebauung parallel zur Gemeindegrenze gliedern und so-
mit auch eine deutlich im Gelénde erkennbare Zasur zwischen Miltenberg und Grof3heu-
bach schaffen. Vor allem in Freiflachen, die als regionale Griinziige ausgewiesen oder
als Trenngruin bestimmt wurden, ist die Bereitstellung von Flachen zum Aufbau von Oko-
konten anzustreben. In den Freiflachen regionaler Bedeutung sollen Vorhaben zul&ssig
sein, die die Erfullung der o0.g. Aufgaben nicht beeintrachtigen. Eine Bebauung soll nicht
stattfinden.

Das Trenngriin befindet sich nordéstlich des Plangebiets und bindet an den Regionalen
Grinzug Gz8 an.
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e Inden Talern der Region, insbesondere in den Talern von Main, ....., sollen die Uber-
schwemmungsgebiete auch innerhalb der Siedlungseinheiten als Freiflachen erhalten
bzw. nach Méglichkeit wieder in Freiflachen um-gewandelt werden. Der Zugang zu ihnen
soll gewahrleistet und ihre Nutzung fiir die Erholung ermdglicht werden.

Flachennutzungsplan

Gemalf bisher rechtsgiltigem Flachennutzungsplan sind keine flachenbezogenen
Umweltziele abzuleiten.

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren und ist
ebenfalls Gegenstand des Umweltberichts.

Rechtsgultiger Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich besteht der rechtsgiltige Bebauungsplan ,Bachacker 1“ vom
25. 05.2001. Hier sind im Westen Richtung Main MI-Gebiet, im Osten Richtung Grof3-
heubacher Stral3e GE-Gebiet, die Ufergehdlze am Main mit Bestandsschutz sowie
die Freihaltebereiche fir Leitungen dargestellt. Im Siden zur vorhandenen Bebauung
ist eine Schallschutzwand vorgegeben. Im mittleren Bereich sind Flachen fur Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen umgrenzt; Bauliicken soll-
ten durch 7 m hohe Larmschutzwande geschlossen werden.

Ausgleichs- und Ersatzflachen sind im Bebauungsplan nicht aufgefihrt.

Das betroffene MI- und GE-Gebiet befindet sich im Anschluss an vorhandene Bauge-
biete (,Bachacker II“) und ist gut erschlossen (Grol3heubacher Strafl3e, Bahnhof Mil-
tenberg im Nordosten).

ABSP

Das Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Miltenberg weist flir das ei-
gentliche Plangebiet keine relevanten, libergeordneten Ziele und MalRBnhahmen aus.

Die Mainaue im Buntsandstein, insbesondere im Spessart, wird aul3er in einigen
Siedlungsbereichen vollstéandig als Schwerpunktgebiet des Naturschutzes angese-
hen. Auetypische Lebensraume sollen erhalten, optimiert und neugeschaffen werden.
Die Funktionen des HauptflieRgewassers Nordbayerns und seiner Aue sollen verbes-
sert werden.

Fur die Talhdnge des Mains sind folgende Ubergeordneten Ziele und MaRnahmen mit
Relevanz fur das Plangebiet aufgelistet:

e Sicherung der Verbundfunktion der Mainhéange fir trockenwarme Standorte und
Trockenwalder,

e Erhalt und Optimierung naturnaher Wiesentéler und Bachschluchten,

e Erhalt von reichstrukturierten Landschaftsteilen mit Heckenkomplexen, Streuobst
und Magerrasen, Ergdnzung derartiger Strukturen in intensiver genutzten Rau-
men,

e Erhalt und 6kologische Optimierung naturnaher Laubwaldgebiete; langfristige
Verjungung nadelholzreicher Besténde in strukturreiche Laubwalder mit vorran-
gig standortheimischen Baumarten; Erhalt, Wiederaufbau und Vernetzung reich-
strukturierter Waldrander.

Im Rahmen der Erhaltungs- und AusgleichsmalRnahmen werden die genannten Ziele
in entsprechendem Umfang bericksichtigt.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Naturparkes Spessart.
Sonstige Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

V.a. die sudlichen Bereiche (FI.-Nrn. 6999, 7002/2 und 7004) weisen Sandmager-
rasen mit Sand-Grasnelken vor, die gemaf § 30 BNatSchG als besonders ge-
schitzte Biotope einzuordnen sind (s.a. gesonderten Lageplan und Tafeln des ein-
schlagigen Kartierschlissels). Handlungen, die zu deren Zerstérung oder sonsti-
gen erheblichen Beeintrachtigung fiihren, sind verboten. Eine Ausnahme kann zu-
gelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen
solche Handlungen zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderli-
che Ausnahme oder Befreiung von den Verboten vor der Aufstellung des Bebauungs-
plans entschieden werden. Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung ge-
wahrt worden, bedarf es fiir die Durchfiihrung eines im Ubrigen zulassigen Vorha-
bens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung des Vor-
habens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begon-
nen wird.

Lt. Kartierung im Jahr 2016 umfasst das nach § 30 BNatSchG geschitztes Biotop ca.
6.140 m2,

Als Bedingung fir die Gewahrung diese Befreiung hat die Untere Naturschutzbe-
hérde am Landratsamt Miltenberg einen flachengleichen Ausgleich der nach § 30
BNatSchG geschiitzten Biotope gefordert.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete

Die geplanten Bauflachen befinden sich aul3erhalb der Hochwassergefahrenflachen
des hundertjahrigen Hochwassers (HQ100) bzw. des HQextrem fur den Main.

Biotopkartierung

Die Biotopkartierung von 1985 stellt die Ufergehdlze am Main als Biotop mit der Num-
mer 6221-0134-001 dar und beschreibt das ,Mainufer mit Begleitgehélz oberhalb der
Staustufe Kleinheubach® als am Main entlanglaufender Gehoélzsaum mit steiler, ufer-
paralleler, bis 6m zur Wasserflache abfallender Bdschung. Das Gehdlz ist robinien-
reich mit dichter Strauchschicht v.a. aus Holunder und Brombeere...

Bau- und Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht erfasst.

Im Plangebiet befindet sich das in die Denkmalliste nachgetragene Denkmal im Be-
reich der GroBheubacher Str. 25, FI.Nr. 6992 Gemarkung Miltenberg ,D-6-76-139-
453, Villa, zweigeschossiger, verputzter Massivbau Uber hohem Sockel, mit Mansard-
walmdach und gerundeten, Gberkuppelten Risaliten; ehem. Gartnerhaus, eingeschos-
siger, verputzter Massivbau mit einseitig abgeschlepptem Walmdach; Teil des umlie-
genden Gartens mit altem Baumbestand, Treppenanlagen und Pumphaus zur Gar-
tenbewasserung mittels Mainwasser; 1922.“ Der Bereich ist im Planteil des Bebau-
ungsplanes entsprechend gekennzeichnet.

Sudlich des Baugebietes befindet sich das Baudenkmal ,Villa Bauscher” von 1954 mit
Gartenbereich als Ensemble.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlie3lich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Uber die Anderung des Bebauungsplanes sollen Flachen im Siuidwesten des Plange-
bietes von Mischgebiet in Gewerbegebiet umgewandelt werden.

Gemal BauNVO sind mindestens 20 % der Uberbaubaren Grundsttckflachen als Ve-
getationsflache zu erhalten oder neu anzulegen; private Grunflachen werden entlang
des Mains ausgewiesen.
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Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter sowie der streng und europarechtlich geschitzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen kénnen:

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Hierzu z&hlen:

die Beseitigung von Lebensstétten geschuitzter Tierarten durch
—  Abbruch von Geb&uden sowie

-~ Uberbauung, Versiegelung von bestehenden Griinflachen,
—  mit Beseitigung von Vegetation,

— Umwandlung von Habitaten an Geb&uden in Griinflachen bzw.
Umwandlung von Grunflachen.

die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen Aus-
wirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und das Lokalklima,

die landschaftsoptische Wirkung durch die zu erwartende Bebauung,

zusatzlicher Larm durch die gewerbliche Nutzung
(An-, Abfahrt von PKW, LKW, gewerblicher Betrieb in und an Gebauden).

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es durfen nur die im Rahmen der zulassigen Art und MaR3 der baulichen Nutzung
und sonstiger Festsetzungen nach dem Stand von Technik und Gesetz und in
sonstigen Verfahren zulassigen bzw. zugelassenen Techniken und Stoffe ange-
wandt werden.

Baubedingte Wirkfaktoren
Hierzu z&ahlen:

Larm, Staub und Erschitterungen durch Abbrucharbeiten, Rodungen und das
Freimachen des Baufelds fir Verkehrsflachen und Bauflachen incl. der Flachen
fur den Baubetrieb (Lagerflachen, Zufahrten, ...)

die baubedingten Emissionen
(Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe, ...)

Abfélle, die im Rahmen des Baubetriebs u.a. durch Baustoffe entstehen, sind im
allgemein Ublichen Mal3e zu erwarten.

Hinzu kommen ggf. Abbruchmaterialien sowie Uberschiissiger Boden, soweit er
nicht wiederverwendet wird. Es sind die giltigen Gesetze zur Entstehung, Wie-

derverwertung, Behandlung und Entsorgung von Abfallen zu beachten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es durfen nur die im Rahmen der zulassigen Art und MaR3 der baulichen Nutzung
und sonstiger Festsetzungen nach dem Stand von Technik und Gesetz und in
sonstigen Verfahren zulassigen bzw. zugelassenen Techniken und Stoffe ange-
wandt werden.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
Hierzu zahlen:

mit den Nutzungen verbundene Larm- und Schadstoffemissionen, Beleuchtung
und sonstige Stérungen.

Abfélle,

die im Rahmen des Betriebs der méglichen Gewerbe entstehen, sind derzeit
nicht bekannt. Es sind die giltigen Gesetze zur Entstehung, Wiederverwertung,
Behandlung und Entsorgung von Abféallen zu beachten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Es durfen nur die im Rahmen der zulassigen Art und Mal3 der baulichen Nutzung
und sonstiger Festsetzungen nach dem Stand von Technik und Gesetz und in
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sonstigen Verfahren zulassigen bzw. zugelassenen Techniken und Stoffe ange-
wandt werden.

Im Folgenden werden die Schutzguter aufgefihrt, die bei der Identifikation, Beschrei-
bung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen der Anderung
des Bebauungsplans ,Bachacker I berticksichtigt werden:

Schutzgut Bevolkerung und menschliche Gesundheit

Beschreibung

Landwirtschaftliche Nutzung, Freizeit- und Erholungsnutzung:

Die Flachen unterliegen keiner landwirtschaftlichen Nutzung; die Wiese wird durch
Mahd gepflegt.

Den Flachen zwischen Main und Grof3heubacher Stral3e kommt inmitten der umlie-
genden Gewerbebetriebe keine besondere Funktion fir die Erholungsnutzung zu; es
sind keine Wander- und Fahrradwege ausgewiesen, die Flachen sind von der Grol3-
heubacher Stral3e aus einsehbar, vom Main aus verhindert der Gehdlzbestand im
Westen die Einsicht.

Der Weg entlang des Mains besitzt lokale Bedeutung.

Licht

Durch die angrenzenden Nutzungen ist zumindest der vordere Teil der Flachen auch
in der Nacht beleuchtet. Der dem Main zugewandte Teil unterliegt bisher keiner
Nacht-Beleuchtung.

Larmschutz/Larmimmissionen

Mit der Lage an der GroBheubacher Straf3e bzw. in Nachbarschaft zu vorhanden Ge-
werbebetrieben sind die Flachen bereits Larmimmissionen ausgesetzt. Fur die mit
dem Bebauungsplan mdgliche und im Gebiet bestehende bzw. an dieses angren-
zende Wohnbebauung (als maRgebende Immissionsorte) sind die zulassigen Schal-
limmissionen im Gutachten von Wdlfel Engineering betrachtet.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Nutzung:

Der Bebauungsplan sieht an den Grundstlicksgrenzen im Norden, Stiden und Osten
Grunstreifen mit Geholzpflanzungen vor. Im Westen bleibt das Hanggeholz erhalten.
Damit erfolgt eine Einbindung der neuen Bauflachen, eine Abgrenzung zur umgeben-
den Nutzung sowie zur GroBheubacher Stral3e hin. Eine landwirtschaftliche Nutzung
oder Erholungsnutzung entfallt.

Wahrend des Baubetriebes sowie bei anschlieRender gewerblicher Nutzung kann es
durch erhdhtes Verkehrsaufkommen zu Beeintrachtigung angrenzender Nutzungen
kommen.

Die Einschrankung der freien Flachenzuganglichkeit in diesem Bereich der Land-
schaft bzw. des Mainufers ist zu vernachlassigen.

Licht

Die Beleuchtung beschrankt sich auf die Gebaude und deren Erschliel3ung im nord-
Ostlichen Bereich. Stérungen des weiteren Umfeldes bzw. im Westen des Geltungs-
bereiches sind nicht zu erwarten.

Larm:

Durch die Baumaschinen ist eine temporére Larmentwicklung zu erwarten, die auf-
grund der benachbarten Wohnbebauung auf ein Mindestmaf3 beschrankt wird. Bei
Beachtung der Baustellenlarmverordnung ist von keiner erheblichen Beeintrachtigung
auszugehen.
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Es ist mit einer Zunahme der Verlarmung durch die gemischte und gewerbliche Nut-
zung zu rechnen, da mit vermehrten Arbeiten auf dem Gelande sowie zusatzlichem
Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.

Mit den fur die Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetz-
ten Gerauschkontingenten und immissionsbezogenen Zusatzkontingenten werden
aber die Orientierungswerte der DIN 18005 an den maf3geblichen vorhandenen und
planerischen Immissionsorten in der Nachbarschaft deutlich unterschritten. Durch die
Gesamtbelastung mit den Ubrigen Gewerbeflachen sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten, die zu ungesunden Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnis-
sen fuhren.

Abwasser/ Abfalle
Bei der ordnungsgemafen Behandlung und Entsorgung von Abwasser und Abfallen
ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Es durfen nur die im Rahmen der zuldssigen Art und Mal3 der baulichen Nutzung und
sonstiger Festsetzungen nach dem Stand von Technik und Gesetz und in sonstigen
Verfahren zulassigen bzw. zugelassenen Techniken (z.B. Bautechnik, Heiz-, L{f-
tungs-, Klima-, Verfahrenstechnik, sonstige Techniken) und Stoffe angewandt wer-
den. Daher ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut.

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes Bevolkerung und
menschliche Gesundheit nicht.

=>» Es ist von Auswirkungen geringerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Bevolkerung
und menschliche Gesundheit auszugehen.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Zum Schutzgut Biologische Vielfalt zahlen Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume.
Zu beachten ist auch der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag/ die Naturschutzfachli-
chen Angaben zur speziellen artenschutzfachlichen Priifung (saP) vom 30.12.2016 /
14.09.2021.

Beschreibung

Vegetation
Das Plangebiet zeichnet sich durch ein Mosaik verschiedener Nutzungs- und Habi-
tatstrukturen aus (vergl. auch spezielle artenschutzrechtliche Prifung):

— flacher, bis 20 m breiter Uferstreifen mit Erlen, Weiden, Traubenkirsche und Ho-
lunder (Biotop Nr. 6221-0134 gemal Biotopkartierung Bayern),

— Geholz mit Robinien, Baumweiden, Eschen, Pappeln, Berg-Ahorn, Stiel-Eiche,....
im Bereich der Hangkante bzw. Bdschung,

— Brennnesselfluren und Brombeergebiische an der Boschungsoberkante,

—  kleinere Brombeerfluren in trockeneren Abschnitten und an der Grol3heubacher
StralRe,

— parkartige Gartenanlage mit alterem Baumbestand im Umfeld von Wohn- und
Nebengeb&auden im Nordwesten,

— zwei von B&dumen gepragte Hecken, z.T. mit hohem Totholzanteil und Hohlen-
baumen (Kirsche, Nuss), vorgelagertem Saum sowie einzelnen offenen Berei-
chen mittig im Geltungsbereich in West-Ost Ausrichtung,

— zwei durch eine dieser Hecken getrennte Wiesenstreifen mit Sandmagerrasen.



Stadt Miltenberg MI- und GE-Gebiet ,Bachécker I — 1. Anderung und Ergénzung
Umweltbericht - Entwurf

13

Die Sandmagerrasen mit Sand-Grasnelken sind gemaf? § 30 BNatSchG als beson-
ders geschitzte Biotope einzuordnen. Die Flache besitzt besondere Bedeutung flr
den Arten- und Biotopschutz. Der Flachenanteil, der als nach § 30 BNatSchG anzu-
sprechendes Biotop (Sandmagerrasen mit Armeria elongata) erfasst wurde, umfasst
ca. 6.140 m2

Die potentielle natlrliche Vegetation, d.h. das sich bei Aufhéren der Nutzungen ein-
stellende Klimax-Stadium der nattrlichen Vegetationsentwicklung, bildet hier der

—  Flatterulmen-Stieleichen-Wald im Komplex mit Silberweiden-Auenwald.

Die potentiellen natlrlichen Vegetationsgesellschaften und deren Ersatzgesellschaf-
ten geben bei Pflanzmalinahmen Hinweise auf die standortgerechte Auswahl von
Geholzen.

Tierwelt
Genaue Aussagen zum Bestand der Tierwelt liegen fur das unmittelbare Plangebiet
nicht vor. Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

— die Artenschutzkartierung (keine Angaben fur den Eingriffsbereich)

— online-Abfrage von Daten des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt fur das
TK-Blatt 6221 Miltenberg; diese enthélt Daten aus der Biotopkartierung, der
Artenschutzkartierung, Datenbank der Zentralstelle der floristischen Kartie-
rung Bayerns, der bundesweiten Brutvogelkartierung ADEBAR.

—  Ortsbegehungen am 12.07.2016, 13.07.2016, 09.09.2016, 22.07.2021.

Auf Grundlage vorhandener Habitat-Strukturen und der in der online-Arbeitshilfe des
Landesamts fir Umwelt Bayern fir Naturraum und Kartenblatt aufgefiihrten Arten ist
von einem Vorkommen von_Fledermausen der 6kologischen Gilde der Kulturland-
schaft und Siedlungen auszugehen.

In den Gebauden wurden keine aktuellen Hinweise auf Habitate von Vdgeln oder Fle-
dermausen festgestellt (u.a. Kontrolle der bestehenden, fiir den Abriss vorgesehenen
Garage auf FIl.-Nr. 6992/1).

Der gesamte Geltungsbereich kann jedoch als Jagdhabitat fir Flederm&use der Kul-
turlandschaft (Siedlung, Hecken, Geholze, Waldrand) dienen.

Als potentiell vorkommend sind aufgrund der Datenlage der Artenschutzkartierung
Zauneidechse und Schlingnatter einzuordnen (Quelle: online-Arbeitshilfe LfU Bayern TK
25 Blatt 6221 Miltenberg).

e  Schwerpunktvorkommen der Schlingnatter sind fir die warmebegunstigten Wein-
baulagen des Maintals und der Seitentdler anzunehmen.
Vorkommen im Plangebiet kbnnen aber aufgrund der Habitatstrukturen und Ver-
breitung ausgeschlossen werden.

¢ Vorkommen der Zauneidechse sind aufgrund dreimaliger Begehung im Juli/ Sep-
tember 2016 konkret belegt und sind auf die typischen, v.a. im Bereich der He-
cken anzutreffende Habitat-Strukturen zurtickzufiihren (Sichtung eines erwachse-
nes Mannchens sowie eines juvenilen Exemplars). Zudem wurde auf der ostli-
chen StrafRenseite ein Biotop fur Zauneidechsen eingerichtet. Weitere Exemplare
werden innerhalb des Geltungsbereiches vermutet.

Plangebiet sowie weiteres Umfeld bieten Vogelarten Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten, hierzu zahlen die Vogel der

e Okologischen Gilde der ,strukturreichen Kulturlandschaft“ mit einer Komplexstruk-
tur mit Wiesen, Streuobstbestanden, Gehdlzen, Geblischen und

e Okologischen Gilde der ,Siedlungen®
mit Hausgarten, Wohn- und Nebengebéauden,
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wobei im Geltungsbereich aufgrund der Lebensraumausstattung, der Nutzung und
der dadurch bedingten Stérung keine Vorkommen seltener Vogelarten zu erwarten
sind.

Vogelschutz- oder FFH-Gebiete gemaf Natura 2000 geschutzte Lebensraume sind
nicht betroffen.

Auswirkungen/ Beeintrdchtigungen

Sandmagerrasen

Sowohl im rechtsguiltigen Bebauungsplan als auch in der Anderung bzw. Erganzung
fur den gesamten Plangeltungsbereich kénnen die gemaf § 30 BNatSchG als beson-
ders geschitzte Biotope einzuordnenden Sandmagerrasen mit Sand-Grasnelken
komplett Gberbaut werden. Der bisher rechtsgiiltige Bebauungsplan trifft keine Aussa-
gen zum Bestand der gemalR 8§ 30 BNatSchG besonders geschutzten Biotope (Sand-
magerrasen mit Sand-Grasnelken).

Fir dieses Biotop, das sich auf Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches entwi-
ckelt hat, forderte die Untere Naturschutzbehorde jedoch im Juni 2016 im Rahmen
der Anderung des Bebauungsplanes ,Bachécker |I“ einen Ausgleich 1 : 1 in Form ei-
ner neu zu schaffenden Magerwiese. Die Bestandserhebung durch eine fachkundige
Person erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde.

Mit der auf die Anderung des Bebauungsplanes folgende Bebauung werden die ge-
maf § 30 BNatSchG als besonders geschitzten Biotope einzuordnenden Sandma-
gerrasen mit Sand-Grasnelken und damit Lebensraum beansprucht v.a. der von In-
sekten, die auf den BlUtenreichtum magerer Wiesen angewiesen sind, und von Zau-
neidechsen.

Damit sind in der Folge potentiell betroffen v.a. Fledermé&use sowie Vogelarten der
Okologischen Gilde der ,Strukturreichen Kulturlandschaft®.

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere, deren Lebensraume sowie der Artenvielfalt nicht erheblich.

Dennoch ist aufgrund der Vegetationsentwicklung der letzten Jahre von einer erhebli-
chen Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere, deren Lebensrdume so-
wie der Artenvielfalt insgesamt auszugehen.

Unter Beachtung der in den Festsetzungen des Bebauungsplans festgesetzten Kon-
flikt vermeidenden und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen werden Verbotstatbe-
stande nach 844 BNatSchG ausgeschlossen. Mit den fur die Zauneidechse und Fle-
dermause vorgesehenen CEF-Malinahmen wird deren Erhaltungszustand nicht ver-
schlechtert.

= Mit der Lebensraumbeseitigung von Mager- und Fettwiesen, einer Hecke sowie
einer parkartigen Gartenanlage ist von einer erheblichen Beeintréachtigung des
Schutzgutes biologische Vielfalt auszugehen.
Eine erhdhte Beeintrachtigung gegeniber dem rechtsglltigen Bebauungsplan ist
jedoch nicht gegeben.

Schutzgut Flache/Boden, Gestein, Relief

Beschreibung

Naturrdumliche Lage:
Das Gebiet befindet sich im Naturraum ,Stdlicher Sandsteinspessart” in der Un-
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tereinheit ,Maintalhange bei Miltenberg® in direktem Anschluss an den Main und um-
fasst Auebereiche des Mains.

Relief, Gestein, Boden

Das Plangebiet umfasst eine ebene, nach Westen zum Main hin leicht fallende FIa-
che im Bereich der Terrassenschotter und —sande im Buntsandsteingebiet des Mains.
Es handelt sich Gberwiegend um Sande und Kiese. Aus den Sanden (S4Al) haben
sich Braunerden (podsolig) mit einer geringen Bodenwertzahl (24) und Ertragsfahig-
keit entwickelt. Die Sande besitzen geringeres Puffer- und Sorptionsvermogen ge-
genuber Schadstoffen, eine hohere Wasserdurchlassigkeit und geringere Wasser-
speicherfahigkeit (Quelle: Umweltatlas Bayern).

Innerhalb der Niederterrasse féllt das Gelande von 136 m UNN an der Straf3e im Os-
ten auf 135 m UNN im mittleren Bereich des Baugebietes auf ca. 134 m UNN im Wes-
ten. Die Mainwiesen liegen auf ca. 127 m GNN.

Flache

Die Anderung des Bebauungsplans umfasst mit insgesamt ca. 3,16 ha einen weitge-
hend unbebauten Bereich umgeben von Gewerbebetrieben und einzelnen Wohnhéau-
sern. Anderungen der baulichen und verkehrlichen Nutzung erfolgen auf ca. 1 ha Fla-
che.

Fur das MI-Gebiet gilt eine GRZ von 0,6, fir das GE-Gebiet eine GRZ von 0,8. Unter
Berlicksichtigung einer neu anzulegenden Zufahrt konnen bis zu 1,818 ha bebaut
bzw. bis zu 2,168 ha Flache versiegelt werden.

Wahrend der Bauphase kénnen das Baufeld bzw. die Arbeits- und Lagerflachen die-
sen Umfang Uberschreiten; fir die zu schitzenden Biotopflachen im Westen sowie

die Schutzflachen fur die Zauneidechse sind Biotopschutzzaune anzubringen, um ein
Befahren dieser Flachen zu vermeiden.

Ubersicht tiber die Flachen der Bebauungsplan-Anderung

Zuordnung Flache (m?) |Flache (m?)
MI-Gebiet 4.239
GE-Gebiet 18.724
StralRenflache (GroRheubacher

Stral3e + Zufahrt), davon: 2.121
GroRheubacher StralRe 1.266

Zufahrt 504

Gehweg am Main 351

Offentliche Grunflache, davon: 4.095
Wiesenflache incl. Grinflache am FuB3weg 1.690

Boschung mit Gehdlzen 2 405

Private Grunflache, davon: 2.422
mit Bepflanzung 1.465,5
Freihaltebereich zu Gehdlzbestand 956,5
Geltungsbereich, gesamt 31.601

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Veranderung des natirlichen Gelandes:
Der Bau von Gebauden und Hallen erfordert keine grél3eren Gelandemodellierungen
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und verursacht keine erhebliche Veranderung des Reliefs. Die Erschlie3ung von der
GroRRheubacher Stral3e aus passt sich dem Gelande an.

Flache/Versiegelung und Uberbauung des Bodens:

Die wesentlichen Auswirkungen treten auf durch die Errichtung von Gebauden sowie
ihrer ErschlieBung und der damit verbundenen Versiegelung der Flachen, u.a. auf-
grund von:

—  Unterbindung des Gasaustausches Boden — Luft mit Unterbindung der naturli-
chen Regelleistungen des Bodens (Versiegelung nur auf unumganglichen Fla-
chen),

— Inaktivierung von Bodenleben — Verlust von Lebensraum,
— Verlust der sonstigen nattirlichen Bodenfunktionen,

— potentieller Abflussverstarkung des Niederschlagswassers mit Verstarkung von
Hochwasserspitzen, Verminderung der Grundwasserneubildung,

— lokalklimatische Uberhitzung, Verlust von Kaltluftentstehungsflache.

Mit Anderung der stidwestlichen Flache von M- in GE-Gebiet erhoht sich dort die
GRZ von 0,6 auf 0,8. Sowohl bei einer GRZ von 0,6 als auch bei 0,8 sind gemafi
BauNVO innerhalb des Geltungsbereiches mindestens 20 % der Uberbaubaren
Grundstuckflachen als Vegetationsflache zu erhalten oder neu anzulegen, bleiben
also frei von Versiegelung und Bebauung.

Bodenverdichtung
ist im Zuge der BaumalRnahmen von Gebauden und ErschlieBung innerhalb der Bau-
grenzen sowie zusétzliche ErschlieBungsflachen zu erwarten.

Durch Verteilung des Bodendrucks Uber Geotextile und vegetationstechnische Mal3-
nahmen auf3erhalb der spéateren ErschlieBungsflachen kann Bodenverdichtung be-
grenzt und reduziert werden.

Aufschittungen und Abgrabungen
finden nur in geringem Umfang statt.
Geplante innere ErschlieBungswege werden auf dem Gelande aufgebaut.

Ergebnis

Mit Bebauung des Geltungsbereiches erfolgt eine Intensivierung und wirtschaftlichere
Nutzung bereits erschlossener Flachen inmitten von bereits bebauten GE-Gebieten.

Die natirlichen Bodenfunktionen kénnen auf bis zu 80 % der tUberbaubaren Flache
verloren gehen.

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung bzw. der Umfang der Flachenversiegelung und damit die Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden nicht erheblich.

= Es ist von Auswirkungen hoher Erheblichkeit auf die Schutzgiter Flache und Bo-
den (mit Gestein, Relief) auszugehen, die sich aber von den bisher zulassigen
Wirkungen nicht wesentlich unterscheiden.

Schutzgut Wasser

Beschreibung

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen, die Uberschwemmungsgrenze HQ100
und die Hochwassergefahrenflache des Mains HQextrem reichen bis in die Béschung
innerhalb des westlichen Geltungsbereiches, nicht aber in die Bauflachen. Auch bei
Extremhochwasser kommt es nicht zu einer Uberschwemmung der bebaubaren Fla-
chen.

Grundwasser/Oberflachenwasser/Niederschlag
Der Gesamtabfluss liegt bei etwa 300 — 400 mm / Jahr, die Verdunstung bei ca. 300 —
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400 mm / Jahr und die Grundwasserneubildung bei etwa 100 — 200 mm / Jahr. Das
Baugebiet befindet sich im Bereich mit niedrigem Grundwasserstand; die anstehen-
den Boden der Mainterrassen (Sandbdden) sind aufgrund ihrer Zusammensetzung
eher trocken mit eher ungiinstigem Wasserhaushalt.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt Richtung Westen in den Main.

Der Abfluss des Niederschlagswassers von der Fahrbahn oder sonstigen Straf3entei-
len darf nicht behindert oder verschlechtert werden. Niederschlagswasser oder Ab-
wasser aller Art dirfen der GroRheubacher Straf3e einschl. Stral3engraben, Rinne,
StralReneinlaufen nicht zugefihrt werden.

Die Wasserver- und -entsorgung ist gewahrleistet; die Flachen sind entsprechend er-
schlossen.

Auswirkungen/ Beeintrdchtigungen

Bei vollstandig versiegelten Flachen, wie sie mit einer GRZ von 0,6 bzw. 0,8 zulassig
sind, gehen nahezu alle auf das Bodenwasser wirkenden Funktionen (Standort, Filter
und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf) verloren.

Mit dem oberflachig abflieRenden Regenwasser auf zusatzlichen Versiegelungsfla-
chen wird die Grundwasserneubildung im Westen von Miltenberg weiter reduziert,
das Retentionsvermdgen des Untergrundes vermindert. Bei starken Niederschlagen
kommt es potentiell zu einem erhéhten Wasserabfluss in den Main.

Malnahmen zur Minderung von Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts (Versicke-
rung, Wasserrickhalt, ...) sollen im Rahmen von Bauantragsverfahren bzw. wasser-
rechtlichen Genehmigungsantragen konkret geprift werden.

Uberschwemmungs- und Hochwasserabflussbereiche des Mains werden nicht beein-
trachtigt.

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser nicht er-
heblich.

= Es ist von Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Wasser auszu-
gehen.

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung

Eingebettet in das von Spessart und Odenwald geschitzte Maintal bietet Miltenberg
ein ganzjahrig mildes Klima mit deutlichen Niederschlagen tber das gesamte Jahr
verteilt. Die Jahresniederschlage belaufen sich zwischen 650 - 750 mm im Jahr. Die
Jahresdurchschnittstemperatur liegt Gber 9° C. Die vorwiegende Windrichtung ist
West bis Studwest.

Zum Lokalklima innerhalb der Gewerbegebietsflachen an der Grof3heubacher Stral3e
tragen die offenen Wiesen und Gehdlzflachen zur Frisch- und Kaltluftproduktion so-
wie als kleinflachige Luftaustauschflachen bei.

Die Prognosen zum Klimawandel ergeben 10 — 20 mm niedrigere Niederschlagsmen-
gen im Sommerhalbjahr, 10 mm héhere Niederschlagsmengen im Winterhalbjahr so-
wie haufigere Starkniederschlagsereignisse, hdhere Anzahl an Hitzetagen und ,tropi-
schen® Nachten.

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Luftverunreinigungen
kénnen durch Baumaschinen beim Bau der Erschlie3ung, der Errichtung von Hallen
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und Gebéaude sowie der Kabeltrassierung auftreten und sind zeitlich auf die Bau-
phase begrenzt.

Klima

Bedingt durch die Baullickenschlie3ung und die zu erwartende, grof3flachige, kom-
pakte und hohe (bis 12 m) Bebauung sind Auswirkungen auf das lokale Klima und die
Luftzirkulation im Bereich der Bebauung zu erwarten (schnellere Erwarmung von be-
festigten Flachen, Strahlungswarme).

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft und Klima im
Raum Miltenberg nicht erheblich. Eine Anderung des Kleinklimas kann durch die um-
liegenden Grinflachen ausgeglichen werden.

=>» Es ist von Beeintrachtigung geringerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Luft und
Klima auszugehen.

Schutzgut Sachguter, kulturelles Erbe und Landschaft

Beschreibung

Bau- oder Bodendenkmaler

Gemal dem Internetdienst des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (Bay-
ern-Atlas-Denkmal, Mai 2021) sind innerhalb des Plangebietes keine amtlicherseits re-
gistrierten Bodendenkmaler vorhanden.

Im Plangebiet befindet sich das in die Denkmalliste nachgetragene Denkmal im Be-
reich der GroBheubacher Str. 25, FI.Nr. 6992 Gemarkung Miltenberg ,D-6-76-139-
453, Villa, zweigeschossiger, verputzter Massivbau tber hohem Sockel, mit Mansard-
walmdach und gerundeten, Uberkuppelten Risaliten; ehem. Gartnerhaus, eingeschos-
siger, verputzter Massivbau mit einseitig abgeschlepptem Walmdach; Teil des umlie-
genden Gartens mit altem Baumbestand, Treppenanlagen und Pumphaus zur Gar-
tenbewasserung mittels Mainwasser; 1922.“ Der Bereich ist im Planteil des Bebau-
ungsplanes entsprechend gekennzeichnet.

Aktuelle Nutzungen
Die Flachen im Siden unterliegen weder landwirtschaftlicher noch jagdlicher Nut-
zung; sie werden bis auf die mittig gelegene Hecke durch Mahd gepflegt.

Die Flachen im Norden zeigen sich als parkartige Griinflachen mit Gberwiegend gro-
Ren, ausladenden Nadel- und Laubbdumen sowie dichten Hecken beidseits einer Zu-
fahrt zum Wohnhaus im Nordwesten.

Die westlichen Flachen Richtung Main unterliegen der Gehdlzsukzession.

Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in direktem Anschluss an das rechte Mainufer am westli-
chen Ortsrand von Miltenberg (Gemarkungsgrenze zu Kleinheubach) und dient bisher
dem allméahlichen Ubergang von dichter Bebauung in die Kulturlandschaft der Main-
aue. Markant sind die Hangkanten der Hohenzlige des Odenwalds sowie des Spess-
arts.

Die Grundsticke sind v.a. gekennzeichnet durch die beiden offenen Magerwiesenfla-
chen und die sie trennenden durch Baume gepragten Hecken, das hohe, dichte Ufer-
gehdlz mit vorgelagertem Brombeergestriipp am Main sowie den parkartigen Garten
des bestehenden Wohnhauses.

Die Eigenart des ortlichen Landschaftsbilds wird als ,liberwiegend mittel* eingestuft
(s. Regierung von Unterfranken: Landschaftsbildbewertung Unterfranken).



Stadt Miltenberg MI- und GE-Gebiet ,Bachécker I — 1. Anderung und Ergénzung

Umweltbericht - Entwurf

4.7

4.8

19

Auswirkungen/ Beeintrachtigungen

Bau- oder Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind nicht betroffen.

Das Baudenkmal ,Villa mit Umfeld® ist im Bebauungsplan nachrichtlich eingetragen.
Anderungen sind hier nicht vorgesehen.

Landschaftsbild und Nutzung:

Das neue Baugebiet ist von der GroRheubacher Stral3e aus einsehbar, nach Westen
grenzt der Ufergehdlzsaum zum Main hin ab und verhindert damit die Einsicht vom
Fluss bzw. linken Flussufer. Grinstreifen mit Geholzpflanzungen sind im Norden, Su-
den und Osten des Geltungsbereiches vorgesehen. Damit erfolgt eine Einbindung der
neuen Bauflachen, eine Abgrenzung zur umgebenden Nutzung sowie zur Grof3heu-
bacher Straf3e hin.

Mit Anderung der sudwestlichen Flache von MI- in GE-Gebiet erhoht sich dort die
GRZ von 0,6 auf 0,8. Sowohl bei einer GRZ von 0,6 als auch bei 0,8 sind gemafn
BauNVO innerhalb des Geltungsbereiches mindestens 20 % der Uberbaubaren
Grundstuckflachen als Vegetationsflache zu erhalten oder neu anzulegen, bleiben
also frei von Versiegelung und Bebauung. In beiden Féllen ist eine Versiegelung von
bis zu 80 % der Flache moglich. Im Falle einer GRZ von 0,8 ist auch auf 80 % der
Flache eine Bebauung moglich. Mit einer zulassigen Wandhohe von bis zu 12,0 m
sind Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Mit der geanderten baulichen Nutzung bzw. Bauweise ist méglicherweise auch eine
Anderung des Landschaftsbildes verbunden. Zusétzlich kann es wahrend des Baube-
triebes durch Lager- und Baubetriebsflachen sowie Baumaschinen zur Beeintrachti-
gung des Orts- bzw. Landschaftsbildes kommen. Durch die geplanten Randeingri-
nung und die Sicherung des Mainufergehdlzes kdnnen die Gebéude jedoch noch in
die Umgebung eingebunden werden.

Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen bzw. géartnerischen oder park&hnlichen Nutzung
innerhalb des Geltungsbereiches entfallt der bisher potentiell mégliche freie Zugang
zum Mainufer.

Ergebnis

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan verandern sich die Art und Inten-
sitat der Nutzung und damit die Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Kultur- und Sach-
guter” im Hinblick auf einen potentiell h6heren Bebauungsgrad mit Gebauden.

= Es ist von einer geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Sachguter, kulturelles
Erbe und Landschaft auszugehen.

Besondere Wechselbeziehungen

Besondere Wechselwirkungen sind nicht bekannt.

Beschreibung erheblicher Umweltauswirkungen aus schweren Unfallen
oder Katastrophen, soweit fir das Projekt relevant

Zu ermitteln sind

o die ,Anfélligkeit (Gefdhrdung und Widerstandsfahigkeit) des durch die Bebau-
ungsplanung ermoglichten Bauprojektes fur schwere Unfélle und/oder Katastro-
phen,

e das Risiko des Eintretens solcher Unfélle und/oder Katastrophen und

e deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteili-
ger Folgen fiir die Umwelt“ (UVP-AndRL vom 15. Mai 2014 im BauGB).
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Beschreibung - Auswirkungen

Wasser — Uberschwemmung:

Der Geltungsbereich befindet sich oberhalb der Mainaue auf den Mainterrassen au-
Rerhalb des Uberschwemmungsbereiches und von Hochwassergefahrenflachen
(HQ100 und HQextrem).

Schéden durch Windwurf:

Bei Sturm kénnen umfallende B&aume das Wohnhaus im Nordwesten, die Gebaude
sudlich der Geltungsbereichsgrenze sowie im Geltungsbereich beschadigen. Bei Be-
achtung der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht besteht jedoch kein erhdhtes
Schadensrisiko. Zwischen Baumbestand auf der Boschung zum Main und Baugrenze
besteht mindestens eine Distanz von 15 m.

Betrieb des Gewerbes:

Besondere Risiken, die von den mdglichen Gewerbebetrieben ausgehen kénnen, so-
wie besondere Risiken angrenzender Gewerbebetriebe durch Unfélle sind nicht be-
kannt.

Ergebnis

= Fur das durch die Bebauungsplanung-Anderung ermdglichten Bauprojektes wird
innerhalb des Geltungsbereiches weder die Anfalligkeit (Gefahrdung, Wider-
standsfahigkeit) fur schwere Unfélle und/oder Katastrophen noch das Risiko des
Eintretens solcher Unfalle und/oder Katastrophen erhoht.

=> Die Auswirkungen von Unféllen oder Katastrophen werden innerhalb des Gel-
tungsbereiches nicht erheblicher sein als andernorts bzw. im rechtswirksamen
Bebauungsplan.
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Betriebsbedingte

Erheblichkeit der

bungswirkungen von Tieren mit
Bauaktivitat

lust fir Flora und Fauna ma-
gerer Wiesen und S&dume so-
wie Geholzflachen

- hoch durch Verlust extensiver
Nutzflachen inmitten vorhan-
dener dichter Bebauung mit
Anschluss an Main (Bio-
topverbund)

kungen oder Stérungen (Ver-
kehr, Produktion)

Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
BEVOLKERUNG/ gering
MENSCHLICHE
GESUNDHEIT
Larm — Baularm, Baustellenverkehr - Gering / durch Gerduschkon- — Gering / durch Gerauschkon-
durch Baustellenlarmverord- tingente gemindert tingente gemindert (Lieferver-
nung geregelt kehr, Umschlag, Kunden,...)
Erholung/ Wohn- — mittel durch kurzzeitige Beein- - mittel durch Verlust unbebau- — mittel durch erhohtes Ver-
qualitat (Land- trachtigung (Baustellenbetrieb) ter Landschaft, und Vorbelas- kehrsaufkommen
schaftsbild) tungen durch angrenzend
vorhandene Bebauung, von
Westen her einsehbar (Um-
gehungsstralie / Grol3heuba-
cher Str.)
- keine weitere Zuganglich-
keitseinschrankung der Land-
schaft zu erwarten
Energie — mittel durch Einsatz von Bau- mittel durch zusatzlichen — hoch durch zuséatzlichen Ener-
maschinen Energiebedarf bei gewerbli- giebedarf bei gewerblicher
cher und gemischter Nutzung Nutzung
Nahrungsmittel- — keine - gering, da nur Produktionsfla- — keine
produktion chen geringer Ertragsfahig-
keit entfallen
BIOLOGISCHE VIEL- hoch
FALT
Lebensraum — mittel durch temporéare Vertrei- - hoch durch Lebensraumver- — mittel durch Vertreibungswir-

Barrierewirkung

— mittel

- mittel (Ausweichmdglichkei-
ten vorhanden)

— mittel (Nutzung des Umfeldes)
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Schutzgut Baubedingte Auswirkungen Anlagebedingte Auswirkungen Betriebsbedingte Auswirkungen Ergebnis
FLACHE/BODEN hoch
Bodenverdichtung - mittel durch Bau von Zu- - hoch im Bereich der Uberbau-
fahrtswegen und innerer Er- ung durch Gebaude und Er-
schlieBung schlieBung
Versiegelung - mittel durch den Bau von Zu- - hoch durch groR3flachige Ver-
fahrt und Baustralie siegelung (Neubau von Gebau-
den, ErschlieBung, Stellfla-
chen)
Wasserruckhalt/ - bedingt (Inanspruchnahme - mittel (Wasserruckhalt auf der
Vegetation von Flachen) Flache Uber Oberflachenwas-
serversickerung, Verlust von
Vegetationsflache)
Erosion
WASSER mittel
Wasserkreislauf/ - mittel durch Bodenverdichtung - mittel, da erhdhter Wasserab- - mittel durch erhdhten Wasser-
Abfluss mit Baugerat und erhéhtem fluss und verminderte Grund- abfluss bei zusatzlicher Versie-
Wasserabfluss im Vergleich zu wasserneubildung gelung mit Retention auf der
bisheriger Nutzung Flache
Wasserschutzge- gering, bericksichtigt tiber
biet bauliche Festsetzungen (kein
Eingriff in Grundwasser)
KLIMA/LUFT gering
Lokalklima - nicht erheblich (Emissionen - mittel durch lokalklimatische - mittel, betriebsbedingte Emis-
Baumaschinen im Rahmen Veranderung (Uberbauung sionen von Stauben und Luft-
technischer Zulassungen) und Versiegelung) schadstoffen im Rahmen
technischer Zulassungen
KULTUR- UND gering
SACHGUTER/
LANDSCHAFT

Landschaftsbild

- gering, da nur temporar wirk-
sam

- gering durch Inanspruch-
nahme bisher unbebauter,
aber durch die Umgebung
vorbelasteter Flachen

Landwirtschaft

gering durch Verlust potentieller
Produktionsflachen

Bodendenkmal

Baudenkmal

gering, da nicht veranderbar
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Der bisherige Planstand des Bebauungsplans ,Bachacker I behalt seine Gultigkeit.
Damit verbleibt das bisherige Verhéaltnis von Misch- und Gewerbegebiet. Der Bau einer
gebietsinternen neuen offentlichen ErschlieBungsstrale wird moglich. Der Anteil der
Mischgebietsflachen mit hoherem Wohnflachenanteil verbleibt auf etwa 40 % des Plan-
gebiets.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich der nach 8 30 BNatSchG besonders geschiitzten
Sandmagerwiesen entfallt ersatzlos, da im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan kein
Ausgleich hierfiir vorgesehen ist.

Der Bedarf an Gewerbe- und Mischgebietsflachen ist andernorts zu decken.

Unterbleibt die Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans, ist von einem gegen-
Uber dem heutigen unveranderten Umweltzustand auszugehen.

Die landwirtschaftliche extensive Nutzung wird fortgefihrt, die Sandmagerwiesen, der

parkartige Baumbestand sowie die vorhandene Hecke bleiben mit der jeweiligen Pflan-
zen- und Tierartenzusammensetzung erhalten.

Bei Unterlassung der Pflege / Nutzung fallen die Wiesen brach, verbuschen und entwi-
ckeln sich zu Wald.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Malnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Auswirkungen — Bertck-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes

Um vorhandene Grinflachen zu erhalten und das MI-Gebiet bzw. das GE-Gebiet ausrei-
chend einzugrtinen, sind im Bebauungsplan entsprechende Griinflachen mit Erhaltungs-
und Pflanzgeboten festgesetzt:

o Offentliche Griinflachen,
hierzu zéhlen das Gelande der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung mit Wiesen incl.
Ful3- und Radweg sowie die Geholz bewachsene Boschung im Westen des Gel-
tungsbereiches,

e Private Griunflachen,
hierzu zahlen ein 5,0 — 15 m breiter Griinstreifen im baulichen Freihaltebereich
oberhalb der Hangkante und die Grinflachen entlang der GroRheubacher Strale
sowie im Suden.

e Erhaltungsgebot von Geholzflachen auf dem Mainhang im Westen des Geltungsbe-
reiches mit Sicherheitsabstand von mind. 15 m zwischen Gehdlz und Bebauung
(Hinweis: es handelt sich hierbei um das Biotop Nr. 6221-0134-001 ,Mainufer mit
Begleitgehdlz oberhalb der Staustufe Kleinheubach®)

e Vorhandener Bewuchs
bei Bauvorhaben ist der vorhandene Bewuchs (Baume, Straucher) nach Moglichkeit
zu erhalten. Bei Fallungen sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.

o Pflanzgebote auf privater Flache

— Bepflanzung im Norden mit heimischen, standortgerechten Baum- und Strauch-
gruppen

— Bepflanzung an der Grol3heubacher Straf3e mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen
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Des Weiteren sind zu beriicksichtigen bzw. zu beachten:

- die Nachweise uber die Beachtung der Orientierungswerte nach
DIN 18005 Teil 1,

- die Festsetzungen uber den passiven Larmschutz fur Betriebswohnungen im
Gewerbegebiet,

- Festsetzungen gemaR dem Ergebnis der Schallimmissionsprognose mit Ge-
rauschkontingentierung (Bericht Woélfel Engineering vom 28.02.2019).

- AVwV Baularm (Anlage 5 — Maflinahmen zur Minderung des Baularms).

AusgleichsmalRnahmen

Die Anderungen des Bebauungsplans fiihren in Art und Intensitéat der Nutzung zu keiner
wesentlichen Anderung.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist die (naturschutzrechtliche) Eingriffsregelung dem-
nach nicht anzuwenden bzw. ein Ausgleich nicht erforderlich, da die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Unabhéngig davon kénnen Eingriffe in Biotope, die nach § 30 BNatSchG (Art. 16 Bay-
NatSchG) besonders geschitzt sind, ausnahmsweise nur zugelassen werden, wenn
diese ausgeglichen werden kdénnen.

Fur den auf den Grundsticken FILNrn. 6999, 7002/2 und 7004 Gem. Miltenberg vorhan-
denen hochwertigen Sandmagerrasen (gesetzlich geschutztes Biotop) werden auf den
FI.Nrn. 2981, 2981/2, 2982, 2983 und 2841 Gemarkung Reistenhausen auf einer Flache
von 6.150 m2 vorrangig Sandgrasnelken (Magerrasen) etabliert. Die Ubertragung der
Sandgrasnelken erfolgt mittels mehrmaligem Heudruschverfahren von der Spenderfla-
che FL.Nr. 7004 Gem. Miltenberg. Auf den Grundstiicken der Gemarkung Reistenhausen
ist eine entsprechende beschrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats
Bayern (Untere Naturschutzbehérde) einzutragen.

Auf den Ausgleichsflachen FI.Nrn. 2981, 2981/2, 2982, 2983 Gemarkung Reistenhausen
sind folgende Maf3gaben zu beachten (Entwicklungsziel: Artenreiche Salbei-Glatthafer-
wiese oder ahnlich):

- Zuruckdrangung des Topinambur (Wildasungsflache) mittels Mahd und ausblei-
bendem Abtransport des Mahdgutes,

- Umbruch der Flachen und Einsaat von Luzernen (zweijahrige Sorte),

- Mahd der Luzerne und Vorbereitung der Flache zur Mahdgutubertragung,

- Mahdguttibertragung aus den umliegenden Spenderflachen,

- der Einsatz von Dlnge- und Spritzmittel ist nicht zulassig,

- jegliche Veranderung am Grundstiick oder Nutzung desselben, welche die 6kolo-
gische Wertigkeit der Ausgleichsflache einschrénkt, ist zu unterlassen, die Aus-
gleichsflache ist dauerhaft mittels extensiver, 2-schiriger Mahd oder Schafbewei-
dung zu pflegen.

Auf der Ausgleichsflache 2841 (Gemarkung Reistenhausen) sind folgende Mal3gaben zu
beachten (Entwicklungsziel: Sandmagerrasen mit Sandgrasnelken):

- Mulchen der Flache, Mahdgutibertragung von Spenderflache FI.Nr. 7004 (Ge-
markung Miltenberg);

- Entnahme von Jakobskreuzkraut von Spenderflache vor der Ubertragung von
Mahdgut auf die Ausgleichsflachen (Entnahme mittels Handarbeit);

- der Einsatz von Dinge- und Spritzmittel ist nicht zul&ssig;

- jegliche Verdnderung am Grundstiick oder Nutzung desselben, welche die 6kolo-
gische Wertigkeit der Ausgleichsflache einschrankt, ist zu unterlassen;

- die Ausgleichsflache ist dauerhaft mittels extensiver, 2-schiriger Mahd oder opti-
onaler Schafbeweidung zu pflegen;
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- die erforderlichen Mahdtermine haben nach jeweiliger Samenreife der Sandgras-
nelke zu erfolgen;

- die erneute Mahdgutibertragung ist je nach Wuchserfolg der Sandgrasnelke er-
forderlich;

Besonderer Artenschutz

MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Um Verbotstatbestande im Hinblick auf die nach den einschlagigen Regelungen ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern, werden MaRnahmen
zur Vermeidung durchgefihrt. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung folgender Vorkehrungen:

e Verbot der Beseitigung von Gehdlzen und Baumen in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.
bei moglichen Quartierbdumen von Fledermausen: Fallung unter fachlicher Aufsicht
nach Durchsicht auf besetzte Quartiere Mitte September bis Mitte Oktober (weitere
Maflnahmen = CEF-Malinahmen); die Baume missen mindestens Uber eine Nacht
vor Ort so abgelegt werden, das Flederméause lUber Nacht ausfliegen kénnen.

Eine Fallung von moglichen Quartierbaumen ist auch zwischen 15.10. und 28.02.
moglich), wenn in den moglichen Quartiere zwischen 15.09. und 15.10. nach Durch-
suchung durch eine Fachkraft keine Tiere gefunden werden und diese durch einen
~-Reusenverschluss“ unzuganglich gemacht sind.

e Verbot der Beseitigung der sonstigen Vegetationsdecke (Gras- und Krautbestande)
in der Zeit vom 01.03. — 30.09., aul3er
wenn zuvor in der Zeit vom 01.10. — 28.02. die Vegetationsdecke durch tiefes Ab-
mulchen/ Schwarzbrache als Fortpflanzungs- und Ruhestatte unattraktiv hergestellt
und bis zum Beginn der BaufeldrAumung in diesem Zustand erhalten wird. Eine
Baufeldraumung ist in diesem Zeitraum nach vorheriger fachgerechter Durchsu-
chung der Vegetation (hier Brombeergeblische, Altgrasfluren, Sandmagerrasen und
Wiesenflachen) mdglich, wenn keine Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten von Vogeln
gefunden werden.
Werden Vorkommen festgestellt, sind die BaumalRnahmen auf einen Zeitpunkt zu
verschieben, zu dem Verbotstatbestdnden von Totung/ Verletzung nicht eintreten.

e Zauneidechse - Vermeidung von Verbotstatbesténden:

(1) Sicherung der im Westen verbleibenden Grinflachen (Wiese) und dort beste-
henden potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten mit Absicherung durch
geeigneten Reptilienzaun bzw. Schutzzaun wahrend angrenzender Bauarbei-
ten und

(2) vorherige Optimierung bisher stark beschatteter Heckensaume durch Riick-
nahme von Gehdlzen (insbesondere Robinienbestande) im Westen des Plan-
gebiets flr Sonnen- und Eiablageplatze und Anlage von Totholz- und Lese-
steinstrukturen (ca. 3 x 10 x 5 m) als Verstecke vor Beseitigung bestehender
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (erforderlich auch als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme / CEF-MalRnahme).

Die kunstlichen Zauneidechsenhabitate sind durch regelmafiges handisches
Entfernen von Geholzjungaufwuchs sowie von tberwuchernden Brombeeren
frei zu halten. Eine Teilbeschattung durch den Erhalt vereinzelter Geholzstruk-
turen ist moglich, das "Einwachsen" der Steinhaufen ist zu verhindern. Die
Pflege der Habitate ist dauerhaft sicherzustellen (sh. Lage der Habitate im
Planteil).

(3) Vor Inanspruchnahme der entfallenden Teilhabitate ist in der Zeit zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. der Heckenbestand abzuschneiden. Die Beseiti-
gung von Wurzelstécken sowie die Baufeldraumung der Fortpflanzungs- und
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Ruhestatten hat in den Monaten Mitte Mérz - Mitte April bzw. im Monat August
zu erfolgen (Tiere aktiv, Eier geschlipft, Flucht méglich). Die betroffene Fla-
che ist regelméaRig durch Mahen (mind. 5 cm Hohe) von Vegetation frei zu hal-
ten. Das Auslegen von Planen ist bei Einhaltung einer regelméafigen Pflege
der Flache (Vegetation kirzer als 5 cm) nicht erforderlich. Zuvor sind die ver-
bleibenden Griinflachen im Westen (s. (2) als Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten zu optimieren bzw. neu herzustellen;

¢ Malinahmen gegen der Vogelschlag an Fensterflachen z.B. durch Verwendung von
Lvogelschutzglas®, Silhouetten, Vorhange,....

e Eine bau- und anlagenbedingte T6tung kann vorsorglich ausgeschlossen werden,
wenn Abbruch- und Umbauarbeiten von Gebauden im Winterhalbjahr zwischen
01.11. und 31.03. erfolgen. In dieser Zeit sind Sommer- und Zwischenquartiere wah-
rend des Zugs nicht besetzt. Ein Abbruch zwischen 01.04. und 31.10. wird mdglich,
wenn in dieser Zeit nachweislich keine Quartiere an Gebauden von Fledermausen
besetzt sind.

6.3.2 MalBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionali-
tat (vorgezogene Ausgleichsmallnahmeni. S.v. 8§ 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG)

Die o.a. Optimierung der Grunflachen fir die Anspriiche der Zauneidechse an Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten dient gleichzeitig als vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-
Malnahme). Diese bereits in der saP aufgelisteten Konfliktvermeidenden Mal3Bhahmen
sowie die vorgezogenen Ausgleichsmaf3hahmen sind in den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes mit aufgenommen.

Folgende CEF-Mal3nahmen werden vor Eingriff in Fortpflanzungs- und Ruhestétten er-
forderlich:

Zauneidechse

e  Optimierung bisher stark beschatteter Heckensaume durch Riicknahme von Gehdl-
zen (insbesondere Robinienbestanden) im Westen des Plangebiets fir Sonnen- und
Eiablageplatze und

o Anlage von Totholz- und Lesesteinstrukturen (ca. 3 x 10 x 5 m) als Verstecke vor
Beseitigung bestehender Fortpflanzungs- und Ruhestéatten.

e Offenhaltung besonnter SGume mit den Versteckstrukturen, Eiablage- und Sonnen-
platzen.

Fledermause - mogliche Quartiere

Sicherung und Umsetzung von Baumquartieren (Hohlen, Spalten, Rindenabrisse) (s. a.
Vermeidungsmafl3nahmen bei Baumfallungen) durch fachgerechtes Anbringen an beste-
hende Baume oder Umsetzen der entsprechenden Baume im rdumlichen Zusammen-
hang (hier: Grinstreifen im Westen) und Anbringen von 2 zusatzlichen adaquaten Fle-
dermausersatzquartieren (Spalten- oder Hohlenquartier) zzgl. eines ,,Ablenkkastens” fur
Vdgel (Nisthohle).

Im Hinblick auf sonstige Arten bzw. 6kologische Gilden werden keine Malinahmen zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Malinahmen) erforder-
lich.

Bei Beachtung der aufgeftihrten, artenschutzrechtlichen Konflikt vermeidenden Maf3nah-
men wird die 6kologische Funktionalitéat der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang gewabhrt.
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Art und Ausmald von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben insbesondere die Versiegelung
und Inanspruchnahme von Flachen sowie die Beseitigung von Lebensrdumen von
Pflanzen und Tieren (biologische Vielfalt).

Im Vergleich zum rechtswirksamen Bebauungsplan andern sich Art und Intensitat
nicht erheblich.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen des kommunalen Flachenressourcen-Managements kdnnen keine alternati-
ven Flachen zur Verfiigung gestellt werden. Mit Anderung des rechtswirksamen Bebau-

ungsplanes ,Bachacker I kann einer weiteren Flacheninanspruchnahme andernorts ent-
gegengewirkt werden.

Der Bebauungsplan ,Bachacker I* hat bereits Rechtsgultigkeit. Eine Bebauung der Fla-
chen ist demzufolge jederzeit moglich.

Aufgrund der konkretisierten Planungsvorstellungen des Grundstiickseigentiimers hat
sich jedoch der Bedarf gewerblicher Bauflachen im Verhaltnis zu Mischgebietsflachen
erhoht.

Verwendete Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nislicken

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fir die Wirkfaktoren Boden, Wasser, Luft,
Tier- und Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich und das unmittel-
bar angrenzende Umfeld beschrankt.

Die Beschreibung und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

Im Hinblick auf die Bewertung des Schutzgutes Mensch besteht ein schalltechnisches
Gutachten (Wolfel Engineering).
Auch hier erfolgt die Beschreibung und Bewertung verbal-argumentativ.

Fur die Bearbeitung erfolgten Begehungen der Flache im Juli und September 2016 so-
wie Juli 2021. Bei der ersten Begehung und Bestandserhebung wurde die § 30-Flache
erhoben und dargestellt. Eine Erhebung zum Vorkommen der Zauneidechse wurde bei
allen drei Terminen vorgenommen.

Besondere Schwierigkeiten oder Kenntnisliicken bestehen nicht.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die zu erwartenden erheblichen Auswirkungen und Malinahmen zu deren Vermeidung
und Ausgleich werden durch die zusténdigen Fachbehorden sowie die Stadt Miltenberg
Uberwacht.

Zu beachten sind hier in diesem Zusammenhang insbesondere

die Sicherung der Durchfiihrung (Meldung zum Okoflachenkataster des Bayerischen
Landesamtes fir Umweltschutz) sowie

die Pflege der Ausgleichsmafl3hahmen fur Beseitigung der besonders geschutzten
Sandmagerrasen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Bachécker | schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine Bebauung der Flachen entsprechend der aktuellen Nachfrage.
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Der Qeltungsbereich umfasst insgesamt ca. 3,16 ha, der eigentliche Bereich, in dem
eine Anderung der Art der baulichen Nutzung erfolgt, ca. 1 ha.

Teilflachen des im rechtsgiltigen BPlan ,Bachacker I“ ausgewiesenen MI-Gebietes
sollen im Sudosten des Geltungsbereiches in GE-Gebiet umgewandelt werden. Das
MI-Gebiet im Nordwesten bleibt als solche erhalten, wobei Teilflachen davon bereits
bebaut sind (Einleitungsbeschluss zur Anderung bzw. Ergénzung BPlan ,Bachacker I
am 18.07.2016, Bauausschuss Stadt Miltenberg; Beschluss zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes am 28.09.16, Stadtrat Miltenberg).

Im Geltungsbereich an der dstlichen, rechten Mainseite auf einer Niederterrasse des
Mains liegen inmitten von Gewerbeflachen dstlich der GroRheubacher StralRe neben
den mit einem Wohnhaus und Nebengeb&uden bebauten Flachen eine grol3e Wiese,
zwei Hecken und Gehdlze. Teilflachen der Wiese zéhlen als Sandmagerrasen mit
Sand-Grasnelke zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen. Die trockenen
Gebilische mit ihren teils mageren Saumen sind bestatigter Lebensraum der Zau-
neidechse.

Mit Schaffung von Ersatzlebensraumen fir die Zauneidechse im westlichen Geltungs-
bereich, Mal3nahmen zur Vermeidung von T6tung und Verletzung der Reptilien (CEF-
Malnahmen) sowie die Sicherung der Oberbodenschicht und Aufbringen des Materi-
als incl. Samenmaterial auf externen Ausgleichsflachen werden differenzierte Vermei-
dungsmafinahmen getroffen (Ausgleich fir die § 30-Flache 1:1).

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der Abschiebung, Aufbewahrung und Aufbrin-
gung des Oberbodens auf anderer Flache vor.

Die aufgefiihrten, Konflikt vermeidenden Mal3Bhahmen sowie die vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen sind Inhalt der Festsetzungen des Bebauungs- und Griinordnungs-
plans ,Bachacker I

Elfershausen-Engenthal, Miltenberg, den .............ccooeeeeeieeen.
den 01.06.2017/ 05.07.2017

Dietz und Partner GbR

Landschaftsarchitekten BDLA

Buro fUr Freiraumplanung

Engenthal 42, 97725 Elfershausen ..........................................: ..........

Tel. 09704 / 602180 Bernd Kahlert, 1. Blirgermeister
Stadt Miltenberg

Oberdurrbach, den 26.05.2021

[V\ . )

Martin Beil
Landschaftsarchitekt BDLA
Johann-Salomon-Stral3e 7
97080 Wirzburg
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Anlage 1: Bestandserhebung, Biotope nach § 30 BNatSchG

Zauneidechse - Fundpunkt * * Steinriegel / ?tadt Miltenberg:
Totholz Anderung des Bebauungsplans , Bachacker”

Zilineidechse = bestehenda Habitate Artenschutzrechtlicher Beitrag / Biotope nach §30 BNatSchG

Zauneidechse — zu optimierende Bereiche (Suchraum) M. =1.000

Sandmagerrasen — bes. geschiitzter Biotop §30 BNatSchG 27.12.2016/10.03.2017
Dietz und Partner, Landschaftsarchitekten BDLA, Engenthal 42, 97725 Elfershausen
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