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Bebauungsplan Bachacker |, Biirgerbefragung

Beim seinerzeitigen Kauf wurde uns seitens der Stadt erkldrt, dass das
Nachbargrundstiick nur fiir Wohnzwecke verwendet werden kann.
Gewerbegebiet kommt nicht in Frage. Spadter wurde das Gebiet in ein
Wohngebiet /Mischgebiet und ein Gewerbegebiet umgewandelt. Jetzt soll hier
ein reines Gewerbegebiet (Industriegebiet) entstehen. Bei dem Wissen, dass hier
ein reines Gewerbegebiet entsteht, hitten wir den damaligen Kauf nie

vorgenommen. Bei der neuen Art der Bebauung fiihlen wir uns getduscht und
betrogen.

Auf dem Grundstiick GroRheubacher Strale 9 steht ein Wohnhaus welches circa
1920 gebaut wurde. In dem Haus befinden sich 3 Wohnungen. Die Belange
dieser Anwohner sind liberhaupt nicht beriicksichtigt. Es gibt u.a. verstédrkten
Larm, Anderung der Luftverhiitnisse und keine Nachmittagssonne mehr.

Weiterhin ist zu beachten, dass sich anschlieRend eine denkmalgeschiitzte Villa
befindet. Das Gebiet insgesamt unterliegt dem Ensembleschutz. Die Art der
Bebauung greift in erheblichem MaR in die Optik ein und verschandelt das
Denkmal. In Zukunft soll hier eine 20 m hohe ,Mauer” und ein 4 m hoher Zaun
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gefangnisartig die Villa umgeben. Auf unsere schiitzenswerten Interessen wurde
in keiner Weise Riicksicht genommen.

Nun im Einzelnen:

1. Notwendigkeit

Die Umwandlung in ein Gewerbegebiet mit einer derartigen groBen Halle
ist nicht notwendig. Es bringt der Gemeinde weder Arbeitsplitze noch
optisch eine Verbesserung. Im Gegenteil: Die Einfahrt nach Miltenberg
von der Nordseite wird optisch gewaltig negativ verindert. Nur weil die
Firma . bauen will, wird ein neuer Bebauungsplan aufgestellt. Es
besteht Giberhaupt keine Notwendigkeit. Stadtebaulich ist mit Sicherheit
keine Notwendigkeit vorhanden, das Gebiet in dieser Form zu bebauen.
Ob alternative Erweiterungsflichen zur Verfiigung stehen wurde nicht
gepriift.

2. MaR der baulichen Nutzung

Es ist nicht nachvollziehbar warum die Bauh&he von allgemein 10m Héhe
auf 20m Bauhdhe ausgeweitet werden muss. Ebenfalls ist es
unverstdndlich, dass die GeschoBhohe von 2 auf 4 erhdht wird. Es kann
nicht sein, dass nur wenn ein Antragsteller dies wiinscht, ihm auch
stattgegeben wird. Man braucht sich nur vorzustellen, dass vor einem
Wohnhaus eine Mauer von 20m steht. Es ist erschreckend, wenn man den
Baukérper in einer Linge von iiber 50m, einer Breite von 60m sieht. Ein
solcher Koloss zerstort das gesamte Landschaftsbild. Hier darf ich auf ein
Urteil des OLG Miinchen verweisen, welches einen Mauerbau in groRer
Entfernung zum Schutz der Anwohner untersagt hat.

3. Stellpldtze

Es kann nicht sein, dass das gesamte Grundstlick flir Stellplitze verwendet
werden kann. Es sollte festgelegt werden wie viele Stellplitze angelegt
werden miissen und wo die Abstellung erfolgt. Es wiirde geniigen diese
Stellpldtze auf die Baugrenzen zuzulassen. Nebenanlagen sollten auch nur
innerhalb der Baugrenzen zugelassen werden. Das Baugebiet wiirde dann
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absolut zerrissen werden. Es kdme nicht mehr einem Mischgebiet,
sondern einem Industriegebiet nahe.

. Industrie/Mischgebiet

Wir sind dariiber informiert worden, dass nur ein Lager und eine
Flaschenabfiillung gebaut werden. Mittlerweile spricht man von
Bierlagerung, Bierfiltration und Bierabfiillung, einem Logistikzentrum und
Verwaltungsraumen. Dies ist unseres Erachtens bereits ein Kriterium fir
ein Industriegebiet, was hier gar nicht gebaut werden durfte. Es wird
bereits von einem Produktionsgebaude gesprochen. Ebenso ist bereits ein
Garkeller und ein Drucktankkeller geplant. Es wird bald die Forderung
kommen, dass hier 24 Stunden und Sonn- und feiertags gearbeitet werden
kann. Das ist sicher die logische Denkweise des Antragstellers.

. Sonstige Festsetzungen

Es ist einfach unmoglich, dass eine Einfriedung von 4 m Hohe entstehen
soll. Der Wohncharakter des Hauses GroBheubacher StraRe 9 wird
dadurch erheblich gestért. 2 m sind die libliche Zaun Hohe und die ist
ausreichend.

. Schallschutz

Hier bestehen erheblich Bedenken, dass dieser lberhaupt eingehalten
werden kann. Allein das Aneinanderschlagen von Flaschen fiihrt zu einem
immensen Larmpegel. Selbst die Auflage Turen und Fenster immer
geschlossen zu halten, funktioniert in der Praxis liberhaupt nicht, da
Mitarbeiter immer Tiiren und Fenster bei Warme 6ffnen und offenhalten.
Es sind erhebliche Beschwerden seitens der Mieter im Haus
GroBBheubacher StraRe 9 zu erwarten. Dies kann und wird dazu fiihren,
dass das Wohnhaus wegen der Intensivbebauung nicht oder nur an
Personen vermietet werden kann, die kontinuierlich sich beschweren.
Allein fiir uns entsteht hier ein groBer Schaden, den der Antragsteller
tragen muss. Der Liarmpegel wird zusatzlich unertraglich, da ja -laut
Antragsteller- eine laufende Umfahrung des Gebaudes stattfinden wird.
Es ist geplant, dass in erheblichem Umfang Lkw und Pkw dort parken. Die
Larmbelastigung diirfte ungeheuerlich sein.
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7. Stromversorgung

Diese ist Uberhaupt nicht gesichert. Die Haupttrasse liegt auf unserem
Grundstiick direkt im StraRBenbereich. Hier liegt bis heute weder ein
Antrag noch eine ,Genehmigung vor. Ob lberhaupt zugestimmt wird,
muss dann geprift werden.

8. Wasserversorgung

1. Loschwasser
Unseres Erachtens reicht fiir den groBen Bau auf keinen Fall die
vorgesehene Loschwassermenge aus. Auf dem Geldnde stehen in
Zukunft nicht nur Gebdude, sondern in erheblicher Menge auch
Fahrzeuge. Eine Rampe zu bauen, um einen geordneten Zugang zum
Main zu erhalten, ist kompliziert und zerstért die noch erhaltenen
Mainauen.

2. Wasser fiir die Bierherstellung
Hier wird Gberhaupt nicht darauf eingegangen. Es kann nicht sein, dass
das Bier in der Stadt hergestellt wird und dann wird dieses mit
Fahrzeugen ins Lager und in die Keller gebracht. Allein dies stellt eine
groRe 6kologische Belastung dar.

9. Abwasser

Die Abwasserentsorgung ist nicht gesichert. Der Kanal dafiir ist viel zu
klein. Hier misste u.E. ein neuer groRer Kanal gebaut werden.

10.Uberbauung

Die Flachenverwendung ist unheimlich groR8. Es werden Flachen versiegelt
durch den Bau der Hallen, durch die Parkflachen und die Nebengebiude.
Fur Griinflachen ist kein Platz mehr vorhanden. Wir neigen dazu, dass es
sich mehr oder minder um ein verstecktes Industriegebiet handelt, was
nach der Bauordnung nicht genehmigt werden kann.

11.Larm, Erschiitterungen
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1. Baubedingt
Das Wohnhaus GroBheubacher StraBe 9 ist sehr sensibel. Wir haben
bereits Erfahrungen durch BaumaRBnahmen der Post, der Stadt und der
Firma . Es wird alles als nicht so schlimm dargestelit. Am Schluss
will es aber keiner.gewesen sein. Es wird beflirchtet, dass durch den
Einsatz schwerer Baumaschinen starke Erschiitterungen auftreten und
die Substanz des Hauses stark gefdhrdet wird. Es miissen daher
geeignete MaRnahmen getroffen werden, dass mdglichst keine
Erschiitterungen entstehen. Die Bodenschwingungen sind sehr groR
und gefahrden die Substanz des Hauses, das {iber 100 Jahre alt ist. Die
Mieter kénnen bei Bauldrm die Miete mindern. Wer soll das bezahlen?
Hier ist der Verursacher gefordert. Notfalls muss dann der Bau
eingestellt werden bis die Ursache abgestellt ist. Dies stellt eine groRe
Einwirkung auf unseren Privatbesitz dar. Das ist dann Angelegenheit
von Richtern. Das Befahren von schweren Fahrzeugen fithrt zu starken
Erschiitterungen im Wohnhaus. Die ist bereits beim Méahen mit
schwerem Gerat sichtbar gewesen.
2. Betriebsbedingt

Wenn der gesamte Fahrzeugbestand auf dem Geldnde geparkt wird
und die Fahrzeuge dauernd um den Bau herumfahren, gehen
wiederum starke Erschiitterungen aus fiir die das Haus damals gar
nicht gebaut wurde. Fiir die Mieter fiihrt dies dazu, dass sie die Miete
kiirzen. Evtl. wird das Haus allein dadurch nicht mehr vermietbar. Fiir
den Schaden miisste dann der Antragsteller aufkommen. Es ist nicht
geklart, wie lange Getrédnke beladen und ausgefahren werden diirfen.
Die Beladung solite im Gebaude erfolgen, damit der Lirm reduziert
wird. Es ist davon auszugehen, dass die erheblichen
Beeintrichtigungen durch Lirm zu ungesunden Wohn- Lebens- und
Arbeitsverhdltnissen fiihren. Das Schutzgut Wohnen und Gesundheit
wird in erheblichem MaR beeintrichtigt. Die Mieter werden sicher
entsprechend reagieren.

12. Schutzgut Tiere

Auf dem Gelinde sind nicht nur Zauneidechsen, sondern auch
Flederméduse, Nachtigallen (am Main) Rabenvégel, Wildtauben und
Libellen beheimatet. Durch den Rad-FuRgéngerweg am Main sind bereits
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die Tierbestinde beeintrdchtigt. So gibt es kaum noch Rehe, Fiichse,
Blesshiihner, Igel und Salamander. Die Vogelvielfalt hat erheblich
abgenommen. Sie wird vermutlich ganz verschwinden, da ja keine
Brutflichen mehr vorhanden sind. Die Tiere werden ganz verschwinden.

13. Schutzgut Flache/Boden

Nach der Darstellung gehen in etwa 80% der Flache fiir die Natur verloren.
Wir finden dies ungeheuerlich. Auf die Natur wird keine Riicksicht
genommen.

14.Schutzgut Wasser

Wir befiirchten, dass bei starkem Regen bei der Versiegelung von 80%
Wasser auf unser Grundstiick gelangen kann. Wir sind nicht in der Lage,
diese Wassermengen aufzunehmen. Bei uns dringt schon Wasser von der
GroBheubacher StraBe in unser Geldnde ein und kann dort mit Miihe
entsorgt werden. Es ist notwendig, Regenriickhaltebecken, Zisternen,
offene Graben einzuplanen. Der Wasserabfluss in den Boden ist bei dieser
intensiven Bebauung nicht gewahrleistet. Es kommt zu erheblichen
Stérungen im Grundwasserbereich. Wir gehen davon aus, dass der
Grundwasserspiegel sich erheblich auf unserem Gelande verandert und
dabei die Bdume absterben. Dies ist sicher ein langer Vorgang, da die
Natur ums Uberleben kimpft. Die Leidtragenden sind ausschlieBlich wir.

15.Schutzgut Klima. Verschattung

Ein Bau in dieser GroRenordnung fiihrt klimatechnisch zu erheblichen
Beeintrachtigungen. Es wird Klimaerwarmungen im Umfeld geben, Es wird
zu starken Luftbewegungen kommen. Das Sturmrisiko wird sich gewaltig
in der Umgebung erhéhen. Das Kleinklima verdndert sich stark und fiihrt
moglicherweise zu gesundheitlichen Belastungen. (Im Sommer erhéhte
Temperatur). Es ist von sehr groBer Beeintrachtigung auszugehen. Ebenso
verandern sich durch den groRen Baukérper die Lichtverhaltnisse. Es fiihrt
zu grofRen Verschattungen.

16.Schutzgut Landschaft
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Der Bau fiihrt zu einer Verschandelung der Gegend. Insbesondere die
Einfahrt nach Miltenberg wird noch verschlimmert. Es gibt keinen Grund,
dort so eine groRe Halle zu bauen.

17.Schutzgut kulturelles Erbe

Das Gebiet GroBheubacher StraRe 3,5,7 steht unter Ensembleschutz. Das
Haus Nummer 3 steht unter Denkmalschutz. Durch den Bau der Halle und
den Bau des hohen Zaunes ist das Ensemble sehr stark gefdhrdet. Der
urspriingliche Gedanke geht verloren. Das Objekt ist sehr schiitzenswert,
da es das einzige von Professor Wright (groRter Baumeister im letzten
Jahrhundert in Amerika) in Deutschland erhaltene Gebdude darstelit. Es
ist davon auszugehen, dass die Villa auf Dauer ebenfalls in den
Denkmalschutz einbezogen wird. Ein Griin Streifen von circa 30m zum
Main kénnte dann optisch die beiden Gebdude verbinden.

18.Feuertechnische Relevanz

Das Gebdude ist sehr stark brandgefihrdet. Entsprechende
Sprinkleranlagen mit ausrechendem Loschwasservorrat sind vorzusehen.

19.Besonderheiten GroRheubacher StraRe 9

Das Haus befindet sich direkt auf der Grenze des neu zu bebauenden
Grundstiickes. Eingezeichnet sind bereits Bdume. Da bekannt ist, dass
diese Schdaden an Fundamenten verursachen, sollten im Umfeld von 5 m
Abstand keine Biume gepflanzt werden. Auch dadurch wird die Sicht der
Mieter beschrankt. Ebenso wird die Einbruchgefahr gewaltig erhoht, da
gerne iiber Biume eingebrochen wird. Ublich wiire ein Bauabstand von
3m zum Nachbarn. Wir haben die Schwierigkeiten, bei Renovierungen
fremdes Terrain betreten zu miissen, damit diese {iberhaupt durchgefiihrt
werden koénnen. Hier miisste eine grundbuchrechtliche Eintragung
erfolgen. Sonst miisste dieser Zugang immer gerichtlich durchgesetzt
werden.

Allein das Ableiten von Wasserdampf fiihrt zu gewaltigen Problem. Dieser
kiihlt im Winter an der Hauswand ab und fiihrt zu Frostbildung am Haus.
Dieses Wasser entsteht beim Waschen von Bierflaschen. Das Wasser
miisste auf jeden Fall so gekiihit werden, dass es kondensiert und nicht ins
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Freie abgelassen wird. Wir haben dieses Phdnomen durch das Kondensat
der erfahren.

Wir gehen davon aus, dass die Vermietung des Hauses auf Dauer nicht
mehr moglich ist, da sicher erheblicher Druck auf uns als Vermieter
entstehen wird. (Mietminderung) Es ist zu befiirchten, dass laufend
Beschwerden und Anzeigen den Betrieb stéren. Wir wiirden die Mieter
natiirlich darin unterstiitzen, um unsere volle Miete zu erhalten, da diese
Mieten einen erheblichen Teil unserer Altersvorsorge sind. Es ist heute
leicht die entsprechenden Messgerite anzuschlieRen und zu betreiben. Es
besteht die Moglichkeit das Wohnhaus an den Antragsteller zu verkaufen,
um diesen Streitpunkt zu beseitigen. Wir befiirchten jedoch, dass wir beim
Verkauf an Dritte erhebliche Abschiige beim Kaufpreis hinnehmen
miissten aufgrund der BaumaBnahmen auf dem Nachbargrundstiick.

20.Immissionen durch den Lkw und Pkw Verkehr

Wir befiirchten, dass allein durch den zusatzlichen Verkehr immissionen
entstehen, die in erheblichen Umfang zur Schiidigung der Atemwege
flihren. Die zuldssigen Feinstaubwerte werden mit Sicherheit
uberschritten. Abhilfe kénnten Elektrofahrzeuge sein, da ja laut eigener
Werbung nur Regionalverkehr vorhanden ist.

21.Einfahrt/Ausfahrt in die GroRheubacher Strafe

Es ist bereits fiir uns und unsere Besucher schwierig in die GroRheubacher
Stralle einzufahren. Wie soll das denn mit den vielen Fahrzeugen des
Antragstellers erfolgen. Bis zum Ortsschild sind 100 km/h erlaubt. Das
Unfallrisiko ist unheimlich hoch. Hier hat die Stadt auch die Verpflichtung
sich um ein geringes Risiko fiir die Menschen zu bemiihen.
Einfadelungsstreifen in Richtung Miltenberg sollten eingeplant werden.
Die Ausfahrt nach GroBheubach solite untersagt werden. Ggf. kann auch
ein Kreisel geplant werden.

22.Miilldeponie
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Auf dem Geldande zum Main befand sich eine wilde Miilldeponie, die vor
einigen Jahren von zugeschiittet wurde. Ebenso wurde das
Geldnde aufgefiillt. Auf diesem Geldnde kann mit Sicherheit nicht gebaut
werden. Es miisste mindestens eine Sanierung erfolgen. Probebohrungen
sind bis zur Maintiefe vorzunehmen.

23.Senfgas

Auf dem Geldnde soll im ersten Weltkrieg Senfgas produziert worden sein.
Dies wurde uns von einem Mieter des Hauses GroRheubacher -StraRe 9

berichtet. Unser Grundstiick wurde diesbeziiglich untersucht. Es wurde
nichts gefunden.

Mit freundli/o%GrﬁBen
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