REGIERUNG VON UNTERFRANKEN

Regierung von Unterfranken « 97064 Wirzburg

Stadt Millenberg
Postfach 1740

63887 Millenberg

Per E-Mail an knapp@miltenberg.de

lhre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)

lhre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (09 31) Telefax (09 31) Zi.-Nr. Datum
51/6102.548 24-8314.1306-11-11-2 380-1387 380-2387 H390 25.09.2017
29.08.2017 Herr Golsch

Stadt Miltenberg, Anderung des Bebauungsplanes "Bachacker I" mit 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Parallelverfahren, Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
Landkreis Miltenberg

Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Grundstlckseigentiimer hat die Absicht, die Grundstiicke FI.Nrn. 6992/1, 6999,

7002/2 und 7004 der Gemarkung Miltenberg insgesamt fiir seinen Gewerbebetrieb zu nutzen.
Geplant ist der Neubau von Brauereianlagen zur Bierlagerung, -filtration und -abfiillung, einem
Logistikzentrum und von Verwaltungsréaumen.

In der Anderung des Bebauungsplanes ,Bachacker I ist die Umwandlung von MI-Flachen in GE-

Flachen vorgesehen sowie die Anderung der StraRenerschlieRung.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwirfen im Hinblick auf
die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Berticksichtigungspflicht von Grundséatzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1i. V. m. Art. 2 Nrn. 3

und 4 BayLplG wie folgt Stellung:
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Postfach 63 49 Peterplatz 9 S = StephanstraBe 2 E-Mail 13:30 -15:00 Uhr
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Bankverbindung StraRBenbahnlinien 1, 3, 4,5 http://www.regierung.unterfranken.bayern.de Vereinbarung
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1. Umwandlung Mischgebiet zu Gewerbegebiet

Das Vorhaben entspricht Grundsatz 5.1 ,Wirtschaftsstruktur® des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP), wonach die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fir die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, erhalten und verbessert werden sollen.

AulRerdem entspricht das Vorhaben Ziel B 1l 4.3 des Regionalplans Bayerischer Untermain
(RP1), wonach in den zentralen Orten als Arbeitsplatzschwerpunkten der regionalen Arbeits-
markte darauf zu achten ist, dass Industrie- und Gewerbegebiete konzentriert und - bezogen auf
den jeweiligen zentraldrtlichen Verflechtungsbereich - in ausreichendem Umfang in Abstimmung
mit dem Bedarf an Wohnsiedlungsflachen ausgewiesen werden. Dabei sind die naturlichen und

landschaftlichen Gegebenheiten zu berlicksichtigen.
Gegen die Umwandlung von Mischgebiet zu Gewerbegebiet, um einem ansassigen Gewerbebe-
trieb Erweiterungen zu ermdglichen, werden vor diesem Hintergrund seitens der héheren Lan-

desplanungsbehorde keine grundsatzlichen Einwéande erhoben.

2. Einzelhandel

Der 15. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes hat im Rahmen einer Normenkontroll-
sache mit Urteil vom 14. Dezember 2016, Az. 15 N 15.1201, entschieden, dass Gemeinden bei
der Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten stets verpflichtet sind Vorsorge zu treffen,
dass in diesen Gebieten keine landesplanerisch unzulassige Agglomeration entsteht. Dieses Er-
fordernis ergebe sich aus § 1 Abs. 4 BauGB, der Ausdruck eines umfassenden Gebotes zu dau-
erhafter materieller Ubereinstimmung der kommunalen Bauleitplanung mit den Rahmenvorgaben

der Raumordnung sei.
An nicht stadtebaulich integrierten Standorten, wie dem Planstandort, ist das Entstehen Uberort-
lich raumbedeutsamer Einzelhandelsagglomerationen auch in Zentralen Orten, wie im Mittelzent-

rum Miltenberg, ganzlich auszuschliel3en.

Hinweise zur Umsetzung sind im o0.g. Urteil unter Nr. 73 zu finden.



3. Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet grenzt im Randbereich an das Uberschwemmungsgebiet des Mains.

Gem. Grundsatz 7.2.5 LEP ,Hochwasserschutz” sollen die Risiken durch Hochwasser soweit als
moglich verringert werden. Hierzu sollen

- die natirliche Rickhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,

- Rickhalterdume an Gewassern freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem hundertjahrlichen Hochwasser geschutzt

werden.

Gem. Ziel B Xl 5.1 RP1 sollen die hochwassergeféhrdeten Siedlungsgebiete am Main und seinen
Nebengewdassern durch Ruckhaltebecken, Gewéasserausbauten, Deichbauten und Gelandeauf-
fullungen vor Uberschwemmungen geschiitzt werden.

Hochwasserabflussflachen sollen insbesondere in den im Maintal sowie in den engen Talrdumen

des Spessarts und des Odenwalds gelegenen Siedlungsgebieten freigehalten werden.

Vor diesem Hintergrund werden seitens der héheren Landesplanungsbehérde vorsichtshalber
Bedenken erhoben, die zurlickgestellt werden kdnnen, wenn die zustandigen Wasserwirtschafts-
behdrden keine Einwande erheben bzw. dem Vorhaben, ggf. mit Auflagen, zustimmen.

4. Hinweise

Diese Stellungnahme ergeht ausschlief3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prufung und Wurdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Golsch



