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Anderung des Bebauungsplanes "Bachicker 1" mit 20. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren,

Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB,

Stadt Miltenberg;

regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Grundstickseigentimer hat die Absicht, die Grundstiicke FI.Nr. 6992/1, 6999, 7002/2
und 7004 der Gemarkung Miltenberg insgesamt fiir seinen Gewerbebetrieb zu nutzen.
Geplant ist der Neubau von Brauereianlagen zur Bierlagerung, -filtration und -abfillung,
einem Logistikzentrum und von Verwaltungsraumen.

In der Anderung des Bebauungsplanes ,Bachacker I ist die Umwandlung von MI-Flachen
in GE-Flachen vorgesehen sowie die Anderung der StralRenerschlieRung.

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain nimmt in seiner Eigenschaft als
Trager offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwtrfen im Hinblick
auf die Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB und Berlicksichtigungspflicht von
Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung nach Art. 3 Abs. 1 Satz 1 i.
V. m. Art. 2 Nrn. 3 und 4 BayLplG wie folgt Stellung:

1. Umwandlung Mischgebiet zu Gewerbegebiet

Das Vorhaben entspricht Grundsatz 5.1 ,Wirtschaftsstruktur des Landesentwicklungs-
programms Bayern (LEP), wonach die Standortvoraussetzungen fir die bayerische
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Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfihigen kieinen und mittelsténdischen
Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, erhalten und
verbessert werden sollen.

AuBerdem entspricht das Vorhaben Ziel B 1l 4.3 des Regionalplans Bayerischer Untermain
(RP1), wonach in den zentralen Orten als Arbeitsplatzschwerpunkte der regionalen
Arbeitsmérkte darauf zu achten ist, dass Industrie- und Gewerbegebiete konzentriert und
-bezogen auf den jeweiligen zentraldrtlichen Verflechtungsbereich- in ausreichendem
Umfang in Abstimmung mit dem Bedarf an Wohnsiedlungsflichen ausgewiesen werden.
Dabei sind die natiirlichen und landschattlichen Gegebenheiten zu berticksichtigen.

Gegen die Umwandlung von Mischgebiet zu Gewerbegebiet, um einem anséssigen
Gewerbebetrieb Erweiterungen zu erméglichen, werden vor diesem Hintergrund seitens
des Regionalen Planungsverbandes Bayerischer Untermain keine grundsétzlichen
Einwénde erhoben.

2. Einzelhandel

Der 15. Senat des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofes hat im. Rahmen einer
Normenkontrolisache mit Urteil vom 14. Dezember 2016, Az. 15 N 15.1201, entschieden,
dass Gemeinden bei der Ausweisung von Gewerbe- und Mischgebieten stets verpflichtet
sind Vorsorge zu treffen, dass in diesen Gebieten keine landesplanerisch unzulassige
Agglomeration entsteht. Dieses Erfordernis ergebe sich aus § 1 Abs. 4 BauGB, der
Ausdruck eines umfassenden Gebotes zu dauerhafter materieller Ubereinstimmung der
- kommunalen Bauleitplanung mit den Rahmenvorgaben der Raumordnung sei.

An nicht stidtebaulich integrierten Standorten, wie dem Planstandort, ist das Entstehen
Uberdrtlich raumbedeutsamer Einzelhandelsagglomerationen auch in Zentralen Orten, wie
im Mittelzentrum Miltenberg, génzlich auszuschlieBen.

Hinweise zur Umsetzung sind im 0.g. Urteil unter Nr. 73 zu finden.

3. Uberschwemmungsgebiet
Das Plangebiet grenzt im Randbereich an das Uberschwemmungsgebiet des Mains.

Gem. Grundsatz 7.2.5 LEP ,Hochwasserschutz® sollen die Risiken durch Hochwasser
soweit als mdéglich verringert werden. Hierzu sollen

- die natlirliche Rickhalte- und Spelcherfahlgkelt der Landschaft erhalten und verbessert

- Riickhalterdume an Gewé&ssern freigehalten sowie

- Siedlungen vor einem hundertjdhrlichen Hochwasser geschiitzt

werden.

Gem. Ziel B XI 5.1 RP1 sollen die hochwassergefahrdeten Siedlungsgebiete am Main und
seinen Nebengewéssern durch Riickhaltebecken, Gewésserausbauten, Deichbauten und
Geléndeauffillungen vor Uberschwemmungen geschﬂtzt werden..
Hochwasserabflussflichen sollen insbesondere in den im Maintal sowie in den engen
Talrdumen des Spessarts und des Odenwalds gelegenen Siedlungsgebieten freigehalten
werden



Vor diesem Hintergrund werden seitens des Regionalen Planungsverbandes Bayerischer
Untermain vorsichtshalber Bedenken -erhoben, die zuriickgestellt werden kdnnen, wenn
die zustdndigen Wasserwirtschaftsbehdérden keine Einw&nde erheben bzw. dem
Vorhaben, ggf. mit Auflagen, zustimmen.

4. Hinweise

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Regionalplanung. Eine
Prifung und Wirdigung sonstiger éffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.
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