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ABLAUF
13.00
EinfGhrung und Begrifiung durch Burgermeister Bernd Kahlert

Erlguterung des Ablaufs durch den Moderator Herr Wirth und Vor-
stellung der Ergebnisse der Online-Umfrage

Vorstellung der Planungsstudien durch Herrn B6hme,
BUro Rittmannsperger

Diskussion und Kommentierung der verschiedenen Entwirfe an
mehreren Arbeitstischen

Ca.16.00
Vorstellung der Ergebnisse und Resumée
Weiteres Yorgehen und Zeitplan

17.00
Ende
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ERGEBNISSE DER ONLINE- UMFRAGE
Alle Ergebnisse detailliert im Anhang

In der Diskussion wurden folgende Anmerkungen

Welche Aspekte sind lhnen bei der Neuplanung des
zur Umfrage gemacht:

Quartiers besonders wichtig?

- Es fehlt die Abfrage fir die Zielgruppe ,Junge
Familien”

- Es fehlt der Aspekt ,Attraktive Wohnangebote zur
Anwerbung von Fachkréften for die heimischen Fir-

"

men

- Bei Umfragen zu diesen komplexen Themen sollte
ein intensiveres ,Marketing” betrieben werden um
eine hohere Beteiligung zu erreichen.

Dies sollte bei kinftigen Umfragen bericksichtigt
werden.
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ERGEBNISSE DER ARBEITSGRUPPE 1
ARBEITSGRUPPEN

Gebdude:

Reihenbebaung entlang der Mainzer Strafe mit drei
Baukérpern

Spiegelung der Gebdude zum Main hin.

Woélbung des mittleren Gebdudes Richtung Main.
Quartierplatz zwischen den Héuserreihen.
Fassaden bevorzugt aus Sandstein gestalten.
Wohnungsgréf3enverteilung nach Zimmern:

1-2: 40%

3-4: 20%

2-3: 40%

Freiraum und Freizeit:

Keine besondere Gliederung der Freiflachen.
Eventuell anlegen eines Teiches.

Spielplatz im Norden

Verkehr:
Parken wird unter den Wohnhéusern sowie in einem
,Designerparkhaus” im Norden erméglicht.

Gewerbe und Bildung:
Sudliche Flache fur Tinyhouse-Bebauung oder uni-
versitdre Zwecke

Sonstiges: _ P
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ERGEBNISSE DER
ARBEITSGRUPPEN

Gebdude:

Drei Quartiershéfe von lockerer Bebauung einge-
fasst.

Verspringende, freistehende Einzelgeb&dude Rich-
tung Main.

Uberwiegend L-Férmige Komplexe zur Mainzer-
straf3e hin.

Abnehmende Gebdudehéhe Richtung Main um
Mainblick zu erméglichen.

Verwendung von Balkonen. Flachdacher vorgese-
hen.

Von Strafie aus aufgelockerte Fassaden

Freiraum und Freizeit:

Grinflache im Norden am Main als Park und Spiel-
platz zum Begegnen.

.~Sonnenfleck” (siehe Sonnenstand)

Verkehr:

Ful3weg Uber Quartiersplatz mit Zugang zur Stadt
sowie Anschluss an Rad-Fuf3gdngerbricke.

Mainzer Strafie als ,Durchreiseverbindung”.
Nutzung des Mains fur Touristen.

Gewerbe und Bildung:
Uni und Kita im Suden des Quartiers.

Sonstiges:
Bestandsbebauung im Suden fir Wohnungen und
Lager Nutzbar machen

ARBHTSGRUPPE2
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ERGEBNISSE DER
ARBEITSGRUPPEN

)

Gebdude:

Dreigeschossige Reihenbebauung entlang der
Mainzerstraf3e mit drei Gebaudekomplexen und fle-
xiblem Grundriss.

Am Main vier Mehrfamilienhduser mit drei Stock-
werken + Dachterrasse im Norden

Sudlich drei Reihenhauskomplexe leicht versetzt.
Ansteigende Bebauungshéhe von Ost nach West fur
optimale Sonnennutzung

Freiraum und Freizeit:
Durchgrinung zwischen den Gebduden Allee an
der Mainzer Straf3e.

Verkehr:

Zwei Parkanlagen gegenuber der Mainzerstrafie
sowie Anwohnerparkplétze unter den Gebd&uden.
Anbindung Uber Fu3géngerbricke

Gewerbe und Bildung:
Straenseitig Gewerbe, Arzten und Einzelhandel

ARBEITSGRUPPE 3
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ERGEBNISSE DER
ARBEITSGRUPPEN

Gebdude:

Abgrenzung zur Mainzer Strafe durch zwei in sich
verspringende Reihenbebauungen welche die Bezie-
hung zur rechten Strafienseite beleben sollen.
Gebdude der Hochschule als zentrales Element im
nérdlichen Teil des Quartiers.

Diagonale Bebauung mainseitig mit abnehmendem
Gebdudevolumen nach Suden hin.

Weitere Bebauung im Norden

Verkehr:

Wegeverbindung mit Allee nérdlich der Hochschule
zwischen Mainzer Straf’e und Main

Radbricke nicht eingeplant

Gewerbe und Bildung:

Im nérdliche Teilbereich ist ein Biergarten am Main
verortet.

Gemeinschaftsgebdude auf dem zentralen Quar-
tiersplatz.

ARBEITSGRUPPE 4
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ERGEBNISSE DER ARBEITSGRUPPE 5
ARBEITSGRUPPEN N

T
(AN

' Gebdude:
Gebdude wandern Richtung Main um mehr Abstand
zwischen Baumen und der Bebauung zu schaffen.

Drei Gebdauderiegel am Mainufer mit durchgdngig
fonf Geschossen.

Freiraum und Freizeit

Freifléchen entlang der Mainzer Strafle. Fassaden-
begrinung sowie viele Baume fir ein bessere Mik-
roklima.

Freiflache im Suden fur Freizeit, Gastro und Kultur
sowie hervorheben des Schwertfegertors.

Verkehr:

Sudlich oder Nérdlich eine Quartiersgarage.
Verkehrsberuhigte Straflenstiche zwischen der
Gebdudereihe zum Main hin.

Mainzerstra3e mit 30er-Zone und Bus-Halt. Carsha-
ring und Lastenrdder Vermietung

Gewerbe und Bildung:

Gastronomie/Biergarten im Suden der Anlage.
Blockbebauung mit Innenhof fiur Studierenden
Gemeinschaft im Norden.

Sonstiges:
Beziehungen zwischen den Strafenseiten schaffen.




ERGEBNISSE DER
ARBEITSGRUPPEN

Stadt Miltenberg Workshop Mainezr Tor 11.02.2023

Gebdude:

Drei Quartiershéfe mit verspringender Riegelbebau-
ung.

Offnung Richtung Main.

Gebdude als Passivhauser ohne Satteldach

Freifléche und Freizeit:
Griunflachen, Nutzung der Freiflache im Norden als
Park mit Skaterpark

Verkehr:
Zwei Parkhduser entlang der Strafie
Fehlende Radbricke

Gewerbe und Bildung:

Riegel Richtung Mainzerstrafle geeignet fur Gewerbe.
Marktplatz neben Edeka

Hotel und Mehrzweckbereich im Suden eingeplant.
Hochschulkomplex im Norden

Sonstiges:

Borderhaus

Bolzplatz Westlich vom Edeka
Genossenschaftliches Wohnen
Mehrgenerationenwohnen
Wohnraum fir Familien
Veranstaltungsraum fir Seminare

ARBEITSGRUPPE 6
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ERGEBNISSE DER
ARBEITSGRUPPEN
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Gebdude:

Vier grofie Gebdudekomplexe entlang der Mainzer
Strafle

Weitere, kleinere Bebauung ganz im Suden

Freiraum und Freizeit:
Verschiedene Parkanlagen mit Freizeitangebot am
Main

Verkehr:
Fahrrad und E-Bikestation im Suden.
Sportbootanleger

Gewerbe und Bildung:

Biergarten am Mainufer.

Gebaudekomplex im Norden mit Nutzungen fur
Hochschule, Hotel und weiteres.

ARBEITSGRUPPE 7

Stadt Miltenberg Workshop Mainezr Tor 11.02.2023




24

FAZIT UND
WEITERES
VORGEHEN

Stadt Miltenberg Workshop Mainezr Tor 11.02.2023

In dem Workshop konnten grundsdatzliche Ideen zur stéd-
tebaulichen Entwicklung gesammelt werden.

Diese Ideen flieBen nun in einen stédtebaulichen Rah-
menplan ein, der in Varianten die kinftige Bauliche Ent-
wicklung des Areals aufzeigen soll.

Stadtebauliche Rahmenpldne sind sogenannte informelle
Planungsinstrumente. Sie stellen kein Planungsrecht im
Sinne des Baugesetzbuches dar sondern werden im Vor-
feld eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans erstellt
um diesen inhaltlich vorzubereiten.

Erfahrung und Planungspraxis zeigen, dass solche Pla-
nungsinstrumente fir eine nachhaltige und umsichtige
Gemeinde- und Stadtentwicklung sehr praktikabel sind.
Sie haben zum einen mit gestalterischer Aussagekraft
und konzeptionellen Inhalten Leitbild- und Zielfunktion.
Zum andern ermoéglichen sie flexible und bedarfsbe-
zogene Weiterentwicklungen Uber einen ldngeren Pla-
nungszeitraum, ohne die Entwicklungsziele zu verlieren.

Er hat folgende Inhalte (Merkblatt 51 AKBW):

m bauliches/raumliches Konzept: Darstellung und Ausrichtung der
Baukérper, ihrer Hohenentwicklung und Dachgestaltung, wichti-
ger stddtebaulicher Raumkanten.

m Freiraum und Umweltaspekte: Darstellung der Zonierung von 6f-
fentlichen und privaten Fléchen und Raumfolgen, Integration von
Flachen fior umweltbezogene Aspekte.

m Nutzungskonzept: Darstellung der verschiedenen Nutzungen
nach ihrer Art und Aufzeigen von spezifischen Nutzungen und
Standorten, Typologien und Parzellierungen.

m ErschlieBungskonzept: Darstellung der 6ffentlichen und privaten
ErschlieBung, Parkierung, Integration von Fléchen fir Mobili-
tétsangebote.

m Beschreibung der Vorentwirfe gegebenenfalls mit erléuternden
Skizzen, Ermitteln von Kenndaten.

m Stadtebaulicher Entwurf: Durcharbeiten und Komplettieren der
ausgewdhlten Konzeption zum Entwurf, Integration von vertie-
fenden Fachbeitrégen.

m MaBnahmenibersicht Darstellen der aus der ausgewdéhlten Alter-
native sich ergebenden Einzelmafinahmen.

Mit der Erarbeitung des stédtebaulichen Rahmenplans
soll auch die weitere Einbindung der Burgerschaft in die-
ser hohen Qualitét des Workshops weiter erfolgen.
Nach Vorlage der Vorentwirfe soll in einem néchsten
Workshop Gelegenheit gegeben werden, die Ergebnisse
zu bewerten und Anregungen sowie Weiterentwicklun-
gen zu diskutieren.

Diese Ergebnisse werden dann in den abschlieBenden
Entwurf eingearbeitet der dann dem Stadtrat zur Vorlage
gebracht werden soll.

Ziel ist es, bis Ende 2023 einen abgestimmten stddte-
baulichen Entwurf als Grundlage fir die daran anschlie-
3ende Aufstellung eines Bebauungsplanes vorlegen zu
kénnen.
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