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o MaRnahme IV: 9.2 Bereits bei der Planung ist fiir einen méglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um
7 N Es sind Vogelkasten, in denen mind. 20 Brutpaare Platz finden, an oder in die neu gemal der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zunichst zu
= 1157/32 erbauten Geb&ude zu integrieren. Die Anzahl der 20 Brutplatze gelten als Mindestanzahl. vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Firr (iberschiissiges Aushubmaterial und den
4 = R : !
. o 3 jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen
3 gé & 2 1157/33 5.5.3  Umsetzung der Mainahmen : _ , \ Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfilllung von Gruben und Briichen
2 i S 9 Die MaBnahmen | und Il sind umgeh?nq durchzufuhren. Die Ausglelchsmallnghme 1] 1_st sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) maRgeblich und die
‘ = wahrend ~der Baumalinahmen mdglichst in die Gebdude zu integrieren. Die Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen. Hier empfiehit sich eine
e Ausgleichsmal-nahmen sind spétestens ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vorerkun dungsmat-
i umzusetzen. Ob die Niststatten am Neubau angenommen wurden, ist durch eine nahmen
2 fachkundige Person in einem dreijahrigen Monitoring zu dokumentieren. E
F 5.3 Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B.
| .54  MaRnahmen zur Uberwachung . s _ L Schottertragschicht, Stellplatze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-
1157/19 Die Durchfiihrung der MaRnahmen sind mit einem baubegleitenden Monitoring zu Baustoffe) zu verwenden. Hierbei ist zwingend der RC-Leitfaden zu beachten.
fs Uberwachen. Informationen finden Sie unter www.rc-baustoffe.bayern.de.
1157/22 5.5.5 B&aume und Gebdude sind vor Abriss und Umbau von fachkundigem Personal auf
gesetzlich geschitzte Vorkommen und Lebensstitten von Geb&udebritern und 6. Artenschutz
1157/17 Flederméusen zu untersuchen. Bei positivem Befund ist das weitere Vorgehen sowie Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG nur auRerhalb der
Abriss- oder Falldatum mit der unteren Naturschutzbehérde Miltenberg abzustimmen. Brut- und Nistzeit, im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar méglich.
1157/21
5.5.6  Naturschutzfachlicher Beitrag Fiir MaRnahme |-
1157/13 Der naturschutzfachliche Beitrag vom Biro MaierLandplan mit Datum vom 31.03.2023 ist Flachkéasten als Ersatz fiir Spalten
integraler Bestandteil des Bebauungsplans. 3 Stiick ,Fledermausflachkasten 1FF* oder vergleichbar
2 Stuck ,Mauersegler-/ Fledermaushaus 1MF* oder vergleichbar
6. Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen ;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Eir MaBnahme II;
" . . Vogelkasten
6.1 Auf der Parzelle FI. Nrn. 1491/4 wird ein Gehrecht zugunsten des Flurstiickes FI. Nr. 5 Stlick ,Mauersegler-Nistkasten Nr. 17 (1-fach)* oder vergleichbar
1491/5 sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. 3 Stiick ”Mauersegler-! Fledenmatishats MF1* oder vergleichbar
Auf der Parzelle Fl. Nrn. 1491/8 wird ein Gehrecht zugunsten des Flurstiickes FI. Nr. 3 Stick ,Mauersegler-Nistkasten Nr. 17A (3-fach)* oder vergleichbar
1491/7 sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Fir MaBnahme III:
- : : : ‘ ; i Vogelkasten
1. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden bestimmte bauliche und 5 Stiick ,Mauersegler-Nistkasten Nr. 17A (3-fach)* oder vergleichbar
1507 sonstige technische Manahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von sowie 5 Stiick ,Mauersegler-Nistkasten Nr. 17A (1-fach)* oder vergleichbar
Strom, Wéarme und Kélte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen
o (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Fur MaRnahme 1V:
\ s 7 Die nutzbaren Dachflichen von Gebduden und baulichen Anlagen innerhalb der :%%Etfsltﬁguerse e Ekibatkacter N 18 o SiEhb
uberbaubaren Flache sind zu mindestens 70% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der 5 Stiick ”Mauersegler: / Fle dgrriz enhar. MF?“ erdverg e'ﬁ : ?\L
) "’9 ; einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). 2 Stiick Mau ersegler-Nistkasten "ll\lsr 1{;; (3_facc;1)?g\£:gv2'%| eiac‘;;\b -
WA1 ! o J ’ * 7.2 ‘t/;\!erden ?:’if F(I:lemh Da:ccdh Solan:lvéirmekdolleé(t?ren iinsti:lielt']t, SO karr:n die dhierVOH Die Ausgleichsmafnahmen sind von der Kommune an das Bayerische Landesamt fiir
: = S eanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflaiche angerechnet werden.
8 == Abbruch von Gebiuden M 1: 1.000 A » Ciwett sy meldan.
G ) P \ J P 5 8. Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen T Sonstiges
WH 7,0m (§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB) Die Festsetzungen und Hinweise der Anderung des Bebauungsplans ,Setzgasse/
14383 DN 35°- 52° " F Unterer Steigeweg“ ersetzen innerhalb des Geltungsbereichs vollstandig die Fest
@ o P Vor Be;ug von Geba_uden im Bauf_eld BE 1 ‘ e setzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,Setzgasse/Unterer Steigeweg* sowie
% (entspricht WA 3) sind die Gebaude in . der Anderung beziiglich des Dachausbaus und der Dachgauben.
= den Baufeldern BF 2 und 4 (entspricht MI _—
1511 o 1) als geschlossene Bebauung (Larm- S 8. Plangrundlage

Tiefgarage
1494

schutzbebauung) jeweils Uber die ge-

samte Lange des jeweiligen Baufeldes .

mit einer Mindesthéhe von 156,0 m NHN >>
V zu errichten.

9. Sonstige Planzeichen
-+—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) DHy

The Die Plangrundlage entspricht dem Liegenschaftskataster ,Geobasisdaten ©

Bayerische Vermessungsverwaltung 2022°.

145,86
mNHN

WA3
GRZ 0,6
DN max. 7°

—_ vorhandene Flurstiicksgrenze

D vorhandene Gebiude

1320 abzubrechende Gebaude

6‘144,03 Hdhen Bestand

@ 14383 Kanaldeckel mit Angabe der Kanaldeckelhdéhe
Lage der Hydranten

——+—=— Abgrenzung unterschiedlicher Héhen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

14
’ Ga/Na Garagen/Nebenanlagen

Y YV Tiefgaragenzu- und -abfahrtsbereich

> . 1325

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 BayBO)

1491/28 B.
1. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
i % Dachgestaltung

WA 1 Satteldach mit Dachneigung 35° - 52°,
WA 2, MI 3 Satteldach mit Dachneigung 20 - 35°,
WA 3, Ml 1, MI 2 Nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 10°,

1491/15

da
5 GRZ 0,6

oS
,\\5’0 DN max. 7°
3
<\ 1330

LIBN 20°- 35

Garagen Flachdach oder flach geneigtes Dach bis max. 7° oder Dachneigung wie

Hauptgebaude

1.2 Dachaufbauten

WA 1

nur eine Gaubenform je Einzelhaus,

Gauben max. 1 Drittel der Traufbreite,

Zwerchhauser und quergestellte Giebel max. 1 Drittel der Fassadenbreite,

Gauben, Zwerchhauser und quergestellte Giebel insgesamt max. die Halfte der Fassaden-
breite,

Abstand Dach zum First des Hauptdaches mind. 0,6 m,

Abstand von den Ortgangen mind. 1,50 m.

WA 2 und MI 3

Keine Gauben,

Zwerchhauser und quergestellte Giebel max. 1 Drittel der Fassadenbreite,
Abstand Dach zum First des Hauptdaches mind. 0,6 m,

Abstand von den Ortgédngen mind. 1,50 m.

1491/16

1491/14

GRZ 0,6
WH 9,0m
DN max. 7°

1.3 Einfriedungen
Zur Stralle 1,20 m, zu den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen 2,0 m.

1491/53

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen richten sich nach Art. 6 BayBO.

MI3 o
GRzZ 04
WH 9,0m
DN 20°-35"

Verfahrensvermerke

C. Hinweise

: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege
(Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG)

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaéler sind nach Art. 8 Denkmal-
schutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, SchloR Seehof,
96117 Memmelsdorf oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.

1491/43

Der Beschluss des Stadtrates der Stadt Miltenberg vom 23.11.2022 sowie ergan-
zend vom 26.07.2023 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB, die Anderung des Bebauungs-
plans ,Setzgasse/ Unterer Steigeweg“ i.V.m. § 13a BauGB aufzustellen, wurde
am 18.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
hérde die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

- Die Bebauungsplanénderung einschlieRlich der Begriindung in der Fassung vom

- 13.09.2023 wurde nach § 3 Abs. 2 iV.m. § 13a BauGB in der Zeit vom
27.09.2023 bis einschlieRlich 27.10.2023 offentlich ausgelegt. Die von der
Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden
von der offentlichen Auslegung informiert und im gleichen Zeitraum gemaR § 4
Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB am Verfahren beteiligt.

14Q1/41

)
- 15 20 25
; .Geobasisdaten © Bayerische Vermessungs-
verwaltung M/ai 2022* (UTM-Koordinatensystem)

Rechtsgrundiagen

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbeh6rde und dem BLfD zu melden. Bewegliche
Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich dem BLfD zu tibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen Tabelle 1- Baumauswabhlliste

(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Deutscher Name Wissenschaftl. Name Qualitat =2

.. Feldah Acer estre* i.S. H 3xv mB 16-18 : . ; :
§ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der F?ts(?un% g_erAI?telflagntmGachutngesvvooTn gg. 231 Wandhohen Sgitzzh";‘n i ;;‘;Tapnoides i Bl gl BayDSchG). Egede?ticg dhggt%r;l:)zrgu ::;DEI;SBeSseﬂ;;sSSSed!egmsétraec:trgttee}ge\ﬁem“ ?33;22::8 uc::e
3 ie Art. 1 des Gesetz . : ) _ . . . = : :
'J‘"ﬁ"gg‘zbse{ggg EBN?BQ"Z'”S' el ey WH  Die Wandhohen werden wie folgt festgesetzt: S ool Hbdichg 2. Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind vom 20.03.2024 nach § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen 9
d:r Baunutzungsvérordl{ung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. WA 1 700m Blumen-Esche Fraxinus ornus H 3xv mB 16-18 (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB)
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 3. Juli WA 2 9:00 m Ginko Einlkgo b'iFoba _”* n ng mg 12—13 21 Im Geltungsbereich sind gem#R Gutachten vom 25.08.2021 Hinweise auf schadliche
2023 (BGBI. | Nr. 176), i WA 3 10,50 m/13,50 m gemaR Festsetzung im Plan GSIZSEEche : :J rt:ﬁss; J«fjin:s . Bi: 28 16:18 Bodenverdanderungen dokumentiert, die teilweise mit Fremdbestandteilen versetzt sind. 3 (22
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14. August 2007, zuletzt geéndert durch Art. MI 1 10,50 m/13,50 m gemaR Festsetzung im Plan bl Pyrus oalleryana 15,9 H 3xv mB 1618 Insofern sind bei zukinftigen BaumaBnahmen Aushubma@nahmen fachtechnisch zu Bt;nd s
13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) und ga Ml 2 9,00 m Eberesche Sorbus aucuparia* i.S. H 3xv mB 16-18 begleiten, um Wiederverwendung, Verwertung bzw. Entsorgung von Aushubmassen zu TR - : _ 7
der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). MI 3 9,00 m Lobel-Ulme Ulmus ‘Lobel " H 3xv mB 16-18 priifen. adt Miltenberg, £ .0% Erster Burgermeister
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802). ObistbatiNeS H 2xv oB 12-14

Im WA 1 und 2 sowie MI 3 ist die Wandhohe der duere Schnittpunkt der Fassade mit der * standortheimische Arten, ¥ Vor dem Hintergrund des Klimawandels zulassig 2.2 Soliten bei den {\ushub?rpeiten organolt?ptische Auffalligkeiten des Bodens festg?stfelit Ausgefertigt: |
htliche Festsetzungen Dachkairt, werden, die auf eine schédliche Bodenverand_erung oder Altlast hindeuten, ist unverzugllch
Planungsrec i _ ’ 59 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) die zustédndige Bodenschutzbehérde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen Es wird hiermit bestatigt, dass der zeichnerische und textliche Teil des
(§ 9 BauGB und BauNVvO) Im MI 1 und 2 sowie WA 3 ist die WanhtOhE d%r étﬁﬁere Schnittpunkt der Auenwand mit £ o ____g___g_Décher (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). Bebauungsplans in der Fassung vom 20.003.2024 mit dem Satzungsbeschluss
i ie Bro berkante bei terrassen. e i isch i
Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) der Dachhaut oder die Briistungsoberka i Dac Mit Ausnahme von Dachterrassen sind 70% der Dachflachen extensiv zu begriinen. Der 5q Dl Ergetiplsss der Analytik sraaben el ERietufing des unioreuchion Bodens i dis. Ein des Stadtrates vom 20.03.2024 identisch ist.
Substrataufbau muss mindestens 15 cm betragen. bauklasse Z1.1 bis Z2 gemaR der LAGA-Liste fir Boden. Bei der Entsorgung von
Art der baulichen Nutzung Bezugspunkte . : : :
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 1 Abs. 4 -6 BauNVO) WA 1, WA 2 und Ml 3 Oberkante Strae, gemessen vor der_Mittelachse des Gebiudes 522 Tiefgaragen Ei;d::vs:rl;?'ztwggf?ch gilﬁzu r?a?lltt::den abfallrechtlichen Bestimmungen vom Bauherrn 3 : 2/2 { _
WA 3, Ml 1 Bezugspunkt Mitte des Innenhofes mit 145,86 mNHN Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind mit einer ' - ""*‘t%
Aligemeine Wohngebiete MI 2 Oberkante bestehende Gelande mindestens 0,40 m starken Vegetationstragschicht zu tberdecken und zu begriinen. Von 2.4 Vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist durch eine geeignete Fachfirma das Plange- ) p Bernd Kahlert ;)
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) der Dachbegrunung ausgenommen sind Wege und Terrassen. biet auf das Vorhandensein von Bombenblindgdngern zu untersuchen. Sofern Bomben- Stadt Miltenberg, /¢ .07.2024 Erster Burgermeister
oden Buxapen nac_r_1 34 8bs. 2 Bayhlvo aine zuléss}:\g:] fir soziale und gesund- (B§a; ‘Kglssi Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1 und 3 BauNVO) 5.3 Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO) gg?fg?r? grg];er R e B RS e . 2 Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,Setzgasse/ Unterer
Wohngebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fur ' Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten, zu unterhalten und ' Steigeweg* wurde am /8 .04.2024 gemaR §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
heilliche Zwecke. Baulinie (§ 23 BauNVO) zu pflegen. Nadelgehélze sind nur zu einem Anteil von 10 % zuldssig. Versickerung des Niederschlagswassers ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplanénderung mit Begriindung wird
: e ie der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und _ s . . ! seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
g'Ch.t Z\:\L:ilftzi;?aff;%dsg\:e ;:nlagen ﬁ]? kir%hliche kulturelle und sportliche Zwecke (§ 1 Abs. Zwingende Grenzbebauung 5.4 Regelungen zum NleEierschlaqswasser ‘ ; ‘ 3.1 Das auf dem Qrundstgck anfallepde N{gdgrsqhiagswasser ist zu versickern. "NUf wenn Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
peise ’ 5.4.1 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auch dort zu versickern. nachweislich eine Versickerung nicht méglich ist, darf das Ableitungssystem (iber einen Die Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
5 BauNVvO). " T Baugrenze (§ 23 BauNVO) Nur wenn n?\fhwbeis:i(:hf einedVersriqueTr]ung nicht mdlglich ist, dglrf das Able&ungs&ystzm Notliberlauf an den Mischwassersammler angeschlossen werden. des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 Bauc
. - H en We - . e - % . - - -
L 1A ir 1 BeuNvO). Im Vorgartenbereich sind auBerhalb der Baugrenzen Wege, Stellplatze und Zufahrten ool et 1 L Niederschiagewassers zu redusieron. wird Smpfohien dag 32 Die Grofe des Sickerschachtes oder der Versickerungsrigole ist abhangig von der Grofe wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
schlossen und sind nicht Gegenstand des gsp ' sowie Abstellplatze fiir Fahrrader zuldssig. Vasssr in. Zistman =1 saresels und ik Braudhirs b a2t éartenbewéisserur'lg =) der angeschlossenen Dachfliche und der jeweiligen, individuell festzustellenden
_ i A Versickerungsfahigkeit des Untergrundes. Der Nachweis einer geordneten Ableitung des
Mischgenle BauNVO Im riickwartigen Bereich sind ' Niederschlagswassers ist im Rahmen der Baueingabe zu fiihren. = (27
(§ 6 BauNVOi. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 Bau ) i im WA 1 und 2 sowie MI 3 verfahrensfreie Vorhaben wie Gartenhitten bis 12 m? 542 Dachmaterialien _ _ . ) ) -
In den Mischgebieten sind von den Nutzungen nach § 6 Abs. 2 BauN\{O zulassig: Grundflache zulassig und Dachfldchen, die an den Regenwasserkanal angeschlossen werden. dirfen nicht mit 3.9 Eln? Versmkerupg von g??sgmmeltem Nl_edgrs;jchlagswassir 'lar_n Bereich s}::ha;il;pher Boden_- b e it )& O_‘L S Eernd gghlert .
Wohngebaude, Geschafts- und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und im WA 3 und im MI 1 unzulgssig. Eindeckungen versehen werden, die eine Lésung von Metallen in das Niederschlags- veranderungen ist unzulassig. Ggf. ist ein Bodenaustausch bis zum nachwesislich verunrei- 9,10 .0%. rster Birgermeister
Speisewirtschaften ~ sowie  Betriebe  des  Beherbergungsgewerbes,  sonstige wasser ermdglichen. nigungsfreien, sickerfahigen Horizont vorzunehmen. — =
Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Offene Bauweise . _ 34  Der Anschluss des Notilberlaufes an den Mischwasserkanal ist mit dem Bauantrag zu
Zwecke. WA 1 und 2 sowie M| 3 offene Bauweise 5.5 Artenschutz beim Freimachen des Baugebietes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m § 44 beantragen.
Anlagen fir Verwaltungen und kirchliche Zwecke, St e Tankstei_ien uqd Abweichende Bauweise b 3.5 Es sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung und die hierzu S T A D T M I L T E N B E R G
¢ S ibipiatg e 4a Absatz 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Welanel : : 5.5.1 Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF- / FSC-MaBnahmen / Populationsstiitzende ' g 0 s gl :
Vergniigungsstatten im Sinne des § sl : lassig (§ 1 Abs. 5 Nr. 1 MI 1 und 2 sowie WA 3 abweichende Bauweise . Pl e - erlassenen technischen Regeln zu beachten. Soweit die Niederschlagswasserfrei- L A N D K R E | S M I L T E N B E R G
iberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind, sind unzulassig ! . e e s sid eI i 75D ek Malnahmen fiir die Fauna (AusgleichsmaRnahmen) stellungsverordnung nicht greift, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisver-
BauNVO). ’ ' MaRnahme [: waltungsbehérde zu beantragen. A
; nderung des Bebauungsplans
i 4ssi Nutzungen werden ausge- a - Es sind funf Fledermauskasten (Spaltenkédsten) als vorgezogene MaRnahme (CEF-
Alle nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Flichen fiir Versorgungsanlagen : = ’ "
fireehl .6 Nr. 1 BauNVO). MaRnahme) aufzuhéngen 4. Starkregen Setzgassel Unterer Stelgeweg
schlossen und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans (§ 1 Abs (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) gen.
Trafoatation MaRnahme II: 4.1 Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen auf der
MaB der ba“"‘flhg“ h(l;uéc;uggm § 16 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauNVO) Es sind Vogelkasten, in denen mind. 20 Brutpaare Platz finden, im direkten Umgriff des Stralte oberflachlich abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. Datum: 20.03.2024 M 1:500
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. i ' Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Planungsgebietes als vorgezogene Mafnahme (CEF-MaRnahme) aufzuhéngen. _ 42 Gebaude sind bis mindestens 25 cm tiber Gelandeoberkante so zu gestalten, dass infolge
Grundflachenzahl (GRZ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Alle Standorte der Vogelnistkésten sind je mit einer Klangattrappe zum Anlocken der Tiere von Starkregen oberflachig abflieBendes Wasser nicht eindringen kann. _
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB i.V.m. Art. 7 BayBO) auszustatten. Die Klangattrappe ist ausreichend laut einzustellen, sodass die Tiere auch
trotz vorhandenen Bauldrms die Ersatzlebensstétten finden kénnen. Die Standorte aller Erdaushub und StraRenunterbau P |_ A N E P| ¥(
i flichenzahl wird wie folgt festgesetzt: Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Ersatzniststatten (Gerust, Neubau, Umgriff) sind durch den Fachplaner in einer Karte zu . ; o _ : :
Sl (§ng Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde Miltenberg vorzulegen. 5.1 Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieffend wieder =t i ST ADTPLANUNGB
WA 1 und 2 sowie MI 3 0.4 _ N als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufiihren. ' ENERGIEBERATUNG
MI 1 und 2 sowie WA 3 0,6 Im WA 1 und 2 sowie im MI 3 ist je Grundstiick ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu MaRnahme llI-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Im WA 3 sowie MI 1 und 2 ist je angefangen 200 Anbringung und Unterhalt von Vogelkisten am Baugeriist wéahrend der Bauarbeiten, MiihlstraBe 43 o 63741 Aschaffenburg
Im MI 1 und WA 3 darf die zulassige Grundflache durch Stellplét;e mit ihren Zufahrten und m?2 nicht tberbaute Grundstiicksflache ein h_eimischer Laup- o(;Jer Obs;baum zu pflanzen insbesondere zum Schutz der Mauersegler (CEF-MaRnahme) Talefon 06021 411198
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um 50% bis zu einer GRZ von 0,9 und dauerhaft zu unterhalten. Die Artenund ihre Pflanzqualitét richten sich nach Tabelle 1. Wahrend der BaumaRnahmen sind Materseglerkasten fur 20 Brutpaare am Baugeriist als e .
iiberschritten werden. Zwischenlésung aufzuhéngen. Nach den BaumaBnahmen und dem Abbau des Geriists i Punatthie senGplanortm.de
sind die Kasten wieder zu entfernen.
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