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Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe"

1. Anlass und Ziele der Planung
Die Fripa Papiermaschinenfabrik Albert Friedrich KG betreibt seit ca. 70 Jahren eine
Papierfabrik am Standort Miltenberg. Im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets
+Auweg" erfolgte vor ca. 20 Jahren eine Erweiterung auf Flachen der nérdlich an-
grenzenden Nachbargemeinde GroRheubach.

Der Anlagenbestand der Papiererzeugung besteht aus den Papiermaschinen PM 5
(Tissueanlage) und PM 6 (Soft-TopaTissue-Anlage) sowie als Nebenanlagen bzw.
Anlagenteilen den Altpapierlagerplatzen sowie Altpapieraufbereitungsanlagen. Mut-
terrollenlager. Zwischenlager fur Papier. Wasseraufbereitung. Gasturbine und Ab-
wasserreinigung.

Da sich der Bedarf bei Hygienepapieren in Richtung hoherwertigen Qualitaten
(Tissue) verschob und der Bedarf an Krepppapieren rucklaufig war. wurde die Errich-
tung einer zusétzlichen Papiermaschine (PM 7) mit einer Produktionsleistung von 130
Tonnen / Tag erforderlich. Der steigende Tissuebedarf konnte mit der eigenen Er-
zeugung durch PM 5 und PM 6 nicht abgedeckt werden. Es musste bei Wettbewer-
bern Halbfertigware (Mutterrollen) zugekauft werden, wodurch héhere Kosten ent-
standen. Um dauerhaft den Marktanteil zu halten und wettbewerbsféhig zu bleiben,
war die Ausweitung der Tissue-.Erzeugung ein entscheidender Schritt.

Mit der Papiermaschine PM 7 im Plangebiet erreicht die Anlage eine Kapazitat von
mehr als 200 Tonnen / Tag. Da die Notwendigkeit wirtschaftlicher zu produzieren ste-
tig zunimmt. soll mit einer weiteren Papiermaschine die Kapazitat am Standort Mil-
tenberg ausgebaut werden. Unabh&ngig davon ist es notwendig auch die innerbe-
trieblichen Ablaufe zu optimieren.

Derzeit erfolgt der Lkw-Verkehr zwischen den Standorten Miltenberg und GroRheu-
bach Uber Umwege auf offentlichen Straflen (Auweg — Grof3heubacher Strale — Ni-
kolaus-Fasel-StraRe). Insbesondere im Bereich der Einmiindung Nikolaus-Fasel-
Strale in die GroBheubacher StralRe stellt dieser Verkehr eine Belastung dar. da bei
geschlossenem Bahnilbergang zeitweise erhebliche Verzégerungen in Kauf genom-
men werden missen.
Geh- und Radweg

Diesen Nachteil méchte die Fripa Pa- eorcres Face - Planung i
piermaschinenfabrik Albert Friedrich
KG beheben. indem die innerbetriebli- . N ' e
chen Verkehrswege zwischen Milten- &gk Geh- und Radweg
berg und GroRRheubach reduziert und <
offentliche StraRen entlastet werden.

Durch die Planung muss ein Uberregi-
onal wichtiger Geh- und Radweg auf-
gegeben werden. Der Verlust soll
durch einen fahrbahnparallelen Weg
entlang der GroRheubacher Stralle
qualitativ gleichwertig ersetzt werden.

Unabhéngig von der innerbetrieblichen
Planung ist im Bauleitplanverfahren zu
beachten. dass die Gewerbeflachen
zwischen Miltenberg und Gro3heu-
bach aus Sicht der Regionalplanung Luftbild.

nicht miteinander verbunden werden Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
darfen. da sie durch ein sogenanntes

L1renngrin® rdumlich voneinander zu

trennen sind.
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2.

Verfahren

Die Erarbeitung eines gemarkungstibergreifenden Bebauungsplans ist mit einem ho-
hen zeichnerischen, organisatorischen und verwaltungstechnischen Aufwand ver-
bunden. Dieser Mehraufwand hat dazu gefiihrt. dass sich das Verfahren schon vor
dem eigentlichen Aufstellungsbeschluss erheblich in die Lange gezogen hat. Sowohl
die Fripa Papiermaschinenfabrik Albert Friedrich KG als auch die Stadt Miltenberg
haben aber eine grofles Interesse daran, dass das Bauleitplanverfahren mdglichst
zUgig umgesetzt wird. damit die Arbeitsplatze in der Stadt dauerhaft gesichert werden
kénnen.

Aus diesem Grunde hat die Stadt Miltenberg dem Markt GroRheubach vorgeschla-
gen. Teilflachen deren Gemarkungsgebietes an die Stadt Miltenberg abzutreten. da-
mit das Verfahren vollstandig von der Stadt Miltenberg Gilbernommen werden kann.

Die Verlegung der Gemarkungsgrenze sieht vor, dass die Grinflachen zwischen den
beiden Gewerbegebieten sowie eine kleine Teilflache des Gewerbegebietes ,Auweg"“
in die Gemarkung Miltenberg fallen sollen. um der Fa. Fripa ein zusammenhngen-
des Betriebsgelande zu erméglichen. Der Flachentausch soll mittels einer Zweckver-
einbarung bei der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg beantragt werden.

Folgende Flurstiicke lagen zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Gemarkung GroRheubach und sollen zukinftig der
Gemarkung Miltenberg zugeordnet werden:

e Grolheubacher Stralte
FI. Nr. 5947/2 und Teilfliche
aus FIl. Nr. 6850/11,

¢ Geh- und Radweg
FI. Nrn. 7423 und 6850/4 sowie

e Grinflachen
FI. Nrn. 6879, 6880, 6881, 6882
und 6883.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungs-
verwaltung

Auf dieser Basis haben der Stadtrat der Stadt Miltenberg am 21.09.2022 und der
Marktgemeinderat des Marktes Groftheubach am 13.09.2022 der Zweckvereinbarung
zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze zugestimmt und beschlossen diese Ver-
einbarung von der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg priifen zu lassen.

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023. Nr. 121-002.3
wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes GroRheubach ge-
andert. Mit der kommunalen Gebietsznderung tritt die Anderung der Grenzen der
Gemarkungen Miltenberg und Groheubach am 01.01.2024 in Kraft.

Durch die Gemarkungsverschiebung wurde es erforderlich. die bisherigen Aufstel-
lungsbeschlisse des Stadtrates vom 24.09.2020 und 21.09.2022 durch einen weite-
ren zur Vergréerung des Geltungsbereiches zu erganzen. Dieser Beschluss erfolgte
am 23.10.2024 durch den Stadtrat. Das Verfahren wird im Regelverfahren durchge-
fahrt.

Fache Matthiesen GbR 4
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3.
3.1

3.2

Bestand und Planung

Bestand

Luftbild Bayernatlas, Geobasisdaten
© Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Plangebiet liegt zwischen den Gewerbeflachen der Fripa Papiermaschinenfabrik
auf Miltenberger und dem Gewerbegebiet ,Auweg” auf GroRheubacher Gemarkung.

Im Westen verlauft die GroRheubacher StralRe. nach Osten begrenzt der Geh- und
Radweg das Areal.

Das Gelande weist fast keine Hohenunterschiede auf.

Grofheubacher Strafle von Norden Geh- und Radweg von Norden

Planung
Die Fripa Papiermaschinenfabrik plant auf der letzten verbliebenen freien Flache

ihres Betriebsgelédndes den Bau einer weiteren Papiermaschinenhalle.

Angeordnet wird die 25.0 m hohe Halle diagonal gegeniber der Papiermaschinen-
halle 7. Der gewahlte Standort ermdglicht die vollstandige Umfahrung auf dem
Grundstiick und dadurch kurze innerbetriebliche Abléufe bei gleichzeitiger Entlastung
der GroBBheubacher Stralle. Das von Bauflachen freizuhaltende Trenngriin zwischen
Miltenberg und GroRheubach wird nicht tangiert.

Die zwischen den beiden Hallen verbleibenden Betriebsflichen werden als
Lagerflache fur Zellstoff genutzt.

Um die Fahrbeziehungen auch nach GrolRheubach kurz zu halten, wird durch das
Trenngrin eine interne Erschliefung zu den nérdlich anschlieRenden Betriebsflachen
der Fripa angelegt. Diese MaRnahme trégt zur Entlastung des Auwegs bei.

Fache Matthiesen GbR 5



Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe*

Das Einverstandnis fur die StraBenverbindung wurde von der Regierung von
Unterfranken unter der Bedingung signalisiert, dass das sonstige Areal als Griin-
flache entwickelt wird.

Durch die gemarkungsiibergreifende Verbindung der Betriebsflaichen wird der
bestehende Radweg unterbrochen. Als Ersatz hierfir wird auf der Ostseite der
GroRheubacher Strale ein fahrbahnparalleler Geh- und Radweg angelegt.
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Gestaltungsplan unmaRstablich. Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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4,

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Miltenberg und
wird in seiner raumlichen Lage wie folgt begrenzt:

Gemarkung Miltenberg

¢ im Norden von den Parzellen Fl. Nrn. 6850/13 und 6850/1 der Gemarkung
Groftheubach.

e im Westen von den Flurstiicken mit den FI. Nrn. 8153. 8152. 8151. 8150.
8149, 6877 und 6876 der Gemarkung Miltenberg (jeweils geschnitten),

¢ im Stden von der Parzelle FI. Nr. 7543 der Gemarkung Miltenberg sowie

e im Osten von den Flurstiicken mit den FI. Nrn. 7556, 8066, 8065 und 8064 der
Gemarkung Miltenberg sowie der FI. Nrn. 6857/3. 6856/1. 6855/1. 6854/1 und
6850/24 der Gemarkung Gro3heubach.

Folgende Flurstiicke in der Gemarkung Miltenberg liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

FI. Nrn. 6860. 6861. 6862. 6863. 6863/1. 6864. 6865. 6866. 6867. 6868. 6870. 6873.
6878. 8063. 8154 und 8157 (alle vollstandig) sowie

Fl. Nrn. 6876, 6877, 7558/2, 8149, 8150, 8151, 8152 und 8153 (alle jeweils teilweise).

Die Gréfte des Geltungsbereichs betragt ca. 27.186 m2.

Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation
Regionalplan Region Bayerischer Untermain

Griinzuge und Trenngriinflachen zwischen Kleinheubach/GroRheubach und Miltenberg

ach N _ }, I I | | I I Regionaler Griinzug

' / : Gz1 Bezeichnung des Regionalen Griinzugs
i~ Gz8 X\ AL Trenngriin
~ 38, T

\\ : is T Bezeichnung des Trenngriins. hier T 18

Plan unmafstéblich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Gz 8 zwischen Kleinheubach/GroRheubach und Miltenberg

Ziel des Regionalen Grilnzuges ist die Freihaltung der Verbindungsachse zwischen
dem Naturpark Bayer. Odenwald und dem Naturpark Spessart. Dartiber hinaus soll das
kulturelle Landschaftsbild des Mains erhalten werden.

T 18 zwischen GroRheubach und Miltenberg

Das Trenngrin soll die Bebauung parallel zur Gemeindegrenze gliedern und somit
auch eine deutlich im Gelande erkennbare Zasur zwischen Miltenberg und GroRRheu-
bach schaffen.

Fache Matthiesen GbR 7



Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher Strae*
5.1.2 Auszug Tekturkarte 1 zu Karte 2 Siedlung und Versorgung

Auszug FIN-View (Fachinformationssystem Naturschutz -
FIS-Natur')

« Biotopkomplex Weinbergshang ,Ruhlesberg".

» Waldrand-. Brache- und Rebflichenkomplex im Wein-
berg stdl. GroBheubach (Artenschutzkartierung sons-
tige Lebensraume),

e Weinberg mit Heckenstreifen und Obst siidl. Grof-
heubach (Artenschutzkartierung Végel),

e Kulturlandschaft nordwestlich Miltenberg (Arten-
schutzkartierung sonstige Lebensrdume) - Biotopkar-
tierte Bereiche am Mainufer und im Schlofpark Klein-
heubach

Plan unmaRstéblich. Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Auszug aus den Zielen des Regionalplans

Ziel 4.1.3.1 01

Regionale Griinziige und Trenngriin sollen die Sicherung und Erhaltung ausreichender
Freiflachen insbesondere zwischen den Siedlungsgebieten gewahrleisten. Sie sollen
dartber hinaus einen Beitrag zum Aufbau eines Biotopverbundsystems in der Region
leisten.

Ziel 4.1.3.1 02
Regionale Griinziige sollen insbesondere
o der Gliederung der Siedlungsraume einschlieBlich der Sicherung ausreichender
Freirdume,
der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.
der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches,
e der Vernetzung &kologisch bedeutsamer Flachen, vor allem im Verdichtungs-
raum Aschaffenburg.
dienen. In regionalen Griinziigen sollen Planungen und Mafnahmen unterbleiben. die
die jeweilige Funktion beeintrachtigen.

Die Anforderungen an die Ziele des Regionalplans wurden im Vorfeld mit der Regie-
rung von Unterfranken und dem Landratsamt Miltenberg abgestimmt.

Von Seiten der Uibergeordneten Behtrden wurde der Planung unter folgenden Voraus-
setzungen zugestimmt:

¢ Die Flachen auf GroBheubacher Gemarkung sind mit Ausnahme einer betriebs-
internen Verbindungsstrale zwischen Miltenberg und Grofheubach als Aus-
gleichsflache festzusetzen.

e Die gruinordnerischen Festsetzungen der Ausgleichsflache erfolgen in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

¢ Die erforderliche Umfahrung der Papiermaschinenhalle ist mit Ausnahme des
Einmiindungsbereiches auf Miltenberger Gemarkung anzuordnen.

Die landesplanerischen Vorgaben werden beriicksichtigt.

Sonstiges
Das Gebiet liegt weder in einem Landschafts- noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Fache Matthiesen GbR 8
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5.2

5.2.1

522

Flachennutzungspléne

Flachennutzungsplane bis zum 31.12.2023

§%
DR I

Auszug aus dem FNP Miltenberg. Auszug aus dem FNP GroBheubach
Pléne unmaRstablich. Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Flachennutzungsplan Miltenberg stellt das Plangebiet bis zur aktuellen Gemar-
kungsgrenze als gewerbliche Bauflachen dar.

Die geplante Verlegung der Staatsstrale St 2309 von der GroRheubacher Stralte nach
Osten wurde aufgegeben. da mit dem Bau der UmgehungsstralRe eine leistungsfahige
Alternative realisiert wurde. Im Flachennutzungsplan GroRheubach ist diese Planungs-
absicht nicht mehr erhalten.

Im Flachennutzungsplan GroBheubach ist das Plangebiet als Grunflache dargestellt.
Die Flachendarstellung wird beibehalten. Die schmale Verkehrsflache (Geh- und Rad-
weg). die in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden soll. liegt unterhalb der Darstel-
lungsgenauigkeit.

Flachennutzungsplan ab 01.01.2024

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023. Nr. 121-002.3
wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes GroRheubach ge-
andert. Mit der kommunalen Gebietsanderung tritt die Anderung der Grenzen der
Gemarkungen Miltenberg und GroRheubach am 01.01.2024 in Kraft. Somit geht auch
die Planungshoheit der nérdlichen Teilflaichen vom Markt Grof3heubach auf die Stadt
Miltenberg tber.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Miltenberg wurde vereinbart. dass im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung eine Anderung des Flachennutzungsplans noch nicht er-
forderlich ist, da der Gemarkungstausch offiziell nicht vollzogen ist und sich der Bebau-
ungsplan nach dem gegenwartigen Planungsstand aus den Darstellungen der beiden
Flachennutzungspléne entwickeln wird.

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miltenberg erfolgt mit dem zweiten
Verfahrensschritt. nachdem die Zweckvereinbarung rechtswirksam geworden ist.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplans reicht ein Verfahrensschritt, da an der
Flachendarstellung nur marginale Anderungen vorgenommen werden.

Das Trenngriin bleibt Griinflache. Sie wandert lediglich von der Gemarkung GroRheu-
bach zur Gemarkung Miltenberg. Die Umwandlung eines kleinen Teilstiicks des Geh-
und Radweges (FI. Nr. 6850/4) von Verkehrsflache zu Gewerbegebiet liegt unterhalb
der Darstellungsgenauigkeit.

Fache Matthiesen GbR 9
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5.3

5.3.1

5.3.2

Damit werden alle Flachendarstellungen aus dem Groflheubacher Plan in den Mil-
tenberger Flachennutzungsplan tbernommen.
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Auszug aus dem gednderten FNP Miltenberg
Plan unmafstéblich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Bebauungspléne

Bebauungspléane Miltenberg
Es besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Bebauungspléane GroRheubach
Durch die Planung wird der Bebauungsplan ,Auweg"” auf einer kleinen Teilflache tan-
giert.

Auszug aus dem B-Plan ,Auweg". unmalstablich
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Im Anderungsbereich ist aktuell ein 2.5 m breiter Geh- und Radweg mit begleitendem
Griinstreifen sowie die Randeingriinung des Gewerbegebietes festgesetzt.

Da der Markt GroRRheubach durch die Gemarkungsverschiebung seit dem 01.01.2024
keine Planungshoheit mehr hat. besteht fur die Teilflache im Bebauungsplan ,Auweg“
keine Rechtswirksamkeit mehr.

Durch Uberplanung der Teilflache im Bebauungsplan ,Ostlich GroRheubacher Stra-
Re" ersetzen die neuen die bisherigen Festsetzungen.

Fache Matthiesen GbR 10
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6.
6.1

6.1.2.1

6.1.2.2

Weitere Fachplanungen und Gutachten, sonstiges

Artenschutzfachliche Potentialanalyse
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden weitergehende Untersuchungen erfor-

derlich. Die aktuelle artenschutzfachliche Potentialanalyse wurde mit Datum vom
13.10.2022 vom Buro Okologie & Stadtentwicklung durchgefUhrt. Aus dieser Analyse
geht zusammenfasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Industriegebiets und grenzt westlich an
eine viel befahrene Landstrale. Im Nordwesten und Nordosten ist das Gebiet von
landwirtschattlich genutzten Fldchen umgeben. Im Slden grenzt es an das bereits
bestehende Fabrikgelénde an. Das Planungsgebiet selbst besteht aus Gebéaude-
komplexen sowie Freifidichen, durch welche nérdlich ein Schotterweg verlduft.
Zentral angrenzend an die bestehenden Gebédude befindet sich eine Gehélzinsel.

Die zentralen Gehdlzstrukturen grenzen an einen Zaun an und bestehen aus ein-
zelnen solitdren B&umen mit einer ausgeprédgten Strauchschicht und jungem
Baumwuchs. Charakteristische Gehé&lze waren hierbei Spitzahorn, der eingrifflige
WeiBdorn, SaBkirsche sowie Brombeerblsche.

Die Aulenfassaden des zentralen, (iberplanten Gebdudes sowie der angrenzen-
den Lagerhalle charakterisieren sich als volisténdig verschlossen. Es wurden we-
der Einflugméglichkeiten noch entsprechende Spaltenquartiere dokumentiert.

Auch die Innenrdume dieser Gebdudestrukturen sowie Dachbereiche verfigen
Uber kein Habitatpotential far die Gebdudebriiter sowie die gebéudebezogenen
Fledermausarten.

Die Gehdlzstrukturen des Planungsgebietes verfilgen Uber zahireiche Spalten, die
trotz bestehender Belaubung dokumentiert werden konnten. Ein entsprechendes
Habitatpotential ist daher far die Artengruppe der Flederméuse sowie fir Végel
(Gehélzfrei- und Bodenbriiter) gegeben.

Im Nordosten befindet sich eine Ansammlung von Steinen, welche an eine Stral3e
sowie eine Bezdunung grenzen. Weitere Steine befinden sich hinter der Einz&u-
nung, auch wenn es sich hierbei um groe Strukturen mit wenig Zwischenrdumen
handelt. Dass diese Strukturen als Habitat filr Reptilien wie die Zauneidechse fun-
gieren ist zu bezweifeln, da sich die Steine weit entfernt von den Geho6lz- bzw. De-
ckungsstrukturen befinden und kein grabbares Sediment vorhanden ist.

Zusammenfassend ist das gréte Habitatpotential im Bereich der zentral gelege-
nen Gehdlzstrukturen (Gehbizinsel) gegeben, da diese eine hohe strukturelle He-
terogenitét aufweisen.

Bewertung der durchgefihrte Erfassungen

Végel

In den betroffenen Gebé&éudekomplexen und deren Fassaden konnten keine Hin-
weise auf eine Nutzung durch die Klasse der Végel nachgewiesen werden. Folg-
lich ist eine Beeintrdchtigung der Gilde der Gebdudebriter zum jetzigen Zeitpunkt
auszuschlieBen.

Auch die Freifléchen verfigen Uber ein ausschliellich marginales Habitatpotentiél
far die Gilde der Bodenbriiter.

Fache Matthiesen GbR 11
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Im Gegenzug verfugt die groBflachige Gehblizinsel im zentralen Planungsgebiet
Uber ein groes Habitatpotential fiir die Klasse der Végel. Auch wenn bei der aktu-
ellen Begehung keine dauerhaften Neststandorte nachgewiesen werden konnten,
bedingt die bestehende Belaubung, dass ein entsprechendes Vorkommen nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden kann. Zudem fihrt das Vorliegen eines ent-
sprechenden Potentials dazu, dass mit einer Nutzung in einem der Folgejahre zu
rechnen ist.

Somit ist davon auszugehen, dass bei der aktuellen Planung potentielle Nest-
standorte/Habitate Uberplant sowie potentielle Nahrungshabitate beeintréchtigt
werden.

Um Konflikte mit dem BNatSchG zu vermeiden und auszugleichen, werden ver-
bindliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen notwendig sein.

Diese umfassen eine
o zeitliche Begrenzung der Gehéizféllungen und Baufeldfreimachung,
e die Neuanlage von Gehblzstrukturen sowie
o (bei Nachweis von Héhlenstrukturen) die Anbringung zusétzlicher Nistkés-
ten im Einwirkbereich des Plangebietes.

Flederméuse

Uberprifung der Geb&ude
Innerhalb der Geb&dude konnten keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fleder-

mé&use ermittelt werden. So konnten weder die Tiere selbst noch artspezifische
Spuren wie Kot- oder Nahrungsreste nachgewiesen werden. Die AuBenfassaden
sind ebenfalls durchgehend geschlossen, so dass auch in diesen Bereichen expli-
zit keine Tiere zu erwarten sind.

Baumhéhlenkartierung
Ein sicherer Nutzungsnachweis lie sich an den potentiellen Quartierbdumen nicht

verifizieren. Allerdings bedingt bereits die vorliegende Habitateignung, dass von
einer temporéren Nutzung dieser potentiellen Quartierstrukturen auszugehen ist.

Folglich sind verbindliche Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen zu bestim-
men und umzusetzen, da ausschlieBlich auf diesem Weg ein Konflikt mit dem § 44
Abs.1 Nr.1 und Nr.3 BNatSchG vermieden werden kann bzw. zu erwartende Kon-
flikte kompensiert werden kénnen.

Eine dauerhafte Stbrung ist hingegen nicht anzunehmen. Fledermé&use gelten all-
gemein als wenig stérungsanféllig. Was verbleibt, ist eine potentielle Stérung wéh-
rend der Bauphase. Diese ist zeitlich begrenzt, so dass kein Konflikt mit dem § 44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG zu erwarten ist.

Reptilien

Das &uBerst geringe Habitatpotential dieser Tierklasse konnte im Rahmen der Un-
tersuchungen bestétigt werden. Es fehlen schlichtweg die essentiellen Strukturen,
die fur ein Vorkommen dieser Tierklasse von Bedeutung sind. Das impliziert, dass
die einzelnen, potentiellen Teil-Habitatbereiche durch offenes Gelénde isoliert lie-
gen (Prddatoren) und essentielle Strukturen jeweils fehlen.

Folglich konnten keine Nutzungsnachweise durch Reptilien (Artnachweise, Hé&u-
tungsreste) erbracht werden. Ein entsprechender Besatz der Flédchen ist aufgrund
der groBen Distanz zwischen den beiden Strukturen sowie der angrenzenden
StraBe als unwahrscheinlich zu bewerten. Beeintréchtigungen dieser Tierklasse,
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6.1.2.3

welche durch den geplanten Bebauungsplan bedingt wirden, sind nicht zu erwar-

ten.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen

Végel
V-1:

V-2:

A-1:

P-A-1:

zeitliche Begrenzung der Gehdlzfillungen

Die Rodung der Gehélze muss auBerhalb der Brutzeit — also zwischen dem
01. Oktober und 28. Februar — erfolgen; dies umfasst ausdriicklich auch
den Rickschnitt von Asten und die Beseitigung der beiden Heckenstruktu-
ren.

MaBnahmenalternative:

Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden nicht einzuhalten
sein, mussen die potenziell zu rodenden Gehélze unmittelbar vor der Fél-
lung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern Gberprift werden. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde
(was auch den beginnenden Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um unmittelbar danach die Féllung
durchzufihren.

zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung

Im Hinblick auf die Gilde der Bodenbriter muss die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brutzeit — also zwischen dem 01. September und 28. Febru-
ar — erfolgen.

Malinahmenalternative:

Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten
sein, missen die Freiflichen durch eine umfangreiche Uberprifung auf das
Vorhandensein von Nestern untersucht werden. Sofern ein Brutgeschéft
bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mitein-
schlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um
danach unmittelbar die Baufeldfreimachung durchzufiihren.

Anpflanzung zusétzlicher Gehélze

Da der geplante Bebauungsplan mit dem Verlust von zahireichen, beste-
henden Gehdlzstrukturen einhergeht, wird die Anlage von Ersatzanpflan-
zungen Notwendigkeit beziehen.

Entscheidender Aspekt ist, dass sich die geplante Neuanlage im Einwirkbe-
reich des Vorhabens befinden. Als Einwirkbereich gelten in diesem Zu-
sammenhang jene Bereiche, die im Aktionsradius der betroffenen Arten
(hier Végel) geplant werden.

Potentielle MaBnahme: Schaffung kiinstlicher Nisthilfen

Soliten im Rahmen der Uberpriifung der Gehélzstrukturen (V-4) geeignete
Héhlenstrukturen innerhalb der Gehélzinsel nachgewiesen werden, wére
die Uberplanung der Gehélzinsel mit dem unvermeidbaren Verlust von na-
tirlichen Hohlenstrukturen verbunden. In diesem Fall wéren artgruppen-
spezifische, kanstliche Nisthilfen an bestehenden Strukturen innerhalb des
Plangebietes oder den angrenzenden Bereichen anzubringen.

Art und Anzahl der kinstlichen Nisthilfen sind in Abhé&ngigkeit zu dem ver-
loren natirlichen Inventar zu wéhlen und an Strukturen innerhalb bzw. im
Einwirkbereich des Plangebietes anzubringen (Okologische Baubeglei-
tung).
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Flederméuse

V-3:

V-4:

A-3:

zeitliche Begrenzung der Gehdélzfiallungen/Habitatbdume

Die Féllung von potentiellen Habitatbdumen muss aulRerhalb der Fortpflan-
zungszeit sowie auf3erhalb der Winterruhe — im Idealfall innerhalb des Mo-
nats Oktober — erfolgen.

Mafinahmenalternative:

Kann der Oktobertermin nicht realisiert werden, so kénnen spétere Ro-
dungstermine dann artenschutzfachlich vertreten werden, wenn potentielle
Quartierstrukturen (nach erfolgter Kontrolle) im Oktober verschlossen wer-
den.

Kontrolle und Verschluss der potentiellen Quartierstrukturen

Auch innerhalb des Monats Oktober sowie zu spéteren, eventuell notwen-
dig werdenden Zeitrdumen, kénnen die potentiellen Quartiere am Tag
durch Fledermé&use besetzt sein.

Daher sind alle potenziellen Quartierstrukturen (dies impliziert auch poten-
tiell neu entstandene oder wéhrend der Belaubung nicht feststellbare Struk-
turen) vor Féllung des Baumes mittels eines Endoskops (Okologische Bau-
begleitung) auf Besatz hin zu prifen sowie bei Nichtbesatz zu verschlieBen
(bspw. mittels Bauschaum).

Sollten Flederm&duse nachgewiesen werden, ist die entsprechende Quar-
tierbffnungen zu markieren; der tatséchliche Verschluss muss dann nachts
zwischen 0:00 Uhr und 03:00 Uhr durchgefiihrt werden, da zu dieser Zeit
die Flederméuse ausgeflogen und die Quartiere verlassen sind.

Schaffung von Ersatzquartieren

Zum Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen wird
die Anbringung von drei Fledermauskésten an Strukturen in bzw. im Ein-
wirkbereich des Plangebietes gefordert. AusschlieBlich auf diesem Weg
ldsst sich die 6kologische Funktion der betroffenen Baumhé&hlen bzw. Spal-
tenquartiere im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft gewéhrleisten.

Die folgenden Fledermauské&sten der Firma Schwegler werden zum vorge-
zogenen Ausgleich des Quartierverlustes empfohlen:
 2x Schwegler Fledermaushéhle 1FD (Ersatzweise 2FN, 3FN oder ver-
gleichbar),
* 1x Schwegler Fledermaus Universalh6hle 1FFH (Ersatzweise 3FF oder
vergleichbar)

Die Ersatzquartiere midssen vor dem Féllen des ersten potentiellen Quar-
tierbaumes im Einwirkbereich des Plangebietes angebracht werden.

E-A-1: Empfohlene Integration von Fledermausquartieren in neue Gebéiu-

destrukturen

Da es sich bei den geb&dudebezogenen Fledermausarten um eine dulerst
bedrohte Artengruppe handelt, deren potentielle Quartiere zunehmend
verschwinden, wird die Integration von Fledermauskésten in geplante
Neubauten empfohlen. Solche MaBnahmen sind kostenginstig und ohne
Mehraufwand umzusetzen.
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6.1.24

6.2

6.3

6.3.1

6.3.1.1

Fazit

Bei Bertcksichtigung und vollsténdiger Umsetzung der benannten Vermeidungs-
maflinahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRBnahmen sind erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG ist, unter den zuvor benannten Prémis-
sen, fiir keine der benannten Artengruppen zu erwarten. Folglich wird das geplante
Vorhaben, unter Berlcksichtigung des MaBnahmenpaketes, als artenschutzfach-
lich vertretbar bewertet.

Die volistandige artenschutzfachliche Potentialanalyse liegt dem Bebauungsplan als
Anlage bei.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
Vom Biro MaierLandplan wurde mit Datum vom 23.10.2024 eine aligemeine Vorpri-

fung des Einzelfalls erarbeitet. Aus dem Bericht geht zusammengefasst Folgendes
hervor (Originaltext kursiv):

Durch den Hallenneubau entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft,

Far den Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prafung erstellt. Hierbei ist auch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung beinhal-
tet. Weiterhin werden MaBnahmen hinsichtlich Natur- und Artenschutz festgelegt. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit kompensiert.

Das Vorhaben fihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen: es besteht keine Pilicht zur Priifung der Umweltverirdglichkeit.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Umweltbericht/Umweltvertréglichkeitsprifung. Griinordnung mit Eingriffs-/Ausgleichs-
fiachenbilanzierung

Umweltvertrédglichkeltsuntersuchung

Im Zuge der Realisierung der Papiermaschinenhalle PM 7 wurde von der Gesell-
schaft far Umwelt- und Managementberatung mbH mit Datum vom 30.08.2013 eine
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Hieraus geht zusammengefasst
folgendes hervor (Originaltext kursiv):

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Beeintréch-
tigungen

Im Rahmen der Umweltvertréglichkeitsuntersuchung wurde eine ausfihrliche Dar-
stellung von Minderungsmaf3nahmen vorgenommen, die das Entstehen von Wirk-
faktoren mindern bzw. unterbinden. Die wesentlichen von der Vorhabenstrégerin
getroffenen technischen MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung der Auswir-
kungen auf die Schutzglter werden nachfolgend dargestellt:

e Reinigung von stark staubhaltigen Ablufistrémen,
Emissionsminderung durch geeignete Verbrennungsbedingungen,
MaBBnahmen zur Minderung von Schallemissionen (u.a. Schalldédmpfer,
Schallschutzhauben),

e Mafnahmen gegen den Austritt wassergeféhrdender Stoffe (u.a. flissig-
keitsdichte Auffangrédume und Uberwachung gern. WHG),
Verwertung der nicht vermeidbaren betriebsbedingten Abfélle,
Maf3nahmen zur Friherkennung von Brénden und zur Brandbekdmpfung,
Umsiedlung Sandmagerrasen, Zauneidechsenhabitat,
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o  Staub- und L&rmminderung in der Bauphase.

6.3.1.2  Abschétzung verbleibender wesentlicher Auswirkungen auf die Umwelt

Die Bewertung der einzelnen Schutzgliter zeigt, dass am Standort und in der né&-
heren Umgebung insgesamt Uberwiegend geringe Auswirkungen auf die Schutz-
glter zu erwarten sind. Da das Untersuchungsgebiet so gewéhlt wurde, dass ma-
ximale Auswirkungen innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen, kénnen rele-
vante Auswirkungen auflerhalb des Untersuchungsgebietes durch das geplante
Vorhaben ausgeschlossen werden. Bei den Wechsel- und Folgewirkungen und
den mdbglichen Betriebsstérungen ist gleichfalls nur von geringen Umweltauswir-
kungen auszugehen.

Insgesamt kann das geplante Vorhaben auf Grund der technischen Konzeption
der Anlage, der Wahl des Standortes sowie unter Beriicksichtigung der Kompen-
sationsmalnahmen als umweltvertréglich i.S.d. UVPG bewertet werden.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.
Die Umweltvertraglichkeitsuntersuchung Beitrag umfasst nur den stdgstlichen

Teilbereich des Plangebiets. Die Papiermaschinenhalle PM 7 wurde zwischenzeit-
lich errichtet. Die Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen wurden umgesetzt.

6.3.2 Umweltbericht mit integrierter Grlinordnung

6.3.2.1

Vom Baro MaierLandplan wurde mit Datum vom 23.10.2024 ein Umweltbericht mit in-
tegrierter Grinordnung erarbeitet. Aus dem Bericht geht zusammengefasst Folgen-
des hervor (Originaltext kursiv):

Umfang erforderlicher Ausgleichsfldchen

Die Festlegung der Ausgleichsfléche lehnt sich an den Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauen in Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (2021) an.

Die Eingriffsfidchen werden aufgrund der Bestandsaufnahme in Biotop- und Nut-
zungstypen (BNT) unterschiedlicher Bedeutung far Naturhaushalt und Land-
schaftsbild unterteilt: BNT geringer Bedeutung, BNT mittlerer Bedeutung und BNT
hoher Bedeutung. Es wird generell von einer hohen Versiegelung ausgegangen
(GRZ 0,9). Fur die Ausgleichsbilanzierung wird nur die zurzeit unbebaute Fléche
herangezogen. Weiterhin wurde laut eines Mitarbeiters der Fa. Fripa der Gehdlz-
bereich auf der Fl.-Nr. 6870 (wurde in saP als ,Tabufldche“ bezeichnet, ,Fripa
Neubau PM7“ August 2013, OAW - Wirzburg) als Kompensationsmafinahme
beim Bau der PM7 herangezogen. Diese Fléche muss nun fir die PM8 entfernt
werden und wurde ebenfalls mit in der Ausgleichsbilanzierung beachtet. Die Wert-
punkte (WP) far den Ausgleichsbedarf berechnet sich wie folgt:

Eingriffsfliche (m? x BNT WP x GRZ 0,9 = Ausgleichsbedarf WP
Ausgleichsbedarf WP = 48.542 WP

Far das Planungsgebiet sind grinordnerische MafRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen dem Erhalt der &kologischen Wertigkeit
des Planungsgebietes und einer naturnahen Gestaltung des Umfeldes. Es wurden
Pflanzgebote und Festsetzungen der Freiflichengestaltung zur Einbindung in die
Landschaft, festgelegt. Ferner wurde insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung festgelegt.

Folgend miissen fiir die mit der Bebauung entstehenden Beeintrdchtigungen
48.542 WP als Ausgleich und Ersatz der betroffenen Schutzgiiter ausgeglichen
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6.4

6.4.1

werden. Diese wurden von einem Okokontoinhaber durch einen Reservierungsver-
trag bestellt und werden verrechnet. Es wurde ein Intensivacker auf den Fl.-Nr.
2404, 2405 und 2406, Gemarkung Eisenbach (Kennnummer D55) von insgesamt
1,342 ha in artenreiches Griinland mit lokalem Heumulch umgewandelt (93.548
WRP). Fripa erwirbt 48.542 WP der FI.-Nr. 2406/0 (TF 1 1.793 m?, 13.648 WP) und
2405/0 (TF 2 4.808 m? 34.894 WP). Die Flédchen fur den Ausgleich der Weripunk-
te miissen dem Landesamt fur Umwelt (LfU) gemeldet werden.

Fr die 2013 bereits geschaffenen Reptilienhabitate muss bei Entfernung ebenfalls
Ausgleich und somit Neuanlage von Habitaten an geeigneten Plétzen geschaffen
werden. Im réumlichen Zusammenhang macht es keinen Sinn, da dort laut Aussa-
ge der Artenschutzfachlichen Potentialanalyse (Okologie und Stadtentwicklung,
Peter C. Beck M.A. Geograph, C. Colmar, 2022) keine Zauneidechsen mehr vor-
kommen wie noch 2013 bei Herstellung der Zauneidechsenhabitate. Die zu entfer-
nenden Zauneidechsenhabitate werden auf die Fl.-Nr. 6850/24 und 6850/25 um-
gesetzt. Weiterhin wurde laut eines Mitarbeiters der Fa. Fripa, Herrn Hepp, der
Geholzbereich auf der Fl.-Nr. 6870 (wurde in saP als ,Tabufléche“ bezeichnet,
.Fripa Neubau PM7“ August 2013, OAW - Wurzburg) als Kompensationsmafi-
nahme beim Bau der PM7 herangezogen. Diese Fléche muss nun fir die PM8 ent-
fernt werden und wurde ebenfalls mit in der Ausgleichsbilanzierung beachtet.

Mit dem Ankauf der WP wird der Eingriff durch das Planungsgebiet der Fa. Fripa
und den damit entstehenden auszugleichenden WP, ausgeglichen. Diese Fl&chen
werden als ,Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” (§5 Abs.2 Nr.10 BauGB) festgesetzt und sind
Bestandteil des Bebauungsplanes. Hier werden durch entsprechende Mal3nahmen
die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintréchtigungen der Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie ihrer Wechselbeziehungen na-
turschutzrechtlich kompensiert.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Planungsbegleitende Voruntersuchungen zum Schallimmissionsschutz
Vom Ingenieurbtiro Wélfel Engineering GmbH & Co. KG wurde mit Datum vom

24.11.2023 eine planungsbegleitende Voruntersuchung zum Schallimmissionsschutz
erarbeitet. Aus dieser Untersuchung geht zusammengefasst Folgendes hervor (Ori-
ginaltext kursiv):

Anforderungen zum Schallimmissionsschutz

Die schalltechnische Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach TA L&rm.
Das Anlagengrundsttick liegt am nordwestlichen Ortsrand von Miltenberg in einem
Gewerbegebiet. Hier befindet sich der Bebauungsplan "Ostlich der GroRheubacher
Strafe" mit Ausweisung einer Gewerbeflédche aktuell im Aufstellungsverfahren. West-
lich der GroBheubacher Strafle befinden sich Gewerbe- und Mischgebietsfiichen im
Geltungsbereich der Bebauungspléne ,Baché&cker | und II*.

Als mafgebliche Immissionsorte werden zunéchst die néchstgelegenen Wohnnut-
zungen betrachtet:

101 GroBheubacher Str. 25 Fl. Nr. 6992 DG Ost Schutzanspruch Mi
102 GroBheubacher Str.9  Fl. Nr. 7010 DG Nordost GE

Das Wohnhaus GroBBheubacher Str. 9 befindet sich im Eigentum der Firma Fripa und
ist aktuell aufgrund einer Fremdvermietung als Immissionsort zu beurteilen.
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6.4.2

6.4.3

Nach TA Ldrm Nr. 6.1 gelten die Immissionsrichtwerte:

Mi GE
Tags 60 dB(A) 65 dB(A)
Nachts 45 dB(A) 50 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte diirfen durch kurzzeitige Pegelerhhungen (Spitzenpegel-
kriterium) um nicht mehr als 30 dB tagsiber und 20 dB nachts Uberschritten werden.

Die Immissionsrichtwerte sind durch die Geréuscheinwirkungen aller gewerblichen
Anlagen (Gesamtbelastung) einzuhalten. Gemé&B TA Lérm ist die Ermittlung bzw. die
Beriicksichtigung der Vorbelastung (ibrige Anlagen) nicht erforderlich, wenn die Ge-
rduschimmissionen der zu beurteilenden Anlage (Zusatzbelastung) die Immissions-
richtwerte um mindestens 6 dB unterschreiten. Aufgrund der mit hoher Wahrschein-
lichkeit zu erwartenden Richtwertausschépfung - insbesondere durch den Bestands-
betrieb Fripa - wird die Unterschreitung um mindestens 10 dB als Anforderung defi-
niert, sodass sich nach der TA Ldarm die Immissionsorte nicht mehr im Einwirkungs-
bereich der zu beurteilenden Anlage (hier Teilanlage) befinden.

Ergebnisse
Informativ werden die Ergebnisse auch mit einer Nachtanlieferung alternativ an der
GroBheubacher StraBe oder tber die Zufahrt an der JunkerstraRe ermittelt.

Beurteilungspegel Lr/ dB(A)

Immissionsort Tag Nacht
(zul.) ohne LKW 1LKW 1 LKW
(zul.) Grofiheubacher Str.  Junkerstral3e
101 37 (50) 34 (35) 37 35
GroBheubacher Str. 25 ,
102 42 (55) 35 (45) 41 37

GroRheubacher Str. 9

Ergebnissbewertung

Mit den zugrunde gelegten Emissionsansétzen kann die Richtwertunterschreitung um
10 dB an den beiden maBgeblichen Immissionsorten tags sicher und nachts ohne
Lieferverkehr sicher erreicht werden. Bei einer Anlieferung zur lautesten Nachtstunde
Uber die Junkerstraf3e ist die Nachtanforderung gerade noch einhaltbar, bei Nutzung
der Einfahrt GroBheubacher StraBe um 2 dB aberschritten.

In Bezug auf die beiden Immissionsorte ist keine extrem dominante Ger&uschquelle
aus den technischen Aggregaten Uber Dach festzustellen. Der im Emissionsansatz
etwas hbhere Schallleistungspegel des Kuhiturms erhéht die Gesamtimmissionspe-
gel nur unwesentlich. Damit fiihrt auch die Reduzierung einzelner Aggregate nicht
mehr zur mal3geblichen Minderung der Beurteilungspegel.

Die Ergebnisse basieren auf ersten Ansétzen und Annahmen. Sie dienen als Grund-
lage zu den weiteren Planungen, in denen zusétzliche Szenarien gepraft werden
kénnen. Das abschlieBende Schallimmissionsgutachten wird dann im Zuge der kon-
kreten Bauantragsplanung erstellt.

Vom Ingenieurbiro Wélfel Engineering GmbH & Co. KG wurde mit Datum vom
08.05.2024 die Erstuntersuchung vom 24.11.2023 tberpraft. Aus der Ergebnisbewer-
tung der aktualisierten Untersuchung geht Folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Die Ergebnisse zeigen, dass sich gegeniiber der Erstuntersuchung vom 24.11.2023
durch die zum Layout 01/02/2024 der Aggregateaufstellung Uber Dach keine Ver&n-
derung ergibt.
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6.5

7.1

7.2

Mit den zugrunde gelegten Emissionsansétzen kann die Richtwertunterschreitung um
10 dB an den beiden maBgeblichen Immissionsorten tags sicher und nachts ohne
Lieferverkehr erreicht werden. Bei einer Anlieferung zur lautesten Nachtstunde iiber
die JunkerstraB3e ist die Nachtanforderung noch einhaltbar, bei Nutzung der Einfahrt
GroBBheubacher Stral3e rechnerisch um 2 bzw. 1 dB Uberschritten.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kann damit nachgewiesen werden, dass fir
das nachgeschaltete Genehmigungsverfahren zum Neubau der Papiermaschine 8
die Anforderungen zum Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft eingehalten
und mdégliche Konflikte im Vorfeld gelést werden kénnen.

Die vollstéandigen Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Ermittlung der Schomsteinmindesthéhe
Im Rahmen eines Genehmigungsantrages nach § 16 BImSchG wurde durch das Bi-

ro argusim Umweltconsult André Forster untersucht. ob die Geb&udehthe von
25.0 m ausreichend ist. um die die Anforderungen an die Luftreinhaltung nach TA
Luft einhalten zu kénnen. Die Ermittlung hat ergeben, dass hierfur eine Schornstein-
héhe von maximal 30,0 m erforderlich ist.

Der Bericht von argusim Umweltconsult André Férster vom 07.01.2025 liegt dem Be-
bauungsplan als Anlage bei.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr
Das Plangebiet ist verkehrlich an die Junker-/Siemensstrafle und die GroBheubacher
StrafRe angebunden.

Nach der Freigabe des ,neuen“ Kreisverkehrsplatzes in Kleinheubach wurde die
GroRheubacher Strae zwischenzeitlich zu einer Gemeindestralle zuriickgestuft. Auf
die Festsetzung einer Anbauverbotszone kann somit verzichtet werden.

Nach der Verkehrsmengenkarte des Staatlichen Bauamtes von 2015 lag die Ver-
kehrsbelastung bei 8.824 Kfz/Tag. davon 462 Lkw. Diese Verkehrsmenge wird sich
weiter abschwéchen. wenn in Verlangerung der Maria-Hilf-Strale der Knoten Ost an
der St 2309 realisiert wurde und danach ein Teil des Verkehrs weiter dstlich Richtung
Schulzentrum und Gewerbe Ost abflieRt.

Nach den Angaben der Fa. Fripa wird sich der betriebsinterne Lkw-Anteil fOr die Rol-
lenversorgung (Voll- und Leerfahrten) wie folgt auf den &ffentlichen StraRen veran-
dern: Lkw-Bewegungen / Tag

2019/2020 Prognose 2023 Prognose 2023
ohne interne Anbindung | mit interner Anbindung |
Grof3heubacher Strale 19 23 6
Auweg 29 33 4

Geh- und Radwege
Aktuell verbindet ein Geh- und Radweg zwischen Dieselstrale und Auweg die Ge-

werbegebiete von Miltenberg und GroRBheubach. Dieser Weg wird aufgegeben.

Als Ersatz wird fahrbahnbegleitend auf der Ostseite der GroRheubacher StralRe zwi-
schen Auweg in GroRheubach und der Nikolaus-Fasel-Strale in Miltenberg ein
3.20 m breiter Geh- und Radweg angelegt.
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8.2

Um eine groRtmogliche Sicherheit auf dem Geh- und Radweg sicherstellen zu kén-
nen. wird zur Einfriedung des Betriebsgeléndes ein 2.0 m breiter Griinstreifen ange-
legt.

Insbesondere im Bereich der Betriebsausfahrt
erhdht der Grlinstreifen die Sichtverhaltnisse
fur die Radfahrer und somit auch die Verkehrs-
sicherheit. Um alle Verkehrsteilnehmer auf die
potentielle Gefahrquelle hinzuweisen. wird ne-
ben dem Schiebetor eine Rundumleuchte er-
richtet, die eingeschaltet ist, wenn sich das Tor
offnet bzw. solange das Tor gedffnet ist.

Im Bereich der Einmindung des Auweg auf die
Signalanlage errichtet.

Landwirtschaftliche Weg

Der derzeitige Geh- und Radweg diente auch der ErschlieBung der &stlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen. Damit diese weiterhin erreichbar sind, wurde in
Abstimmung mit den betroffenen Grundstiickseigentumern folgendes vereinbart:

Der ausgebaute Weg zwischen Dieselstrale und Grenze des Plangebietes (auller-
halb des Geltungsbereiches) steht weiterhin uneingeschrankt zur Verfigung. Im Gel-
tungsbereich wird der bestehende Radweg als landwirtschaftlicher Weg aus-
gewiesen. Er endet auf Hohe der Fl. Nr. 8152 und erméglicht dadurch die Erreichbar-
keit der Parzellen Fl. Nrn. 6854, 6854/1, 6855, 6855/1, 6856 und 6856/1. Damit Gber-
breite landwirtschaftliche Fahrzeuge den landwirtschaftlichen Weg befahren kénnen.
wird die festgesetzte Hecke westlich des Weges um 2.0 m zuriickgesetzt.

In der im Kurvenbereich befindlichen Aufstellflache fir die Feuerwehr kénnen land-
wirtschaftliche Fahrzeuge wenden.

Ver- und Entsorgung

Trink- und L8schwasser

Uber die Trinkwasserleitung in der GroRheubacher StraRe kénnen 96 m¥h Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden. Des Weiteren befindet sich ca.
310 m weiter sudlich auf dem Betriebsgelande der Fripa (Kesselhaus) eine Mainwas-
serleitung (DN 150). tber die weitere 296 m*/h Léschwasser mit Hilfe einer Feuer-
wehrkreiselpumpe zur Verfiigung gestellt werden kann.

Im Plangebiet selbst ist die Errichtung einer 800 m* grolRen Zisterne geplant. Hiervon
sollen zukinftig 200 m? als zuséatzliches Léschwasser bereit gestellt werden.

Zusammen kénnen damit ca. 592 m*h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Ver-
figung stehen.

Da der Entnahmepunkt der Mainwasserleitung zu weit vom Plangebiet entfernt liegt,
wird die Leitung entsprechend verlangert.

Schmutzwasser

Fur diesen Bereich ist bereits ein Kanalhausanschluss (Schacht MO1 auf dem Grund-
stlick der Fa. Fripa) fur Schmutzwasser vorhanden. Die Entwasserung ist grundsatz-
lich gesichert. gegebenenfalls sind hydraulische MalRnahmen erforderlich.

Durch die Mehrbelastung durch die neue Papiermaschine ist von einem Schmutz-
wasseraufkommen von 250 m*d und 700m*/d bei der Speicherentleerung auszuge-
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hen. Durch dieses muss nochmals aus hydraulischer Sicht das Kanalsystem tber-
praft werden sowie die aktuelle Schmutzfracht mit dem AZV abgestimmt werden. die-
se wird aktuell Uberrechnet. Hierdurch sind h&chstwahrscheinlich hydraulische MaR-
nahmen notwendig.

Die vorhandenen Anschliisse sind zu benutzen. Sollten gréfere Dimensionen oder
zusatzliche Anschliisse vom Hauptkanal aus benétigt werden, sind die Kosten vom
Veranlasser zu tragen. Die genaue Lage der Anschlisse sowie die Ausfiihrung sind
im Vorfeld mit der Stadt Miltenberg abzustimmen.

Niederschlagswasser
Alles im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in einer 800 m® groRen Zis-

terne gesammelt und als Brauchwasser fir die Papiermaschinen genutzt.

Das Dachflichenwasser wird direkt und das Hofflichenwasser mittels Vorklarung (Ol-
und Schmutzabscheider) der Zisterne zugefiuhrt. Von dieser Wassermenge dienen
200 m® der Léschwasserversorgung und verbleibt dort dauerhaft; 600 m*® werden als
Brauchwasser fir die Papiermaschinen genutzt.

Hier gilt es zu beachten. dass die entnommenen Mengen bzw. die dem Kanal zuge-
fohrten Mengen ordnungsgemafl erfasst werden. Primar sind die Wasserver-
brauchsmeldungen im Zusténdigkeitsbereich der Stadt Miltenberg, indirekt betrifft es
aber auch den Abwasserverband Main-Mud bei der Fremdwasserbestimmung.

Da das Brauchwasser/Schmutzwasser (ber den betriebsinternen Kanal in den stadti-
schen Sammler geleitet wird, muss dieses vor Einleitung tber eine Z&hleinrichtung
gemessen und der Stadt mitgeteilt werden. Ein NotUberlauf von Niederschlagswasser
in den stadtischen Sammler wird nicht gestattet.

Elektroversorgung
In den Parzellen FI. Nm. 6883 und 7423 (Gemarkung GroRheubach) sowie FI. Nr.

8063 (Gemarkung Miltenberg) liegen mehrere Elektroversorgungsleitungen der Ener-
gieversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH & Co. KG. Zur Vereinfachung werden nur
die jeweils duleren Leitungen im Plan dargestellt.

Zu den Leitungen sind entsprechende Schutzabstédnde zu beachten. insbesondere
bei Pflanzmafinahmen.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Im Industriegebiet werden nur solche Nutzungen zugelassen. die fur die Erweiterung

des Betriebes erforderlich sind. Dazu gehéren Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhau-
ser und Lagerplatze.

Alle weiteren Nutzungen. auch die ausnahmsweise zuléssigen. werden ausgeschlos-
sen. Das gilt auch fiir Betriebswohnungen. da ein ungestdrtes Wohnen aufgrund des
24-Stundenbetriebes nicht maglich ist.

MaR der baulichen Nutzung

Gebdudehdhen
Die Uberbaubaren Flachen werden in zwei Teilgebiete unterteilt. Die Areale. auf de-
nen die Papiermaschinen angeordnet werden. dirfen 25.0 m hoch ausgebildet wer-
den. die verbleibenden Flachen nur 10.0 m. Damit soll insbesondere zur GroRheuba-
cher Gemarkung die Breite des geplanten Baukdrpers auf das notwendige MaR be-
grenzt werden.
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Im Rahmen eines Genehmigungsantrages nach § 16 BImSchG hat sich ergeben.
dass zur Reinhaltung der Luft (hach TA Luft) die Errichtung 32,0 m hohe Schornstei-
ne erforderlich ist. Aus diesem Grund wird die punktuelle Uberschreitung der Gebzu-
dehéhe zugelassen.

Grundflachenzahl

Im Entwurfsplan zur frihzeitigen Beteiligung war die Flachen zwischen den Gewer-
begebieten Grofheubach und Miltenberg als ,private Griinflache® festgesetzt. Da pri-
vate GrUnflachen keine Bauflachen sind. dirfen sie bei der Ermittlung der Grundfla-
chenzahl nicht mit einbezogen werden.

Eine Konkretisierung der Planung hat ergeben. dass das bisherige MaR von 0.8 nicht
ausreicht. um das Vorhaben zu realisieren und die Grinflachen somit in die Berech-
nung einbezogen werden missen. Aus diesem Grund wurde die Festsetzung ,private
Grunflache” aufgegeben und durch ,Flachen zum Anpflanzen® ersetzt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,9 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des Orien-
tierungswertes nach § 17 BauNVO geringfiigig Gberschritten.

Die Uberschreitung ist aus folgenden Griinden erforderlich:
o Das Grundstiick weist nur eine sehr begrenzte Groe auf.
¢ Die Hofflaichen werden nahezu vollstandig fur die innerbetrieblichen Ablaufe.
die durch den Lkw-Verkehr bestimmt werden, benétigt.
e Zwischen den beiden Papiermaschinen ist aus brandschutzrechtlichen Grin-
den ausreichend Abstand fur Léschfahrzeuge zu halten.
o Die Gréfe der Papiermaschine lasst sich nicht verkleinern.

Sonstiges

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder einer Baumassenzahl wird ver-
zichtet, da die mégliche Uberbauung durch Baugrenzen und Geb&udehshen ausrei-
chend bestimmt ist.

Bauweise

Abweichende Bauweise

Die Papiermaschinenhalle soll ca. 185 m lang ausgebildet werden. Aus diesem
Grund wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
sind Geb&udeléngen bis 190.0 m zulassig.

Planungen. Nutzungsregelungen. Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um zwischen den Gemarkungen Miitenberg und GroBheubach die Funktion des
Trenngrins und des Regionalen Griinzuges aus der Regionalplanung sicherzustel-
len. werden die Flachen zwischen den benachbarten Gewerbegebieten als Anpflanz-
flachen festgesetzt. Dariliber hinaus wird durch die festgelegte Lage der Einfriedung
geregelt. dass diese Flachen nicht sukzessive als Betriebsfliche in Anspruch ge-
nommen werden kénnen. Hierdurch werden die Zielsetzungen der Regionalplanung
beachtet.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 15.11.2022 bis einschlieflich
15.12.2022 und fiihrte zu folgendem Ergebnis:

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zwei Stellungnahmen
eingegangen.

Biirger 1

Wir waren doch sehr berrascht. dass seitens der Stadt Miltenberg eine Bebau-
ungsplandnderung , einschl. Verschiebung der Gemarkungsgrenzen angestrebt
wird. ohne dass die hiervon direkt betroffenen Nachbarn dariber informiert wurden.
(Flursticke 6855. 6856).

Auch wenn es vielleicht hierzu gesetzlich keinerlei Verpflichtung gibt, gehért eine
solche Information doch wohl zum guten Ton? Insbesondere auch deshalb. weil wir
genau in diesem Bereich im Jahre 2016 einer Flachenabtretung zugestimmt haben.
um diesen Radweg zwischen GroRheubach und Miltenberg zu ermdglichen.

Hatten wir gewusst. dass es hierzu bereits andere Planungen gab. hétten wir nie
zugestimmt und widersprechen deshalb vorbehaltlich der damals gemachten Zusa-
ge, sofern der Radweg nicht zumindest als Zufahrt zu unseren Grundstticken erhal-
ten bleibt. bzw. falls erforderlich ausgebaut wird.

Prinzipiell méchten wir erwahnen. dass wir nicht grundsatzlich gegen diese MaR-
nahme sind, aber natirlich auch unsere Interessen entsprechend zu berticksichti-
gen sind. Warde die geplante MafRnahme so durchgefiihrt. droht uns eine erhebliche
Wertminderung. da die Grundstiicke dann nicht mehr angefahren und somit auch
nicht mehr wie bisher genutzt werden kdnnen.

Bislang war die ungehinderte Zufahrt. auch mit groRen landwirtschaftlichen Gerat.
Uber einen solange wir denken kdnnen. vorhandenen Feldweg direkt von der Mil-
tenberger StralRe aus mdglich.

Alternativ kdnnten unsere Grundstiicke aktuell sowohl auch Gber den Auweg von
GroRheubacher Seite aus als auch von Miltenberger Gemarkung Uber die Diesel-
stralRe Uber den neu geschaffenen Radweg erreicht werden. Durch die jetzt geplan-
te Bebauungsplandnderung wirden all diese Méglichkeiten entfallen.

Wir finden es schon verwunderlich. dass seitens der Planung auf die Bedlrfnisse
der Zauneidechsen und Kleinsduger speziell eingegangen wird. die direkt anliegen-
den betroffenen landwirtschaftlichen Anlieger aber einfach vergessen werden.

Neben der Zugéanglichkeit und weiterhin Nutzbarkeit wurde flr die Tierwelt selbst die
Beschattung gepriift und bewertet.

Wir gehen davon aus. dass auch unsere Belange genauso vollumfénglich gepruft
und berlcksichtigt werden und bitten um entsprechende Anderung.

Behandlung

Es haben zwischenzeitlich Abstimmungsgespréche zwischen der Fripa und den be-
troffenen Grundstiickseigentimern bzw. den Pachtern der landwirtschaftlichen Fla-
chen stattgefunden, in denen eine einvernehmliche Lésung zur Erreichbarkeit der
ostlich angrenzenden Flurstlicke erzielt wurde.

Danach erfolgt die ErschlieBung wie folgt:
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Der ausgebaute Radweg. der auch zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fla-
chen dient. steht von der Dieselstralle bis zur Grenze des Geltungsbereiches wei-
terhin uneingeschrénkt zur Verfiigung. Im Geltungsbereich wird der bestehende
Radweg als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Er endet auf Héhe der FI. Nr.
8152 und erméglicht dadurch die Erreichbarkeit der Parzellen Fl. Nrn. 6854. 6854/1.
6855. 6855/1. 6856 und 6856/1. Damit Gberbreite landwirtschaftliche Fahrzeuge den
landwirtschaftlichen Weg befahren kénnen, wird die festgesetzte Hecke westlich des
Weges um 2.50 m zuriickgesetzt.

In der im Kurvenbereich befindlichen Aufstellfliche fiur die Feuerwehr kénnen land-
wirtschaftliche Fahrzeuge wenden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Am &stlichen Rand des Plangebiets wird der 3.70 m breite Radweg bis zur Parzelle
Fl. Nr. 8152 als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Biirger 2
Nach Einsicht des Bebauungsplans "Ostlich der GroBheubacher Strake” liegt unse-
rer Einschatzung nach ein Planungsfehler vor.

Hier wurden leider keine eigentumsrechtlichen Interessen berlicksichtigt. Somit
ergibt sich eine fehlerhafte Bauleitplanung.

Die Planung solite bitte so ausgelegt werden, dass wir eine Anbindung an das &f-
fentliche Wegenetz erhalten. um auch z.B. mit Uberbreiten Erntemaschinen unsere
Flur Nr. 6854 + 6854/1 anfahren kénnen.

Behandlung

Es haben zwischenzeitlich Abstimmungsgespréche zwischen der Fripa und den be-
troffenen Grundsttickseigentimern bzw. den Pachtern der landwirtschaftlichen Fla-
chen stattgefunden. in denen eine einvernehmliche Loésung zur Erreichbarkeit der
dstlich angrenzenden Flurstiicke erzielt wurde.

Danach erfolgt die ErschlieBung wie folgt:

Der ausgebaute Radweg. der auch zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fl&-
chen dient, steht von der Dieselstrale bis zur Grenze des Geltungsbereiches wei-
terhin uneingeschrankt zur Verfigung. Im Geltungsbereich wird der bestehende
Radweg als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Er endet auf H6he der Fl. Nr.
8152 und ermdglicht dadurch die Erreichbarkeit der Parzellen Fl. Nrn. 6854. 6854/1.
6855, 6855/1, 6856 und 6856/1. Damit Uberbreite landwirtschaftliche Fahrzeuge den
landwirtschaftlichen Weg befahren kénnen. wird die festgesetzte Hecke westlich des
Weges um 2.50 m zuriickgesetzt.

In der im Kurvenbereich befindlichen Aufstellflache flr die Feuerwehr kénnen land-
wirtschaftliche Fahrzeuge wenden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Am &stlichen Rand des Plangebiets wird der 3,70 m breite Radweg bis zur Parzelle
Fl. Nr. 8152 als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
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10.2 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden folgende TOB beteiligt:

Regierung von Unterfranken.

Regionaler Planungsverband.

Landratsamt Miltenberg - Bauplanung- und Bauordnungsrecht,

Landratsamt Miltenberg. Kommunalaufsicht.

Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz.

Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz.

Landratsamt Miltenberg - Wasserschutz,

Landratsamt Miltenberg - Brandschutz.

Landratsamt Miltenberg - Gesundheitsamtliche Belange.

Landratsamt Miltenberg - Bodenschutz.

Landratsamt Miltenberg - StraRenverkehrsbehérde,

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg.

Amt fur Ernéhrung. Landwirtschaft und Forsten.

Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

Amt fiir landliche Entwicklung,

Bayerischer Bauernverband.

17.  Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege.

18.  Abwasserzweckverband Main-Mud,

19.  PLEdoc GmbH.

20. EMB Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt GmbH & Co. KG.

21.  GMB Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH.

22. Bayemwerk Netz GmbH,

23.  Deutsche Telekom AG.

24.  Vodafone Hessen GmbH & Co. KG.

25. Landesbund Vogelschutz in Bayern e.V..

26. Bund Naturschutz in Bayern e.V.,

27.  Markt GroBheubach.

28.  Deutsche Bahn AG.

29. DB Immobilien Region Siid. Kompetenzteam Baurecht.

30. Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Nirnberg,

31.  Bundesamt far Infrastruktur. Umweltschutz und Dienstleitungen der Bun-
deswehr.

32.  Amt fur Digitalisierung. Breitband und Vermessung.

CRANOIARWN =
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Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht. die erst bei der konkreten
Objektplanung zu beachten sind. haben:

Regierung von Unterfranken,

Regionaler Planungsverband.

Landratsamt Miltenberg. Wasserschutz.

Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz,

Landratsamt Miltenberg, StraBenverkehrsrecht,

Amt flr landliche Entwicklung.

AZV Main-Mud.

PLEdoc GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,
Bayernwerk Netz GmbH, Strom und Gas,

10.  Deutsche Telekom AG. T-Com.

11.  Staatliches Bauamt Aschaffenburg.

12. DB Immobilien Region Siid, Kompetenzteam Baurecht,
13.  Eisenbahn-Bundesamt. AuRenstelle Nurnberg.

14.  Bundesamt fur Infrastruktur. Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundes-
wehr. Referat Infra | 3.

CoNoOAWN =
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Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
Vodafone Hessen GmbH & Co. KG.

Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH.
Landesbund Vogelschutz in Bayern e.V..

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,

Markt GroRRheubach.

Deutsche Bahn AG.

NogakrwN =

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

Landratsamt Miltenberg. die Abteilungen Bauplanung- und Bauordnungsrecht. Kom-
munalaufsicht. Immissionsschutz. Natur- und Landschaftsschutz. Brandschutz und
Gesundheitsamtliche Belange, Bayerischer Bauernverband, Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege. Amt fur Digitalisierung. Breit-
band und Vermessung und EMB Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt GmbH &
Co. KG.

Landratsamt Miltenberg - Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Mit der o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) besteht aus bauleitplaneri-
scher und bauordnungsrechtlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt noch kein Einver-
sténdnis.

Planungshoheit
Gem. § 1 Abs. 1 und 3 BauGB haben die Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen,

sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Die Planungshoheit der Gemeinde schliet die Pflicht ein. Bauleitpldne stets
dann aufzustellen und fortzuschreiben. wenn ein Bedurfnis vorliegt.

Nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die Bauleitplane von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen. Hiermit ordnet das BauGB die Aufgabe der Bauleitpla-
nung als Selbstverwaltungs-aufgabe (Kernaufgabe) der Gemeinde ein. Auch soweit
das BauGB hiervon Abweichungen zuldsst (vgl. §§ 203 bis 205). bleibt entschei-
dend, dass die Zustandigkeit flir die Bauleitplanung der 6rtlichen Gemeinschaft
i.S.d. Art. 28 Abs. 2 Satz 1 GG obliegt. Dies bedeutet. dass die Gemeinden nur Ober
das eigene Gemeindegebiet ein Bauleitplanverfahren durchfithren kénnen. Der vor-
liegende B-Plan-Entwurf beinhaltet jedoch Flachen auf GroRheubacher Gemarkung.
Somit verfagt die Stadt Miltenberg fiir diese Flache nicht tiber die erforderliche Pla-
nungshoheit. Zum jetzigen Zeitpunkt ist eine. wie im Sachverhalt dargelegte.
Zweckvereinbarung zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze beim Landratsamt
Miltenberg. Sachgebiet Kommunalaufsicht. noch nicht eingegangen. Die Durchfih-
rung eines Bauleitplanverfahrens in diesem Bereich durch die Stadt Miltenberg ist
daher unzulassig. Die Stadt Miltenberg kann dieses Verfahren erst dann starten
bzw. weiterflhren. wenn das Landratsamt Miltenberg. Sachgebiet Kommunalauf-
sicht, der Verschiebung der Gemarkungsgrenze mit dem Erlass einer entsprechen-
den Verordnung zugestimmt hat. Solange muss das Bauleitplanverfahren ruhen. Al-
ternativ wére eine interkommunale Zusammenarbeit mit dem Markt GroRheubach
denkbar. Darauf wurde in den verschiedenen Vorgesprachen bereits mehrfach hin-
gewiesen. Die Stadt Miltenberg muss den Geltungsbereich des B-Plans dann ent-
sprechend auf die Miltenberger Gemarkungsgrenze reduzieren, der Markt Grof-
heubach misste dann fiir lnr Gemeindegebiet ebenfalls einen B-Plan aufstellen. Die
Stadt Miltenberg konnte zwar federfihrend die Planunterlagen erarbeiten. die Be-
schliisse miissen aber beide Kom-munen eigensténdig fur ihre Gemarkung fassen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Miltenberg stellt das Plangebiet bis zur

aktuellen Gemarkungsgrenze als gewerbliche Baufliche dar. Im F-Plan des Marktes
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GroRheubach ist die ,Restflache” als Grunflache dargestellt. Soweit ist der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Bei einer Verschiebung der
Gemarkungsgrenze treten die bisherigen Gro3heubacher Flachen als ,weile Fla-
chen® im F-Plan der Stadt Miltenberg auf. Um dies zu vermeiden. ist der F-Plan im
weiteren Verfahrensschritt (6ffentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB) im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu &ndern. Mit dieser. im Vorfeld mit dem
Landratsamt Miltenberg abgestimmten Vorgehensweise, besteht Einverstandnis.

Ziele der Raumordnung
Das Plangebiet tangiert teilweise den im Regionalplan Bayerischer Untermain dar-

gestelite Griinzug (Gz8) sowie das Trenngriin (T18) zwischen Kleinheu-
bach/Groheubach und Miltenberg. Regionale Griinziige und Trenngriin sollen die
Sicherung und Erhaltung ausreichender Freiflachen insbesondere zwischen den
Siedlungsgebieten gewahrleisten sowie einen Beitrag zum Aufbau eines Biotopver-
bundsystems in der Region leisten. In den regionalen Griinziigen sollen Planungen
und MaBnahmen unterbleiben. die die jeweilige Funktion beeintrachtigen. Die An-
forderungen an die Ziele des Regionalplans wurden im Vorfeld mit der Regierung
von Unterfranken und dem Landratsamt Miltenberg abgestimmt. Der Planung wurde
unter folgenden Voraussetzungen zugestimmt:

¢ Die Flachen auf GroBheubacher Gemarkung sind mit Ausnahme einer betriebs-
internen Verbindungsstrae zwischen Miltenberg und GroRheubach als Aus-
gleichsflachen festzusetzen.

o Die grunordnerischen Festsetzungen der Ausgleichsflichen missen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) erfolgen.

o Die erforderliche Umfahrung der Papiermaschinenhalle ist mit Ausnahme des
Einmindungsbereiches auf Miltenberger Gemarkung anzuordnen.

Sofern diese Vorgaben eingehalten werden und die Regierung von Unterfranken als
Hohere Landesplanungsbehérde den MaBnahmen zustimmt, besteht mit der Vorge-
hensweise Einverstandnis.

Geltungsbereich des B-Plans
Da es bereits Plane fir die Bebauung der angrenzenden Grundstiicke Fl. Nr. 7556 —

Fl. Nr. 7560 gibt. bzw. diese Grundstiicke zum Betriebsgeléande der FRIPA zahlen.
wiére es sinnvoll den Bebauungsplanbereich auf diese Grundstiicke auszuweiten.
um hier ein einheitliches Gesamtkonzept zu entwickeln. Das Gleiche gilt fiir das im
Sitden gelegene Betriebsgeléande.

B-Plan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen
Der vorliegende B-Plan-Entwurf enthélt den Planteil. Die Planzeichenerklédrung (Le-

gende) sowie die planungsrechtlichen und drtlichen Bauvorschriften sind zusammen
mit der Begriindung als Heftung vorgelegt worden. Wir weisen darauf hin. dass ein
B-Plan aus dem Planteil. der Planzeichenerklarung (Legende). den planungsrechtli-
chen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften sowie den Verfahrensvermerken
besteht. Der B-Plan muss auf einer einheitlichen Grundlage ausgefertigt werden.
Wir bitten daher. den B-Plan-Entwurf entsprechend zu ergénzen.

Planteil

Die farbige Darstellung — insbesondere der Grnflachen — sollte so gewahlt werde.
dass die einzelnen Bereiche auch auf den ersten Blick erkennbar sind (vgl. Seite 6
der Begriindung). Insbesondere ist die VerbindungsstraRe zum Gewerbegebiet
~Auweg‘, Markt GroBheubach, auch als solche darzustellen. Die nérdliche Anbin-
dung ist im Planteil als ,weile Flache“ dargestellt. sodass auch die vorgesehene
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Stréuchern und sonstige
Bepflanzung nicht eindeutig erkennbar ist. Wir bitten auch die geplante LKW-
Umfahrung im Planteil darzustellen. Ebenso ist die geplante Einfriedung des Gelén-

Fache Matthiesen GbR 27



Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe*

des darzustellen. Diese Darstellung ist wichtig. um das Biotopverbundsystem fur die
Tierwelt auch weiterhin gewahrleisten zu kénnen. Wir bitten um Uberarbeitung des
Planentwurfes.

MaR der baulichen Nutzung
Um das Mal der baulichen Nutzung eindeutig festzulegen. wird empfohlen sowohl

die Anzahl der Geschosse als auch eine Geschossflachenzahl festzulegen.

Nutzungsschablone
In der Planlegende ist die im Planteil verwendete Nutzungsschablone aufzunehmen

und zu erldutern.

Gebéudeabbruch
Die abzubrechenden Gebaude sind auch in die Planlegende aufzunehmen und zu
erlautern.

Ermittlung der Grundflachenzahl / Private Grinflache (Ziffer 8.1 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen)

Wir weisen darauf hin, dass der Verwaltungsgerichtshof Minchen in seinem Urteil
vom 27. Februar 2018 — 15 N 16.2381 entschieden hat. dass Grundsttcksflachen.
die als private Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden. nicht
zum Bauland i.S.d. § 19 Abs. 3 Satz 1 BauGB zahlen und daher bei der Ermittlung
der zuldssigen Grundflache nicht mitgerechnet werden.

»Nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung in der Flache
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) oder durch die Festsetzung
der (absoluten) GréRRe der Grundflache baulicher Anlagen bestimmt. Wird eine GRZ
festgesetzt. ist nach § 19 Abs. 3 S. 1 BauNVO flr die Ermittlung der zulassigen
Grundflache nur die Flache des Baugrundstiicks maRgebend. die im Bauland und
hinter der Straenbegrenzungslinie liegt. Rechtsprechung und Lite-ratur differenzie-
ren fur die Bestimmung der Grundflidche, die im Bauland liegen, Uberwiegend da-
nach. welche Festsetzungen der Bebauungsplan fur die jeweiligen Grundsticksfla-
chen trifft.

Demnach sollen Flachen. fur die im Bebauungsplan ein Baugebiet gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1i.V.m § 1 Abs. 3 und §§ 2 — 11 BauNVO festgesetzt ist, im Bauland liegen.
Auch die Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) und
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzgebote und Pflanzbindungen)
sollen der Baulandqualitat nicht entgegenstehen.

Grundsticksflachen, fir die der Bebauungsplan eine private Griinfliche nach § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB festsetzt. sollen hingegen nicht zum Bauland z&hlen.*

Laut planungsrechtlicher Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf werden hier pri-
vate Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt. mit der Zielset-
zung, Teilflachen fir Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Teilflichen zum Anpflanzen von
B&umen. Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen festzusetzen. Damit wurden die
im o.g. Urteil dargelegten Fléachen, die als Bauland gelten und denen, die nicht als
Bauland gelten, miteinander gekoppelt. Um hier eine eindeutige Bestimmung der
Grundflachenzahl erméglichen zu kénnen. muss geklart werden. wie mit dem Sach-
verhalt umzugehen ist. Soll die private Grinfliche bei der Ermittlung der Grundfla-
chenzahl beriicksichtigt werden, so darf sie nicht als private Grinflache definiert
werden, sondern lediglich als Grinfliche dargestellt werden.

Es stellt sich ferner die Frage. ob der Grunflaichenanteil des Bebauungsplangebietes
ausschlieBlich im Bereich des Trenngriins nachgewiesen wird. Ist in den bebauba-
ren Grundstiicksflachen dann eine Versiegelung zu 100% mdéglich? Oder ist hier der
Nachweis weiterer Grinflaichen vorgesehen? Wir bitten um Beachtung des o.g. Ur-
teils und um entsprechende Uberarbeitung des Planentwurfes sowie eine detaillierte
Erlauterung in der Begriindung.
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Umweltbericht

Da der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt wird. ist dem
Bauleitplan gem. § 2a Ziffer 2 BauGB ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB bei-
zufugen. indem die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Begriindung
In die Begrndung ist ferner aufzunehmen. wann der Stadtrat der Stadt Miltenberg

den Aufstellungsbeschluss gefasst hat und in welchem Verfahren den Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

Behandlung

Zu Planungshoheit
Um die innerbetrieblichen Verkehrsabléufe der Fripa zu optimieren, war es erforder-

lich. den Geh- und Radweg auf GroRheubacher Gemarkung aufzugeben und nach
Westen an die GroBheubacher StraRe zu verlegen. Damit wurde von Seiten des
Marktes GroRheubach damit keine Notwendigkeit mehr fur die Aufstellung eines
gemarkungsiibergreifenden Bebauungsplans gesehen. Da die Stadt Miltenberg aber
die Planungsabsichten der Firma Fripa unterstitzen wollte. schien eine Gemar-
kungsiibertragung der notwendigen Flachen auf die Stadt Miltenberg zur Vereinfa-
chung des Verfahrens die sinnvollste Losung.

Auf dieser Basis hatten der Stadtrat der Stadt Miltenberg am 21.09.2022 und der
Marktgemeinderat des Marktes GroRheubach am 13.09.2022 der Zweckvereinba-
rung zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze zugestimmt und beschlossen diese
Vereinbarung von der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg prifen zu las-
sen.

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023, Nr. 121-
002.3 wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes Groheu-
bach geéndert. Mit der kommunalen Gebietséanderung trat die Anderung der Gren-
zen der Gemarkungen Miltenberg und GroRheubach am 01.01.2024 in Kraft.

Da nunmehr alle betroffenen Flachen in der Gemarkung Miltenberg liegen. kann das
Bauleitplanverfahren vollstandig von der Stadt Miltenberg weitergefiihrt werden.

Zu Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die Anderung des Flachennutzungsplans wird parallel zum 2.Verfahrensschritt die-

ses Bebauungsplans durchgefihrt.

Zu Ziele der Raumordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen der Ausgleichsflachen erfolgen in Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Die gesamte Umfahrung einschlieBlich des Einmindungsbereiches erfolgt auf Mil-
tenberger Gemarkung.

Zu Geltungsbereich des B-Plans
Der Empfehlung wird nicht gefolgt, da die Ausweitung des Geltungsbereiches auf

das stdlich angrenzende vorhandene Firmengeldnde und auf die dstlich angren-
zenden Fl. Nr. 7556 und 7557 fur die geplanten Mafinahmen nicht erforderlich ist.

Zu B-Plan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen
Plan und Festsetzungen werden mit dem néachsten Verfahrensschritt zusammenge-

fahrt.
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10.2.2

Zu Planteil

Der Plan wird zum n&chsten Verfahrensschritt differenziert dargestelit. Hierbei wer-
den die Anpflanzflachen, die Lkw-Umfahrt, die Einfriedung und die Strallenverbin-
dung zum Gewerbegebiet ,Auweg" entsprechend beriicksichtigt.

Zu MaR der baulichen Nutzung
Mit den festgesetzten Geb&udehbhen sowie der Grundflachenzahl ist die berbau-
bare Flachen ausreichend bestimmt. Auf zuséatzliche Festsetzungen wird verzichtet.

Zu Nutzungsschablone
Die Nutzungsschablone wird ergéanzt.

Zu Gebaudeabbruch
Die abzubrechenden Geb&ude werden in der Planlegende ergénzt.

Zu Ermittlung der Grundfldchenzahl / Private Griinfliche (Ziffer 8.1 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen)

Die Festsetzung ,private Grinflache” wird aufgegeben. Auf eine Festsetzung als
Ausgleichsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird verzichtet, da eine solche Fla-
che bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht herangezogen werden kann.

Stattdessen werden diese Flachen als ,Anpflanzfliche* gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB ausgewiesen und kénnen somit bei der Baueingabe berlicksichtigt werden.
sofern sich die Flachen im Eigentum des Antragstellers befinden.

Abziiglich von zwei Fremdgrundstiicken im Norden betragt die Grundstiicksgrofle
des Gewerbegrundstiicks ca. 25.212 m?. Bei einer GRZ von 0.9 mUssten ca. 2.521
m? als Granflache entwickelt werden.

Die dargestellten Anpflanzflachen incl. des Griinstreifens entlang der GroRheuba-
cher StraBe betragen 2.448 m*. Somit sind auf dem Betriebsgeldnde noch ca. 73 m?
gartnerisch entwickelt werden.

Zu Umweltbericht
Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich erarbeitet und liegt dem Bebauungsplan
als Anlage bei. Auszlige davon werden in die Begrindung aufgenommen.

Zu Begriindung
Das Datum des Aufstellungsbeschlusses sowie das gewahite Verfahren werden in

der Begriindung erganzt.

Plan, textliche Festsetzungen und Begriindung werden wie oben aufgefiihrt erganzt,
bzw. korrigiert.

Landratsamt Miltenberg - Kommunalaufsicht

Die Fachstelle 51.1 ,Bauleitplanung” des Landratsamtes Miltenberg teilte mit, dass
die Stadt Miltenberg im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens die Verschiebung der
Gemarkungsgrenze zwischen der Stadt Miltenberg und dem Markt Groheubach
beabsichtige. Sie bat um Stellungnahme der Kommunalaufsicht als der zustandi-
gen Stelle fir die Anderung von Gemeindegebieten nach Art. 12 Abs.1 GO.

Aus den weitergeleiteten Unterlagen der Stadt Miltenberg sind der genaue raumii-
che Umfang, die genaue FlichengréRe und die Flurnummern der betroffenen
Grundstlcke nicht ersichtlich. Die Verwaltung der Stadt Miltenberg hatte sich im
Vorfeld bei der Kommunalaufsicht nach den erforderlichen Unterlagen hinsichtlich
einer moglichen Grenzénderung zwischen der Stadt und dem Markt GroBheubach

Fache Matthiesen GbR 30



Bebauungsplan ,Ostlich der Groheubacher Strae*

10.2.3

erkundigt. Die entsprechende Auskunft wurde hierzu erteilt. Ein Antrag mit den er-
forderlichen Unterlagen wurde bisher nicht eingereicht.

Bis zur endguitigen Umsetzung der Gebietsanderung durch Erlass der Verordnung
haben die beteiligten Parteien verschiedene Handlungsméglichkeiten (z.B. ge-
meinsame Bauleitplanung. Ubertragung der bauleitplanerischen Befugnisse usw.)
um das Bauleitplanungsverfahren zu betreiben.

Behandlung

Um die innerbetrieblichen Verkehrsablaufe der Fripa zu optimieren. war es erforder-
lich, den Geh- und Radweg auf GroRheubacher Gemarkung aufzugeben und nach
Westen an die GroBheubacher Strafle zu verlegen. Damit wurde von Seiten des
Marktes GroRheubach damit keine Notwendigkeit mehr fur die Aufstellung eines
gemarkungstbergreifenden Bebauungsplans gesehen. Da die Stadt Miltenberg aber
die Planungsabsichten der Firma Fripa unterstiitzen wollte, schien eine Gemar-
kungstbertragung der notwendigen Flachen auf die Stadt Miltenberg zur Vereinfa-
chung des Verfahrens die sinnvollste Lésung.

Auf dieser Basis hatten der Stadtrat der Stadt Miltenberg am 21.09.2022 und der
Marktgemeinderat des Marktes Grof3heubach am 13.09.2022 der Zweckvereinba-
rung zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze zugestimmt und beschlossen diese
Vereinbarung von der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg priifen zu las-
sen.

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023. Nr. 121-
002.3 wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes GrofRheu-
bach gesndert. Mit der kommunalen Gebietssnderung trat die Anderung der Gren-
zen der Gemarkungen Miltenberg und GroBheubach am 01.01.2024 in Kraft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auf die Flachen nach Norden aus-
gedehnt. die der Markt Gro3heubach auf die Stadt Miltenberg ibertragen hat.

Landratsamt Miltenberg - Inmissionsschutz

Die vorhandenen Papiermaschinen PM 5, PM 6 und PM 7 der Firma Fripa bilden ei-
ne genehmigungsbedirftige Anlage nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zur
Herstellung von Papier mit einer Produktionsleistung von 20 Tonnen oder mehr je
Tag (Nr. 6.2 Spalte 1 des Anhangs der 4. BImSchV — Anlage nach der Indust-
rieemissions-Richtlinie).

Die Papiermaschine 1 existiert nicht mehr. Dies wére in Nr. 1 der Begrindung zu
andern.

Die drei Papiermaschinen verfiigen Uber maximale Produktionsleistungen von 104
Tonnen je Tag durch die PM 5. 110 Tonnen je Tag durch die PM 6. sowie 130 Ton-
nen je Tag durch die PM 7. Insgesamt betragt damit die maximal genehmigte vor-
handene Produktionsleistung 344 Tonnen je Tag.

Die Papiermaschinen werden ganzjahrig - 24 Stunde téglich - betrieben.

Durch die Papiermaschinen und die dazugehérige Energiezentrale kommt es zu
Schall- und Schadstoffemissionen. welche durch das geplante Vorhaben weiter er-
héht werden bzw. erhéht werden kénnen.

Durch die bisher durchgefiihrten immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren wurde sichergestellt. dass die gesetzlichen Anforderungen beziiglich des
Larmschutzes und der Luftreinhaltung eingehalten werden.

In Nr. 6.3 der Begriindung ,immissionsschutz” heif3t es:
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+Wird zum néchsten Verfahrensschritt erganzt.”

Es ist zu erwarten, dass durch entsprechende MaRnahmen zum Larmschutz und
zur Luftreinhaltung. im Rahmen des erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens. die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung geplanten
Vorhaben so durchgefiihrt werden kdnnen. dass die gesetzlichen Anforderungen
bezlglich des Larmschutzes und der Luftreinhaltung eingehalten werden.

Es wird auf § 9 UVPG (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) Abs. 1 hin-
gewiesen. wonach bei Anderung eines Vorhabens fir das eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung durchgefilhrt worden ist, fur das Anderungsvorhaben die UVP-
Pflicht besteht. wenn

1. allein die Anderung die GréRen- oder Leistungswerte fUr eine unbedingte UVP-
Pflicht gemafR § 6 UVPG erreicht oder Gberschreitet oder

2. die allgemeine Vorprifung ergibt. dass die Anderung zusétzliche erhebliche
nachteilige oder andere erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hervorru-
fen kann.

Behandlung

Vom Ingenieurbiiro Wélfel Engineering GmbH & Co. KG wurde zwischenzeitlich mit
Datum vom 24.11.2023 eine planungsbegleitende Voruntersuchung zum Schal-
limmissionsschutz erarbeitet. Aus dem Restimee geht Folgendes hervor:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kann damit nachgewiesen werden. dass fir
das nachgeschaltete Genehmigungsverfahren zum Neubau der Papiermaschine 8
die Anforderungen zum Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft eingehalten
und mégliche Konflikte im Vorfeld gelést werden kénnen.

Die planungsbegleitende Voruntersuchung zum Schallimmissionsschutz wird in der
Begriindung ergénzt.

Lt. Mitteilung des beauftragten Buros Planer FM wurde mit dem Landratsamt be-
sprochen, dass der anstehende Bauantrag nach der Immissionsschutzverordnung
(BImSchV) zu beurteilen ist. da es sich bei dem Vorhaben um eine Industrieanlage
handelt.

Daher wird der bisher als ,GE* (Gewerbegebiet) vorgesehene Bereich als ,GI* (In-
dustriegebiet) ausgewiesen.

Die ergénzende Beurteilung des Biros Wolfel vom 08.05.24 gibt das Gebiet ent-
sprechend als Gl vor. Das Planungsbiiro hat auf Nachfrage ausdricklich darauf hin-
gewiesen. dass insbesondere am Anwesen GroBheubacher Str. 25. welches im
Geltungsbereich des derzeit im Anderungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes
.Bachécker I liegt, die Richtwerte nicht annahernd erreicht werden (Schutzanspruch
MI, Immissionspunkt 1 gemaR Beurteilung Biiro Waélfel).

Das Buro Wélfel hat auf Nachfrage erklart. dass die Ausweisung als ,GI“ keine ne-
gativen Auswirkungen im Hinblick auf die im laufenden Anderungsverfahren zum
Bebauungsplan ,Bachécker I dort festgesetzten Gerduschkontingente hat. Vielmehr
ergebe sich fur den Anderungsplan ,Bachécker I damit eine positive Wirkung.

Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz
Dem o.g. Vorhaben kann aus naturschutzrechtlicher Sicht derzeit nicht zugestimmt
werden.
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