Stadt Miltenberg

Bebauungsplan

,Ostlich der GroBheubacher StraBe*

Begriindung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Planverfasser: Stand: 21. Mai 2025

STADTPLANUNG « ENERGIEBERATUNG
MohlstraRe 43 - 63741 Aschaffenburg
Telefon 06021 411198
E-Mail p.matthiesen@planer-fm.de




Gliederung

1.

aoom B W N
N =

WN =

10.
11.

12.

121
12.2
12.3
12.4

Anlass und Ziele der Planung
Verfahren

Bestand und Planung
Bestand
Planung

Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich

Ubergeordnete Planungen/Planungsrechtliche Situation
Regionalplan Region Bayerischer Untermain
Flachennutzungspléne

Bebauungsplane

Weitere Fachplanungen, Gutachten und sonstiges
Artenschutzfachliche Potentialanalyse

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls

Umweltbericht mit integrierter Griinordnung
Immissionsschutz

Ermittlung der Schornsteinh6he

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr
Geh- und Radweg
Landwirtschaftlicher Weg

Ver- und Entsorgung
Trink- und Léschwasser
Schmutzwasser
Niederschlagswasser
Elektroversorgung

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise

MaRnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und
Landschaft

Auswertung der Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Anlagen

Artenschutzfachliche Potentialanalyse

Umweltvertraglichkeitspriifung

Umweltbericht mit integrierter Griinordnung

Planungsbegleitende Voruntersuchungen zum Schallimmissionsschutz

)



Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe"

1. Anlass und Ziele der Planung
Die Fripa Papiermaschinenfabrik Albert Friedrich KG betreibt seit ca. 70 Jahren eine
Papierfabrik am Standort Miltenberg. Im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets
+Auweg" erfolgte vor ca. 20 Jahren eine Erweiterung auf Flachen der nérdlich an-
grenzenden Nachbargemeinde GroRheubach.

Der Anlagenbestand der Papiererzeugung besteht aus den Papiermaschinen PM 5
(Tissueanlage) und PM 6 (Soft-TopaTissue-Anlage) sowie als Nebenanlagen bzw.
Anlagenteilen den Altpapierlagerplatzen sowie Altpapieraufbereitungsanlagen. Mut-
terrollenlager. Zwischenlager fur Papier. Wasseraufbereitung. Gasturbine und Ab-
wasserreinigung.

Da sich der Bedarf bei Hygienepapieren in Richtung hoherwertigen Qualitaten
(Tissue) verschob und der Bedarf an Krepppapieren rucklaufig war. wurde die Errich-
tung einer zusétzlichen Papiermaschine (PM 7) mit einer Produktionsleistung von 130
Tonnen / Tag erforderlich. Der steigende Tissuebedarf konnte mit der eigenen Er-
zeugung durch PM 5 und PM 6 nicht abgedeckt werden. Es musste bei Wettbewer-
bern Halbfertigware (Mutterrollen) zugekauft werden, wodurch héhere Kosten ent-
standen. Um dauerhaft den Marktanteil zu halten und wettbewerbsféhig zu bleiben,
war die Ausweitung der Tissue-.Erzeugung ein entscheidender Schritt.

Mit der Papiermaschine PM 7 im Plangebiet erreicht die Anlage eine Kapazitat von
mehr als 200 Tonnen / Tag. Da die Notwendigkeit wirtschaftlicher zu produzieren ste-
tig zunimmt. soll mit einer weiteren Papiermaschine die Kapazitat am Standort Mil-
tenberg ausgebaut werden. Unabh&ngig davon ist es notwendig auch die innerbe-
trieblichen Ablaufe zu optimieren.

Derzeit erfolgt der Lkw-Verkehr zwischen den Standorten Miltenberg und GroRheu-
bach Uber Umwege auf offentlichen Straflen (Auweg — Grof3heubacher Strale — Ni-
kolaus-Fasel-StraRe). Insbesondere im Bereich der Einmiindung Nikolaus-Fasel-
Strale in die GroBheubacher StralRe stellt dieser Verkehr eine Belastung dar. da bei
geschlossenem Bahnilbergang zeitweise erhebliche Verzégerungen in Kauf genom-
men werden missen.
Geh- und Radweg

Diesen Nachteil méchte die Fripa Pa- eorcres Face - Planung i
piermaschinenfabrik Albert Friedrich
KG beheben. indem die innerbetriebli- . N ' e
chen Verkehrswege zwischen Milten- &gk Geh- und Radweg
berg und GroRRheubach reduziert und <
offentliche StraRen entlastet werden.

Durch die Planung muss ein Uberregi-
onal wichtiger Geh- und Radweg auf-
gegeben werden. Der Verlust soll
durch einen fahrbahnparallelen Weg
entlang der GroRheubacher Stralle
qualitativ gleichwertig ersetzt werden.

Unabhéngig von der innerbetrieblichen
Planung ist im Bauleitplanverfahren zu
beachten. dass die Gewerbeflachen
zwischen Miltenberg und Gro3heu-
bach aus Sicht der Regionalplanung Luftbild.

nicht miteinander verbunden werden Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
darfen. da sie durch ein sogenanntes

L1renngrin® rdumlich voneinander zu

trennen sind.
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2.

Verfahren

Die Erarbeitung eines gemarkungstibergreifenden Bebauungsplans ist mit einem ho-
hen zeichnerischen, organisatorischen und verwaltungstechnischen Aufwand ver-
bunden. Dieser Mehraufwand hat dazu gefiihrt. dass sich das Verfahren schon vor
dem eigentlichen Aufstellungsbeschluss erheblich in die Lange gezogen hat. Sowohl
die Fripa Papiermaschinenfabrik Albert Friedrich KG als auch die Stadt Miltenberg
haben aber eine grofles Interesse daran, dass das Bauleitplanverfahren mdglichst
zUgig umgesetzt wird. damit die Arbeitsplatze in der Stadt dauerhaft gesichert werden
kénnen.

Aus diesem Grunde hat die Stadt Miltenberg dem Markt GroRheubach vorgeschla-
gen. Teilflachen deren Gemarkungsgebietes an die Stadt Miltenberg abzutreten. da-
mit das Verfahren vollstandig von der Stadt Miltenberg Gilbernommen werden kann.

Die Verlegung der Gemarkungsgrenze sieht vor, dass die Grinflachen zwischen den
beiden Gewerbegebieten sowie eine kleine Teilflache des Gewerbegebietes ,Auweg"“
in die Gemarkung Miltenberg fallen sollen. um der Fa. Fripa ein zusammenhngen-
des Betriebsgelande zu erméglichen. Der Flachentausch soll mittels einer Zweckver-
einbarung bei der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg beantragt werden.

Folgende Flurstiicke lagen zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB in der Gemarkung GroRheubach und sollen zukinftig der
Gemarkung Miltenberg zugeordnet werden:

e Grolheubacher Stralte
FI. Nr. 5947/2 und Teilfliche
aus FIl. Nr. 6850/11,

¢ Geh- und Radweg
FI. Nrn. 7423 und 6850/4 sowie

e Grinflachen
FI. Nrn. 6879, 6880, 6881, 6882
und 6883.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungs-
verwaltung

Auf dieser Basis haben der Stadtrat der Stadt Miltenberg am 21.09.2022 und der
Marktgemeinderat des Marktes Groftheubach am 13.09.2022 der Zweckvereinbarung
zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze zugestimmt und beschlossen diese Ver-
einbarung von der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg priifen zu lassen.

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023. Nr. 121-002.3
wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes GroRheubach ge-
andert. Mit der kommunalen Gebietsznderung tritt die Anderung der Grenzen der
Gemarkungen Miltenberg und Groheubach am 01.01.2024 in Kraft.

Durch die Gemarkungsverschiebung wurde es erforderlich. die bisherigen Aufstel-
lungsbeschlisse des Stadtrates vom 24.09.2020 und 21.09.2022 durch einen weite-
ren zur Vergréerung des Geltungsbereiches zu erganzen. Dieser Beschluss erfolgte
am 23.10.2024 durch den Stadtrat. Das Verfahren wird im Regelverfahren durchge-
fahrt.

Fache Matthiesen GbR 4
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3.
3.1

3.2

Bestand und Planung

Bestand

Luftbild Bayernatlas, Geobasisdaten
© Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Plangebiet liegt zwischen den Gewerbeflachen der Fripa Papiermaschinenfabrik
auf Miltenberger und dem Gewerbegebiet ,Auweg” auf GroRheubacher Gemarkung.

Im Westen verlauft die GroRheubacher StralRe. nach Osten begrenzt der Geh- und
Radweg das Areal.

Das Gelande weist fast keine Hohenunterschiede auf.

Grofheubacher Strafle von Norden Geh- und Radweg von Norden

Planung
Die Fripa Papiermaschinenfabrik plant auf der letzten verbliebenen freien Flache

ihres Betriebsgelédndes den Bau einer weiteren Papiermaschinenhalle.

Angeordnet wird die 25.0 m hohe Halle diagonal gegeniber der Papiermaschinen-
halle 7. Der gewahlte Standort ermdglicht die vollstandige Umfahrung auf dem
Grundstiick und dadurch kurze innerbetriebliche Abléufe bei gleichzeitiger Entlastung
der GroBBheubacher Stralle. Das von Bauflachen freizuhaltende Trenngriin zwischen
Miltenberg und GroRheubach wird nicht tangiert.

Die zwischen den beiden Hallen verbleibenden Betriebsflichen werden als
Lagerflache fur Zellstoff genutzt.

Um die Fahrbeziehungen auch nach GrolRheubach kurz zu halten, wird durch das
Trenngrin eine interne Erschliefung zu den nérdlich anschlieRenden Betriebsflachen
der Fripa angelegt. Diese MaRnahme trégt zur Entlastung des Auwegs bei.

Fache Matthiesen GbR 5



Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe*

Das Einverstandnis fur die StraBenverbindung wurde von der Regierung von
Unterfranken unter der Bedingung signalisiert, dass das sonstige Areal als Griin-
flache entwickelt wird.

Durch die gemarkungsiibergreifende Verbindung der Betriebsflaichen wird der
bestehende Radweg unterbrochen. Als Ersatz hierfir wird auf der Ostseite der
GroRheubacher Strale ein fahrbahnparalleler Geh- und Radweg angelegt.
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4,

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in der Gemarkung Miltenberg und
wird in seiner raumlichen Lage wie folgt begrenzt:

Gemarkung Miltenberg

¢ im Norden von den Parzellen Fl. Nrn. 6850/13 und 6850/1 der Gemarkung
Groftheubach.

e im Westen von den Flurstiicken mit den FI. Nrn. 8153. 8152. 8151. 8150.
8149, 6877 und 6876 der Gemarkung Miltenberg (jeweils geschnitten),

¢ im Stden von der Parzelle FI. Nr. 7543 der Gemarkung Miltenberg sowie

e im Osten von den Flurstiicken mit den FI. Nrn. 7556, 8066, 8065 und 8064 der
Gemarkung Miltenberg sowie der FI. Nrn. 6857/3. 6856/1. 6855/1. 6854/1 und
6850/24 der Gemarkung Gro3heubach.

Folgende Flurstiicke in der Gemarkung Miltenberg liegen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

FI. Nrn. 6860. 6861. 6862. 6863. 6863/1. 6864. 6865. 6866. 6867. 6868. 6870. 6873.
6878. 8063. 8154 und 8157 (alle vollstandig) sowie

Fl. Nrn. 6876, 6877, 7558/2, 8149, 8150, 8151, 8152 und 8153 (alle jeweils teilweise).

Die Gréfte des Geltungsbereichs betragt ca. 27.186 m2.

Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation
Regionalplan Region Bayerischer Untermain

Griinzuge und Trenngriinflachen zwischen Kleinheubach/GroRheubach und Miltenberg

ach N _ }, I I | | I I Regionaler Griinzug

' / : Gz1 Bezeichnung des Regionalen Griinzugs
i~ Gz8 X\ AL Trenngriin
~ 38, T

\\ : is T Bezeichnung des Trenngriins. hier T 18

Plan unmafstéblich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Gz 8 zwischen Kleinheubach/GroRheubach und Miltenberg

Ziel des Regionalen Grilnzuges ist die Freihaltung der Verbindungsachse zwischen
dem Naturpark Bayer. Odenwald und dem Naturpark Spessart. Dartiber hinaus soll das
kulturelle Landschaftsbild des Mains erhalten werden.

T 18 zwischen GroRheubach und Miltenberg

Das Trenngrin soll die Bebauung parallel zur Gemeindegrenze gliedern und somit
auch eine deutlich im Gelande erkennbare Zasur zwischen Miltenberg und GroRRheu-
bach schaffen.

Fache Matthiesen GbR 7



Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher Strae*
5.1.2 Auszug Tekturkarte 1 zu Karte 2 Siedlung und Versorgung

Auszug FIN-View (Fachinformationssystem Naturschutz -
FIS-Natur')

« Biotopkomplex Weinbergshang ,Ruhlesberg".

» Waldrand-. Brache- und Rebflichenkomplex im Wein-
berg stdl. GroBheubach (Artenschutzkartierung sons-
tige Lebensraume),

e Weinberg mit Heckenstreifen und Obst siidl. Grof-
heubach (Artenschutzkartierung Végel),

e Kulturlandschaft nordwestlich Miltenberg (Arten-
schutzkartierung sonstige Lebensrdume) - Biotopkar-
tierte Bereiche am Mainufer und im Schlofpark Klein-
heubach

Plan unmaRstéblich. Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Auszug aus den Zielen des Regionalplans

Ziel 4.1.3.1 01

Regionale Griinziige und Trenngriin sollen die Sicherung und Erhaltung ausreichender
Freiflachen insbesondere zwischen den Siedlungsgebieten gewahrleisten. Sie sollen
dartber hinaus einen Beitrag zum Aufbau eines Biotopverbundsystems in der Region
leisten.

Ziel 4.1.3.1 02
Regionale Griinziige sollen insbesondere
o der Gliederung der Siedlungsraume einschlieBlich der Sicherung ausreichender
Freirdume,
der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.
der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches,
e der Vernetzung &kologisch bedeutsamer Flachen, vor allem im Verdichtungs-
raum Aschaffenburg.
dienen. In regionalen Griinziigen sollen Planungen und Mafnahmen unterbleiben. die
die jeweilige Funktion beeintrachtigen.

Die Anforderungen an die Ziele des Regionalplans wurden im Vorfeld mit der Regie-
rung von Unterfranken und dem Landratsamt Miltenberg abgestimmt.

Von Seiten der Uibergeordneten Behtrden wurde der Planung unter folgenden Voraus-
setzungen zugestimmt:

¢ Die Flachen auf GroBheubacher Gemarkung sind mit Ausnahme einer betriebs-
internen Verbindungsstrale zwischen Miltenberg und Grofheubach als Aus-
gleichsflache festzusetzen.

e Die gruinordnerischen Festsetzungen der Ausgleichsflache erfolgen in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

¢ Die erforderliche Umfahrung der Papiermaschinenhalle ist mit Ausnahme des
Einmiindungsbereiches auf Miltenberger Gemarkung anzuordnen.

Die landesplanerischen Vorgaben werden beriicksichtigt.

Sonstiges
Das Gebiet liegt weder in einem Landschafts- noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Fache Matthiesen GbR 8
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5.2

5.2.1

522

Flachennutzungspléne

Flachennutzungsplane bis zum 31.12.2023

§%
DR I

Auszug aus dem FNP Miltenberg. Auszug aus dem FNP GroBheubach
Pléne unmaRstablich. Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Flachennutzungsplan Miltenberg stellt das Plangebiet bis zur aktuellen Gemar-
kungsgrenze als gewerbliche Bauflachen dar.

Die geplante Verlegung der Staatsstrale St 2309 von der GroRheubacher Stralte nach
Osten wurde aufgegeben. da mit dem Bau der UmgehungsstralRe eine leistungsfahige
Alternative realisiert wurde. Im Flachennutzungsplan GroRheubach ist diese Planungs-
absicht nicht mehr erhalten.

Im Flachennutzungsplan GroBheubach ist das Plangebiet als Grunflache dargestellt.
Die Flachendarstellung wird beibehalten. Die schmale Verkehrsflache (Geh- und Rad-
weg). die in ein Gewerbegebiet umgewandelt werden soll. liegt unterhalb der Darstel-
lungsgenauigkeit.

Flachennutzungsplan ab 01.01.2024

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023. Nr. 121-002.3
wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes GroRheubach ge-
andert. Mit der kommunalen Gebietsanderung tritt die Anderung der Grenzen der
Gemarkungen Miltenberg und GroRheubach am 01.01.2024 in Kraft. Somit geht auch
die Planungshoheit der nérdlichen Teilflaichen vom Markt Grof3heubach auf die Stadt
Miltenberg tber.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Miltenberg wurde vereinbart. dass im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung eine Anderung des Flachennutzungsplans noch nicht er-
forderlich ist, da der Gemarkungstausch offiziell nicht vollzogen ist und sich der Bebau-
ungsplan nach dem gegenwartigen Planungsstand aus den Darstellungen der beiden
Flachennutzungspléne entwickeln wird.

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miltenberg erfolgt mit dem zweiten
Verfahrensschritt. nachdem die Zweckvereinbarung rechtswirksam geworden ist.

Fir die Anderung des Flachennutzungsplans reicht ein Verfahrensschritt, da an der
Flachendarstellung nur marginale Anderungen vorgenommen werden.

Das Trenngriin bleibt Griinflache. Sie wandert lediglich von der Gemarkung GroRheu-
bach zur Gemarkung Miltenberg. Die Umwandlung eines kleinen Teilstiicks des Geh-
und Radweges (FI. Nr. 6850/4) von Verkehrsflache zu Gewerbegebiet liegt unterhalb
der Darstellungsgenauigkeit.

Fache Matthiesen GbR 9
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5.3

5.3.1

5.3.2

Damit werden alle Flachendarstellungen aus dem Groflheubacher Plan in den Mil-
tenberger Flachennutzungsplan tbernommen.
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Auszug aus dem gednderten FNP Miltenberg
Plan unmafstéblich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Bebauungspléne

Bebauungspléane Miltenberg
Es besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Bebauungspléane GroRheubach
Durch die Planung wird der Bebauungsplan ,Auweg"” auf einer kleinen Teilflache tan-
giert.

Auszug aus dem B-Plan ,Auweg". unmalstablich
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Im Anderungsbereich ist aktuell ein 2.5 m breiter Geh- und Radweg mit begleitendem
Griinstreifen sowie die Randeingriinung des Gewerbegebietes festgesetzt.

Da der Markt GroRRheubach durch die Gemarkungsverschiebung seit dem 01.01.2024
keine Planungshoheit mehr hat. besteht fur die Teilflache im Bebauungsplan ,Auweg“
keine Rechtswirksamkeit mehr.

Durch Uberplanung der Teilflache im Bebauungsplan ,Ostlich GroRheubacher Stra-
Re" ersetzen die neuen die bisherigen Festsetzungen.

Fache Matthiesen GbR 10
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6.
6.1

6.1.2.1

6.1.2.2

Weitere Fachplanungen und Gutachten, sonstiges

Artenschutzfachliche Potentialanalyse
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden weitergehende Untersuchungen erfor-

derlich. Die aktuelle artenschutzfachliche Potentialanalyse wurde mit Datum vom
13.10.2022 vom Buro Okologie & Stadtentwicklung durchgefUhrt. Aus dieser Analyse
geht zusammenfasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Industriegebiets und grenzt westlich an
eine viel befahrene Landstrale. Im Nordwesten und Nordosten ist das Gebiet von
landwirtschattlich genutzten Fldchen umgeben. Im Slden grenzt es an das bereits
bestehende Fabrikgelénde an. Das Planungsgebiet selbst besteht aus Gebéaude-
komplexen sowie Freifidichen, durch welche nérdlich ein Schotterweg verlduft.
Zentral angrenzend an die bestehenden Gebédude befindet sich eine Gehélzinsel.

Die zentralen Gehdlzstrukturen grenzen an einen Zaun an und bestehen aus ein-
zelnen solitdren B&umen mit einer ausgeprédgten Strauchschicht und jungem
Baumwuchs. Charakteristische Gehé&lze waren hierbei Spitzahorn, der eingrifflige
WeiBdorn, SaBkirsche sowie Brombeerblsche.

Die Aulenfassaden des zentralen, (iberplanten Gebdudes sowie der angrenzen-
den Lagerhalle charakterisieren sich als volisténdig verschlossen. Es wurden we-
der Einflugméglichkeiten noch entsprechende Spaltenquartiere dokumentiert.

Auch die Innenrdume dieser Gebdudestrukturen sowie Dachbereiche verfigen
Uber kein Habitatpotential far die Gebdudebriiter sowie die gebéudebezogenen
Fledermausarten.

Die Gehdlzstrukturen des Planungsgebietes verfilgen Uber zahireiche Spalten, die
trotz bestehender Belaubung dokumentiert werden konnten. Ein entsprechendes
Habitatpotential ist daher far die Artengruppe der Flederméuse sowie fir Végel
(Gehélzfrei- und Bodenbriiter) gegeben.

Im Nordosten befindet sich eine Ansammlung von Steinen, welche an eine Stral3e
sowie eine Bezdunung grenzen. Weitere Steine befinden sich hinter der Einz&u-
nung, auch wenn es sich hierbei um groe Strukturen mit wenig Zwischenrdumen
handelt. Dass diese Strukturen als Habitat filr Reptilien wie die Zauneidechse fun-
gieren ist zu bezweifeln, da sich die Steine weit entfernt von den Geho6lz- bzw. De-
ckungsstrukturen befinden und kein grabbares Sediment vorhanden ist.

Zusammenfassend ist das gréte Habitatpotential im Bereich der zentral gelege-
nen Gehdlzstrukturen (Gehbizinsel) gegeben, da diese eine hohe strukturelle He-
terogenitét aufweisen.

Bewertung der durchgefihrte Erfassungen

Végel

In den betroffenen Gebé&éudekomplexen und deren Fassaden konnten keine Hin-
weise auf eine Nutzung durch die Klasse der Végel nachgewiesen werden. Folg-
lich ist eine Beeintrdchtigung der Gilde der Gebdudebriter zum jetzigen Zeitpunkt
auszuschlieBen.

Auch die Freifléchen verfigen Uber ein ausschliellich marginales Habitatpotentiél
far die Gilde der Bodenbriiter.

Fache Matthiesen GbR 11
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Im Gegenzug verfugt die groBflachige Gehblizinsel im zentralen Planungsgebiet
Uber ein groes Habitatpotential fiir die Klasse der Végel. Auch wenn bei der aktu-
ellen Begehung keine dauerhaften Neststandorte nachgewiesen werden konnten,
bedingt die bestehende Belaubung, dass ein entsprechendes Vorkommen nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden kann. Zudem fihrt das Vorliegen eines ent-
sprechenden Potentials dazu, dass mit einer Nutzung in einem der Folgejahre zu
rechnen ist.

Somit ist davon auszugehen, dass bei der aktuellen Planung potentielle Nest-
standorte/Habitate Uberplant sowie potentielle Nahrungshabitate beeintréchtigt
werden.

Um Konflikte mit dem BNatSchG zu vermeiden und auszugleichen, werden ver-
bindliche Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen notwendig sein.

Diese umfassen eine
o zeitliche Begrenzung der Gehéizféllungen und Baufeldfreimachung,
e die Neuanlage von Gehblzstrukturen sowie
o (bei Nachweis von Héhlenstrukturen) die Anbringung zusétzlicher Nistkés-
ten im Einwirkbereich des Plangebietes.

Flederméuse

Uberprifung der Geb&ude
Innerhalb der Geb&dude konnten keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fleder-

mé&use ermittelt werden. So konnten weder die Tiere selbst noch artspezifische
Spuren wie Kot- oder Nahrungsreste nachgewiesen werden. Die AuBenfassaden
sind ebenfalls durchgehend geschlossen, so dass auch in diesen Bereichen expli-
zit keine Tiere zu erwarten sind.

Baumhéhlenkartierung
Ein sicherer Nutzungsnachweis lie sich an den potentiellen Quartierbdumen nicht

verifizieren. Allerdings bedingt bereits die vorliegende Habitateignung, dass von
einer temporéren Nutzung dieser potentiellen Quartierstrukturen auszugehen ist.

Folglich sind verbindliche Vermeidungs- und AusgleichsmalBnahmen zu bestim-
men und umzusetzen, da ausschlieBlich auf diesem Weg ein Konflikt mit dem § 44
Abs.1 Nr.1 und Nr.3 BNatSchG vermieden werden kann bzw. zu erwartende Kon-
flikte kompensiert werden kénnen.

Eine dauerhafte Stbrung ist hingegen nicht anzunehmen. Fledermé&use gelten all-
gemein als wenig stérungsanféllig. Was verbleibt, ist eine potentielle Stérung wéh-
rend der Bauphase. Diese ist zeitlich begrenzt, so dass kein Konflikt mit dem § 44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG zu erwarten ist.

Reptilien

Das &uBerst geringe Habitatpotential dieser Tierklasse konnte im Rahmen der Un-
tersuchungen bestétigt werden. Es fehlen schlichtweg die essentiellen Strukturen,
die fur ein Vorkommen dieser Tierklasse von Bedeutung sind. Das impliziert, dass
die einzelnen, potentiellen Teil-Habitatbereiche durch offenes Gelénde isoliert lie-
gen (Prddatoren) und essentielle Strukturen jeweils fehlen.

Folglich konnten keine Nutzungsnachweise durch Reptilien (Artnachweise, Hé&u-
tungsreste) erbracht werden. Ein entsprechender Besatz der Flédchen ist aufgrund
der groBen Distanz zwischen den beiden Strukturen sowie der angrenzenden
StraBe als unwahrscheinlich zu bewerten. Beeintréchtigungen dieser Tierklasse,
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6.1.2.3

welche durch den geplanten Bebauungsplan bedingt wirden, sind nicht zu erwar-

ten.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen

Végel
V-1:

V-2:

A-1:

P-A-1:

zeitliche Begrenzung der Gehdlzfillungen

Die Rodung der Gehélze muss auBerhalb der Brutzeit — also zwischen dem
01. Oktober und 28. Februar — erfolgen; dies umfasst ausdriicklich auch
den Rickschnitt von Asten und die Beseitigung der beiden Heckenstruktu-
ren.

MaBnahmenalternative:

Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Grinden nicht einzuhalten
sein, mussen die potenziell zu rodenden Gehélze unmittelbar vor der Fél-
lung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von
Nestern Gberprift werden. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde
(was auch den beginnenden Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um unmittelbar danach die Féllung
durchzufihren.

zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung

Im Hinblick auf die Gilde der Bodenbriter muss die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brutzeit — also zwischen dem 01. September und 28. Febru-
ar — erfolgen.

Malinahmenalternative:

Sollte diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten
sein, missen die Freiflichen durch eine umfangreiche Uberprifung auf das
Vorhandensein von Nestern untersucht werden. Sofern ein Brutgeschéft
bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mitein-
schlief3t), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um
danach unmittelbar die Baufeldfreimachung durchzufiihren.

Anpflanzung zusétzlicher Gehélze

Da der geplante Bebauungsplan mit dem Verlust von zahireichen, beste-
henden Gehdlzstrukturen einhergeht, wird die Anlage von Ersatzanpflan-
zungen Notwendigkeit beziehen.

Entscheidender Aspekt ist, dass sich die geplante Neuanlage im Einwirkbe-
reich des Vorhabens befinden. Als Einwirkbereich gelten in diesem Zu-
sammenhang jene Bereiche, die im Aktionsradius der betroffenen Arten
(hier Végel) geplant werden.

Potentielle MaBnahme: Schaffung kiinstlicher Nisthilfen

Soliten im Rahmen der Uberpriifung der Gehélzstrukturen (V-4) geeignete
Héhlenstrukturen innerhalb der Gehélzinsel nachgewiesen werden, wére
die Uberplanung der Gehélzinsel mit dem unvermeidbaren Verlust von na-
tirlichen Hohlenstrukturen verbunden. In diesem Fall wéren artgruppen-
spezifische, kanstliche Nisthilfen an bestehenden Strukturen innerhalb des
Plangebietes oder den angrenzenden Bereichen anzubringen.

Art und Anzahl der kinstlichen Nisthilfen sind in Abhé&ngigkeit zu dem ver-
loren natirlichen Inventar zu wéhlen und an Strukturen innerhalb bzw. im
Einwirkbereich des Plangebietes anzubringen (Okologische Baubeglei-
tung).
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Flederméuse

V-3:

V-4:

A-3:

zeitliche Begrenzung der Gehdélzfiallungen/Habitatbdume

Die Féllung von potentiellen Habitatbdumen muss aulRerhalb der Fortpflan-
zungszeit sowie auf3erhalb der Winterruhe — im Idealfall innerhalb des Mo-
nats Oktober — erfolgen.

Mafinahmenalternative:

Kann der Oktobertermin nicht realisiert werden, so kénnen spétere Ro-
dungstermine dann artenschutzfachlich vertreten werden, wenn potentielle
Quartierstrukturen (nach erfolgter Kontrolle) im Oktober verschlossen wer-
den.

Kontrolle und Verschluss der potentiellen Quartierstrukturen

Auch innerhalb des Monats Oktober sowie zu spéteren, eventuell notwen-
dig werdenden Zeitrdumen, kénnen die potentiellen Quartiere am Tag
durch Fledermé&use besetzt sein.

Daher sind alle potenziellen Quartierstrukturen (dies impliziert auch poten-
tiell neu entstandene oder wéhrend der Belaubung nicht feststellbare Struk-
turen) vor Féllung des Baumes mittels eines Endoskops (Okologische Bau-
begleitung) auf Besatz hin zu prifen sowie bei Nichtbesatz zu verschlieBen
(bspw. mittels Bauschaum).

Sollten Flederm&duse nachgewiesen werden, ist die entsprechende Quar-
tierbffnungen zu markieren; der tatséchliche Verschluss muss dann nachts
zwischen 0:00 Uhr und 03:00 Uhr durchgefiihrt werden, da zu dieser Zeit
die Flederméuse ausgeflogen und die Quartiere verlassen sind.

Schaffung von Ersatzquartieren

Zum Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen wird
die Anbringung von drei Fledermauskésten an Strukturen in bzw. im Ein-
wirkbereich des Plangebietes gefordert. AusschlieBlich auf diesem Weg
ldsst sich die 6kologische Funktion der betroffenen Baumhé&hlen bzw. Spal-
tenquartiere im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft gewéhrleisten.

Die folgenden Fledermauské&sten der Firma Schwegler werden zum vorge-
zogenen Ausgleich des Quartierverlustes empfohlen:
 2x Schwegler Fledermaushéhle 1FD (Ersatzweise 2FN, 3FN oder ver-
gleichbar),
* 1x Schwegler Fledermaus Universalh6hle 1FFH (Ersatzweise 3FF oder
vergleichbar)

Die Ersatzquartiere midssen vor dem Féllen des ersten potentiellen Quar-
tierbaumes im Einwirkbereich des Plangebietes angebracht werden.

E-A-1: Empfohlene Integration von Fledermausquartieren in neue Gebéiu-

destrukturen

Da es sich bei den geb&dudebezogenen Fledermausarten um eine dulerst
bedrohte Artengruppe handelt, deren potentielle Quartiere zunehmend
verschwinden, wird die Integration von Fledermauskésten in geplante
Neubauten empfohlen. Solche MaBnahmen sind kostenginstig und ohne
Mehraufwand umzusetzen.
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6.1.24

6.2

6.3

6.3.1

6.3.1.1

Fazit

Bei Bertcksichtigung und vollsténdiger Umsetzung der benannten Vermeidungs-
maflinahmen und vorgezogenen AusgleichsmaRBnahmen sind erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG ist, unter den zuvor benannten Prémis-
sen, fiir keine der benannten Artengruppen zu erwarten. Folglich wird das geplante
Vorhaben, unter Berlcksichtigung des MaBnahmenpaketes, als artenschutzfach-
lich vertretbar bewertet.

Die volistandige artenschutzfachliche Potentialanalyse liegt dem Bebauungsplan als
Anlage bei.

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
Vom Biro MaierLandplan wurde mit Datum vom 23.10.2024 eine aligemeine Vorpri-

fung des Einzelfalls erarbeitet. Aus dem Bericht geht zusammengefasst Folgendes
hervor (Originaltext kursiv):

Durch den Hallenneubau entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft,

Far den Bebauungsplan wird ein Umweltbericht mit einer speziellen artenschutzrecht-
lichen Prafung erstellt. Hierbei ist auch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung beinhal-
tet. Weiterhin werden MaBnahmen hinsichtlich Natur- und Artenschutz festgelegt. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit kompensiert.

Das Vorhaben fihrt sehr wahrscheinlich nicht zu erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen: es besteht keine Pilicht zur Priifung der Umweltverirdglichkeit.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Umweltbericht/Umweltvertréglichkeitsprifung. Griinordnung mit Eingriffs-/Ausgleichs-
fiachenbilanzierung

Umweltvertrédglichkeltsuntersuchung

Im Zuge der Realisierung der Papiermaschinenhalle PM 7 wurde von der Gesell-
schaft far Umwelt- und Managementberatung mbH mit Datum vom 30.08.2013 eine
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Hieraus geht zusammengefasst
folgendes hervor (Originaltext kursiv):

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Beeintréch-
tigungen

Im Rahmen der Umweltvertréglichkeitsuntersuchung wurde eine ausfihrliche Dar-
stellung von Minderungsmaf3nahmen vorgenommen, die das Entstehen von Wirk-
faktoren mindern bzw. unterbinden. Die wesentlichen von der Vorhabenstrégerin
getroffenen technischen MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung der Auswir-
kungen auf die Schutzglter werden nachfolgend dargestellt:

e Reinigung von stark staubhaltigen Ablufistrémen,
Emissionsminderung durch geeignete Verbrennungsbedingungen,
MaBBnahmen zur Minderung von Schallemissionen (u.a. Schalldédmpfer,
Schallschutzhauben),

e Mafnahmen gegen den Austritt wassergeféhrdender Stoffe (u.a. flissig-
keitsdichte Auffangrédume und Uberwachung gern. WHG),
Verwertung der nicht vermeidbaren betriebsbedingten Abfélle,
Maf3nahmen zur Friherkennung von Brénden und zur Brandbekdmpfung,
Umsiedlung Sandmagerrasen, Zauneidechsenhabitat,
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o  Staub- und L&rmminderung in der Bauphase.

6.3.1.2  Abschétzung verbleibender wesentlicher Auswirkungen auf die Umwelt

Die Bewertung der einzelnen Schutzgliter zeigt, dass am Standort und in der né&-
heren Umgebung insgesamt Uberwiegend geringe Auswirkungen auf die Schutz-
glter zu erwarten sind. Da das Untersuchungsgebiet so gewéhlt wurde, dass ma-
ximale Auswirkungen innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen, kénnen rele-
vante Auswirkungen auflerhalb des Untersuchungsgebietes durch das geplante
Vorhaben ausgeschlossen werden. Bei den Wechsel- und Folgewirkungen und
den mdbglichen Betriebsstérungen ist gleichfalls nur von geringen Umweltauswir-
kungen auszugehen.

Insgesamt kann das geplante Vorhaben auf Grund der technischen Konzeption
der Anlage, der Wahl des Standortes sowie unter Beriicksichtigung der Kompen-
sationsmalnahmen als umweltvertréglich i.S.d. UVPG bewertet werden.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.
Die Umweltvertraglichkeitsuntersuchung Beitrag umfasst nur den stdgstlichen

Teilbereich des Plangebiets. Die Papiermaschinenhalle PM 7 wurde zwischenzeit-
lich errichtet. Die Vermeidungs- und Ausgleichsma3nahmen wurden umgesetzt.

6.3.2 Umweltbericht mit integrierter Grlinordnung

6.3.2.1

Vom Baro MaierLandplan wurde mit Datum vom 23.10.2024 ein Umweltbericht mit in-
tegrierter Grinordnung erarbeitet. Aus dem Bericht geht zusammengefasst Folgen-
des hervor (Originaltext kursiv):

Umfang erforderlicher Ausgleichsfldchen

Die Festlegung der Ausgleichsfléche lehnt sich an den Leitfaden des Bayerischen
Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr ,Bauen in Einklang mit Natur
und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (2021) an.

Die Eingriffsfidchen werden aufgrund der Bestandsaufnahme in Biotop- und Nut-
zungstypen (BNT) unterschiedlicher Bedeutung far Naturhaushalt und Land-
schaftsbild unterteilt: BNT geringer Bedeutung, BNT mittlerer Bedeutung und BNT
hoher Bedeutung. Es wird generell von einer hohen Versiegelung ausgegangen
(GRZ 0,9). Fur die Ausgleichsbilanzierung wird nur die zurzeit unbebaute Fléche
herangezogen. Weiterhin wurde laut eines Mitarbeiters der Fa. Fripa der Gehdlz-
bereich auf der Fl.-Nr. 6870 (wurde in saP als ,Tabufldche“ bezeichnet, ,Fripa
Neubau PM7“ August 2013, OAW - Wirzburg) als Kompensationsmafinahme
beim Bau der PM7 herangezogen. Diese Fléche muss nun fir die PM8 entfernt
werden und wurde ebenfalls mit in der Ausgleichsbilanzierung beachtet. Die Wert-
punkte (WP) far den Ausgleichsbedarf berechnet sich wie folgt:

Eingriffsfliche (m? x BNT WP x GRZ 0,9 = Ausgleichsbedarf WP
Ausgleichsbedarf WP = 48.542 WP

Far das Planungsgebiet sind grinordnerische MafRnahmen im Bebauungsplan
festgesetzt. Diese Festsetzungen dienen dem Erhalt der &kologischen Wertigkeit
des Planungsgebietes und einer naturnahen Gestaltung des Umfeldes. Es wurden
Pflanzgebote und Festsetzungen der Freiflichengestaltung zur Einbindung in die
Landschaft, festgelegt. Ferner wurde insekten- und fledermausfreundliche Be-
leuchtung festgelegt.

Folgend miissen fiir die mit der Bebauung entstehenden Beeintrdchtigungen
48.542 WP als Ausgleich und Ersatz der betroffenen Schutzgiiter ausgeglichen
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6.4

6.4.1

werden. Diese wurden von einem Okokontoinhaber durch einen Reservierungsver-
trag bestellt und werden verrechnet. Es wurde ein Intensivacker auf den Fl.-Nr.
2404, 2405 und 2406, Gemarkung Eisenbach (Kennnummer D55) von insgesamt
1,342 ha in artenreiches Griinland mit lokalem Heumulch umgewandelt (93.548
WRP). Fripa erwirbt 48.542 WP der FI.-Nr. 2406/0 (TF 1 1.793 m?, 13.648 WP) und
2405/0 (TF 2 4.808 m? 34.894 WP). Die Flédchen fur den Ausgleich der Weripunk-
te miissen dem Landesamt fur Umwelt (LfU) gemeldet werden.

Fr die 2013 bereits geschaffenen Reptilienhabitate muss bei Entfernung ebenfalls
Ausgleich und somit Neuanlage von Habitaten an geeigneten Plétzen geschaffen
werden. Im réumlichen Zusammenhang macht es keinen Sinn, da dort laut Aussa-
ge der Artenschutzfachlichen Potentialanalyse (Okologie und Stadtentwicklung,
Peter C. Beck M.A. Geograph, C. Colmar, 2022) keine Zauneidechsen mehr vor-
kommen wie noch 2013 bei Herstellung der Zauneidechsenhabitate. Die zu entfer-
nenden Zauneidechsenhabitate werden auf die Fl.-Nr. 6850/24 und 6850/25 um-
gesetzt. Weiterhin wurde laut eines Mitarbeiters der Fa. Fripa, Herrn Hepp, der
Geholzbereich auf der Fl.-Nr. 6870 (wurde in saP als ,Tabufléche“ bezeichnet,
.Fripa Neubau PM7“ August 2013, OAW - Wurzburg) als Kompensationsmafi-
nahme beim Bau der PM7 herangezogen. Diese Fléche muss nun fir die PM8 ent-
fernt werden und wurde ebenfalls mit in der Ausgleichsbilanzierung beachtet.

Mit dem Ankauf der WP wird der Eingriff durch das Planungsgebiet der Fa. Fripa
und den damit entstehenden auszugleichenden WP, ausgeglichen. Diese Fl&chen
werden als ,Fléche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” (§5 Abs.2 Nr.10 BauGB) festgesetzt und sind
Bestandteil des Bebauungsplanes. Hier werden durch entsprechende Mal3nahmen
die nicht verminder- und vermeidbaren Beeintréchtigungen der Funktionen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sowie ihrer Wechselbeziehungen na-
turschutzrechtlich kompensiert.

Der vollstandige Bericht liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Planungsbegleitende Voruntersuchungen zum Schallimmissionsschutz
Vom Ingenieurbtiro Wélfel Engineering GmbH & Co. KG wurde mit Datum vom

24.11.2023 eine planungsbegleitende Voruntersuchung zum Schallimmissionsschutz
erarbeitet. Aus dieser Untersuchung geht zusammengefasst Folgendes hervor (Ori-
ginaltext kursiv):

Anforderungen zum Schallimmissionsschutz

Die schalltechnische Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach TA L&rm.
Das Anlagengrundsttick liegt am nordwestlichen Ortsrand von Miltenberg in einem
Gewerbegebiet. Hier befindet sich der Bebauungsplan "Ostlich der GroRheubacher
Strafe" mit Ausweisung einer Gewerbeflédche aktuell im Aufstellungsverfahren. West-
lich der GroBheubacher Strafle befinden sich Gewerbe- und Mischgebietsfiichen im
Geltungsbereich der Bebauungspléne ,Baché&cker | und II*.

Als mafgebliche Immissionsorte werden zunéchst die néchstgelegenen Wohnnut-
zungen betrachtet:

101 GroBheubacher Str. 25 Fl. Nr. 6992 DG Ost Schutzanspruch Mi
102 GroBheubacher Str.9  Fl. Nr. 7010 DG Nordost GE

Das Wohnhaus GroBBheubacher Str. 9 befindet sich im Eigentum der Firma Fripa und
ist aktuell aufgrund einer Fremdvermietung als Immissionsort zu beurteilen.

Fache Matthiesen GbR 17



Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe*

6.4.2

6.4.3

Nach TA Ldrm Nr. 6.1 gelten die Immissionsrichtwerte:

Mi GE
Tags 60 dB(A) 65 dB(A)
Nachts 45 dB(A) 50 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte diirfen durch kurzzeitige Pegelerhhungen (Spitzenpegel-
kriterium) um nicht mehr als 30 dB tagsiber und 20 dB nachts Uberschritten werden.

Die Immissionsrichtwerte sind durch die Geréuscheinwirkungen aller gewerblichen
Anlagen (Gesamtbelastung) einzuhalten. Gemé&B TA Lérm ist die Ermittlung bzw. die
Beriicksichtigung der Vorbelastung (ibrige Anlagen) nicht erforderlich, wenn die Ge-
rduschimmissionen der zu beurteilenden Anlage (Zusatzbelastung) die Immissions-
richtwerte um mindestens 6 dB unterschreiten. Aufgrund der mit hoher Wahrschein-
lichkeit zu erwartenden Richtwertausschépfung - insbesondere durch den Bestands-
betrieb Fripa - wird die Unterschreitung um mindestens 10 dB als Anforderung defi-
niert, sodass sich nach der TA Ldarm die Immissionsorte nicht mehr im Einwirkungs-
bereich der zu beurteilenden Anlage (hier Teilanlage) befinden.

Ergebnisse
Informativ werden die Ergebnisse auch mit einer Nachtanlieferung alternativ an der
GroBheubacher StraBe oder tber die Zufahrt an der JunkerstraRe ermittelt.

Beurteilungspegel Lr/ dB(A)

Immissionsort Tag Nacht
(zul.) ohne LKW 1LKW 1 LKW
(zul.) Grofiheubacher Str.  Junkerstral3e
101 37 (50) 34 (35) 37 35
GroBheubacher Str. 25 ,
102 42 (55) 35 (45) 41 37

GroRheubacher Str. 9

Ergebnissbewertung

Mit den zugrunde gelegten Emissionsansétzen kann die Richtwertunterschreitung um
10 dB an den beiden maBgeblichen Immissionsorten tags sicher und nachts ohne
Lieferverkehr sicher erreicht werden. Bei einer Anlieferung zur lautesten Nachtstunde
Uber die Junkerstraf3e ist die Nachtanforderung gerade noch einhaltbar, bei Nutzung
der Einfahrt GroBheubacher StraBe um 2 dB aberschritten.

In Bezug auf die beiden Immissionsorte ist keine extrem dominante Ger&uschquelle
aus den technischen Aggregaten Uber Dach festzustellen. Der im Emissionsansatz
etwas hbhere Schallleistungspegel des Kuhiturms erhéht die Gesamtimmissionspe-
gel nur unwesentlich. Damit fiihrt auch die Reduzierung einzelner Aggregate nicht
mehr zur mal3geblichen Minderung der Beurteilungspegel.

Die Ergebnisse basieren auf ersten Ansétzen und Annahmen. Sie dienen als Grund-
lage zu den weiteren Planungen, in denen zusétzliche Szenarien gepraft werden
kénnen. Das abschlieBende Schallimmissionsgutachten wird dann im Zuge der kon-
kreten Bauantragsplanung erstellt.

Vom Ingenieurbiro Wélfel Engineering GmbH & Co. KG wurde mit Datum vom
08.05.2024 die Erstuntersuchung vom 24.11.2023 tberpraft. Aus der Ergebnisbewer-
tung der aktualisierten Untersuchung geht Folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Die Ergebnisse zeigen, dass sich gegeniiber der Erstuntersuchung vom 24.11.2023
durch die zum Layout 01/02/2024 der Aggregateaufstellung Uber Dach keine Ver&n-
derung ergibt.
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6.5

7.1

7.2

Mit den zugrunde gelegten Emissionsansétzen kann die Richtwertunterschreitung um
10 dB an den beiden maBgeblichen Immissionsorten tags sicher und nachts ohne
Lieferverkehr erreicht werden. Bei einer Anlieferung zur lautesten Nachtstunde iiber
die JunkerstraB3e ist die Nachtanforderung noch einhaltbar, bei Nutzung der Einfahrt
GroBBheubacher Stral3e rechnerisch um 2 bzw. 1 dB Uberschritten.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kann damit nachgewiesen werden, dass fir
das nachgeschaltete Genehmigungsverfahren zum Neubau der Papiermaschine 8
die Anforderungen zum Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft eingehalten
und mdégliche Konflikte im Vorfeld gelést werden kénnen.

Die vollstéandigen Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan als Anlage bei.

Ermittlung der Schomsteinmindesthéhe
Im Rahmen eines Genehmigungsantrages nach § 16 BImSchG wurde durch das Bi-

ro argusim Umweltconsult André Forster untersucht. ob die Geb&udehthe von
25.0 m ausreichend ist. um die die Anforderungen an die Luftreinhaltung nach TA
Luft einhalten zu kénnen. Die Ermittlung hat ergeben, dass hierfur eine Schornstein-
héhe von maximal 30,0 m erforderlich ist.

Der Bericht von argusim Umweltconsult André Férster vom 07.01.2025 liegt dem Be-
bauungsplan als Anlage bei.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr
Das Plangebiet ist verkehrlich an die Junker-/Siemensstrafle und die GroBheubacher
StrafRe angebunden.

Nach der Freigabe des ,neuen“ Kreisverkehrsplatzes in Kleinheubach wurde die
GroRheubacher Strae zwischenzeitlich zu einer Gemeindestralle zuriickgestuft. Auf
die Festsetzung einer Anbauverbotszone kann somit verzichtet werden.

Nach der Verkehrsmengenkarte des Staatlichen Bauamtes von 2015 lag die Ver-
kehrsbelastung bei 8.824 Kfz/Tag. davon 462 Lkw. Diese Verkehrsmenge wird sich
weiter abschwéchen. wenn in Verlangerung der Maria-Hilf-Strale der Knoten Ost an
der St 2309 realisiert wurde und danach ein Teil des Verkehrs weiter dstlich Richtung
Schulzentrum und Gewerbe Ost abflieRt.

Nach den Angaben der Fa. Fripa wird sich der betriebsinterne Lkw-Anteil fOr die Rol-
lenversorgung (Voll- und Leerfahrten) wie folgt auf den &ffentlichen StraRen veran-
dern: Lkw-Bewegungen / Tag

2019/2020 Prognose 2023 Prognose 2023
ohne interne Anbindung | mit interner Anbindung |
Grof3heubacher Strale 19 23 6
Auweg 29 33 4

Geh- und Radwege
Aktuell verbindet ein Geh- und Radweg zwischen Dieselstrale und Auweg die Ge-

werbegebiete von Miltenberg und GroRBheubach. Dieser Weg wird aufgegeben.

Als Ersatz wird fahrbahnbegleitend auf der Ostseite der GroRheubacher StralRe zwi-
schen Auweg in GroRheubach und der Nikolaus-Fasel-Strale in Miltenberg ein
3.20 m breiter Geh- und Radweg angelegt.
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8.2

Um eine groRtmogliche Sicherheit auf dem Geh- und Radweg sicherstellen zu kén-
nen. wird zur Einfriedung des Betriebsgeléndes ein 2.0 m breiter Griinstreifen ange-
legt.

Insbesondere im Bereich der Betriebsausfahrt
erhdht der Grlinstreifen die Sichtverhaltnisse
fur die Radfahrer und somit auch die Verkehrs-
sicherheit. Um alle Verkehrsteilnehmer auf die
potentielle Gefahrquelle hinzuweisen. wird ne-
ben dem Schiebetor eine Rundumleuchte er-
richtet, die eingeschaltet ist, wenn sich das Tor
offnet bzw. solange das Tor gedffnet ist.

Im Bereich der Einmindung des Auweg auf die
Signalanlage errichtet.

Landwirtschaftliche Weg

Der derzeitige Geh- und Radweg diente auch der ErschlieBung der &stlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen. Damit diese weiterhin erreichbar sind, wurde in
Abstimmung mit den betroffenen Grundstiickseigentumern folgendes vereinbart:

Der ausgebaute Weg zwischen Dieselstrale und Grenze des Plangebietes (auller-
halb des Geltungsbereiches) steht weiterhin uneingeschrankt zur Verfigung. Im Gel-
tungsbereich wird der bestehende Radweg als landwirtschaftlicher Weg aus-
gewiesen. Er endet auf Hohe der Fl. Nr. 8152 und erméglicht dadurch die Erreichbar-
keit der Parzellen Fl. Nrn. 6854, 6854/1, 6855, 6855/1, 6856 und 6856/1. Damit Gber-
breite landwirtschaftliche Fahrzeuge den landwirtschaftlichen Weg befahren kénnen.
wird die festgesetzte Hecke westlich des Weges um 2.0 m zuriickgesetzt.

In der im Kurvenbereich befindlichen Aufstellflache fir die Feuerwehr kénnen land-
wirtschaftliche Fahrzeuge wenden.

Ver- und Entsorgung

Trink- und L8schwasser

Uber die Trinkwasserleitung in der GroRheubacher StraRe kénnen 96 m¥h Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden. Des Weiteren befindet sich ca.
310 m weiter sudlich auf dem Betriebsgelande der Fripa (Kesselhaus) eine Mainwas-
serleitung (DN 150). tber die weitere 296 m*/h Léschwasser mit Hilfe einer Feuer-
wehrkreiselpumpe zur Verfiigung gestellt werden kann.

Im Plangebiet selbst ist die Errichtung einer 800 m* grolRen Zisterne geplant. Hiervon
sollen zukinftig 200 m? als zuséatzliches Léschwasser bereit gestellt werden.

Zusammen kénnen damit ca. 592 m*h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Ver-
figung stehen.

Da der Entnahmepunkt der Mainwasserleitung zu weit vom Plangebiet entfernt liegt,
wird die Leitung entsprechend verlangert.

Schmutzwasser

Fur diesen Bereich ist bereits ein Kanalhausanschluss (Schacht MO1 auf dem Grund-
stlick der Fa. Fripa) fur Schmutzwasser vorhanden. Die Entwasserung ist grundsatz-
lich gesichert. gegebenenfalls sind hydraulische MalRnahmen erforderlich.

Durch die Mehrbelastung durch die neue Papiermaschine ist von einem Schmutz-
wasseraufkommen von 250 m*d und 700m*/d bei der Speicherentleerung auszuge-
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hen. Durch dieses muss nochmals aus hydraulischer Sicht das Kanalsystem tber-
praft werden sowie die aktuelle Schmutzfracht mit dem AZV abgestimmt werden. die-
se wird aktuell Uberrechnet. Hierdurch sind h&chstwahrscheinlich hydraulische MaR-
nahmen notwendig.

Die vorhandenen Anschliisse sind zu benutzen. Sollten gréfere Dimensionen oder
zusatzliche Anschliisse vom Hauptkanal aus benétigt werden, sind die Kosten vom
Veranlasser zu tragen. Die genaue Lage der Anschlisse sowie die Ausfiihrung sind
im Vorfeld mit der Stadt Miltenberg abzustimmen.

Niederschlagswasser
Alles im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in einer 800 m® groRen Zis-

terne gesammelt und als Brauchwasser fir die Papiermaschinen genutzt.

Das Dachflichenwasser wird direkt und das Hofflichenwasser mittels Vorklarung (Ol-
und Schmutzabscheider) der Zisterne zugefiuhrt. Von dieser Wassermenge dienen
200 m® der Léschwasserversorgung und verbleibt dort dauerhaft; 600 m*® werden als
Brauchwasser fir die Papiermaschinen genutzt.

Hier gilt es zu beachten. dass die entnommenen Mengen bzw. die dem Kanal zuge-
fohrten Mengen ordnungsgemafl erfasst werden. Primar sind die Wasserver-
brauchsmeldungen im Zusténdigkeitsbereich der Stadt Miltenberg, indirekt betrifft es
aber auch den Abwasserverband Main-Mud bei der Fremdwasserbestimmung.

Da das Brauchwasser/Schmutzwasser (ber den betriebsinternen Kanal in den stadti-
schen Sammler geleitet wird, muss dieses vor Einleitung tber eine Z&hleinrichtung
gemessen und der Stadt mitgeteilt werden. Ein NotUberlauf von Niederschlagswasser
in den stadtischen Sammler wird nicht gestattet.

Elektroversorgung
In den Parzellen FI. Nm. 6883 und 7423 (Gemarkung GroRheubach) sowie FI. Nr.

8063 (Gemarkung Miltenberg) liegen mehrere Elektroversorgungsleitungen der Ener-
gieversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH & Co. KG. Zur Vereinfachung werden nur
die jeweils duleren Leitungen im Plan dargestellt.

Zu den Leitungen sind entsprechende Schutzabstédnde zu beachten. insbesondere
bei Pflanzmafinahmen.

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Im Industriegebiet werden nur solche Nutzungen zugelassen. die fur die Erweiterung

des Betriebes erforderlich sind. Dazu gehéren Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhau-
ser und Lagerplatze.

Alle weiteren Nutzungen. auch die ausnahmsweise zuléssigen. werden ausgeschlos-
sen. Das gilt auch fiir Betriebswohnungen. da ein ungestdrtes Wohnen aufgrund des
24-Stundenbetriebes nicht maglich ist.

MaR der baulichen Nutzung

Gebdudehdhen
Die Uberbaubaren Flachen werden in zwei Teilgebiete unterteilt. Die Areale. auf de-
nen die Papiermaschinen angeordnet werden. dirfen 25.0 m hoch ausgebildet wer-
den. die verbleibenden Flachen nur 10.0 m. Damit soll insbesondere zur GroRheuba-
cher Gemarkung die Breite des geplanten Baukdrpers auf das notwendige MaR be-
grenzt werden.
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Im Rahmen eines Genehmigungsantrages nach § 16 BImSchG hat sich ergeben.
dass zur Reinhaltung der Luft (hach TA Luft) die Errichtung 32,0 m hohe Schornstei-
ne erforderlich ist. Aus diesem Grund wird die punktuelle Uberschreitung der Gebzu-
dehéhe zugelassen.

Grundflachenzahl

Im Entwurfsplan zur frihzeitigen Beteiligung war die Flachen zwischen den Gewer-
begebieten Grofheubach und Miltenberg als ,private Griinflache® festgesetzt. Da pri-
vate GrUnflachen keine Bauflachen sind. dirfen sie bei der Ermittlung der Grundfla-
chenzahl nicht mit einbezogen werden.

Eine Konkretisierung der Planung hat ergeben. dass das bisherige MaR von 0.8 nicht
ausreicht. um das Vorhaben zu realisieren und die Grinflachen somit in die Berech-
nung einbezogen werden missen. Aus diesem Grund wurde die Festsetzung ,private
Grunflache” aufgegeben und durch ,Flachen zum Anpflanzen® ersetzt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,9 festgesetzt. Damit wird die Obergrenze des Orien-
tierungswertes nach § 17 BauNVO geringfiigig Gberschritten.

Die Uberschreitung ist aus folgenden Griinden erforderlich:
o Das Grundstiick weist nur eine sehr begrenzte Groe auf.
¢ Die Hofflaichen werden nahezu vollstandig fur die innerbetrieblichen Ablaufe.
die durch den Lkw-Verkehr bestimmt werden, benétigt.
e Zwischen den beiden Papiermaschinen ist aus brandschutzrechtlichen Grin-
den ausreichend Abstand fur Léschfahrzeuge zu halten.
o Die Gréfe der Papiermaschine lasst sich nicht verkleinern.

Sonstiges

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl oder einer Baumassenzahl wird ver-
zichtet, da die mégliche Uberbauung durch Baugrenzen und Geb&udehshen ausrei-
chend bestimmt ist.

Bauweise

Abweichende Bauweise

Die Papiermaschinenhalle soll ca. 185 m lang ausgebildet werden. Aus diesem
Grund wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bauweise
sind Geb&udeléngen bis 190.0 m zulassig.

Planungen. Nutzungsregelungen. Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Um zwischen den Gemarkungen Miitenberg und GroBheubach die Funktion des
Trenngrins und des Regionalen Griinzuges aus der Regionalplanung sicherzustel-
len. werden die Flachen zwischen den benachbarten Gewerbegebieten als Anpflanz-
flachen festgesetzt. Dariliber hinaus wird durch die festgelegte Lage der Einfriedung
geregelt. dass diese Flachen nicht sukzessive als Betriebsfliche in Anspruch ge-
nommen werden kénnen. Hierdurch werden die Zielsetzungen der Regionalplanung
beachtet.
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Auswertung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung erfolgte in der Zeit vom 15.11.2022 bis einschlieflich
15.12.2022 und fiihrte zu folgendem Ergebnis:

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind zwei Stellungnahmen
eingegangen.

Biirger 1

Wir waren doch sehr berrascht. dass seitens der Stadt Miltenberg eine Bebau-
ungsplandnderung , einschl. Verschiebung der Gemarkungsgrenzen angestrebt
wird. ohne dass die hiervon direkt betroffenen Nachbarn dariber informiert wurden.
(Flursticke 6855. 6856).

Auch wenn es vielleicht hierzu gesetzlich keinerlei Verpflichtung gibt, gehért eine
solche Information doch wohl zum guten Ton? Insbesondere auch deshalb. weil wir
genau in diesem Bereich im Jahre 2016 einer Flachenabtretung zugestimmt haben.
um diesen Radweg zwischen GroRheubach und Miltenberg zu ermdglichen.

Hatten wir gewusst. dass es hierzu bereits andere Planungen gab. hétten wir nie
zugestimmt und widersprechen deshalb vorbehaltlich der damals gemachten Zusa-
ge, sofern der Radweg nicht zumindest als Zufahrt zu unseren Grundstticken erhal-
ten bleibt. bzw. falls erforderlich ausgebaut wird.

Prinzipiell méchten wir erwahnen. dass wir nicht grundsatzlich gegen diese MaR-
nahme sind, aber natirlich auch unsere Interessen entsprechend zu berticksichti-
gen sind. Warde die geplante MafRnahme so durchgefiihrt. droht uns eine erhebliche
Wertminderung. da die Grundstiicke dann nicht mehr angefahren und somit auch
nicht mehr wie bisher genutzt werden kdnnen.

Bislang war die ungehinderte Zufahrt. auch mit groRen landwirtschaftlichen Gerat.
Uber einen solange wir denken kdnnen. vorhandenen Feldweg direkt von der Mil-
tenberger StralRe aus mdglich.

Alternativ kdnnten unsere Grundstiicke aktuell sowohl auch Gber den Auweg von
GroRheubacher Seite aus als auch von Miltenberger Gemarkung Uber die Diesel-
stralRe Uber den neu geschaffenen Radweg erreicht werden. Durch die jetzt geplan-
te Bebauungsplandnderung wirden all diese Méglichkeiten entfallen.

Wir finden es schon verwunderlich. dass seitens der Planung auf die Bedlrfnisse
der Zauneidechsen und Kleinsduger speziell eingegangen wird. die direkt anliegen-
den betroffenen landwirtschaftlichen Anlieger aber einfach vergessen werden.

Neben der Zugéanglichkeit und weiterhin Nutzbarkeit wurde flr die Tierwelt selbst die
Beschattung gepriift und bewertet.

Wir gehen davon aus. dass auch unsere Belange genauso vollumfénglich gepruft
und berlcksichtigt werden und bitten um entsprechende Anderung.

Behandlung

Es haben zwischenzeitlich Abstimmungsgespréche zwischen der Fripa und den be-
troffenen Grundstiickseigentimern bzw. den Pachtern der landwirtschaftlichen Fla-
chen stattgefunden, in denen eine einvernehmliche Lésung zur Erreichbarkeit der
ostlich angrenzenden Flurstlicke erzielt wurde.

Danach erfolgt die ErschlieBung wie folgt:
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Der ausgebaute Radweg. der auch zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fla-
chen dient. steht von der Dieselstralle bis zur Grenze des Geltungsbereiches wei-
terhin uneingeschrénkt zur Verfiigung. Im Geltungsbereich wird der bestehende
Radweg als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Er endet auf Héhe der FI. Nr.
8152 und erméglicht dadurch die Erreichbarkeit der Parzellen Fl. Nrn. 6854. 6854/1.
6855. 6855/1. 6856 und 6856/1. Damit Gberbreite landwirtschaftliche Fahrzeuge den
landwirtschaftlichen Weg befahren kénnen, wird die festgesetzte Hecke westlich des
Weges um 2.50 m zuriickgesetzt.

In der im Kurvenbereich befindlichen Aufstellfliche fiur die Feuerwehr kénnen land-
wirtschaftliche Fahrzeuge wenden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Am &stlichen Rand des Plangebiets wird der 3.70 m breite Radweg bis zur Parzelle
Fl. Nr. 8152 als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen.

Die Begriindung wird entsprechend ergénzt.

Biirger 2
Nach Einsicht des Bebauungsplans "Ostlich der GroBheubacher Strake” liegt unse-
rer Einschatzung nach ein Planungsfehler vor.

Hier wurden leider keine eigentumsrechtlichen Interessen berlicksichtigt. Somit
ergibt sich eine fehlerhafte Bauleitplanung.

Die Planung solite bitte so ausgelegt werden, dass wir eine Anbindung an das &f-
fentliche Wegenetz erhalten. um auch z.B. mit Uberbreiten Erntemaschinen unsere
Flur Nr. 6854 + 6854/1 anfahren kénnen.

Behandlung

Es haben zwischenzeitlich Abstimmungsgespréche zwischen der Fripa und den be-
troffenen Grundsttickseigentimern bzw. den Pachtern der landwirtschaftlichen Fla-
chen stattgefunden. in denen eine einvernehmliche Loésung zur Erreichbarkeit der
dstlich angrenzenden Flurstiicke erzielt wurde.

Danach erfolgt die ErschlieBung wie folgt:

Der ausgebaute Radweg. der auch zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fl&-
chen dient, steht von der Dieselstrale bis zur Grenze des Geltungsbereiches wei-
terhin uneingeschrankt zur Verfigung. Im Geltungsbereich wird der bestehende
Radweg als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Er endet auf H6he der Fl. Nr.
8152 und ermdglicht dadurch die Erreichbarkeit der Parzellen Fl. Nrn. 6854. 6854/1.
6855, 6855/1, 6856 und 6856/1. Damit Uberbreite landwirtschaftliche Fahrzeuge den
landwirtschaftlichen Weg befahren kénnen. wird die festgesetzte Hecke westlich des
Weges um 2.50 m zuriickgesetzt.

In der im Kurvenbereich befindlichen Aufstellflache flr die Feuerwehr kénnen land-
wirtschaftliche Fahrzeuge wenden.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan
Am &stlichen Rand des Plangebiets wird der 3,70 m breite Radweg bis zur Parzelle
Fl. Nr. 8152 als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.
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10.2 Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange nach

§ 4 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden folgende TOB beteiligt:

Regierung von Unterfranken.

Regionaler Planungsverband.

Landratsamt Miltenberg - Bauplanung- und Bauordnungsrecht,

Landratsamt Miltenberg. Kommunalaufsicht.

Landratsamt Miltenberg - Immissionsschutz.

Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz.

Landratsamt Miltenberg - Wasserschutz,

Landratsamt Miltenberg - Brandschutz.

Landratsamt Miltenberg - Gesundheitsamtliche Belange.

Landratsamt Miltenberg - Bodenschutz.

Landratsamt Miltenberg - StraRenverkehrsbehérde,

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg.

Amt fur Ernéhrung. Landwirtschaft und Forsten.

Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

Amt fiir landliche Entwicklung,

Bayerischer Bauernverband.

17.  Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege.

18.  Abwasserzweckverband Main-Mud,

19.  PLEdoc GmbH.

20. EMB Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt GmbH & Co. KG.

21.  GMB Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH.

22. Bayemwerk Netz GmbH,

23.  Deutsche Telekom AG.

24.  Vodafone Hessen GmbH & Co. KG.

25. Landesbund Vogelschutz in Bayern e.V..

26. Bund Naturschutz in Bayern e.V.,

27.  Markt GroBheubach.

28.  Deutsche Bahn AG.

29. DB Immobilien Region Siid. Kompetenzteam Baurecht.

30. Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Nirnberg,

31.  Bundesamt far Infrastruktur. Umweltschutz und Dienstleitungen der Bun-
deswehr.

32.  Amt fur Digitalisierung. Breitband und Vermessung.

CRANOIARWN =
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Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht. die erst bei der konkreten
Objektplanung zu beachten sind. haben:

Regierung von Unterfranken,

Regionaler Planungsverband.

Landratsamt Miltenberg. Wasserschutz.

Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz,

Landratsamt Miltenberg, StraBenverkehrsrecht,

Amt flr landliche Entwicklung.

AZV Main-Mud.

PLEdoc GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,
Bayernwerk Netz GmbH, Strom und Gas,

10.  Deutsche Telekom AG. T-Com.

11.  Staatliches Bauamt Aschaffenburg.

12. DB Immobilien Region Siid, Kompetenzteam Baurecht,
13.  Eisenbahn-Bundesamt. AuRenstelle Nurnberg.

14.  Bundesamt fur Infrastruktur. Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundes-
wehr. Referat Infra | 3.

CoNoOAWN =
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Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
Vodafone Hessen GmbH & Co. KG.

Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH.
Landesbund Vogelschutz in Bayern e.V..

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,

Markt GroRRheubach.

Deutsche Bahn AG.

NogakrwN =

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

Landratsamt Miltenberg. die Abteilungen Bauplanung- und Bauordnungsrecht. Kom-
munalaufsicht. Immissionsschutz. Natur- und Landschaftsschutz. Brandschutz und
Gesundheitsamtliche Belange, Bayerischer Bauernverband, Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege. Amt fur Digitalisierung. Breit-
band und Vermessung und EMB Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt GmbH &
Co. KG.

Landratsamt Miltenberg - Bauplanung- und Bauordnungsrecht

Mit der o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes (B-Plan) besteht aus bauleitplaneri-
scher und bauordnungsrechtlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt noch kein Einver-
sténdnis.

Planungshoheit
Gem. § 1 Abs. 1 und 3 BauGB haben die Gemeinden Bebauungsplane aufzustellen,

sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Die Planungshoheit der Gemeinde schliet die Pflicht ein. Bauleitpldne stets
dann aufzustellen und fortzuschreiben. wenn ein Bedurfnis vorliegt.

Nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind die Bauleitplane von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen. Hiermit ordnet das BauGB die Aufgabe der Bauleitpla-
nung als Selbstverwaltungs-aufgabe (Kernaufgabe) der Gemeinde ein. Auch soweit
das BauGB hiervon Abweichungen zuldsst (vgl. §§ 203 bis 205). bleibt entschei-
dend, dass die Zustandigkeit flir die Bauleitplanung der 6rtlichen Gemeinschaft
i.S.d. Art. 28 Abs. 2 Satz 1 GG obliegt. Dies bedeutet. dass die Gemeinden nur Ober
das eigene Gemeindegebiet ein Bauleitplanverfahren durchfithren kénnen. Der vor-
liegende B-Plan-Entwurf beinhaltet jedoch Flachen auf GroRheubacher Gemarkung.
Somit verfagt die Stadt Miltenberg fiir diese Flache nicht tiber die erforderliche Pla-
nungshoheit. Zum jetzigen Zeitpunkt ist eine. wie im Sachverhalt dargelegte.
Zweckvereinbarung zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze beim Landratsamt
Miltenberg. Sachgebiet Kommunalaufsicht. noch nicht eingegangen. Die Durchfih-
rung eines Bauleitplanverfahrens in diesem Bereich durch die Stadt Miltenberg ist
daher unzulassig. Die Stadt Miltenberg kann dieses Verfahren erst dann starten
bzw. weiterflhren. wenn das Landratsamt Miltenberg. Sachgebiet Kommunalauf-
sicht, der Verschiebung der Gemarkungsgrenze mit dem Erlass einer entsprechen-
den Verordnung zugestimmt hat. Solange muss das Bauleitplanverfahren ruhen. Al-
ternativ wére eine interkommunale Zusammenarbeit mit dem Markt GroRheubach
denkbar. Darauf wurde in den verschiedenen Vorgesprachen bereits mehrfach hin-
gewiesen. Die Stadt Miltenberg muss den Geltungsbereich des B-Plans dann ent-
sprechend auf die Miltenberger Gemarkungsgrenze reduzieren, der Markt Grof-
heubach misste dann fiir lnr Gemeindegebiet ebenfalls einen B-Plan aufstellen. Die
Stadt Miltenberg konnte zwar federfihrend die Planunterlagen erarbeiten. die Be-
schliisse miissen aber beide Kom-munen eigensténdig fur ihre Gemarkung fassen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Miltenberg stellt das Plangebiet bis zur

aktuellen Gemarkungsgrenze als gewerbliche Baufliche dar. Im F-Plan des Marktes
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GroRheubach ist die ,Restflache” als Grunflache dargestellt. Soweit ist der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Bei einer Verschiebung der
Gemarkungsgrenze treten die bisherigen Gro3heubacher Flachen als ,weile Fla-
chen® im F-Plan der Stadt Miltenberg auf. Um dies zu vermeiden. ist der F-Plan im
weiteren Verfahrensschritt (6ffentliche Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB) im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu &ndern. Mit dieser. im Vorfeld mit dem
Landratsamt Miltenberg abgestimmten Vorgehensweise, besteht Einverstandnis.

Ziele der Raumordnung
Das Plangebiet tangiert teilweise den im Regionalplan Bayerischer Untermain dar-

gestelite Griinzug (Gz8) sowie das Trenngriin (T18) zwischen Kleinheu-
bach/Groheubach und Miltenberg. Regionale Griinziige und Trenngriin sollen die
Sicherung und Erhaltung ausreichender Freiflachen insbesondere zwischen den
Siedlungsgebieten gewahrleisten sowie einen Beitrag zum Aufbau eines Biotopver-
bundsystems in der Region leisten. In den regionalen Griinziigen sollen Planungen
und MaBnahmen unterbleiben. die die jeweilige Funktion beeintrachtigen. Die An-
forderungen an die Ziele des Regionalplans wurden im Vorfeld mit der Regierung
von Unterfranken und dem Landratsamt Miltenberg abgestimmt. Der Planung wurde
unter folgenden Voraussetzungen zugestimmt:

¢ Die Flachen auf GroBheubacher Gemarkung sind mit Ausnahme einer betriebs-
internen Verbindungsstrae zwischen Miltenberg und GroRheubach als Aus-
gleichsflachen festzusetzen.

o Die grunordnerischen Festsetzungen der Ausgleichsflichen missen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) erfolgen.

o Die erforderliche Umfahrung der Papiermaschinenhalle ist mit Ausnahme des
Einmindungsbereiches auf Miltenberger Gemarkung anzuordnen.

Sofern diese Vorgaben eingehalten werden und die Regierung von Unterfranken als
Hohere Landesplanungsbehérde den MaBnahmen zustimmt, besteht mit der Vorge-
hensweise Einverstandnis.

Geltungsbereich des B-Plans
Da es bereits Plane fir die Bebauung der angrenzenden Grundstiicke Fl. Nr. 7556 —

Fl. Nr. 7560 gibt. bzw. diese Grundstiicke zum Betriebsgeléande der FRIPA zahlen.
wiére es sinnvoll den Bebauungsplanbereich auf diese Grundstiicke auszuweiten.
um hier ein einheitliches Gesamtkonzept zu entwickeln. Das Gleiche gilt fiir das im
Sitden gelegene Betriebsgeléande.

B-Plan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen
Der vorliegende B-Plan-Entwurf enthélt den Planteil. Die Planzeichenerklédrung (Le-

gende) sowie die planungsrechtlichen und drtlichen Bauvorschriften sind zusammen
mit der Begriindung als Heftung vorgelegt worden. Wir weisen darauf hin. dass ein
B-Plan aus dem Planteil. der Planzeichenerklarung (Legende). den planungsrechtli-
chen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften sowie den Verfahrensvermerken
besteht. Der B-Plan muss auf einer einheitlichen Grundlage ausgefertigt werden.
Wir bitten daher. den B-Plan-Entwurf entsprechend zu ergénzen.

Planteil

Die farbige Darstellung — insbesondere der Grnflachen — sollte so gewahlt werde.
dass die einzelnen Bereiche auch auf den ersten Blick erkennbar sind (vgl. Seite 6
der Begriindung). Insbesondere ist die VerbindungsstraRe zum Gewerbegebiet
~Auweg‘, Markt GroBheubach, auch als solche darzustellen. Die nérdliche Anbin-
dung ist im Planteil als ,weile Flache“ dargestellt. sodass auch die vorgesehene
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen. Stréuchern und sonstige
Bepflanzung nicht eindeutig erkennbar ist. Wir bitten auch die geplante LKW-
Umfahrung im Planteil darzustellen. Ebenso ist die geplante Einfriedung des Gelén-
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des darzustellen. Diese Darstellung ist wichtig. um das Biotopverbundsystem fur die
Tierwelt auch weiterhin gewahrleisten zu kénnen. Wir bitten um Uberarbeitung des
Planentwurfes.

MaR der baulichen Nutzung
Um das Mal der baulichen Nutzung eindeutig festzulegen. wird empfohlen sowohl

die Anzahl der Geschosse als auch eine Geschossflachenzahl festzulegen.

Nutzungsschablone
In der Planlegende ist die im Planteil verwendete Nutzungsschablone aufzunehmen

und zu erldutern.

Gebéudeabbruch
Die abzubrechenden Gebaude sind auch in die Planlegende aufzunehmen und zu
erlautern.

Ermittlung der Grundflachenzahl / Private Grinflache (Ziffer 8.1 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen)

Wir weisen darauf hin, dass der Verwaltungsgerichtshof Minchen in seinem Urteil
vom 27. Februar 2018 — 15 N 16.2381 entschieden hat. dass Grundsttcksflachen.
die als private Grunflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden. nicht
zum Bauland i.S.d. § 19 Abs. 3 Satz 1 BauGB zahlen und daher bei der Ermittlung
der zuldssigen Grundflache nicht mitgerechnet werden.

»Nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung in der Flache
durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) oder durch die Festsetzung
der (absoluten) GréRRe der Grundflache baulicher Anlagen bestimmt. Wird eine GRZ
festgesetzt. ist nach § 19 Abs. 3 S. 1 BauNVO flr die Ermittlung der zulassigen
Grundflache nur die Flache des Baugrundstiicks maRgebend. die im Bauland und
hinter der Straenbegrenzungslinie liegt. Rechtsprechung und Lite-ratur differenzie-
ren fur die Bestimmung der Grundflidche, die im Bauland liegen, Uberwiegend da-
nach. welche Festsetzungen der Bebauungsplan fur die jeweiligen Grundsticksfla-
chen trifft.

Demnach sollen Flachen. fur die im Bebauungsplan ein Baugebiet gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1i.V.m § 1 Abs. 3 und §§ 2 — 11 BauNVO festgesetzt ist, im Bauland liegen.
Auch die Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB) und
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzgebote und Pflanzbindungen)
sollen der Baulandqualitat nicht entgegenstehen.

Grundsticksflachen, fir die der Bebauungsplan eine private Griinfliche nach § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB festsetzt. sollen hingegen nicht zum Bauland z&hlen.*

Laut planungsrechtlicher Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf werden hier pri-
vate Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB festgesetzt. mit der Zielset-
zung, Teilflachen fir Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Teilflichen zum Anpflanzen von
B&umen. Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen festzusetzen. Damit wurden die
im o.g. Urteil dargelegten Fléachen, die als Bauland gelten und denen, die nicht als
Bauland gelten, miteinander gekoppelt. Um hier eine eindeutige Bestimmung der
Grundflachenzahl erméglichen zu kénnen. muss geklart werden. wie mit dem Sach-
verhalt umzugehen ist. Soll die private Grinfliche bei der Ermittlung der Grundfla-
chenzahl beriicksichtigt werden, so darf sie nicht als private Grinflache definiert
werden, sondern lediglich als Grinfliche dargestellt werden.

Es stellt sich ferner die Frage. ob der Grunflaichenanteil des Bebauungsplangebietes
ausschlieBlich im Bereich des Trenngriins nachgewiesen wird. Ist in den bebauba-
ren Grundstiicksflachen dann eine Versiegelung zu 100% mdéglich? Oder ist hier der
Nachweis weiterer Grinflaichen vorgesehen? Wir bitten um Beachtung des o.g. Ur-
teils und um entsprechende Uberarbeitung des Planentwurfes sowie eine detaillierte
Erlauterung in der Begriindung.
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Umweltbericht

Da der Bebauungsplan im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt wird. ist dem
Bauleitplan gem. § 2a Ziffer 2 BauGB ein Umweltbericht nach Anlage 1 BauGB bei-
zufugen. indem die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Begriindung
In die Begrndung ist ferner aufzunehmen. wann der Stadtrat der Stadt Miltenberg

den Aufstellungsbeschluss gefasst hat und in welchem Verfahren den Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

Behandlung

Zu Planungshoheit
Um die innerbetrieblichen Verkehrsabléufe der Fripa zu optimieren, war es erforder-

lich. den Geh- und Radweg auf GroRheubacher Gemarkung aufzugeben und nach
Westen an die GroBheubacher StraRe zu verlegen. Damit wurde von Seiten des
Marktes GroRheubach damit keine Notwendigkeit mehr fur die Aufstellung eines
gemarkungsiibergreifenden Bebauungsplans gesehen. Da die Stadt Miltenberg aber
die Planungsabsichten der Firma Fripa unterstitzen wollte. schien eine Gemar-
kungsiibertragung der notwendigen Flachen auf die Stadt Miltenberg zur Vereinfa-
chung des Verfahrens die sinnvollste Losung.

Auf dieser Basis hatten der Stadtrat der Stadt Miltenberg am 21.09.2022 und der
Marktgemeinderat des Marktes GroRheubach am 13.09.2022 der Zweckvereinba-
rung zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze zugestimmt und beschlossen diese
Vereinbarung von der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg prifen zu las-
sen.

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023, Nr. 121-
002.3 wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes Groheu-
bach geéndert. Mit der kommunalen Gebietséanderung trat die Anderung der Gren-
zen der Gemarkungen Miltenberg und GroRheubach am 01.01.2024 in Kraft.

Da nunmehr alle betroffenen Flachen in der Gemarkung Miltenberg liegen. kann das
Bauleitplanverfahren vollstandig von der Stadt Miltenberg weitergefiihrt werden.

Zu Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Die Anderung des Flachennutzungsplans wird parallel zum 2.Verfahrensschritt die-

ses Bebauungsplans durchgefihrt.

Zu Ziele der Raumordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen der Ausgleichsflachen erfolgen in Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Die gesamte Umfahrung einschlieBlich des Einmindungsbereiches erfolgt auf Mil-
tenberger Gemarkung.

Zu Geltungsbereich des B-Plans
Der Empfehlung wird nicht gefolgt, da die Ausweitung des Geltungsbereiches auf

das stdlich angrenzende vorhandene Firmengeldnde und auf die dstlich angren-
zenden Fl. Nr. 7556 und 7557 fur die geplanten Mafinahmen nicht erforderlich ist.

Zu B-Plan auf einer einheitlichen Grundlage erstellen
Plan und Festsetzungen werden mit dem néachsten Verfahrensschritt zusammenge-

fahrt.
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Zu Planteil

Der Plan wird zum n&chsten Verfahrensschritt differenziert dargestelit. Hierbei wer-
den die Anpflanzflachen, die Lkw-Umfahrt, die Einfriedung und die Strallenverbin-
dung zum Gewerbegebiet ,Auweg" entsprechend beriicksichtigt.

Zu MaR der baulichen Nutzung
Mit den festgesetzten Geb&udehbhen sowie der Grundflachenzahl ist die berbau-
bare Flachen ausreichend bestimmt. Auf zuséatzliche Festsetzungen wird verzichtet.

Zu Nutzungsschablone
Die Nutzungsschablone wird ergéanzt.

Zu Gebaudeabbruch
Die abzubrechenden Geb&ude werden in der Planlegende ergénzt.

Zu Ermittlung der Grundfldchenzahl / Private Griinfliche (Ziffer 8.1 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen)

Die Festsetzung ,private Grinflache” wird aufgegeben. Auf eine Festsetzung als
Ausgleichsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird verzichtet, da eine solche Fla-
che bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht herangezogen werden kann.

Stattdessen werden diese Flachen als ,Anpflanzfliche* gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB ausgewiesen und kénnen somit bei der Baueingabe berlicksichtigt werden.
sofern sich die Flachen im Eigentum des Antragstellers befinden.

Abziiglich von zwei Fremdgrundstiicken im Norden betragt die Grundstiicksgrofle
des Gewerbegrundstiicks ca. 25.212 m?. Bei einer GRZ von 0.9 mUssten ca. 2.521
m? als Granflache entwickelt werden.

Die dargestellten Anpflanzflachen incl. des Griinstreifens entlang der GroRheuba-
cher StraBe betragen 2.448 m*. Somit sind auf dem Betriebsgeldnde noch ca. 73 m?
gartnerisch entwickelt werden.

Zu Umweltbericht
Der Umweltbericht wurde zwischenzeitlich erarbeitet und liegt dem Bebauungsplan
als Anlage bei. Auszlige davon werden in die Begrindung aufgenommen.

Zu Begriindung
Das Datum des Aufstellungsbeschlusses sowie das gewahite Verfahren werden in

der Begriindung erganzt.

Plan, textliche Festsetzungen und Begriindung werden wie oben aufgefiihrt erganzt,
bzw. korrigiert.

Landratsamt Miltenberg - Kommunalaufsicht

Die Fachstelle 51.1 ,Bauleitplanung” des Landratsamtes Miltenberg teilte mit, dass
die Stadt Miltenberg im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens die Verschiebung der
Gemarkungsgrenze zwischen der Stadt Miltenberg und dem Markt Groheubach
beabsichtige. Sie bat um Stellungnahme der Kommunalaufsicht als der zustandi-
gen Stelle fir die Anderung von Gemeindegebieten nach Art. 12 Abs.1 GO.

Aus den weitergeleiteten Unterlagen der Stadt Miltenberg sind der genaue raumii-
che Umfang, die genaue FlichengréRe und die Flurnummern der betroffenen
Grundstlcke nicht ersichtlich. Die Verwaltung der Stadt Miltenberg hatte sich im
Vorfeld bei der Kommunalaufsicht nach den erforderlichen Unterlagen hinsichtlich
einer moglichen Grenzénderung zwischen der Stadt und dem Markt GroBheubach
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erkundigt. Die entsprechende Auskunft wurde hierzu erteilt. Ein Antrag mit den er-
forderlichen Unterlagen wurde bisher nicht eingereicht.

Bis zur endguitigen Umsetzung der Gebietsanderung durch Erlass der Verordnung
haben die beteiligten Parteien verschiedene Handlungsméglichkeiten (z.B. ge-
meinsame Bauleitplanung. Ubertragung der bauleitplanerischen Befugnisse usw.)
um das Bauleitplanungsverfahren zu betreiben.

Behandlung

Um die innerbetrieblichen Verkehrsablaufe der Fripa zu optimieren. war es erforder-
lich, den Geh- und Radweg auf GroRheubacher Gemarkung aufzugeben und nach
Westen an die GroBheubacher Strafle zu verlegen. Damit wurde von Seiten des
Marktes GroRheubach damit keine Notwendigkeit mehr fur die Aufstellung eines
gemarkungstbergreifenden Bebauungsplans gesehen. Da die Stadt Miltenberg aber
die Planungsabsichten der Firma Fripa unterstiitzen wollte, schien eine Gemar-
kungstbertragung der notwendigen Flachen auf die Stadt Miltenberg zur Vereinfa-
chung des Verfahrens die sinnvollste Lésung.

Auf dieser Basis hatten der Stadtrat der Stadt Miltenberg am 21.09.2022 und der
Marktgemeinderat des Marktes Grof3heubach am 13.09.2022 der Zweckvereinba-
rung zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze zugestimmt und beschlossen diese
Vereinbarung von der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg priifen zu las-
sen.

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023. Nr. 121-
002.3 wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes GrofRheu-
bach gesndert. Mit der kommunalen Gebietssnderung trat die Anderung der Gren-
zen der Gemarkungen Miltenberg und GroBheubach am 01.01.2024 in Kraft.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird auf die Flachen nach Norden aus-
gedehnt. die der Markt Gro3heubach auf die Stadt Miltenberg ibertragen hat.

Landratsamt Miltenberg - Inmissionsschutz

Die vorhandenen Papiermaschinen PM 5, PM 6 und PM 7 der Firma Fripa bilden ei-
ne genehmigungsbedirftige Anlage nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zur
Herstellung von Papier mit einer Produktionsleistung von 20 Tonnen oder mehr je
Tag (Nr. 6.2 Spalte 1 des Anhangs der 4. BImSchV — Anlage nach der Indust-
rieemissions-Richtlinie).

Die Papiermaschine 1 existiert nicht mehr. Dies wére in Nr. 1 der Begrindung zu
andern.

Die drei Papiermaschinen verfiigen Uber maximale Produktionsleistungen von 104
Tonnen je Tag durch die PM 5. 110 Tonnen je Tag durch die PM 6. sowie 130 Ton-
nen je Tag durch die PM 7. Insgesamt betragt damit die maximal genehmigte vor-
handene Produktionsleistung 344 Tonnen je Tag.

Die Papiermaschinen werden ganzjahrig - 24 Stunde téglich - betrieben.

Durch die Papiermaschinen und die dazugehérige Energiezentrale kommt es zu
Schall- und Schadstoffemissionen. welche durch das geplante Vorhaben weiter er-
héht werden bzw. erhéht werden kénnen.

Durch die bisher durchgefiihrten immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren wurde sichergestellt. dass die gesetzlichen Anforderungen beziiglich des
Larmschutzes und der Luftreinhaltung eingehalten werden.

In Nr. 6.3 der Begriindung ,immissionsschutz” heif3t es:
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+Wird zum néchsten Verfahrensschritt erganzt.”

Es ist zu erwarten, dass durch entsprechende MaRnahmen zum Larmschutz und
zur Luftreinhaltung. im Rahmen des erforderlichen immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens. die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung geplanten
Vorhaben so durchgefiihrt werden kdnnen. dass die gesetzlichen Anforderungen
bezlglich des Larmschutzes und der Luftreinhaltung eingehalten werden.

Es wird auf § 9 UVPG (Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) Abs. 1 hin-
gewiesen. wonach bei Anderung eines Vorhabens fir das eine Umweltvertrag-
lichkeitsprifung durchgefilhrt worden ist, fur das Anderungsvorhaben die UVP-
Pflicht besteht. wenn

1. allein die Anderung die GréRen- oder Leistungswerte fUr eine unbedingte UVP-
Pflicht gemafR § 6 UVPG erreicht oder Gberschreitet oder

2. die allgemeine Vorprifung ergibt. dass die Anderung zusétzliche erhebliche
nachteilige oder andere erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen hervorru-
fen kann.

Behandlung

Vom Ingenieurbiiro Wélfel Engineering GmbH & Co. KG wurde zwischenzeitlich mit
Datum vom 24.11.2023 eine planungsbegleitende Voruntersuchung zum Schal-
limmissionsschutz erarbeitet. Aus dem Restimee geht Folgendes hervor:

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kann damit nachgewiesen werden. dass fir
das nachgeschaltete Genehmigungsverfahren zum Neubau der Papiermaschine 8
die Anforderungen zum Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft eingehalten
und mégliche Konflikte im Vorfeld gelést werden kénnen.

Die planungsbegleitende Voruntersuchung zum Schallimmissionsschutz wird in der
Begriindung ergénzt.

Lt. Mitteilung des beauftragten Buros Planer FM wurde mit dem Landratsamt be-
sprochen, dass der anstehende Bauantrag nach der Immissionsschutzverordnung
(BImSchV) zu beurteilen ist. da es sich bei dem Vorhaben um eine Industrieanlage
handelt.

Daher wird der bisher als ,GE* (Gewerbegebiet) vorgesehene Bereich als ,GI* (In-
dustriegebiet) ausgewiesen.

Die ergénzende Beurteilung des Biros Wolfel vom 08.05.24 gibt das Gebiet ent-
sprechend als Gl vor. Das Planungsbiiro hat auf Nachfrage ausdricklich darauf hin-
gewiesen. dass insbesondere am Anwesen GroBheubacher Str. 25. welches im
Geltungsbereich des derzeit im Anderungsverfahren befindlichen Bebauungsplanes
.Bachécker I liegt, die Richtwerte nicht annahernd erreicht werden (Schutzanspruch
MI, Immissionspunkt 1 gemaR Beurteilung Biiro Waélfel).

Das Buro Wélfel hat auf Nachfrage erklart. dass die Ausweisung als ,GI“ keine ne-
gativen Auswirkungen im Hinblick auf die im laufenden Anderungsverfahren zum
Bebauungsplan ,Bachécker I dort festgesetzten Gerduschkontingente hat. Vielmehr
ergebe sich fur den Anderungsplan ,Bachécker I damit eine positive Wirkung.

Landratsamt Miltenberg - Natur- und Landschaftsschutz
Dem o.g. Vorhaben kann aus naturschutzrechtlicher Sicht derzeit nicht zugestimmt
werden.

Fache Matthiesen GbR 32



Bebauungsplan ,Ostlich der GroBheubacher Strae*

10.2.5

Der Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes liegt zum Teil auf
Uberbautem Grund (Gebaude & Verkehrswege Firmengelénde Fripa) sowie auf Au-
Renbereichsflaichen (Grunflache, Teichbiotop, regionales Trenngrtn). Durch die
kiinftige Uberbauung von ca. 80 % des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
mit einem erhdhten naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarf zu rechnen. Der vorbe-
reitende Flachennutzungsplan der Stadt Miltenberg stellt das Plangebiet bis zur ak-
tuellen Gemarkungsgrenze am Markt GroBheubach als gewerbliche Baufléchen dar.
Far den bisher nicht Uberbauten Teilbereich des Bebauungsplanes (Grinflache.
Teichbiotop. regionales Trenngriin) existiert bisher kein Baurecht.

Das Plangebiet liegt teilweise auf derzeitigen AuBenbereichsfladchen, weshalb ein
Ausgleich fur die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft gemaR dem Leitfaden
-Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* zu erbringen ist. Laut Planungsunter-
lagen liegt keine dem Vorhaben zuzuordnende Eingriffs- und Ausgleichsflachenbe-
rechnung vor. Lediglich wird auf den mdglichen Ausgleich auf der Fliche des Regi-
onalen Griinzuges hingewiesen. Ein in der Bauleitplanung Ubliches Ausgleichsfla-
chenkonzept inkl. textlicher und plangrafischer Festsetzungen fehlen.

In den Planungsunterlagen fehlt dartiber hinaus eine aktuelle spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung. Veraltete Fachplanungen aus dem Jahr 2013 (Buro OAW) kén-
nen nicht anerkannt werden.

Der unteren Naturschutzbehérde (UNB) Miltenberg sind daher folgende Unterlagen
vorzulegen:

1. Vorlage einer Eingriffs- und Ausgleichsflachenberechnung nach dem Leitfaden
.Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft® inkl. der Darstellung erforderli-
cher Ausgleichsflachen / MalRhahmen im Plan- und Textteil des Bebauungspla-
nes. Anfertigung der Unterlage durch einen Fachplaner inkl. Abstimmung der
Ausgleichsmafinahmen mit der UNB.

2. Vorlage eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zur Uberprifung potentiell
von dem Vorhaben betroffener Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG.
europdische Vogelarten oder Arten nach § 54 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG sowie
dessen gesetzlich geschiitzten Lebensstitten nach heutigem Planungsstand.
Anfertigung der Unterlagen durch einen Fachplaner.

3. Aussagen zum Biotopschutz nach Art. 23 des Bayerischen Naturschutzgeset-
zes (BayNatSchG) / § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Behandlung
Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung aus dem Jahr 2013 wird durch die ar-
tenschutzfachliche Potentialanalyse mit Datum vom 13.10.2022 ersetzt.

Zwischenzeitlich wurden alle aufgefiihrten Unterlagen (artenschutzfach-liche Poten-
tialanalyse und Umweltbericht mit integrierter Griinordnung incl. Eingriffs-/ Aus-
gleichsfldchenbilanzierung) erarbeitet und deren Inhalte mit der Unteren Natur-
schutzbehérde abgestimmt.

Die oben aufgefuhrten Gutachten werden in der Begriindung ergénzt. Die in den
Gutachten aufgefiihrten MaBnahmen werden in die textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

Landratsamt Miltenberg - Brandschutz

Wenn die geplante Halle Aufenthalts- oder BUrordumen Uber 7 m FuBbodenober-
kante zum natarlichen Geldnde enthélt. solite ein zweiter baulicher Rettungsweg
vorgesehen werden. Alternativ kann dieser Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feu-
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erwehr gefihrt werden. wenn die ungehinderte Anleiterbarkeit moglich ist. Hierfiir
sind geeignete Zufahrts- und Aufstellfldchen vorzusehen.

Feuerwehrpléane sind gemaR des Merkblattes der Feuerwehren ab bayerischen Un-
termain anzupassen und der Brandschutzdienststelle zur Freigabe vorzulegen. Es
ist darauf zu achten. bei den Lagerflachen fiir Zellstoff zwischen den Hallen die néti-
gen Abstinde zum jeweiligen Gebaude einzuhalten, um die Brandabschnitte nicht
zu vergroRern. Hier sollten Lagerbereiche und Sperrflichen deutlich gekenn-
zeichnet werden.

Bei Einhaltung der géngigen Vorschriften, werden von Seiten der Brandschutz-
dienststelle derzeit keine weiteren Anforderungen erhoben.

Behandlung
Die Stellungnahme bezieht sich auf die konkrete Objektplanung und nicht auf den
Bebauungsplan.

Werden die Gebédude wie geplant errichtet, stehen fiur die Feuerwehr ausreichend
bemessene Aufstellfldchen zur Verfigung.

Landratsamt Miltenberg - Gesundheitsamtliche Belange
Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die giltigen Rechtsvor-
schriften sind zu beachten.

Es ist zu gewabhrleisten. dass die baulich genutzten Grundstiicke Ober eine ord-
nungsgeméle Trinkwasserversorgung verfiigen. Trinkwasser muss jederzeit den
Anforderungen der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) entsprechen und in ausrei-
chender Menge sowie mit ausreichendem Druck an jeder Ubergabestelle zur Ver-
fugung stehen (vgl. DIN 2000. Nr. 4).

Bezlglich der Bereitstellung von Léschwasser aus dem oéffentlichen Trinkwasser-
rohrnetz wird darauf hingewiesen. dass es nicht immer mdglich ist. den vollen
Léschwasserbedarf aus der Trinkwasserversorgungsanlage zu decken. Dies ist vor
allem dann nicht der Fall, wenn der Léschwasserbedarf den Trinkwasserbedarf er-
heblich Ubersteigt. weil eine Bemessung von Trinkwasserversorgungsanlagen far
den vollen Ldschwasserbedarf in vielen Fillen zu einer erheblichen Uber-
dimensionierung fiihrt. Dadurch besteht die Gefahr des Stagnierens des Trinkwas-
sers bzw. von unzuléssigen Verkeimungen (§§ 4, 17 TrinkwV i.V.m. DVGW W 405).

Der Anschluss aller Anwesen an eine ordnungsgeméRe Abwasserbeseitigungsan-
lage ist zu gewahrleisten.

Durch die Planung muss ein Uberregionaler Geh- und Radweg aufgegeben wer-den.
Dieser soll allerdings durch einen fahrbahnparallelen Weg entlang der GroR-
heubacher StraRe ersetzt werden. Dieses Vorgehen sollte mit den zustandigen
Fachstellen im Hause abgesprochen werden. Geh- und Radweg dienen der Erho-
lung und der Gesunderhaltung der Landkreisbevélkerung und werden daher als
wichtig angesehen.

Behandlung

Alles im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in einer 800 m* groRen
Zisterne gesammelt und als Brauchwasser fiir die Papiermaschinen genutzt. Von
dieser Wassermenge dienen 200 m® zusétzlich der Loschwasserversorgung und
verbleibt dort dauerhaft.

Die Verlegung des geh- und Radweges wurde intensiv mit allen be-troffenen Stellen
vorbesprochen.
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Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Bayerischer Bauernverband

Nach aktueller Planung fallen Zufahrtswege zu landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen weg. Dies gilt es zu verhindern. Geeignete Zufahrtswege sind fir die Land-
wirtschaft und die Bewirtschaftung ihrer Flachen existenziell.

Das Plangebiet grenzt nicht nur an landwirtschaftlich genutzte Flachen der Ge-
markung GroRheubach an. sondern auch an Teile der (derzeitigen) GroRheubacher
Gemarkung. Zudem befinden sich auch die landwirtschaftlichen Flachen des Land-
wirtes Jochen Minkel aus Mainbullau angrenzend zum Plangebiet. Grundsétzlich ist
festzuhalten:

I. Das Plangebiet umfasst ganz oder in Teilen die nachstehenden Grundstticke:

Gemarkung Miltenberg:
FI. Nr. 6860 1.390 m? Ackerland (Gesamtflache)

FI. Nr. 6861 940 m? Ackerland (Gesamtflache)
FI. Nr. 6862 957 m? Ackerland (Gesamtflache)
FI. Nr. 6863 195 m? Industrie und Gewerbe (Gesamtflache)

FI. Nr. 6863/1 495 m? Industrie und Gewerbe (Gesamtflache)
FI. Nr. 6864 1.390 m? Industrie und Gewerbe (Gesamtflache)
FI. Nr. 6865 730 m? Industrie und Gewerbe (Gesamtflache)
FI. Nr. 6866 1.370 m? Industrie und Gewerbe (Gesamtflache)
FI. Nr. 6867 1.370 m? Industrie und Gewerbe (Gesamtflache)
FI. Nr. 6868 1.351 m? Industrie und Gewerbe (Gesamtflache)
FI. Nr. 6870 3.556 m? Ackerland (Gesamtflache)
519 m? unkultivierte Flache (Gesamtflache)

FI. Nr. 6873 1.737 m? Ackerland (Gesamtflache)

FI. Nr. 6878 730 m? Ackerland (Gesamtflache)
FI. Nr. 7558/2 447 m? Industrie und Gewerbe (Gesamtflache)
FI. Nr. 8063 93 m? unkultivierte Flache (Gesamtflache)

FI. Nr. 6876 3.735 m? Industrie und Gewerbe (hiervon nur Teilflache)
FI. Nr. 6877 1.410 m? Ackerland (hiervon nur Teilflache)

Gemarkung GroRheubach:
FI. Nr. 6850/4 1556 m? Weg (Gesamtflache)

133 m? unkultivierte Flache (Gesamtflache)

FI.Nr. 7423 201 m? Weg (Gesamtflache)
54 m? Ackerland (Gesamtfléche)

FI. Nr. 6879 550 m? Ackerland (hiervon nur Teilflache)

120 m? unkultivierte Flache (hiervon nur)
Fi. Nr. 6880 480 m? Ackerland (hiervon nur Teilflache)
FI. Nr. 6881 470 m? Ackerland (hiervon nur Teilflache)
FI. Nr. 6882 890 m? Ackerland (hiervon nur Teilflache)

FI. Nr. 6883 1.230 m? Ackerland (hiervon nur Teilflache)

Wie sich aus obiger Aufstellung ergibt und auch durch Ortseinsicht visuell erfahren
werden kann. wird derzeit ein GroBteil des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt.
Auch wenn auf der Gemarkung Miltenberg bereits jetzt partiell eine gewerbliche
Nutzung vorhanden ist, sind im Planungsbereich die in groRem Umfange befindli-
chen landwirtschaftlichen Flachen zu sichern. Hierzu gehdren auch die Erhaltung
oder Neuschaffung der Verbindungswege.
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Soweit in der Begrindung des Bebauungsplans die GroRe dessen Geltungsbe-
reichs mit ,ca. 24.414 m* in der Gem. Miltenberg und mit ,ca. 27.885 m* in der
Gem. Groflheubach (S. 7) beziffert wird, ist das verwunderlich. In der Addition der
GroRe der zuvor aufgefihrten Grundstticke des Geltungsbereichs (S. 7) ergibt sich
namlich in der Gem. Miltenberg nur eine GroRe von 22.415 m? in der Gem. Grof3-
heubach nur eine Grée von 4.953 m2 wobei die Grundsticke Fl. Nrn. 6876 und
6877 (Gem. Miltenberg) und Fl. Nrn. 6879, 6880, 6881, 6882 und 6883 (Gem.
GroRheubach). die It. Begrindung nur teilweise in das Plangebiet fallen. hier in vol-
lem Umfang eingerechnet sind.

Sodann ist festzuhalten, dass das Plangebiet im Westen an die ,Grof3heubacher
StraRe” (Fl. Nr. 7506/2 Gem. Miltenberg) und die Staatsstralfe 2309 (FI. Nrn.
6850/11 und 5947/2 Gem. GroRheubach) grenzt. im Osten an einen Weg. der Uber
die Grundsticke Fl. Nrn. 6850/4. 7423. 6854/1. 6855/1. 6856/1 und 6857/1 (Gem.
Grof3heubach) sowie die Grundstiicke FI. Nrn. 8064, 8065 und 8066 (Gem. Milten-
berg) vom Auweg in GroRheubach in die DieselstralRe in Miltenberg fuhrt. Uber die-
sen Weg kénnen und werden die ostlich des Plangebiets liegenden land-
wirtschaftlichen Grundstiicke der Gemarkung GrofRheubach Fl. Nr. 6854, 6855,
6856, 6857, derzeit Obst- und Nussplantage, angedient. Dieser Weg wird in der Be-
grindung des Bebauungsplans als ,Geh- und Radweg“ bezeichnet. der ,aufge-
geben werden“ soll (S. 13). Stdlich des Plangebiets liegt in der Gemarkung Mil-
tenberg das Betriebsgeldnde der Fa. Fripa, Nordlich des Plangebiets liegt in der
Gemarkung GroRheubach das Gewerbegebiet ,Auweg“ mit der StraRe Auweg und
dem Betriebsgelénde der Fa. Opel Brass. Hierzu wird auf das in der Anlage beige-
legte Werbebild verwiesen.

Nach Mitteilung des Planverfassers sind Eigentimer der Grundstticke im Plange-
biet der Markt GroRheubach. die Stadt Miltenberg und die Fa. Fripa Papierma-
schinenfabrik Albert Friedrich KG. GroRheubacher Stralle 4. 63897 Miltenberg.
Nichts anderes wurde mir von Frau Ziegler, Vermessungsamt Aufenstelle Kilin-
genberg. zur Kenntnis gebracht. DemgemaR ist kein Landwirt Eigentimer von Fla-
chen im Plangebiet. auch dann nicht. wenn diese landwirtschaftlich genutzt werden.

Erganzend ist zu erwdhnen, dass die Fa. Fripa Eigentimer der Grundstiicke FI. Nrn.
6850/24. 6850/5. 6850/23 und 6850/35 der Gemarkung Grof3heubach ist. die Uber
den Auweg in Groflheubach angedient werden und einen weiteren Standort des Un-
ternehmens darstellen. der direkt an das Plangebiet grenzt.

Il. GemaR der Begrindung des Bebauungsplans ist das Plangebiet derzeit im Fla-
chennutzungsplan soweit es die Gemarkung Miltenberg betrifft als ,gewerbliche
Bauflachen“ festgesetzt (S. 9). soweit es die Gemarkung GroRBheubach betrifft als
.Grinflache” (S. 9). Fir die Teilflache Miltenberger Gemarkung ,besteht kein rechts-
verbindlicher Bebauungsplan® (S. 10). die Teilflache GroBheubacher Ge-markung
tangiert den ,Bebauungsplan “Auweg’ auf einer kleinen Teilfliche* (S. 10). Das
Plangebiet liegt ,weder in einem Landschafts- noch in einem Trinkwas-
serschutzgebiet” (S. 9).

Die Grundsticke der Gemarkung GroBheubach Fl. Nrn. 7423 und 6850/4. 6878.
6879, 6880, 6881, 6882 und 6883, die vollstandig oder teilweise in das Plangebiet
fallen, sollen im Rahmen einer Verlegung der Gemarkungsgrenze, vorbehaltlich Er-
teilung der erforderlichen Genehmigung. zukinftig zur Gemarkung Miltenberg gehé-
ren. ebenso eine Teilflache der StaatsstralBe 2309. Hierbei Fl. Nr. 5947/2 voll-
sténdig und eine Teilfliche aus FI. Nr. 6850/11 (S.4).

lll. Lt. der Begrindung wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans dem Begehr

der Fa. Fripa Rechnung getragen deren Kapazitat am Standort Miltenberg auszu-
bauen und die ,innerbetrieblichen Ablaufe zu optimieren® (S. 3). Zu diesem Zwecke
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sollen ,die innerbetrieblichen Verkehrswege zwischen den Standorten Milten-berg
und GroBheubach reduziert und &ffentliche StraBen entlastet werden®. weswegen
»ein Uberregional wichtiger Geh- und Radweg aufgegeben werden“ soll (S. 3), der
im Plangebiet ,einer betriebsinternen Verbindungsstra3e zwischen Milten-berg und
GroRheubach® weichen muss (S. 8). AbschlieRend heift es hierzu: ,Als Ersatz (fir
den Geh- und Radweg. Anm. d. Verf.) wird fahrbahnbegleitend auf der Ostseite der
GroRBheubacher StraRe zwischen Auweg in GroRheubach und der Nikolaus-Fasel-
Strafle in Miltenberg ein 3.20 m breiter Geh- und Radweg ange-legt”. was noch ge-
sonderter Planungen. Vereinbarungen etc. bedarf (S. 13). Verbindliche Festsetzun-
gen hierzu gibt es im Bebauungsplan keine.

IV. Im Hinblick auf Vorstehendes komme ich zum Ergebnis. dass im Falle der Re-
alisierung des Bebauungsplans ein Weg wedgfélit. der nicht nur ,ein GOberregional
wichtiger Geh- und Radweg" ist (S. 3). sondern auch der Weg. der zur Andienung
und maschinellen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Grundsticke Fl. Nrn.
6854. 6855. 6856 und 6867 (Gem. Gro3heubach) unverzichtbar ist.

Nach den Planungen der Stadt Miltenberg sollen die vorgenannten, landwirtschaft-
lichen Grundsttcke durch das zukinftige Betriebsgelénde der Fa. Fripa im Wes-ten,
das bereits bestehende Betriebsgeléande der Fa. Fripa im Norden (FI. Nr. 6850/4.
6850/24. 6850/5. 6850/23 und 6850/35 Gem. Grof3heubach) und das teil-weise mit
einer Versorgungsanlage der Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt (EMB) be-
baute Grundstiick Fl. Nr. 8065. Gem. Miltenberg im Stden regelrecht ,eingekesselt*
werden Im Falle. dass der bestehende. &6ffentlich-rechtliche Weg wegfillt. ist eine
Anbindung der Grundstticke an den Auweg. eine &ffentlich-rechtliche Strale. nicht
mehr gegeben. Auch die Anbindung an die Dieselstrale in Miltenberg wére nicht
mehr vorhanden. da die Verbindungsstrecke auch hier der bestehende Weg ist. Ei-
ne Andienung der Grundstlicke von Osten her ist ebenso ausgeschlossen. da die
Grundsticke hier an die Grundstiicke Fl. Nrn. 7957. 7956. 7955. 7954. 7953. 7952.
7951 und 7950 Gemarkung GroRheubach grenzen.

Die Absicht der Stadt Miltenberg als ,Ersatz” auf der Ostseite der Gro3heubacher
Strafle einen 3.20 m breiten Geh- und Radweg anzulegen ist zum einen im vorlie-
genden Bebauungsplan nicht rechtsverbindlich festgesetzt, zum anderen ist ein sol-
cher fur die o. g. Grundstlicke auch véllig wertlos. da zwischen diesen und dem be-
absichtigen Weg zukinftig das Betriebsgeldnde der Fa. Fripa liegen soll. Die Tatsa-
che. dass der bestehende Weg derzeit sogar direkt von der GroRheubacher Strafle
aus Uber die Grundstticke Fl. Nr. 6877, 6878, 6873, 6870, 6862, 6861, 6860 und
6879 angefahren wird. sei insoweit noch angemerkt.

Auffallig ist. dass der Bebauungsplan in seiner Begriindung zu der vorstehend be-
schriebenen Problematik kein einziges Wort verliert. Hier sehen wir Verfahrens-
fehler.

Wie uns unser Ortsobmann, Herr Christoph Gramling aus Miltenberg mitteilte, habe
er sich mit Herrn Heider, Amt fur Landwirtschaft AuBenstelle Miltenberg, und mit
Frau Ziegler. Vermessungsamt. AuRenstelle Klingenberg. in Verbindung gesetzt.
Beide haben seine Bedenken bestatigt. Frau Ziegler hat erklart diese in ihrer Stel-
lungnahme zu beriicksichtigen. Auf die Betroffenheit des Landwirts darf noch einmal
ausdricklich hingewiesen werden!

Dem betroffenen Landwirt wurde empfohlen bei der Stadt Miltenberg Einsicht in die
Planungsunterlagen zu nehmen und seine Einwénde dort spétestens bis
16.12.2022 schriftlich vorzubringen.

V. Im Ergebnis ist abschlieBend festzuhalten. dass im Plangebiet sowohl eine land-
wirtschaftliche als auch eine gewerbliche Nutzung der Flichen gegeben ist, wobei
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kein landwirtschaftlicher Betrieb hier Uber Eigentum verfugt. Beachtlich ist ferner.
dass die Teilflache der Miltenberger Gemarkung im Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Baufliche festgesetzt ist. Dennoch kann m. E. der Aufstel-lung der
Bauleitplanung ,Ostlich GroRheubacher StraRe® i. d. F. vom 17.08.2022 vom BBV
nur dann Zustimmung erteilt werden. wenn die beschriebenen Nachteile ausge-
raumt sind. die Zufahrt zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken erhalten bleibt
bzw. gesichert ist. In diesem Zusammenhang sollte auch sichergestellt werden,
dass der Bebauungsplan keine rechtlichen Einschrankungen in der Bewirtschaftung
(z. B. Bodendlingen. Spritzen. Staub- und Larmbelastigung etc.) der an das Plange-
biet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zur Folge haben darf.

Im Falle der Realisierung des Bebauungsplanes wiirde ein Weg wegfallen. der nicht
nur ein ,0berregional” wichtiger Geh- und Radweg ist. sondern auch der Weg. der
zur Andienung und maschinellen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Grund-
sticke FI. Nr. 6854, 6855, 6856 und 6867 (Gemarkung Grofheubach) unverzichtbar
ist.

Nach den Planungen der Stadt Miltenberg sollen die vorgenannten landwirtschaft-
lichen Grundstlcke durch das zukiinftige Betriebsgelédnde der Fa. Fripa im Westen,
das bereits bestehende Betriebsgelédnde der Fa. Fripa im Norden (Fl. Nr. 6850/4.
6850/24. 6850/5. 6850/23 und 6850/35) Gemarkung Gro3heubach und das teilwei-
se mit einer Versorgungslage der Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt (EMB)
bebauten Grundstiicks FI. Nr. 8065. Gemarkung Miltenberg regelrecht eingekesselt
werden.

Im Ergebnis ist daher abschlieBend festzuhalten, dass im Plangebiet sowohl eine
landwirtschaftliche als auch eine gewerbliche Nutzung der Flachen gegeben ist. wo-
bei kein landwirtschatftlicher Betrieb hier Uber Eigentum verfugt. Beachtlich ist ferner.
dass die Teilflaiche der Miltenberger Gemarkung im Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Bauflache festgesetzt ist.

Nach derzeitiger Planungslage kann eine Zustimmung zum Bebauungsplan ,Ost-
lich der GroRheubacher Strae” nicht erteilt werden.

Einer Aufstellung der Bauleitplanung kann diesseits nur dann erfolgen. wenn die be-
schriebenen Nachteile ausgerdumt werden und die Zufahrt zu den landwirt-
schaftlichen Grundstiicken erhalten bleibt bzw. gesichert ist oder wird.

In diesem Zusammenhang muss auch darauf hingewiesen werden. dass die land-
wirtschaftlichen Arbeiten unter dem verfassungsrechtlichen Schutz des Grundge-
setzes (GG) nach Art. 14 stehen und insoweit Eigentumsschutz fir sich in An-
spruch nehmen. Insofern regen wir an, dass in den Bebauungsplan deklaratorisch
schriftlich auf diese Situation hingewiesen wird und dass entsprechende landwirt-
schaftlich bedingte Tatigkeiten zu L&rm-. Staub- und Larmbeléstigungen etc. fihren
kénnen, die hinzunehmen sind.

Behandlung

Es hat zwischenzeitlich Abstimmungsgesprache zwischen der Fripa und den be-
troffenen Grundstiickseigentimern bzw. den Pachtern der landwirtschaftlichen Fla-
chen stattgefunden, in denen eine einvernehmliche Lésung zur Erreichbarkeit der
ostlich angrenzenden Flursttcke erzielt wurde.

Danach erfolgt die ErschlieBung wie folgt:

Der ausgebaute Radweg. der auch zur ErschlieBung der landwirtschaft-lichen Fi&-
chen dient. steht von der DieselstraRe bis zur Grenze des Gel-tungsbereiches wei-
terhin uneingeschrankt zur Verfigung. Im Geltungs-bereich wird der bestehende
Radweg als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen. Er endet auf Héhe der Fl. Nr.

Fache Matthiesen GbR 38



Bebauungsplan ,Ostlich der GroRheubacher Strae*

10.2.8

8152 und erméglicht dadurch die Erreichbarkeit der Parzellen Fl. Nrn. 6854. 6854/1.
6855. 6855/1. 6856 und 6856/1. Damit Uberbreite landwirtschaftliche Fahrzeuge den
landwirtschaftlichen Weg befahren kénnen, wird die festgesetzte Hecke westlich des
Weges um 2.50 m zurlickgesetzt.

In der im Kurvenbereich befindlichen Aufstellfliche fir die Feuerwehr kénnen land-
wirtschaftliche Fahrzeuge wenden.

Am o6stlichen Rand des Plangebiets wird der 3.70 m breite Radweg bis zur Parzelle
FI. Nr. 8152 als landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen.

Die Begrtindung wird entsprechend erganzt.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Die Stadt Miltenberg beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostlich
GroBheubacher Strale. Ziel ist der ortsanséssigen Firma Fripa die Erweiterung zu
ermdglichen und die innerbetriebliche Verkehrsverbindung zu verbessern. Mit der
vorliegenden Planung besteht grundsétzlich Einverstandnis.

Altlasten und Bodenschutz

Im Altlasten-. Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fur die zu
Uberplanende Fliche kein Altlastenverdacht vermerkt. Im Falle organoleptischer
Auffalligkeiten sind die Kreisverwaltungsbehdrde und das Wasserwirt-schaftsamt
unverziglich zu verstandigen.

Bereits bei der Planung ist fur einen méglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um
gemaR der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zun#chst zu
vermeiden bzw. wiederzuverwerten. Flr Uberschissiges Aushubmaterial und den
jeweiligen Verwertungs- bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und tech-
nischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfiillung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen. LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV) mafigeblich und
die Annahmekriterien eines Abnehmers zu berlcksichtigen. Hier empfiehlt sich eine
frihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vorerkundungs-
mafinahmen.

Folgender Hinweis sollte aufgenommen werden:

.Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschlieRend
wieder als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Verwendung zuzufth-
ren.”

Wasserversorgung. Grundwasserschutz
Von dem geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet und kein Einzugs-

gebiet fur eine Wassergewinnungsanlage fur die dffentliche Trinkwasserversor-gung
betroffen. Im direkten Umfeld befinden sich jedoch mehrere Brunnen zur Brauch-
wassernutzung (u.a. ca. 10 m Entfernung auf FI.-Nr. 6854).

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der
Grundwasserneubildung und somit mit negativen Auswirkungen far den Wasser-
haushalt zu rechnen. Davon kann auch die Firma Fripa, als Vorhabenstrager der
geplanten Erweiterung, betroffen sein. Die Flachenversiegelungen sind daher, auch
aus eigenem Interesse. so gering wie méglich zu halten.

Die textlichen Festsetzungen sind um folgenden Passus zu ergénzen:

.Stellplatze. Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsféhig auszubauen
oder so zu befestigen. dass eine seitliche Versickerung (ber die belebte Boden-
zone gewdhrleistet ist.”
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Die geplante Verkehrsanbindung und damit verbundene Verkehrsbelastung der Fla-
che ist im Entwéasserungskonzept zu beriicksichtigen.

Folgender Hinweis sollte mit aufgenommen werden:

.verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch ent-
sprechende SchutzmafRhahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind
die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Was-
serhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) zu beachten.”

Niederschlagswasser
Nach aktuellem Stand ist die Niederschlagswasserbeseitigung noch nicht ab-

schlieBenden geklart. Die beiden geplanten Varianten entsprechen grundsatzlich
der wasserwirtschaftlichen Zielhierarchie. Oberstes Ziel sollte sein. das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern. Dies wlrde auch dem stark bean-
spruchten Grundwasserkdrper zu Gute kommen. Nur wenn eine Versickerung nicht
méglich ist. kann eine Einleitung in den Main betrachtet werden. Das Nieder-
schlagswasserkonzept ist entsprechend zu konkretisieren.

Dementsprechend ist die Aufnahmefahigkeit des Untergrundes mit dem angekiin-
digten Gutachten exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich
nachzuweisen.

Wir empfehlen die Flache fur die Versickerung oder ggf. Zwischenspeicherung bei
Einleitung in den Main im Bebauungsplan zeichnerisch darzustellen (vgl. § 9 Abs. 1
Nr. 16 BauGB).

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fur erforderlich gehalten die textlichen
Festsetzungen hierzu wie folgt zu andern bzw. zu ergéanzen:

»Anfallendes Niederschlagswasser ist-grundsatzlich getrennt von hauslichem / be-
trieblichen Abwasser zu beseitigen. Es ist nach Méglichkeit zwischenzuspeichern,
um es beispielsweise fiir die Gartenbewésserung und/oder als Brauchwasser nut-
zen zu kénnen. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu
versickern. Grundsétzlich ist eine Versickerung tber den bewachsenen Oberboden
in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberflaichengewésser vorzuziehen. Es
sind die einschlégigen Regeln der Technik zum Umgang mit Niederschlagswasser
zu beachten.”

Um den Anfall an Niederschlagswasser deutlich zu reduzieren und dem stetig vo-
ranschreitenden Klimawandel Rechnung zu tragen sollte zumindest gepriift wer-
den. ob ein Teil der Dachflachen begrlint werden kénnen.

Des Weiteren ist das Thema Starkniederschlége mit den daraus resultierenden
Oberflachenabflissen nicht auBer Acht zu lassen. Es ist darauf hinzuweisen. dass
die Geb&ude bis mindestens 25 cm Uber Gelandeoberkante so zu gestalten sind.
dass infolge von Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
Dies ist auch hinsichtlich einer reduzierten Gefahr fur betriebliche Schiden sinnvoll.
Auch hierfiir sind Grindacher eine sinnvolle Manahme zur Gefahrenreduktion.

Abwasserentsorgung
Inwiefern das Kanalsystem zusatzliches Abwasser aufnehmen kann, ist entspre-

chend zu prifen und mit dem Betreiber AZV Main-Mud abzustimmen. Fur die Ein-
leitung von Industrieabwasser ist grundsétzlich eine wasserrechtliche Erlaubnis (In-
direkteinleitergenehmigung) bei der Kreisverwaltungsbehdrde zu beantragen. Es
sollte daher folgender Hinweis aufgenommen werden:
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+Fur die Einleitung von Industrieabwasser in das kommunale Abwassernetz ist ggf.
eine wasserrechtliche Eraubnis bei der zustandigen Kreisverwaltungsbehérde ein-
zuholen.”

Behandlung

Zu Altlasten und Bodenschutz
Der Plan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Der Hinweis zum Erdaushub wird lbernommen.

Zu Wasserversorgung. Grundwasserschutz
Die Festsetzungen werden mit Ausnahme der Zufahrten entsprechend (bernom-

men.

Auf die Aufnahme der Zufahrten muss verzichtet werden, da diese groRflachig aus-
geflihrt werden und Uberwiegend durch Lkw befahren werden. fur die ein entspre-
chender nichtversickerungsféahiger Unterbau erforderlich ist.

Die geplante Verkehrsanbindung und damit verbundene Verkehrsbelastung der Fl&-
che wird im Entwésserungskonzept beriicksichtigt.

Der Hinweis zum Grundwasserschutz wird (ibernommen.

Niederschlagswasser
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die textlichen Festsetzungen werden

nicht ergénzt.

Begriindung:
Alles im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in einer 800 m® grofien
Zisterne gesammelt und als Brauchwasser flr die Papiermaschinen genutzt.

Das Dachflachenwasser wird direkt und das Hofflaichenwasser mittels Vorklarung
(O1- und Schmutzabscheider) der Zisterne zugefuhrt. Von dieser Wassermenge die-
nen 200 m* der Léschwasserversorgung und verbleibt dort dauerhaft; 600 m*® wer-
den als Brauchwasser fiir die Papiermaschinen genutzt.

Uber einen Notuberlauf wird das nicht mehr benétigte Brauchwasser Uber den be-
triebsinternen Kanal in den stadtischen Sammler und von dort in den Main geleitet.
Sofern erforderlich. wird der Einleitantrag in den Main. entsprechend ergénzt.

Auf eine Dachbegrinung wird verzichtet. Auf den D&chern sollen Fotovoltaik-
anlagen installiert werden.

Der Hinweis zu den Auswirkungen von Starkniederschldgen wird Gbernommen.

Zu Abwasserentsorgung
Der Hinweis. dass fur die Einleitung von Industrieabwasser in das kommunale Ab-

wassernetz ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zusténdigen Kreisverwal-
tungsbehorde einzuholen ist, wird Gbernommen.

Die Festsetzungen und Hinweise werden wie oben aufgefihrt. Obernommen.

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

Wir weisen darauf hin. dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Mel-
depflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.
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Art. 8 Abs. 1 BayDSchG
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet. dies unverzlglich der Unteren

Denkmalschutzbehtérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten. die zu dem Fund gefthrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses
teil. so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG

Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen. wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf. sind diese unverztglich gem. o. g.
Art. 8 BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen.
Ein Mitarbeiter des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege fithrt an-
schlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so identifizierten Bodendenkmaler
sind fachlich qualifiziert aufzunehmen. zu dokumentieren und auszugraben. Der so
entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die Beauftragung einer
fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege tbernommen.

Behandlung
Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

10.2.10 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

1. Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegen-
schaftskataster vom November 2022,

2. In der Karte sind 4 Gebdude mit einem gelben Kreuz versehen, hierzu ist in der
Legende nichts beschrieben.

3. In der Begriindung unter Punkt 4 Lage des Plangebietes. raumlicher Gel-
tungsbereich

Gemarkung Miltenberg:
im Geltungsbereich liegen: hier ist das Flurstiick 75658/2 (Miltenberg) unter voll-

standig aufgefihrt, dieses liegt aber nur teilweise im Geltungsbereich.

Gemarkung GrofRheubach:
Begrenzung im Stiden: hier ist das Flurstiick 6863 (Miltenberg) als angrenzend

aufgefhrt, dieses liegt nicht direkt an.

4. Die Flursticke der Gemarkung GroRheubach 6857/3. 6856/1. 6855/1 und
6854/1 solliten in den Geltungsbereich mit aufgenommen werden, da Sie Teil
des aktuellen Geh- und Radweges sind.

5. Ist eine ausreichende Breite des geplanten Geh- und Radweges ostlich der
Grofheubacher StraRe gewahrleistet? Aktuell eine Straenbreite von ca. 6,9 m
und ein Gehsteig von ca. 1.1 m.

6. Wir weisen darauf hin. dass fir eine Anderung der Verwaltungsgrenzen noch
eine Vermessung entlang des westlichen Verfahrensrandes von Néten ist. Da
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hier die Flurstiicke nur teilweise im Gebiet liegen und fir die Anderung nur gan-
Ze Flursticke behandelt werden kdnnen.

7. Das Verfahren ,Anderung der Verwaltungsgrenzen* kann parallel laufen. Es
sollten hierzu Antrage beim ADBV und dem Landratsamt gestellt werden.

8. Durch die Anderung der Verwaltungsgrenzen, #ndern sich im Bebauungsplan
die Flursticksnummern der Gemarkung GroRheubach noch.

9. Durch den Wegfall des aktuellen Geh- und Radweges. entféllt die Anbindung
der Flurstiicke 6854, 6855, 6856, 6857. Wie sollen die Eigentimer auf lhre
Grundsttcke gelangen?

Weitere Belange des ADBV sind durch die Planung nicht berlhrt.
Behandlung

Zu 1. Kenntnisnahme

Zu 2. Die Kennzeichnung fur abzubrechende Geb&ude wird erganzt.

Zu 3.

o Gemarkung Miltenberg:
Die Begriindung wird hinsichtlich des Flursticks 7558/2 (Miltenberg) berich-

tigt.
e Gemarkung GroRheubach:
Durch die Gemarkungsabtretung verschiebt sich die siidliche Abgrenzung.

Zu 4. Da die urspriinglich zur Verbreiterung des Radweges vom Markt Grofiheu-
bach erworbenen Flachen nicht mehr bendtigt werden. sollen sie an die urspriingli-
chen Eigenttimer zuriickiibertragen werden. Insofern wird von einer Einbeziehung in
das B-Plangebiet abgesehen.

Zu 5. Der geplante Geh- und Radweg erhélt eine Querschnittsbreite von 3.20 m.
Zu 6. Kenntnisnahme

Zu 7 und 8. Die Gemarkungsibertragung ist zwischenzeitlich abge-schlossen; die
Flurstucksbezeichnungen wurden entsprechend angepasst. Die Verédnderungen
werden in der Begriindung aufgezeigt.

Zu 9. Die Anbindung der ostlich angrenzenden Flachen werden durch die Auswei-
sung eines landwirtschaftlichen Weges sichergestelit.

EMB Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt GmbH & Co. KG

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt unseres Erachtens Uber das werksinterne Wasser-

netz. Je nach Bedarf ist eine weitere Versorgung durch das bestehende Netz mdg-
lich. Der Gesamtbedarf der neuen Papiermaschine mit 500m?*d kann durch das 6f-
fentliche Netz nicht bereitgestelit werden.

Aussagen Uber Léschwassermengen obliegen der Stadt Miltenberg und werden
durch uns nicht bewertet. Bei der Planung ist der Objektschutz der einzelnen Be-
bauungen zu beriicksichtigen. Eine objektbezogene L&schwasservorhaltung tGber
den Grundschutz hinaus ist durch das Trinkwasserleitungsnetz nicht gegeben.
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Stromversorgung

In den Parzellen FI. Nr. 6883 und 7423 (Gemarkung GroBheubach) sowie FI. Nr.
8063 (Gemarkung Miltenberg) liegen mehrere Elektroversorgungsleitungen der
EMB Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt GmbH & Co. KG. Diese sind im Be-
bauungsplan darzustellen. Aus dem ,Baufenster* sind diese Trassen mit einem
Schutzstreifen von 4 Metern (2 Meter rechts und links der Trasse) auszusparen.

Zu den Leitungen sind entsprechende Schutzabsténde von 4 Metern (schweres
Baugerat) einzuhalten. insbesondere bei PflanzmaRnahmen. Jegliche Uberbauung
der Trassen ist nicht zugelassen. Der uneingeschrénkte Zugang/Zufahrt zu den
Trassen ist zu gewéhrleisten.

Im Bereich der Trassen inkl. Schutzabstande. sind Tiefbauarbeiten nur mit Zu-
stimmung der EMB zuléssig und sind mit entsprechendem Vorlauf von min. 5 Werk-
tagen bei uns anzuzeigen.

Erweiterungen, welche auf dem Konzessionsgebiet der EMB erfolgen, sind auch an
dem Versorgungsnetz der EMB anzuschlieRen.

Behandlung

Zu Wasserversorgung
Es wird zur Kenntnis genommen. dass der Gesamtbedarf der neuen Papiermaschi-

ne mit 500m?>/d durch das offentliche Netz nicht bereitgestellt werden kann.

Uber die Trinkwasserleitung in der GroBheubacher Strafe kénnen 1.600 I/min Gber
einen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden. Des Weiteren befindet sich ca.
310 m weiter stdlich auf dem Betriebsgeléande der Fripa (Kesselhaus) eine Main-
wasserleitung (DN 150), Uber die weitere 4.933 I/min Léschwasser mit Hilfe einer
Feuerwehrkreiselpumpe zur Verfiigung gestelit werden kann.

Im Plangebiet selbst ist die Errichtung einer 800 m® gro3en Zisterne geplant. Hier-
von werden zukinftig 200 m® als zusétzliches Léschwasser bereit gestelit.

Zusammen stehen damit ca. 492 m*h tber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Ver-
fagung.

Da der Entnahmepunkt der Mainwasserleitung zu weit vom Plangebiet entfernt liegt.
wird die Leitung entsprechend verlangert.

Stromversorgung
Die Planung bertcksichtigt die Lage der Versorgungsleitungen mit den entspre-

chenden Schutzabstanden.

Der Zugang/Zufahrt zu den Trassen ist tber den landwirtschaftlichen Weg bzw. die
Grunflache gewabhrleistet.

Es wird zur Kenntnisnahme genommen, dass Tiefbauarbeiten nur mit Zustimmung
der EMB zuldssig und an das Versorgungsnetz der EMB anzuschlieRen sind.

Fache Matthiesen GbR 44



Bebauungsplan ,Ostlich der GroBheubacher Strae*

11.  Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
11.1  Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegan-

gen.
11.2 Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende TOB beteiligt:

Regierung von Unterfranken,

Regionaler Planungsverband.

Bayerischer Bauernverband.

Landratsamt Miltenberg. Bauplanung- und Bauordnungsrecht.
Landratsamt Miltenberg, Kommunalaufsicht,

Landratsamt Miltenberg. Immissionsschutz.

Landratsamt Miltenberg. Natur- und Landschaftsschutz.
Landratsamt Miltenberg, Wasserschutz,

Landratsamt Miltenberg, Denkmalschutz

Landratsamt Miltenberg. Brandschutz.

Landratsamt Miltenberg. Gesundheitsamtliche Belange.
Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz,

Landratsamt Miltenberg. StraRenverkehrsrecht.

Amt fUr Erndhrung. Landwirtschaft und Forsten Karlstadt.
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg.

Amt fur landliche Entwicklung,

17.  Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege.

18.  Amt fur Digitalisierung. Breitband und Vermessung.

19.  AZV Main-Mud.

20. PLEdoc GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,

21. Bayernwerk Netz GmbH. Strom und Gas.

22.  Deutsche Telekom AG. T-Com.

23. Vodafone Hessen GmbH & Co. KG.

24. EMB Energieversorgung Miltenberg-Blrgstadt GmbH & Co. KG,
25.  Gasversorgung Miltenberg-Blrgstadt GmbH.

26. Landesbund Vogelschutz in Bayern e.V..

27.  Bund Naturschutz in Bayern e.V..

28.  Markt GroRheubach,

29.  Staatliches Bauamt Aschaffenburg.

30. Deutsche Bahn AG. DB Immobilien Region Sid. Kompetenzteam Baurecht.
31.  Eisenbahn-Bundesamt. AuRenstelle Nirnberg.

32. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundes-
wehr. Referat Infra | 3.
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Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht, die erst bei der konkreten
Objektplanung zu beachten sind, haben:

Regierung von Unterfranken.

Regionaler Planungsverband,

Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz,
Landratsamt Miltenberg. Kommunalaufsicht.
Landratsamt Miltenberg. Wasserschutz.

Landratsamt Miltenberg, Denkmalschutz,

Landratsamt Miltenberg. Bodenschutz.

Landratsamt Miltenberg. Gesundheitsamtliche Belange.
Amt fiir landliche Entwicklung.

0. PLEdoc GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,

SPONOGRWN =
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11.2.1

11.  Vodafone Hessen GmbH & Co. KG.

12.  Staatliches Bauamt Aschaffenburg.

13.  Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundes-
wehr. Referat Infra | 3.

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Landratsamt Miltenberg. StraRenverkehrsrecht.

Bayerischer Bauernverband.

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg.

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,

Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH.

Landesbund Vogelschutz in Bayern e.V..

Bund Naturschutz in Bayern e.V..

Markt GroRheubach,

Deutsche Bahn AG. DB Immobilien Region Siid. Kompetenzteam Baurecht.

CoNoOR®N =

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

Landratsamt Miltenberg. Bauplanung- und Bauordnungsrecht.
Landratsamt Miltenberg. Natur- und Landschaftsschutz.
Landratsamt Miltenberg, Brandschutz,

Amt fur Erndhrung. Landwirtschaft und Forsten Karistadt.

Amt fur Digitalisierung. Breitband und Vermessung.

EMB Energieversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH & Co. KG.
AZV Main-Mud,

Bayernwerk Netz GmbH. Strom und Gas.

Deutsche Telekom AG. T-Com.

0. Eisenbahn-Bundesamt. AuRenstelle Narnberg.

VNI WN =

Landratsamt Miltenberg - Bauplanung- und Bauordnungsrecht
Mit Aufstellung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und bauord-
nungsrechtlicher Sicht Einverstandnis. sofern noch Folgendes beachtet wird:

Ziele der Raumordnung
Das Plangebiet tangiert teilweise den im Regionalplan Bayerischer Untermain dar-

gestelite Grinzug (Gz8) sowie das Trenngriin (T18) zwischen Kleinheubach / GroR3-
heubach und Miltenberg. Regionale Grliinzige und Trenngriin sollen die Sicherung
und Erhaltung ausreichender Freiflaichen insbesondere zwischen den Siedlungsge-
bieten gewahrleisten sowie einen Beitrag zum Aufbau eines Biotopverbundsystems
in der Region leisten. In den regionalen Griinz(igen sollen Planungen und Mafhah-
men unterbleiben, die die jeweilige Funktion beeintréchtigen.

Die Anforderungen an die Ziele des Regicnalplans wurden im Vorfeld mit der Regie-
rung von Unterfranken und dem Landratsamt Miltenberg abgestimmt. Der Planung
wurde unter folgenden Voraussetzungen zugestimmt:

e Die Flachen auf GroBheubacher Gemarkung sind mit Ausnahme einer be-
triebsinternen Verbindungsstrae zwischen Miltenberg und GroRheubach als
Ausgleichsflache festzusetzen.

e Die grunordnerischen Festsetzungen der Ausgleichsfliche erfolgen in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

¢ Die erforderliche Umfahrung der Papiermaschinenhalle ist mit Ausnahme des
Einmindungsbereiches auf Miltenberger Gemarkung anzuordnen.

Laut Abwagung zur Stellungnahme des Landratsamtes Miltenberg vom 8. Dezem-
ber 2022 (Begriindung, Seite 29) soll auf eine Festsetzung als Ausgleichsflache
aber verzichtet werden, um bei Berechnung der GRZ eine hdhere Grundfiéche er-
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reichen zu koénnen. Nach dem Wortlaut der Begriindung ergibt sich damit ein
scheinbarer Widerspruch zur oben genannten Forderung. die Flachen mit Ausnah-
me der VerbindungsstraRe als Ausgleichsflache festzusetzen. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg entspricht aber auch die gewéhlite
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB inhaltlich und fachlich dieser Forderung.
Die untere Naturschutzbehdrde fuhrte in der fachtechnischen Stellungnahme vom
10. April 2025 Folgendes aus:

-Im Bereich der festgesetzten Ausgleichsfléche (Magerwiese FI.-Nr. 8149, 8150,
8151, 8152, 8153) liegt das Trenngriin (T18). Als Trenngrin wird seitens der Regio-
nalplanung u.a. die Freifliche zwischen GroBheubach und Miltenberg bestimmt. Es
soll die Bebauung parallel zur Gemeindegrenze gliedern und somit auch eine deut-
lich im Gelédnde erkennbare Zésur zwischen Miltenberg und GroRheubach schaffen.
Eine Bebauung soll in dieser Zone bis auf eine Zufahrt und Z&unung nicht stattfin-
den. Das Trenngrin wird durch die Festsetzung einer 3.200 m? groBen Magerwiese
sowie der beabsichtigten Baum- und Strauchpflanzung nicht wesentlich beeintréch-
tigt. Die Funktion des Trenngrins bleibt an dieser Stelle GréBtenteils erhalten.”

Hinsichtlich der Anpassung an die Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) bestehen da-
mit Seitens der Bauleitplanung keine Einwénde gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplans.

Zu den Zielen der Raumordnung ist im Ubrigen die Stellungnahmen der Regierung
von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde zu beriicksichtigen.

Ermittiung der Grundflachenzahl (Planentwurf unter A 2.2; Begriindung Ziffer 9.2)

Mit Stellungnahme vom 8. Dezember 2022 wurde darauf hingewiesen. dass eine in
der damaligen Fassung des Planentwurfs als private Grinfliche nach § 9 Abs. 1 Nr.
15 BauGB dargestellte Fldche bei der Berechnung der Grundflidche nicht bertick-
sichtigt werden kann. Um entsprechende Erlauterung wurde gebeten.

Im aktuellen Planentwurf wird die Grinfliche jetzt als Flache fiir Anpflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzgebote und Pflanzbindungen) festgesetzt.
Diese Festsetzung steht der Baulandqualitat nicht entgegen. Die Fldche kann damit
grundsétzlich bei Errechnung der Grundflache tber die GRZ bericksichtigt werden.
Um Unsicherheiten bei der Anwendung des Bebauungsplans auszuschlieRen. bitten
wir darum, die Festsetzung unter ,A 2.2 um eine Erlduterung, dass die oben ge-
nannten Flachen bei der Ermittlung der GRZ berticksichtigt werden soll. zu ergén-
zen. Auch die Begriindung ist an der entsprechenden Stelle (Ziffer 9.2.2) analog zu
den Ausfuhrungen. die unter 10.2.1 zu diesem Thema getétigt werden. zu ergénzen.

Entwicklungsgebot
Im Rahmen des bisherigen Verfahrens war der ehemals auf GroRheubacher Ge-

markung liegende Teil des Geltungsbereichs nach der Gemarkungsverschiebung
ohne Darstellung im Flachennutzungsplan. Die Uberplanung der Flache widerspricht
damit zunachst dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Durch die mit
Beschluss vom 23. Oktober 2024 eingeleitete Anderung des Flachennutzungsplans
soll dieser im Parallelverfahren die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans
vorbereiten. GemaR des Entwurfs vom 23. Oktober 2024 stellt der Flachennut-
zungsplans kdnftig Grunflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar. Diese Darstellung
entspricht den Festsetzungen des gegensténdlichen Bebauungsplans. der in die-
sem Bereich Flachen fur Anpflanzungen von Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen vorsieht.

Abweichungen zum Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung
Im nordéstlichen Grundstiicksbereich ist eine Gebdudehdhe von 10 m zuldssig.

Beim bereits vorliegenden BImSchG-Antrag ist in den Bauantragsunterlagen eine
Lagerhalle mit einer Firsthbhe von 12.5 m dargestellt. Hier wére in Abstimmung mit
dem Bauherren eventuell noch eine Anpassung erforderlich.
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Im Plangebiet ist eine abweichende Bauweise mit einer Gebudelange tber 190 m
festgesetzt. Die geplante Bebauung schlieft iiber den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans hinaus an die bestehende Bebauung an, sodass eine Bebauung mit ei-
ner Gesamtlange von ca. 220 m entsteht.

Eventuell wére eine Erlauterung erforderlich. dass hier an den Grundstiicksgrenzen.
kein seitlicher Grenzabstand eingehalten werden muss.

Festsetzung zu Einfriedungen
Der Bebauungsplan legt die Position der kiinftigen Einfriedung fest. Eine Festset-

zung zur Ausfiihrung und Héhe der Einfriedung wird jedoch nicht getroffen.

Plangrundlage unter Hinweis Ziffer 12
Im Planteil wurden bei Ziffer 12 die Bezeichnungen fiir vorhandene Flurstiicksgren-

ze und vorhandene Geb&ude vertauscht.

Hinweis Umweltbericht

Auf Seite 8 des Umweltberichtes ist falschlicherweise von den ,Umweltauswirkun-
gen des geplanten Mischgebiets” die Rede. Die Planung sieht tats&chlich die Aus-
weisung eines Industriegebiets vor.

Behandlung

zu Ziele der Raumordnung
Es wird zur Kenntnis genommen. dass zu dern Zielen der Raumordnung keine Ein-

winde erhoben werden. Im Ubrigen hat die Regierung von Unterfranken der Pla-
nung zugestimmt.

zu Ermittlung der Grundflachenzahl (Planentwurf unter A 2.2; Begriindung Ziffer 9.2)

In die textlichen Festzungen wird aufgenommen. dass bei der Ermittlung der Grund-
flachenzahl die Flachen far Anpflanzungen beriicksichtigt werden durfen. Die Be-
griindung wird entsprechend erganzt.

zu Entwicklungsgebot
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

zZu Abyyeichungen zum Antrag auf immissionsschutzrechtliche Genehmigung
Eine Uberprifung der Bauantragsunterlagen hat ergeben. dass die Firsthéhe der

geplanten Zellstoffuberdachung 9.83 m tber Gelande liegt. Damit wird die festge-
setzte Obergrenze von 10.0 m eingehalten.

Das MaR fir die abweichende Bauweise darf sich nur auf den Bereich innerhalb des
Geltungsbereiches beziehen. Flachen auRerhalb konnen nicht geregelt werden. In-
sofern ist das MaR korrekt. Das sich durch die geplante Transportbriicke ergebende
langere MafR widerspricht nicht der Festsetzung.

Da sich auch das angrenzende Grundstiick im Eigentum der Fripa KG befindet. ist
die geplante Grenzbebauung durch eine Transportbriicke realisierbar.

zu Festsetzung zu Einfriedungen
Es ist ein Stabgitterzaun mit einer Héhe von 2.0 m vorgesehen. Diese Hohe ent-

spricht der Obergrenze nach der BayBO. Eine Festsetzung ist somit entbehrlich. In
den Hinweisen zum Zeichen fir Einfriedungen wird redaktionell der Begriff ,Einfrie-
dung® durch ,2.0 m hoher Stabgitterzaun“ ersetzt.

zu Plangrundlage unter Hinweis Ziffer 12
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Die Bezeichnungen werden redaktionell angepasst.

zu Hinweis Umweltbericht
Die Bezeichnung wird redaktionell korrigiert.

11.2.2 Landratsamt Miitenberg — Natur- und Landschaftsschutz
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht
unter folgenden Voraussetzungen Einverstandnis:

Die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sind um folgende Punkte zu ergén-
zen:

1. Unmittelbar vor der Baufeldraumung hat eine artenschutzfachliche Begutach-
tung der Planungsfliche zu erfolgen. Bei Nachweisen von Zauneidechsen
sind die Tiere fachgerecht in die neu geschaffenen Biotope (Auweg) umzusie-
deln. Sollten Tiere nachgewiesen werden. ist die untere Naturschutzbehérde
Miltenberg nach Abschluss der Umsiediung hieriiber in Kenntnis zu setzten.

2. Alle kunstlich angelegten Ausgleichsflaichen (Zauneidechse) sind durch re-
gelmaRige Zustandskontrolle und ggf. erforderliche Pflege funktionsfahig zu
erhalten.

3. Die unter Punkt 5.4 im Bebauungsplan benannten Kompensationsmafnah-

men beziehen sich auf die Fl. Nr. 2404 und 2405. Die Fl. Nr. 2406 ist zu strei-
chen. Zudem ist zu erganzen. dass eine Flache von 6.705 m? auf den Grund-
stilcken FI.-Nrn. 2404 und 2405 der Gemarkung Eisenbach dem Bebauungs-
plan ,Ostlicher der GroRheubacher StraRe* zugeordnet wird. Hinzu gilt es das
Pflegekonzept der Fliche in die textliche Festsetzung zu Ubertragen. Dieses
lautet:
Extensive Griinlandnutzung zur Entwicklung einer artenreichen Wiese durch
zweischirige Mahd. Erster Schnitt ab dem 15. Juni eines Jahres. zweiter
Schnitt ab Ende August eines Jahres. Das Mahgut ist von den Flachen zu ent-
fernen. Die Flache ist kiinftig nicht zu dongen und die Verwendung von Pflan-
zenschutzmitteln ist nicht zulassig. Optional ist die Anlage von jéhrlich wech-
selnden Altgrasstreifen auf max. 10 % der Flache mdglich.

Hinweise:

1. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungspians zum Monitoring (Nr. 5.3.5)
sind zwingend einzuhalten. Der unteren Naturschutzbehérde Miltenberg ist
nach Umsetzung aller MaRnahmen hierzu ein Umsetzungsbericht inkl. Foto-
dokumentation vorzulegen.

2. Der Erwerb der Okopunkte ist der unteren Naturschutzbehérde unter Vorlage
eines entsprechenden Vertrages nachzuweisen.

3. Die Zuordnung der Flidche von 6.705 m? zu dem Vorhaben (B-Plan-
Aufstellung "Ostlich der GroBheubacher StraRe” (Fripa-Erweiterung)) sowie
die Abbuchung erfolgt durch die untere Naturschutzbehdrde. Zum Zeitpunkt
der Abbuchung missen die Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen rechtlich ge-
sichert sein (§ 17 Abs. 2 BayKompV).

4. Laut Bescheid vom 5. Dezember 2013 zum Antrag auf immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung fir die Errichtung und den Betrieb der Papiermaschine 7
wurde zur Kompensation fir den Verlust einer gesetzlich geschiitzten Mager-
wiese (Biotop) die Anlage einer Magerwiese (980 m?) auf Fl.-Nr. 6850/24 in
der Gemarkung GroRheubach (Grilnfestsetzung B-Plan Auweg) festgesetzt.
Diese Flache wird laut Planauszug nun durch eine StralRe im Bereich Auweg
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in Teilen Gberplant. Der Erhalt dieser Magerwiese scheint aufgrund der ,Mehr-
fachnutzung“ der Flache naturschutzfachlich nicht realistisch. Aus diesem
Grund kann der Neuanlage einer Magerwiese auf Teilflaichen der FI.-Nr. 8149,
8150. 8151. 8152. 8153 in der Gemarkung Miltenberg zugestimmt werden.
Durch die groRflaichige Neuanlage mit entsprechender Pflegeverpflichtung
wird der Biotoptyp dauerhaft gesichert.

Behandlung

Zu Punkt 1 bis 3
Die textlichen Festsetzungen werden, wie unter Punkt 1 bis 3 aufgefiihrt, redaktio-
nell erganzt.

Die KompensationsmaRnahmen beziehen Sie auf die Flurnummern 2405/0 und
2406/0 und umfassen eine Flache von 6.601 m2 Die Flurnummern und die Fla-
chengréRe werden entsprechend redaktionell korrigiert.

zu Hinweise
Zu den Punkten 1, 2 und 4:
Die AusfOhrungen werden zur Kenntnis genommen und beachtet.

Zu Punkt 3:
Die GréRe der zugeordneten Flache betragt 6.601 m?. Ansonsten werden die Aus-
fuhrungen zur Kenntnis genommen und beachtet.

Landratsamt Miltenberg - Brandschutz
Von Seiten des Brandschutzes werden keine zuséatzlichen Anforderungen gestelit.
Vorangegangene Stellungnahmen behalten ihre Gultigkeit.

Stellungnahme vom 08.12.2022

Wenn die geplante Halle Aufenthalts- oder Blrordumen Ober 7 m FuRbodenober-
kante zum natiirlichen Gelénde enthélt. sollte ein zweiter baulicher Rettungsweg
vorgesehen werden. Alternativ kann dieser Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuer-
wehr gefilhrt werden, wenn die ungehinderte Anleiterbarkeit maglich ist. Hierflr sind
geeignete Zufahrts- und Aufstellflachen vorzusehen.

Feuerwehrplédne sind geméaR des Merkblattes der Feuerwehren ab bayerischen Un-
termain anzupassen und der Brandschutzdienststelle zur Freigabe vorzulegen.

Es ist darauf zu achten, bei den Lagerflachen fiir Zellstoff zwischen den Hallen die
notigen Abstande zum jeweiligen Gebaude einzuhalten. um die Brandabschnitte
nicht zu vergroRern. Hier soliten Lagerbereiche und Sperrflichen deutlich gekenn-
zeichnet werden.

Bei Einhaltung der géngigen Vorschriften. werden von Seiten der Brandschutz-
dienststelle derzeit keine weiteren Anforderungen erhoben.

Behandlung
Die AusfGhrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu Stellungnahme vom 08.12.2022
Die Stellungnahme bezieht sich auf die konkrete Objektplanung und nicht auf den

Bebauungsplan.

Werden die Gebaude wie geplant errichtet, stehen fir die Feuerwehr ausreichend
bemessene Aufstellfldchen zur Verfiigung.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich nicht.
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11.2.4 Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Vom beplanten Gebiet betroffen sind in etwa 2.7 ha aktuell gro3tenteils landwirt-
schaftlich genutzter Flache. Diese besitzt eine Durchschnittliche Ackerzahl von 25.
Diese liegt unter dem Landkreisdurchschnitt des Landkreises Miltenberg von 52.
Somit liegt eine landwirtschaftliche Flache mit eher geringerer Ertragsféhigkeit vor.

In der N&he des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Nutzflichen. Auf
mdgliche Immissionen wie Staub. Larm oder Geruch. die durch die landwirtschaftli-
che Téatigkeit von diesen Flachen zu allen Tages- und Nachtzeiten ausgehen kon-
nen. wird hingewiesen. Diese sind ortslblich. zumutbar und zu dulden. sofern sie
nicht tber das gemaR den einschlégigen &ffentlichen Regelungen (z. B. BImSchG)
zulédssige und zugrunde gelegten MaR hinausgehen.

Die zukinftige Entwicklungsfahigkeit der anséssigen landwirtschaftlichen Betriebe
muss gewabhrleistet werden. Die Betriebe mlssen sich in Struktur und Gréfle verén-
dern kénnen. Dazu gehort auch. dass die Befahrbarkeit der Flurwege mit modernen
landwirtschaftlichen Maschinen sichergestellt sein muss. Weiterhin muss die Er-
reichbarkeit der landwirtschaftlichen Nutzfiachen jederzeit fiir Maschinen mit teilwei-
sen Uberbreiten gewshrleistet sein.

Die fur das Bauvorhaben notwendigen Ausgleichsmafinahmen werden durch den
Ankauf von Wertpunkten einer Flache in Eisenbach erbracht. Hier wurde bereits ein
intensiv genutzter Acker in artenreiches Griinland umgewandelt. Zusétzliche Aus-
gleichsmaRnahmen sind somit erfreulicherweise nicht erforderlich.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine Einwénde von Seiten
des AELF Karlstadt.

Behandlung
Die Ausfthrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auswirkungen
auf den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Da Industriegebiete selbst larmintensiv sind und keine schiitzenswerte Nutzung dar-
stellen, kann prognostiziert werden, dass Einschréankungen der Landwirtschaft nicht
zu beflrchten sind.

Die Planung sieht vor. dass die dstlich anschlieBenden Flachen auch mit Uberbrei-
ten landwirtschaftlich Fahrzeugen angefahren werden kénnen. Dieses Konzept wur-
de nach der frihzeitigen Beteiligung mit den betroffenen Grundstickseigentimern
einvernehmlich ausgearbeitet.

Ansonsten wird die Stellungnahme zur Kenntnis genommen.
11.2.5 Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

1. Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegen-
schaftskataster vom April 2025.

2. Wir weisen darauf hin; Bei den Festsetzungen zum Bebauungsplan Punkt 12
ist die Darstellung und der Beschrieb der vorhandenen Flurstiicksgrenzen und
Gebéaude vertauscht.

3. In der Begriindung unter Punkt 4 Lage des Plangebietes, raumlicher Gel-
tungsbereich:
Im Westen sind noch die teilweise einbezogenen Flursticksnummern von
Grofiheubach aufgefthrt. Durch die Gemarkungsénderung soliten nun an de-
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ren Stelle die neuen Flursticksnummern der Gemarkung Miltenberg mit auf-
genommen werden.

Weitere Belange des ADBV sind durch die Planung nicht beriihrt.

Behandiung
Zu 1. Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Die Kennzeichnungen werden redaktionell korrigiert.
Zu 3. Die Flurstiicksnummern werden redaktionell aktualisiert.

EMB Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt

Wasserversorgung
In einigen Parzellen. u. A. Fl. Nr. 8154. 8157. ff liegen mehrere Elektroversorgungs-

leitungen der EMB Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt GmbH & Co. KG. Aus
dem ,Baufenster” sind diese Trassen mit einem Schutzstreifen von 4 Metern (2 Me-
ter rechts und links der Trasse) auszusparen. Zu den Leitungen sind entsprechende
Schutzabsténde von 4 Metern (schweres Baugeréat) einzuhalten. insbesondere bei
PflanzmaRRnahmen.

Jegliche Uberbauung der Trassen ist nicht zugelassen. Der uneingeschrinkte Zu-
gang/Zufahrt zu den Trassen ist 24/7 zu gewahrleisten. Einfriedungen sind entspre-
chend anzupassen.

Im Bereich der Trassen. inkl. Schutzabstanden. sind Tiefbauarbeiten nur mit Zu-
stimmung der EMB zuléssig und sind mit entsprechendem Vorlauf von min. 5 Werk-
tagen bei uns anzuzeigen.

Es sind schon mehrere Kollisionspunkte mit ,Leitungen“ der EMB bekannt; diese
sind noch abzustimmen.

Stromversorgung
Im Bereich des Rollenlagers der neuen PM8 wird eine Verlegung der Bestandstras-

se aufgrund der Fundamentierung der Halle unvermeidlich sein. Dies ist grundsétz-
lich nach weiterer Detailabsprache méglich. Die Kostentragung liegt hier zu 100
Prozent beim Verursacher selbst. Die Umlegungsarbeiten werden durch den Ver-
sorger EMB ausgefihrt und anschlieBend nach Aufwand in Rechnung gestellt. Der
erforderliche Tiefbau ist bauseits zu stellen.

Im Bereich der Transportbriicke Richtung der GroRheubacher StralRe liegt noch ein
alteres Teil der Hauptleitung. welches im Zuge der BaumaRnahme unseres Erach-
tens aufgrund der groRen Erdbewegungen in diesem Bereich. mit saniert werden
sollte. Die Kosten des Leitungsbaus wiirde die EMB tragen; die Kosten fir den Tief-
bau im Werksgelénde wéren seitens des Verursachers zu tragen.

Im Bereich der Zufahrt und Toranlage zur Siemens- bzw. Junkerstrale befinden
sich im Bereich der neuen Zufahrt diverse Absperrarmaturen und Rohrleitungen.
Diese wirden wir im Zuge der Baumaf3nahmen in den éffentlichen Grund verlegen,
um eine Kollision mit neu zu errichtenden Bauwerken (Toranlagen) zu vermeiden
und eine 24/7 Zuganglichkeit der Armaturen zu gewabhrleisten. Die Kosten fir den
Rohrleitungsbau wiirden zu Lasten des Versorgers gehen und die erforderlichen
Tiefbauarbeiten zu Lasten des Verursachers.

Wir bitten um einen zeitnahen Termin zur Kldrung und Abstimmung dieser Punkte
vor Beginn der Bauarbeiten!
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Behandlung

zu Wasserversorgung
Die Hinweise beziehen sich auf die konkrete Ausbauplanung. Sie werden zur

Kenntnis genommen und beim Ausbau beachtet. Auswirkungen auf den Bebau-
ungsplan ergeben sich nicht.

Zu Stromversorgung
Die Hinweise beziehen sich auf die konkrete Ausbauplanung. Sie werden zur

Kenntnis genommen und beim Ausbau beachtet. Auswirkungen auf den Bebau-
ungsplan ergeben sich nicht.
Abwasserzweckverband Main-Mud

E-Mail des AZV vom 30.04.2025

Zu Punkt 8.2 Schmutzwasser

Grundsatzlich ist fur die Hydraulik und Schmutzfrachtberechnung der Kanéle primér
die Stadt Miltenberg zustandig. Wir kdnnen keine Abschétzung dazu geben. ob die
Ableitung des zusatzlich anfallenden Schmutzwassers sichergestellt ist. Erst ab dem
Bauwerk "RUB THW" beginnt die Zusténdigkeit des Abwasserzweckverbandes. Die
Schmutzfrachtberechnung fiir das "RUB THW" sowie Diker und Maintalsammler
steht aktuell noch aus und wird uns vom Ingenieurbtiro Arz Mitte Mai vorgestelit.
Sobald uns diese Daten vorliegen. kénnen wir eine fundierte Aussage treffen ob die
von der Fripa angegebene Mehrbelastung von 250m®Tag im Normalbetrieb, bzw.
eine Mehrbelastung von bis zu 700m*Tag bei Speicherentleerung hydraulisch ver-
traglich ist.

Zu Punkt 8.3 Niederschlagswasser

Grundsétzlich spricht von unserer Seite nichts gegen die Nutzung des Nieder-
schlagswassers als Brauchwasser. Hier gilt es zu beachten. dass die enthommenen
Mengen bzw. die dem Kanal zugefiihrten Mengen ordnungsgeméaf erfasst werden.
Primér sind die Wasserverbrauchsmeldungen auch im Zusténdigkeitsbereich der
Stadt Miltenberg. indirekt betrifft uns das aber spéatestens bei der Fremdwasserbe-
stimmung.

Der Umgang mit dem Uberlauf misste unserer Auffassung nach noch einmal tber-
arbeitet werden. Unseres Wissens handelt es sich bei dem Kanalsystem um ein
Mischsystem und nicht um ein Trennsystem. Somit wilrde das Niederschlagswasser
Uber das Kanalsystem zu der Abwasserreinigungsanlage gefthrt.

Weiterhin méchten wir auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom
09.12.2022 hinweisen. dass anfallendes Niederschlagswasser grundsétzlich ge-
trennt von hauslichem / betrieblichem Abwasser zu reinigen ist und das oberste Ziel
die ortsnahe Versickerung sein solle.

Stellungnahme Stadt Miltenberg (Herr Henn) vom 30.04.2025

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden.

Es sind entsprechende MaRnahmen. wie z.B. Versickerung. Regenwassernutzung.
2u nutzen.
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Schmutzwasser

Fur diesen Bereich ist bereits ein Kanalhausanschluss (Schacht M01 auf dem
Grundstick der Fa. Fripa) fir Schmutzwasser vorhanden. Die Entwéasserung ist
grundsétzlich gesichert. gegebenenfalls sind hydraulische MaBnahmen erforderlich.

Durch die Mehrbelastung durch die neue Papiermaschine ist nicht. wie in der Be-
griindung von einem geringflgig héheren Schmutzwasseraufkommen auszugehen,
sondern von 250 m*/d und 700m?/d bei der Speicherentleerung. Durch dieses muss
nochmals aus hydraulischer Sicht das Kanalsystem tberpriift werden sowie die ak-
tuelle Schmutzfracht mit dem AZV abgestimmt werden. diese wird aktuell uberrech-
net. Hierdurch sind héchstwahrscheinlich hydraulische Manahmen notwendig.

Die vorhandenen Anschlisse sind zu benutzen. Sollten gréRere Dimensionen oder
Zusétzliche Anschliisse vom Hauptkanal aus bendétigt werden. sind die Kosten vom
Veranlasser zu tragen. Die genaue Lage der Anschllisse sowie die Ausfilhrung sind
im Vorfeld mit der Stadt abzustimmen.

Sonstige Bemerkungen
zu Punkt 8.3 Niederschlagswasser

“Richtigstellung"

Das Brauchwasser/Schmutzwasser wird Uber den betriebsinternen Kanal in den
stadtischen Sammler geleitet. dieses muss vor Einleitung tiber eine Z&hleinrichtung
gemessen und der Stadt mitgeteilt werden. Ein Notliberlauf von Niederschlagswas-
ser wird nicht gestattet.

E-Mail des AZV vom 05.05.2025
|.A. des AZV Main-Mud Miltenberg hierzu (Pkt. 8.2) noch folgende Ergéanzung:

1. .Die hydraulische Kanalnetzberechnung (Hydraulik) und Schmutzfrachtsimula-
tionsrechnung (SMUSI). ab dem Verbandsbauwerk "RUB THW". sowie der
weiterfthrenden Kanalisation (Maindtker, Maintal- und Maintal-Mudtal-
Sammler) bis zur Kléranlage stehen infolge des hoheren Abwasseraufkom-
mens. s. E-Mail Herr Hepp/FRIPA v. 01.04.2025. aus. Es ist davon auszuge-
hen. dass bauliche Mafnahmen an der Verbandskanalisation erforderlich
werden. Kosten sind vom Verursacher/ Veranlasser zu tragen.”

2. ,Einschrankung der zeitlichen Einleitung: Die zukdnftige Einleitung des Ab-
wassers (Brauch-/ Schmutz-/ Produktionswasser) in das stadtische. &ffentliche
Kanalnetz erfolgt, wie gehabt, in der Zeit zw. 18:30 Uhr — 10:00 Uhr.*

Behandlung
Zzu E-Mail des AZV vom 30.04.2025

Schmutzwasser
Siehe unten: Stellungnahme der Stadt Miltenberg

Niederschlagswasser
Der Hinweis bezieht sich auf die konkrete Ausbauplanung. Er wird zur Kenntnis ge-
nommen und beim Ausbau beachtet.

Es wird kein Niederschlagswasser in den Kanal eingeleitet. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird in einer Zisterne gesammelt und als Brauchwasser fir die Pa-
piermaschinen genutzt.

Zur Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt: Es wird kein Niederschlagswasser in den
Kanal eingeleitet.
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Eine Versickerung ist nicht beabsichtigt. Stattdessen wird das anfallende Nieder-
schlagswasser in einer Zisterne gesammelt und als Brauchwasser fur die Papier-
maschinen genutzt.

Die aufgefiihrten Informationen zur Niederschlagswasserableitung werden redaktio-
nell in die Begriindung aufgenommen.

Stellungnahme Stadt Miltenberg (Herr Henn) vom 30.04.2025

Niederschlagswasser
Es wird kein Niederschlagswasser in den Kanal eingeleitet. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird in einer Zisterne gesammelt und als Brauchwasser fir die Pa-
piermaschinen genutzt.

Schmutzwasser
Die Ausftihrungen zum Kanalhausanschluss werden zur Kenntnis genommen.

Die aktualisierten Schmutzwassermengen werden redaktionell in die Begriindung
aufgenommen. Sofern bei der Einleitung in das Kanalsystem hydraulische MaR-
nahmen erforderlich werden sollten. werden diese auf Kosten des Veranlassers und
in Abstimmung mit der Stadt Miltenberg umgesetzt. Hierbei werden. soweit méglich.
die vorhandenen Anschliisse benutzt.

zu Sonstige Bemerkungen
Die Ausfiihrungen werden redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Zu E-Mail des AZV vom 05.05.2025

1. Auch wenn die durchschnittliche Abwassermenge der Fripa mit der Inbetrieb-
nahme der PM8 steigen wird, bleibt die erlaubte tagliche Abwassermenge in
Hohe von 950m?*Tag Regeleinleitung und 1400m*/Tag bei Stillstdnden gleich.
sh. hierzu E-Mail des Landratsamtes vom 09.05.25 im Zuge des Immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens zur PM 8.

2. Die eingeschrankten Einleitungszeiten werden zur Kenntnis genommen und
beachtet.
Die Kanaleinleitzeiten werden am 03.06.2025 im Gespréach Fripa-AZV unter
Zuhilfenahme der SMUSI neu bewertet und festgelegt. Ob es bei der derzeiti-
gen Regelung bleibt. ist von beiden Seiten aus offen.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Bayernwerk Netz GmbH, Strom und Gas

Auf den Flachen des Geltungsbereichs verlaufen derzeit mehrere 20kV Mittelspan-
nung Versorgungsleitungen (Strom- bzw. Datenleitungen) unseres Unternehmens.
Parallel dazu verlaufen in diesem Bereich mehrere 20kV Mittelspannung Versorg-
ungleitungen welche im Kundeneigentum stehen.

In der Gemarkung Obernburg - Eisenbach mit den FI. Nr(n). 5280, 5285 und 7113
wurden als Ausgleich und Ersatz der betroffenen Schutzgiiter ein Intensivacker
ausgewiesen. Hier verlaufen derzeit keine Versorgungsleitungen (Stromy/ GAS bzw.
Datenleitungen) der Bayernwerk Netz GmbH.

Wir haben diesem Schreiben einen Planausschnitt vom 25. Mérz 2025 beigefigt.
Diese Planunterlagen sind nur fir Planungszwecke geeignet. aber nicht fur MafRent-
nahmen. Sollten Sie detailliertere Plane bendétigen. kénnen Sie sich diese online.
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nach einmaliger Anmeldung. selbststéndig herunterladen. Mafigeblich ist der Tras-
senverlauf vor Ort bzw. im Gelande. Verwenden Sie dafir. den nachfolgenden Link:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir machen Sie darauf aufmerksam. dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen und
Kreuzungen von vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Da jede Beriih-
rung bzw. Beschadigung dieser Leitung mit Lebensgefahr verbunden sind. verwei-
sen wir ausdricklich auf unser beiliegendes Sicherheitsmerkblatt zum Schutz unter-
irdischer Versorgungsleitungen mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen.
Bei Sicherungsmafnahmen bzw. einer rtlichen Kabeleinweisung wenden Sie sich
an unseren Gebietsservice unter marktheidenfeld-service@bayernwerk.de bzw. der
Rufhummer 09391 903 330 mit einem Vorlauf von mindestens 2 Arbeitswochen.
Sollte sich im Zuge der notwendigen Erdarbeiten eine Mehr- oder Mindertiefe erge-
ben, ist eine Anpassung der bestehenden Versorgungsleitung(en) zwingend not-
wendig. Im Vorfeld der Bauausfithrung ist die genaue Tiefe der Versorgungslei-
tung(en) mittels Suchschlitze zu ermittein. Tiefbauarbeiten im Bereich der Versor-
gungsleitung(en) sind zudem nur in Handschachtung zulassig.

Wir weisen darauf hin. dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhalten sind. da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmég-
lichkeit eingeschréankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus
Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2.5 m zur Tras-
senachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten. so sind im Einver-
nehmen mit uns geeignete SchutzmafRnahmen durchzufiihren.

Bei Sach-. Personen- und Vermégensschaden. die auch gegentber Dritten bei
Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen. Gbernimmt die
Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher StraRe"
sowie der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren in Milten-berg
mit Planstand vom 26. Februar 2025. bestehen keine grundsétzlichen Einwendun-
gen, wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer vorhande-
nen Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Behandlung
Die Hinweise beziehen sich auf die konkrete Ausbauplanung. Sie werden zur
Kenntnis genommen und beim Ausbau beachtet.

Die Ausgleichsflachen in Oberburg-Eisenbach befinden sich auf den Fl. Nrn. 2405/0
und 2406/0.

Es wird zur Kenntnis genommen. dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
.Ostlich der GroRheubacher StraRe“ keine grundsétzlichen Einwendungen beste-
hen.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Mit Schreiben vom 02.12.2022 haben wir bereits zum Bebauungsplan ,Ostlich der
GroBheubacher Stralle” Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unveréndert
weiter.

Schreiben vom 02.12.2022

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Telekommunika-
tionslinien unseres Unternehmens. Der Bestandsplan ist nur fur lhre Planungszwe-
cke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Auf die vorhandenen.
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dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien.
ist bei den Planungen grundsétzlich Rucksicht zu nehmen.

Hierbei mochten wir speziell auf den geplanten Rad- und Gehweg auf der Ostseite
der ,GroBheubacher Strae” hinweisen. welcher als qualitativ gleichwertiger Ersatz
fur den. durch diese ,Aufstellung des Bebauungsplanes”. unterbrochenen tberregi-
onal wichtigen Rad- und Gehweg realisiert werden soll.

Eine evil. Anpassung/Verlegung dieser vorhandenen Telekommunikationslinien
wirde unverhaltnismaBig hohen Kosten fir unser Unternehmen verursachen. Fr
diese evtl. Anderungen bestehen fur die Telekommunikationslinien der Telekom
keine Folgepflicht aus § 130 TKG. so dass Telekom die evtl. anstehende Anpas-
sung bzw. die Verlegung der Telekommunikationslinien nicht auf eigene Kosten
durchzuftihren hat.

Wir beantragen.

o die spateren Planungen so zu gestalten. dass die betroffenen Telekommuni-
kationslinien der Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen.

o alternativ dem Trager des Vorhabens aufzuerlegen. die Kosten der Telekom
fur die Sicherung / Anderung / Verlegung der betroffenen Telekommunikati-
onslinien, aufgrund des geplanten Vorhabens, im erforderlichen Umfang zu
tragen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Stra-
Ren- und Verkehrswesen. Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6. zu be-
achten.

Behandiung
Die Hinweise beziehen sich auf die konkrete Ausbauplanung. Sie werden zur
Kenntnis genommen und beim Ausbau beachtet.

Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Eisenbahn-Bundesamt, AuBRenstelle Niirnberg

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde fiir die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisen-
bahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange. ob die zur Stellung-
nahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes
Ober die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Grundsétzlich bestehen von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bzgl. der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher StraRe* und der Anderung
des Flachennutzungsplans in der Stadt Miltenberg keine Bedenken.

Jedoch bitte ich im Hinblick auf die Verlegung des Geh- und Radwegs auf die GroR-
heubacher StraRe. insbesondere im Anschlussbereich an die Nikolaus-Fasel-Strale
folgende Hinweise aufgrund der 40 m sldlich daran vorbeiflhrende Bahnstrecke
5220 (Aschaffenburg — Miltenberg) zu beachten:

Grundsétzlich ist zu beachten. dass durch Festsetzungen im Bebauungsplan der
Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht ge-
fahrdet werden darf. Insbesondere bei einem spateren Einsatz von Baumaschinen
in unmittelbarer N#he zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Sicherheitsab-
stande zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Krénen. durch die Be-
triebsanlagen der Eisenbahn Gberschwenkt werden. der Aufstellort des Krans sowie
das weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Bei BaumaRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und
Funktionstiichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.
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Notwendige Malinahmen zur Unterhaltung. Erneuerung. Rationalisierung sowie
Modernisierung und bestimmungsgemafen Nutzung des Bestandsnetzes der Ei-
senbahnen des Bundes durfen weder verhindert noch erschwert werden.

Bei Malnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf
zu achten. dass die Bahnkorperentwasserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.

lhrem E-Mail-Verteiler zum verfahrensgegenstandlichen Beteiligungsschreiben
konnte entnommen werden. dass die DB AG. DB Immobilien. gleichermalRen in der
vorliegenden Bauleitplanung beteiligt wurde. Dies wird zwingend empfohlen. denn
das Eisenbahn-Bundesamt pruft nicht die Vereinbarkeit |hrer Planungen aus Sicht
der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Behandlung
Es wird zur Kenntnis genommen. dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
,Ostlich der GroRheubacher Strafe” keine Bedenken bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der konkreten Objektplanung
beachtet. Auswirkungen auf den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Die DB AG. DB Immobilien hat keine Stellungnahme abgegeben. Somit kann davon
ausgegangen werden. dass deren Belange nicht beriihrt werden. Auswirkungen auf
den Bebauungsplan ergeben sich nicht.

12.  Anlagen

12.1  Artenschutzfachliche Potentialanalyse
Okologie & Stadtentwicklung mit Datum vom 13. Oktober 2022

12.2  Umweltvertraglichkeitspriifung
Gesellschaft fur Umwelt- und Managementberatung mbH. Mahlsdorfer Stralte 61b.
15366 Hoppegarten mit Datum vom 30.08.2013

12.3 Umweltbericht mit integrierter Griinordnung
Maier Landplan. Blrgermeister-Frober-Weg 4 in 97892 Kreuzwertheim mit Datum
vom 23. Oktober 2024

12.4 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
Maier Landplan. Burgermeister-Frober-Weg 4 in 97892 Kreuzwertheim mit Datum
vom 23. Oktober 2024

12.5 Planungsbegleitende Voruntersuchungen zum Schallimmissionsschutz
Wolfel Engineering GmbH & Co. KG. Max-Planck-Strae 15. 97204 Hochberg mit
Datum vom 24.11.2023 sowie vom 08.05.2024

12.6 Ermittlung der Schornsteinhéhe
argusim Umweltconsult André Forster. Weserstralte 17. 10247 Berlin mit Datum vom
07.01.2025

Aschaffenburg. den 21. Mai 2025 Miltenberg. den i.QZ.ZOZS

Entwurfsverfasser %r

Planer FM / K f Der 1. Biirgermeister der

Fache Matthiesen GbR Stadt Miltenberg
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