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23. Anderung des Fl&chennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher StraRe*

1. Anlass und Ziele der Planung
Die Fripa Papiermaschinenfabrik Albert Friedrich KG betreibt seit ca. 70 Jahren eine
Papierfabrik am Standort Miltenberg. Im Zuge der Entwicklung des Gewerbegebiets
LAuweg" erfolgte vor ca. 20 Jahren eine Erweiterung auf Flachen der nérdlich an-
grenzenden Nachbargemeinde GroRheubach.

Der Anlagenbestand der Papiererzeugung besteht aus den Papiermaschinen PM 1
(Kreppanlage), PM 5 (Tissueanlage) und PM 6 (Soft-TopaTissue-Anlage) sowie als
Nebenanlagen bzw. Anlagenteilen den Altpapierlagerplatzen sowie Altpapieraufberei-
tungsanlagen, Mutterrollenlager, Zwischenlager flir Papier, Wasseraufbereitung, Gas-
turbine und Abwasserreinigung.

Da sich der Bedarf bei Hygienepapieren in Richtung héherwertigen Qualitéten
(Tissue) verschob und der Bedarf an Krepppapieren riicklaufig war, wurde die Errich-
tung einer zusatzlichen Papiermaschine (PM 7) mit einer Produktionsleistung von 130
Tonnen / Tag erforderlich. Der steigende Tissuebedarf konnte mit der eigenen Er-
zeugung durch PM 5 und PM 6 nicht abgedeckt werden. Es musste bei Wettbewer-
bern Halbfertigware (Mutterrollen) zugekauft werden, wodurch héhere Kosten ent-
standen. Um dauerhaft den Marktanteil zu halten und wettbewerbsféhig zu bleiben,
war die Ausweitung der Tissue-.Erzeugung ein entscheidender Schritt.

Mit der Papiermaschine PM 7 im Plangebiet erreicht die Anlage eine Kapazitat von
mehr als 200 Tonnen / Tag. Da die Notwendigkeit wirtschaftlicher zu produzieren ste-
tig zunimmt, soll mit einer weiteren Papiermaschine die Kapazitadt am Standort Mil-
tenberg ausgebaut werden. Unabhéngig davon ist es notwendig auch die innerbe-
trieblichen Abléufe zu optimieren.

Derzeit erfolgt der Lkw-Verkehr zwischen den Standorten Miltenberg und GrofRheu-
bach Uber Umwege auf offentlichen Stralen (Auweg — GroRheubacher StraRe — Ni-
kolaus-Fasel-Strale). Insbesondere im Bereich der Einmundung Nikolaus-Fasel-
Strale in die GroRheubacher Strale stellt dieser Verkehr eine Belastung dar, da bei
geschlossenem Bahnilbergang zeitweise erhebliche Verzégerungen in Kauf genom-
men werden missen.

Geh- und Radweg

Uberortiiches Radw P|anung slans
o Iy

Diesen Nachteil méchte die Fripa Pa- .
FE

piermaschinenfabrik Albert Friedrich
KG beheben, indem die innerbetriebli-
chen Verkehrswege zwischen Milten-
berg und GroBheubach reduziert und
offentliche StraRen entlastet werden.

Geh- und Radweg
Bestand

Durch die Planung muss ein tberregi-
onal wichtiger Geh- und Radweg auf-
gegeben werden. Der Verlust soll
durch einen fahrbahnparallelen Weg
entlang der GroBheubacher StraRe
qualitativ gleichwertig ersetzt werden.

Unabhéangig von der innerbetrieblichen
Planung ist im Bauleitplanverfahren zu
beachten, dass die Gewerbeflachen
zwischen Miltenberg und Groftheu- .
bach aus Sicht der Regionalplanung Luftbild,

nicht miteinander verbunden werden Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
darfen, da sie durch ein sogenanntes

»1renngrin® raumlich voneinander zu

trennen sind.
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23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher StraRe*

2.

Verfahren

Die Erarbeitung eines gemarkungstbergreifenden Flachennutzungsplans ist mit ei-
nem hohen zeichnerischen, organisatorischen und verwaltungstechnischen Aufwand
verbunden. Dieser Mehraufwand hat dazu gefuhrt, dass sich das Verfahren schon vor
dem eigentlichen Aufstellungsbeschluss erheblich in die L&nge gezogen hat. Sowohl
die Fripa Papiermaschinenfabrik Albert Friedrich KG als auch die Stadt Miltenberg
haben aber eine groRes Interesse daran, dass das Bauleitplanverfahren méglichst
zlgig umgesetzt wird, damit die Arbeitsplatze in der Stadt dauerhaft gesichert werden
kénnen.

Aus diesem Grunde hat die Stadt Miltenberg dem Markt GroBheubach vorgeschla-
gen, Teilflachen deren Gemarkungsgebietes an die Stadt Miltenberg abzutreten, da-
mit das Verfahren vollsténdig von der Stadt Miltenberg ibernommen werden kann.

Die Verlegung der Gemarkungsgrenze sieht vor, dass die Griinflichen zwischen den
beiden Gewerbegebieten sowie eine kleine Teilflaiche des Gewerbegebietes ,Auweg"
in die Gemarkung Miltenberg fallen sollen, um der Fa. Fripa ein zusammenh&ngen-
des Betriebsgelande zu erméglichen. Der Flachentausch soll mittels einer Zweckver-
einbarung bei der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg beantragt werden.

Folgende Flurstiicke lagen zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan ,Ostlich der GroBheubacher Strale*
in der Gemarkung GroRheubach und sollen zukiinftig der Gemarkung Miltenberg zu-
geordnet werden:

e GrofRheubacher Stralte
FI. Nr. 5947/2 und Teilflache
aus FI. Nr. 6850/11,

e Geh- und Radweg
Fl. Nrn. 7423 und 6850/4 sowie

e Griinflachen
FI. Nrm. 6879, 6880, 6881, 6882
und 6883.

verwaltung

Auf dieser Basis haben der Stadtrat der Stadt Miltenberg am 21.09.2022 und der
Marktgemeinderat des Marktes GroRheubach am 13.09.2022 der Zweckvereinbarung
zur Verschiebung der Gemarkungsgrenze zugestimmt und beschlossen diese Ver-
einbarung von der Kommunalaufsicht im Landratsamt Miltenberg priifen zu lassen.

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023, Nr. 121-002.3
wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes GroRheubach ge-
andert. Mit der kommunalen Gebietsénderung tritt die Anderung der Grenzen der
Gemarkungen Miltenberg und GroRheubach am 01.01.2024 in Kraft.

Da der Stadtrat Miltenberg bisher keinen Aufstellungsbeschluss fassen konnte, er-
folgte dieser durch den Stadtrat somit erst am 23.10.2024. Die Flachennutzungsplan-
&nderung baut auf der Grundlage des Planungsstandes zum Bebauungsplan ,Ostlich
der Grof3heubacher StralRe” auf und setzt beim 2. Verfahrensschritt ein.

Fache Matthiesen GbR 4



23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher Strafte"

3.2

Die Flachendarstellungen aus dem GroRheubacher Plan werden in den Miltenberger
Flachennutzungsplan ibernommen. Das Trenngriin bleibt Griinflache. Es wandert le-
diglich von der Gemarkung GroRheubach zur Gemarkung Miltenberg. Die Umwandlung
eines kleinen Teilstiicks des Geh- und Radweges (FI. Nr. 6850/4) von Verkehrsflache
zu Gewerbegebiet liegt unterhalb der Darstellungsgenauigkeit. Die Grundziige der
Planung bleiben dadurch unberiihrt. Somit kann die Flachennutzungsplanédnderung
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt werden.

Bestand und Planung
Bestand

g Luftbild Bayernatlas, Geobasisdaten
o | © Bayerische Vermessungsverwaltung

Das Plangebiet liegt zwischen den Gewerbefldchen der Fripa Papiermaschinenfabrik
auf Miltenberger und dem Gewerbegebiet ,Auweg" auf GroRheubacher Gemarkung.

Im Westen verlduft die GroRheubacher Strale, nach Osten begrenzt der Geh- und
Radweg das Areal.

Das Gelande weist fast keine Hohenunterschiede auf.

GroBheubacher Stralle von Norden Geh- und Radweg von Norden

Planung
Die Fripa Papiermaschinenfabrik plant auf der letzten verbliebenen freien Flache

ihres Betriebsgelandes den Bau einer weiteren Papiermaschinenhalle.

Angeordnet wird die 25,0 m hohe Halle diagonal gegentiber der Papiermaschinen-
halle 7. Der gewahlte Standort erméglicht die vollstandige Umfahrung auf dem
Grundstiick und dadurch kurze innerbetriebliche Ablaufe bei gleichzeitiger Entlastung
der GroBheubacher StraRe. Das von Bauflachen freizuhaltende Trenngriin zwischen
Miltenberg und Groflheubach wird nicht tangiert.

Die zwischen den beiden Hallen verbleibenden Betriebsflaichen werden als
Lagerflache fur Zellstoff genutzt.

Fache Matthiesen GbR 5



23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroBheubacher StraRe*

Um die Fahrbeziehungen auch nach GroRheubach kurz zu halten, wird durch das
Trenngriin eine interne ErschlieBung zu den nérdlich anschlieRenden Betriebsflachen
der Fripa angelegt. Diese MaRnahme tragt zur Entlastung des Auwegs bei.

Das Einversténdnis fir die StraBenverbindung wurde von der Regierung von
Unterfranken unter der Bedingung signalisiert, dass das sonstige Areal als Griin-
flache entwickelt wird.

Durch die gemarkungsiibergreifende Verbindung der Betriebsflichen wird der
bestehende Radweg unterbrochen. Als Ersatz hierfur wird auf der Ostseite der
GroRheubacher StraBe ein fahrbahnparalleler Geh- und Radweg angelegt.

WA
W\ A
T\
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Ny

Gestaltungsplan unmafstablich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher StraRe*

4, Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation
4.1 Regionalplan Region Bayerischer Untermain

4.1.1 Grunzuge und Trenngriinflichen zwischen Kleinheubach/GroRheubach und Miltenberg

I I | Regionaler Griinzug

Gzi Bezeichnung des Regionalen Griinzugs
V Av AV A Trenngriin
T1 Bezeichnung des Trenngriins, hier T 18

Plan unmaBstéblich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Gz 8 zwischen Kleinheubach/GroRheubach und Miltenberg

Ziel des Regionalen Griinzuges ist die Freihaltung der Verbindungsachse zwischen
dem Naturpark Bayer. Odenwald und dem Naturpark Spessart. Dariiber hinaus soll das
kulturelle Landschaftsbild des Mains erhalten werden.

T 18 zwischen GroRheubach und Miltenberg

Das Trenngriin soll die Bebauung parallel zur Gemeindegrenze gliedern und somit
auch eine deutlich im Gelande erkennbare Zasur zwischen Miltenberg und GroRheu-
bach schaffen.

4.1.2 Auszug Tekturkarte 1 zu Karte 2 Siedlung und Versorgung

Auszug FIN-View (Fachinformationssystem Naturschutz -
FIS-Natur')

= Biotopkomplex Weinbergshang ,Ruhlesberg",

¢ Waldrand-, Brache- und Rebflachenkomplex im Wein-
berg suidl. GroBheubach (Artenschutzkartierung sons-
tige Lebensraume),

» Weinberg mit Heckenstreifen und Obst stdl. GroR-
heubach (Artenschutzkartierung Végel),

e Kulturlandschaft nordwestlich Miltenberg (Arten-
schutzkartierung sonstige Lebensrdume) - Biotopkar-
tierte Bereiche am Mainufer und im SchloRpark Klein-
heubach

Plan unmaBstéblich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Auszug aus den Zielen des Regionalplans

Ziel 4.1.3.1 01

Regionale Grinzlige und Trenngriin sollen die Sicherung und Erhaltung ausreichender
Freiflachen insbesondere zwischen den Siedlungsgebieten gewéhrleisten. Sie sollen
dariiber hinaus einen Beitrag zum Aufbau eines Biotopverbundsystems in der Region
leisten.

Ziel 4.1.3.1 02
Regionale Griinzlige sollen insbesondere

e der Gliederung der Siedlungsrdume einschlieRlich der Sicherung ausreichender
Freiraume,

o der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen,

Fache Matthiesen GbR 7



23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher Strafie*

4.2

4.2.1

» der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches,
e der Vernetzung 6kologisch bedeutsamer Flachen, vor allem im Verdichtungs-
raum Aschaffenburg,
dienen. In regionalen Griinziigen sollen Planungen und MaRnahmen unterbleiben, die
die jeweilige Funktion beeintrachtigen.

Die Anforderungen an die Ziele des Regionalplans wurden im Vorfeld mit der Regie-
rung von Unterfranken und dem Landratsamt Miltenberg abgestimmit.

Von Seiten der Ubergeordneten Behorden wurde der Planung unter folgenden Voraus-
setzungen zugestimmt:

* Die Flachen auf GroRheubacher Gemarkung sind mit Ausnahme einer betriebs-
internen Verbindungsstrae zwischen Miltenberg und GroRheubach als Aus-
gleichsflache festzusetzen.

¢ Die grinordnerischen Festsetzungen der Ausgleichsflache erfolgen in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde.

¢ Die erforderliche Umfahrung der Papiermaschinenhalle ist mit Ausnahme des
Einmindungsbereiches auf Miltenberger Gemarkung anzuordnen.

Die landesplanerischen Vorgaben werden berticksichtigt.

Sonstiges
Das Gebiet liegt weder in einem Landschafts- noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Flachennutzungspléne

Flachennutzungspléne bis 31.12.2023

S
2 N
e - _;..J,.T__ ) #
X &
% &Y
A h % N\
e o 1
g1 :(G) TNy
¥ LN /
% ; N
N N
Auszug aus dem FNP Miltenberg Auszug aus dem FNP GroRRheubach

Pléane unmaBstablich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Der Flachennutzungsplan Miltenberg stellt das Plangebiet bis zur aktuellen Gemar-
kungsgrenze als gewerbliche Bauflachen dar.

Die geplante Verlegung der Staatsstralle St 2309 von der Groftheubacher Strafle nach
Osten wurde aufgegeben, da mit dem Bau der Umgehungsstralle eine leistungsfahige
Alternative realisiert wurde. Im Flachennutzungsplan GroRBheubach ist diese Planungs-
absicht nicht mehr erhalten.

Im Flachennutzungsplan GroRheubach ist das Areal zwischen den Gewerbegebieten
als Grinflache dargestellt. Am &stlichen Rand verlauft ein Geh- und Radweg, der Mil-
tenberg und Grof3heubach verbindet.

Fache Matthiesen GbR 8
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422

5.1.

5.1.1

Flachennutzungsplan ab 01.01.2024

Mit Rechtsverordnung des Landratsamtes Miltenberg vom 14.11.2023, Nr. 121-002.3
wurde die Grenze zwischen der Stadt Miltenberg und des Marktes GroRRheubach ge-
andert. Mit der kommunalen Gebietsanderung tritt die Anderung der Grenzen der
Gemarkungen Miltenberg und GroRheubach am 01.01.2024 in Kraft. Somit geht auch
die Planungshoheit der nérdlichen Teilflaichen vom Markt GroRheubach auf die Stadt
Miltenberg tber.

In Abstimmung mit dem Landratsamt Miltenberg wurde vereinbart, dass im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung eine Anderung des Fl&chennutzungsplans noch nicht er-
forderlich ist, da der Gemarkungstausch offiziell nicht vollzogen ist und sich der Bebau-
ungsplan nach dem gegenwartigen Planungsstand aus den Darstellungen der beiden
Flachennutzungspléne entwickelt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Miltenberg erfolgt mit dem zweiten
Verfahrensschritt, wenn die Zweckvereinbarung rechtswirksam geworden ist.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans reicht ein Verfahrensschritt, da an der
Flachendarstellung nur marginale Anderungen vorgenommen werden.

Das Trenngrun bleibt Grinflache. Sie wandert lediglich von der Gemarkung GroRheu-
bach zur Gemarkung Miltenberg. Die Umwandlung eines kleinen Teilstlicks des Geh-
und Radweges (FI. Nr. 6850/4) von Verkehrsflache zu Gewerbegebiet liegt unterhalb
der Darstellungsgenauigkeit.

Damit werden alle Flachendarstellungen aus dem GrofRheubacher Plan in den Mil-
tenberger Flachennutzungsplan tbernommen. Da die Grundzlige der Planung nicht
berlihrt werden, kann die Flachennutzungsplananderung im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

)

Ao R,

- & ‘ ﬂ‘('
Plan unmafstéblich, Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Weitere Fachplanungen und Gutachten, sonstiges

Artenschutzfachliche Potentialanalyse

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden weitergehende Untersuchungen erfor-
derlich. Die aktuelle artenschutzfachliche Potentialanalyse wurde mit Datum vom
13.10.2022 vom Biiro Okologie & Stadtentwicklung durchgefiihrt. Aus dieser Analyse
geht zusammenfasst folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Gebietsbeschreibung
Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Industriegebiets und grenzt westlich an
eine viel befahrene Landstrafle. Im Nordwesten und Nordosten ist das Gebiet von

Fache Matthiesen GbR 9



23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher StraRe”

51.2

lanawirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Im Sdden grenzt es an das bereits
bestehende Fabrikgelénde an. Das Planungsgebiet selbst besteht aus Gebéaude-
komplexen sowie Freiflichen, durch weiche nérdlich ein Schotterweg verlduft.
Zentral angrenzend an die bestehenden Gebéude befindet sich eine Gehdlzinsel.

Die zentralen Gehélzstrukturen grenzen an einen Zaun an und bestehen aus ein-
zelnen solitdren B&umen mit einer ausgeprégten Strauchschicht und jungem
Baumwuchs. Charakteristische Gehélze waren hierbei Spitzahorn, der eingrifflige
WeiBBdorn, StiBkirsche sowie Brombeerb(ische.

Die Aulenfassaden des zentralen, iberplanten Geb&udes sowie der angrenzen-
den Lagerhalle charakterisieren sich als vollsténdig verschlossen. Es wurden we-
der Einflugméglichkeiten noch entsprechende Spaltenquartiere dokumentiert.

Auch die Innenrdume dieser Gebd&udestrukturen sowie Dachbereiche verfiigen
Uber kein Habitatpotential fiir die Geb&udebriter sowie die gebdudebezogenen
Fledermausarten.

Die Gehélzstrukturen des Planungsgebietes verfiigen iiber zahireiche Spalten, die
trotz bestehender Belaubung dokumentiert werden konnten. Ein entsprechendes
Habitatpotential ist daher filr die Artengruppe der Fledermé&use sowie fir Végel
(Gehélzfrei- und Bodenbriiter) gegeben.

Im Nordosten befindet sich eine Ansammliung von Steinen, welche an eine Stralle
sowie eine Bezé&unung grenzen. Weitere Steine befinden sich hinter der Einzé&u-
nung, auch wenn es sich hierbei um grofle Strukturen mit wenig Zwischenrdumen
handelt. Dass diese Strukturen als Habitat fir Reptilien wie die Zauneidechse fun-
gieren ist zu bezweifeln, da sich die Steine weit entfernt von den Gehélz- bzw. De-
ckungsstrukturen befinden und kein grabbares Sediment vorhanden ist.

Zusammenfassend ist das gréfte Habitatpotential im Bereich der zentral gelege-
nen Gehéizstrukturen (Gehélzinsel) gegeben, da diese eine hohe strukturelle He-
terogenitét aufweisen.

Bewertung der durchgefiihrte Erfassungen

Végel

In den betroffenen Gebdudekomplexen und deren Fassaden konnten keine Hin-
weise auf eine Nutzung durch die Klasse der Végel nachgewiesen werden. Folg-
lich ist eine Beeintréchtigung der Gilde der Geb&udebriiter zum jetzigen Zeitpunkt
auszuschlie3en.

Auch die Freifldchen verfigen Uber ein ausschliellich marginales Habitatpotential
filr die Gilde der Bodenbrilter.

Im Gegenzug verfiigt die groffidchige Gehd&lzinsel im zentralen Planungsgebiet
Uber ein groRes Habitatpotential fir die Klasse der Végel. Auch wenn bei der aktu-
ellen Begehung keine dauerhaften Neststandorte nachgewiesen werden konnten,
bedingt die bestehende Belaubung, dass ein entsprechendes Vorkommen nicht
grundsétzlich ausgeschlossen werden kann. Zudem fihrt das Vorliegen eines ent-
sprechenden Potentials dazu, dass mit einer Nutzung in einem der Folgejahre zu
rechnen jst.

Somit ist davon auszugehen, dass bei der aktuellen Planung potentielle Nest-
standorte/Habitate Oberplant sowie potentielle Nahrungshabitate beeintréchtigt
werden.

Fache Matthiesen GbR 10
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5.1.3

Um Konflikte mit dem BNatSchG zu vermeiden und auszugleichen, werden ver-
bindliche Vermeidungs- und KompensationsmafSnahmen notwendig sein.

Diese umfassen eine
o Zzeitliche Begrenzung der Gehéizféllungen und Baufeldfreimachung,
o die Neuanlage von Gehélzstrukturen sowie
o (bei Nachweis von Héhlenstrukturen) die Anbringung zusétzlicher Nistkés-
ten im Einwirkbereich des Plangebietes.

Flederméuse

Uberpriifung der Geb&ude
Innerhalb der Gebédude konnten keine Hinweise auf eine Nutzung durch Fleder-

mé&use ermittelt werden. So konnten weder die Tiere selbst noch artspezifische
Spuren wie Kot- oder Nahrungsreste nachgewiesen werden. Die AuBenfassaden
sind ebenfalls durchgehend geschlossen, so dass auch in diesen Bereichen expli-
zit keine Tiere zu erwarten sind.

Baumhéhlenkartierung
Ein sicherer Nutzungsnachweis lie8 sich an den potentiellen Quartierbdumen nicht

verifizieren. Allerdings bedingt bereits die vorliegende Habitateignung, dass von
einer temporé&ren Nutzung dieser potentiellen Quartierstrukturen auszugehen ist.

Folglich sind verbindliche Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen zu bestim-
men und umzusetzen, da ausschlie3lich auf diesem Weg ein Konflikt mit dem § 44
Abs.1 Nr.1 und Nr.3 BNatSchG vermieden werden kann bzw. zu erwartende Kon-
flikte kompensiert werden kénnen.

Eine dauerhafte Stérung ist hingegen nicht anzunehmen. Fledermé&use gelten all-
gemein als wenig stérungsanféllig. Was verbleibt, ist eine potentielle Stérung wéh-
rend der Bauphase. Diese ist zeitlich begrenzt, so dass kein Konflikt mit dem § 44
Abs.1 Nr.2 BNatSchG zu erwarten ist.

Reptilien

Das &uBerst geringe Habitatpotential dieser Tierklasse konnte im Rahmen der Un-
tersuchungen bestétigt werden. Es fehlen schlichtweg die essentiellen Strukturen,
die fiir ein Vorkommen dieser Tierklasse von Bedeutung sind. Das impliziert, dass
die einzelnen, potentiellen Teil-Habitatbereiche durch offenes Gelédnde isoliert lie-
gen (Préddatoren) und essentielle Strukturen jeweils fehlen.

Folglich konnten keine Nutzungsnachweise durch Reptilien (Artnachweise, H&u-
tungsreste) erbracht werden. Ein entsprechender Besatz der Fiédchen ist aufgrund
der groBen Distanz zwischen den beiden Strukturen sowie der angrenzenden
Stral3e als unwahrscheinlich zu bewerten. Beeintréchtigungen dieser Tierklasse,
welche durch den geplanten Bebauungsplan bedingt wirden, sind nicht zu erwar-
ten.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen
Végel

V-1: zeitliche Begrenzung der Gehdlzfillungen
Die Rodung der Gehélze muss aul3erhalb der Brutzeit — also zwischen dem
01. Oktober und 28. Februar — erfolgen; dies umfasst ausdricklich auch
den Rdckschnitt von Asten und die Beseitigung der beiden Heckenstruktu-
ren.
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V-2:

P-A-1:

MaBnahmenalternative:

Solite diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten
sein, missen die potenziell zu rodenden Gehélze unmittelbar vor der Fé&l-
lung durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Voorhandensein von
Nestern Gberprtift werden. Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde
(was auch den beginnenden Nestbau miteinschlief3t), sind die Brut und das
Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um unmittelbar danach die Féllung
durchzufiihren.

zeitliche Begrenzung der Baufeldfreimachung

Im Hinblick auf die Gilde der Bodenbriter muss die Baufeldfreimachung
auBerhalb der Brutzeit — also zwischen dem 01. September und 28. Febru-
ar — erfolgen.

MaRnahmenalternative:

Solite diese zeitliche Befristung aus zwingenden Griinden nicht einzuhalten
sein, missen die Freiflichen durch eine umfangreiche Uberprtifung auf das
Vorhandensein von Nestern untersucht werden. Sofern ein Brutgeschéft
bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden Nestbau mitein-
schlieft), sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abzuwarten, um
danach unmittelbar die Baufeldfreimachung durchzufiihren.

Anpflanzung zusitzlicher Gehélze

Da der geplante Bebauungsplan mit dem Verlust von zahireichen, beste-
henden Gehéblzstrukturen einhergeht, wird die Anlage von Ersatzanpflan-
zungen Notwendigkeit beziehen.

Entscheidender Aspekt ist, dass sich die geplante Neuanlage im Einwirkbe-
reich des Vorhabens befinden. Als Einwirkbereich gelten in diesem Zu-
sammenhang jene Bereiche, die im Aktionsradius der betroffenen Arten
(hier Végel) geplant werden.

Potentielle MaBnahme: Schaffung kiinstlicher Nisthilfen

Sollten im Rahmen der Uberprilfung der Gehélzstrukturen (V-4) geeignete
Héhlenstrukturen innerhalb der Gehélzinsel nachgewiesen werden, wére
die Uberplanung der Gehéizinsel mit dem unvermeidbaren Verlust von na-
tirlichen Hé6hlenstrukturen verbunden. In diesem Fall wéren artgruppen-
spezifische, kiinstliche Nisthilfen an bestehenden Strukturen innerhalb des
Plangebietes oder den angrenzenden Bereichen anzubringen.

Art und Anzahl der kanstlichen Nisthilfen sind in Abhéngigkeit zu dem ver-
loren nattirlichen Inventar zu wéhlen und an Strukturen innerhalb bzw. im
Einwirkbereich des Plangebietes anzubringen (Okologische Baubeglei-
tung).

Flederméuse

V-3:

zeitliche Begrenzung der Gehélzféllungen/Habitatbdume

Die Féllung von potentiellen Habitatbdumen muss aul3erhalb der Fortpflan-
zungszeit sowie auBerhalb der Winterruhe — im Idealfall innerhalb des Mo-
nats Oktober — erfolgen.

MaRnahmenalternative:

Kann der Oktobertermin nicht realisiert werden, so kénnen spétere Ro-
dungstermine dann artenschutzfachlich vertreten werden, wenn potentielle
Quatrtierstrukturen (nach erfolgter Kontrolle) im Oktober verschlossen wer-
den.
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V-4

A-3:

Kontrolle und Verschluss der potentiellen Quartierstrukturen

Auch innerhalb des Monats Oktober sowie zu spéteren, eventuell notwen-
dig werdenden Zeitrdumen, kénnen die potentiellen Quartiere am Tag
durch Fledermé&use besetzt sein.

Daher sind alle potenziellen Quartierstrukturen (dies impliziert auch poten-
tiell neu entstandene oder wéhrend der Belaubung nicht feststellbare Struk-
turen) vor Féllung des Baumes mittels eines Endoskops (Okologische Bau-
begleitung) auf Besatz hin zu prifen sowie bei Nichtbesatz zu verschlieRen
(bspw. mittels Bauschaum).

Soliten Fledermé&duse nachgewiesen werden, ist die entsprechende Quar-
tier6ffnungen zu markieren; der tatséchliche Verschluss muss dann nachts
zwischen 0:00 Uhr und 03:00 Uhr durchgefiihrt werden, da zu dieser Zeit
die Flederméuse ausgeflogen und die Quartiere verlassen sind.

Schaffung von Ersatzquartieren

Zum Ausgleich des Verlustes potentiell genutzter Quartierstrukturen wird
die Anbringung von drei Fledermauskésten an Strukturen in bzw. im Ein-
wirkbereich des Plangebietes gefordert. AusschlieBlich auf diesem Weg
lasst sich die 6kologische Funktion der betroffenen Baumhéhlen bzw. Spal-
tenquartiere im réumlichen Zusammenhang dauerhaft gewéhrieisten.

Die folgenden Fledermauskésten der Firma Schwegler werden zum vorge-
zogenen Ausgleich des Quartierveriustes empfohlen:
» 2x Schwegler Fledermaushéhle 1FD (Ersatzweise 2FN, 3FN oder ver-
gleichbar),
* 1x Schwegler Fledermaus Universalhéhle 1FFH (Ersatzweise 3FF oder
vergleichbar)

Die Ersatzquartiere miissen vor dem Féllen des ersten potentiellen Quar-
tierbaumes im Einwirkbereich des Plangebietes angebracht werden.

E-A-1: Empfohlene Integration von Fledermausquartieren in neue Gebédu-

Fazit

destrukturen

Da es sich bei den gebdudebezogenen Fledermausarten um eine &ulerst
bedrohte Artengruppe handelt, deren potentielle Quartiere zunehmend
verschwinden, wird die Integration von Fledermauskdsten in geplante
Neubauten empfohlen. Solche MaBhahmen sind kostenglinstig und ohne
Mehraufwand umzusetzen.

Bei Berucksichtigung und vollsténdiger Umsetzung der benannten Vermeidungs-
maf3nahmen und vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen sind erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Ein Konflikt mit dem § 44 Abs.1 BNatSchG ist, unter den zuvor benannten Prémis-
sen, fir keine der benannten Artengruppen zu erwarten. Folglich wird das geplante
Vorhaben, unter Beriicksichtigung des MaRnahmenpaketes, als artenschutzfach-
lich vertretbar bewertet.

Die vollstandige artenschutzfachliche Potentialanalyse liegt der Flachennutzungs-
planénderung als Anlage bei.
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5.2

5.21

5.2.2

5.3

Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
Im Zuge der Realisierung der Papiermaschinenhalle PM 7 wurde von der Gesell-

schaft fir Umwelt- und Managementberatung mbH mit Datum vom 30.08.2013 eine
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung durchgefiihrt. Hieraus geht zusammengefasst
folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung oder zum Ausgleich von Beeintréch-
tigungen

Im Rahmen der Umweltvertrdglichkeitsuntersuchung wurde eine ausfihrliche Dar-
stellung von MinderungsmaBnahmen vorgenommen, die das Entstehen von Wirk-
faktoren mindern bzw. unterbinden. Die wesentlichen von der Vorhabenstrégerin
getroffenen technischen MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung der Auswir-
kungen auf die Schutzgtter werden nachfolgend dargestellt:

Reinigung von stark staubhaltigen Abluftstrémen,
Emissionsminderung durch geeignete Verbrennungsbedingungen,
MalBRnahmen zur Minderung von Schallemissionen (u.a. Schallddmpfer,
Schallschutzhauben),
e MaBnahmen gegen den Austritt wassergeféhrdender Stoffe (u.a. flissig-
keitsdichte Auffangréume und Uberwachung gern. WHG),
Verwertung der nicht vermeidbaren betriebsbedingten Abfélle,
MaRnahmen zur Friiherkennung von Brénden und zur Brandbekdmpfung,
Umsiedlung Sandmagerrasen, Zauneidechsenhabitat,
Staub- und Lérmminderung in der Bauphase.

Abschétzung verbleibender wesentlicher Auswirkungen auf die Umwelt

Die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter zeigt, dass am Standort und in der n&-
heren Umgebung insgesamt Uberwiegend geringe Auswirkungen auf die Schutz-
guter zu erwarten sind. Da das Untersuchungsgebiet so gewéhit wurde, dass ma-
Ximale Auswirkungen innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen, kénnen rele-
vante Auswirkungen auBerhalb des Untersuchungsgebietes durch das geplante
Vorhaben ausgeschlossen werden. Bei den Wechsel- und Folgewirkungen und
den méglichen Betriebsstérungen ist gleichfalls nur von geringen Umweltauswir-
kungen auszugehen.

Insgesamt kann das geplante Voorhaben auf Grund der technischen Konzeption
der Anlage, der Wahl des Standortes sowie unter Berlcksichtigung der Kompen-
sationsmafRnahmen als umweltvertréglich i.S.d. UVPG bewertet werden.

Der volistéandige Bericht liegt der Flachennutzungsplanénderung als Anlage bei.

Die Umweltvertraglichkeitsuntersuchung Beitrag umfasst nur den stdbéstlichen
Teilbereich des Plangebiets. Die Papiermaschinenhalle PM 7 wurde zwischenzeit-
lich errichtet. Die Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen wurden umgesetzt.

Umweltbericht mit integrierter Griinordnung

Vom Biro MaierLandplan wurde mit Datum vom 28.10.2024 ein Umweltbericht erar-
beitet. Aus dem Umweltbericht geht zusammengefasst folgendes hervor (Originaltext
kursiv):

Zusammenfassende Konfliktanalyse
Die Konfliktanalyse zeigt die Beeintréchtigungen bzw. Konfiikte durch die Bebauung
auf. Eine Gesamtbeurteilung fihrt die nachfolgende Tabelle auf:

Fache Matthiesen GbR 14



23. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher Strafe*

Tabelle: Zusammenfassende Konfliktanalyse auf die betroffenen Schutzgiter

Schutz- Artdes Ein- Kon- unvermeidbare Landschafts- Begriindung
gut griffs fliktgrad  Beeintréch- Pflegerische
tigung aus- MaBinahmen
gleichbar
Boden Flécheninan- mittel nein, Schutz und Wieder- Erhalt des
spruchnahme nur im Umfeld verwendung des Oberbodens
durch Oberbodens
Versiegelung
Wasser Anderungdes  mittel ja Versickerungsféhige Regenwasser-
Abflusses von Beldge, getrennte Abfluss
Oberfléchen- Abwasserbeseitigung; veriangsamen
wasser Zistemne fiir Lésch- und
Produktionswasser
Klima/ Beeinflussung  mittel ja Eingrinungs- Kleinklimatischer
Luft des maBnahmen Einfluss auf Frischluft-
Kleinklimas versorgung und Luft-
qualitét
Flora/  Verlust von mittel nein, Schaffung von Lebens- Ausgleich far
Fauna  Grunflachen nur im Umfeld rdumen im direkten Fldchenverlust,
und Umfeld Erhéhung der
Gehblzstruktu- Strukturvielfalt,
ren Okologische Aufwer-
tung
Land-  Verlust von mittel nein Einbindung in die Fassaden-/ Dachbe-
schafts- Gehélz- und Landschaft, kinstleri- grinung lockt Insekten
bild Granstruktu- sche Gestaltung der an;
ren, Fassade z.B. mit einem Es durfen keine Insek-
Bebauung Naturmotiv, Fassaden- ten in die Hallen rein-
pflanzen kommen;
Hygieneauflagen
Mensch Immissions- gering ja - Harmonische Einbin-
schutzgutach- dung der Baulichkeiten
ten wurde
beauftragt;
Erholungs-
eignung
Kultur  nicht vorhan- - - - -
und den
Sachgi-
ter

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Bereich ausgewéhit, welcher aus
Grun- und Gehoizflachen und Ackerfliche besteht und damit Lebensraumstrukturen
fir Fauna und Flora beinhaltet.

Die vorgesehene Bebauung stellt einen Eingriff in Natur- und Landschaft dar, dieser
ist allerdings mit entsprechenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kom-
pensieren.

Die Beeintréchtigung von Boden, Wasserhaushalt und Lebensraum wird durch ent-
sprechende Ausgleichsfiichen (Erwerb von Wertpunkten eines Okokontos) ausgegli-
chen.

Der vollstandige Bericht liegt der Flachennutzungsplananderung als Anlage bei.

54  Planungsbegleitende Voruntersuchungen zum Schallimmissionsschutz
Vom Ingenieurbtro Wélfel Engineering GmbH & Co. KG wurde mit Datum vom
24.11.2023 eine planungsbegleitende Voruntersuchung zum Schallimmissionsschutz
erarbeitet. Aus dieser Untersuchung geht zusammengefasst Folgendes hervor (Ori-
ginaltext kursiv):
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5.4.1

54.2

54.3

Anforderungen zum Schallimmissionsschutz

Die schalltechnische Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach TA L&m.
Das Anlagengrundsttick liegt am nordwestlichen Ortsrand von Miltenberg in einem
Gewerbegebiet. Hier befindet sich der Bebauungsplan "Ostlich der GroBheubacher
Stral3e" mit Ausweisung einer Gewerbefiéche aktuell im Aufstellungsverfahren. West-
lich der GroRBheubacher StralBe befinden sich Gewerbe- und MischgebietsfiEchen im
Geltungsbereich der Bebauungsplédne Baché&cker | und Il.

Als maligebliche Immissionsorte werden zunéchst die néchstgelegenen Wohnnut-
zungen betrachtet:

101 GroBBheubacher Str. 25 Fl. Nr. 6992 DG Ost Schutzanspruch Mi
102 GroBBheubacher Str. 9 Fl. Nr. 7010 DG Nordost GE

Das Wohnhaus GroBheubacher Str. 9 befindet sich im Eigentum der Firma Fripa und
ist aktuell aufgrund einer Fremdvermietung als Immissionsort zu beurteilen.

Nach TA L&rm Nr. 6.1 gelten die Immissionsrichtwerte:

Mi GE
Tags 60 dB(A) 65 dB(A)
Nachts 45 dB(A) 50 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte diirfen durch kurzzeitige Pegelerhbhungen (Spitzenpegel-
kriterium) um nicht mehr als 30 dB tagsiber und 20 dB nachts Uberschritten werden.

Dije Immissionsrichtwerte sind durch die Gerduscheinwirkungen aller gewerblichen
Anlagen (Gesamtbelastung) einzuhalten. Gemé&B TA L&rm ist die Ermittlung bzw. die
Berilcksichtigung der Vorbelastung (tbrige Anlagen) nicht erforderlich, wenn die Ge-
rduschimmissionen der zu beurteilenden Anlage (Zusatzbelastung) die Immissions-
richtwerte um mindestens 6 dB unterschreiten. Aufgrund der mit hoher Wahrschein-
lichkeit zu erwartenden Richtwertausschépfung - insbesondere durch den Bestands-
betrieb Fripa - wird die Unterschreitung um mindestens 10 dB als Anforderung defi-
niert, sodass sich nach der TA L&rm die Immissionsorte nicht mehr im Einwirkungs-
bereich der zu beurteilenden Anlage (hier Teilanlage) befinden.

Ergebnisse
Informativ werden die Ergebnisse auch mit einer Nachtanlieferung alternativ an der
GroBheubacher Stral3e oder Uber die Zufahrt an der Junkerstral3e ermittelt.

Beurteilungspegel Lr/ dB(A)

Immissionsort Tag Nacht
(zul.) ohne LKW 1 LKW 1 LKW
(zul.) GroRheubacher Str.  Junkerstral3e

101 37 (50) 34 (35) 37 35
GroBheubacher Str. 25

102 42 (55) 35 (45) 41 37
Gro3heubacher Str. 9

Ergebnisshewertung

Mit den zugrunde gelegten Emissionsansétzen kann die Richtwertunterschreitung um
10 dB an den beiden maBgeblichen Immissionsorten tags sicher und nachts ohne
Lieferverkehr sicher erreicht werden. Bei einer Anlieferung zur lautesten Nachtstunde
(ber die Junkerstral3e ist die Nachtanforderung gerade noch einhaltbar, bei Nutzung
der Einfahrt GroBheubacher Stral3e um 2 dB (iberschritten.

In Bezug auf die beiden Immissionsorte ist keine extrem dominante Gerduschquelle
aus den technischen Aggregaten dber Dach festzustellen. Der im Emissionsansaiz
etwas hbhere Schallleistungspegel des Kiihlturms erhbht die Gesamtimmissionspe-
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6.2

6.3

71

gel nur unwesentlich. Damit fiilhrt auch die Reduzierung einzelner Aggregate nicht
mehr zur maf3geblichen Minderung der Beurteilungspegel.

Die Ergebnisse basieren auf ersten Ansétzen und Annahmen. Sie dienen als Grund-
lage zu den weiteren Planungen, in denen zusétzliche Szenarien geprift werden
kénnen. Das abschlieBende Schallimmissionsgutachten wird dann im Zuge der kon-
kreten Bauantragsplanung erstellt.

Vom Ingenieurbiuro Wélfel Engineering GmbH & Co. KG wurde mit Datum vom
08.05.2024 die Erstuntersuchung vom 24.11.2023 uberpriift. Aus der Ergebnisbewer-
tung der aktualisierten Untersuchung geht Folgendes hervor (Originaltext kursiv):

Die Ergebnisse zeigen, dass sich gegeniiber der Erstuntersuchung vom 24.11.2023
durch die zum Layout 01/02/2024 der Aggregateaufstellung (iber Dach keine Verén-
derung ergibt.

Mit den zugrunde gelegten Emissionsansétzen kann die Richtwertunterschreitung um
10 dB an den beiden maBgeblichen Immissionsorten tags sicher und nachts ohne
Lieferverkehr erreicht werden. Bei einer Anlieferung zur lautesten Nachtstunde (iber
die Junkerstral3e ist die Nachtanforderung noch einhaltbar, bei Nutzung der Einfahrt
GroBheubacher Strafe rechnerisch um 2 bzw. 1 dB Uberschritten.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kann damit nachgewiesen werden, dass fiir
das nachgeschaltete Genehmigungsverfahren zum Neubau der Papiermaschine 8
die Anforderungen zum Schallimmissionsschutz in der Nachbarschaft eingehalten
und mdégliche Konflikte im Vorfeld geldst werden kénnen.

Die vollstandigen Untersuchungen liegen der Flachennutzungsplananderung als An-
lage bei.

Verkehr

Motorisierter Individualverkehr
Das Plangebiet ist verkehrlich an die Junker-/Siemensstrafle und die GroRheubacher
Strale angebunden.

Geh- und Radwege
Aktuell verbindet ein Geh- und Radweg zwischen Dieselstrale und Auweg die Ge-
werbegebiete von Miltenberg und GroRheubach. Dieser Weg wird aufgegeben.

Als Ersatz wird fahrbahnbegleitend auf der Ostseite der GroRheubacher StralRe zwi-
schen Auweg in GroBheubach und der Nikolaus-Fasel-Stra3e in Miltenberg ein Geh-
und Radweg angelegt. Naheres erfolgt im Rahmen einer konkreten Verkehrsplanung
und wird im Bebauungsplan ,Ostlich GroRheubacher Strake* erlautert.

Landwirtschaftlicher Weg
Um die ErschlieBung einzelner landwirtschaftlicher Flachen sicherzustellen, werden

Teilflaichen des Radweges zukunftig als landwirtschaftliche Flache gekennzeichnet.
Ver- und Entsorgung

Trink- und Ldschwasser

Uber die Trinkwasserleitung in der GroRheubacher StraRe kénnen 96 m¥h tber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden bereitgestellt werden. Des Weiteren befindet sich ca.
310 m weiter stidlich auf dem Betriebsgelénde der Fripa (Kesselhaus) eine Mainwas-
serleitung (DN 150), ber die weitere 296 m*/h L&schwasser mit Hilfe einer Feuer-
wehrkreiselpumpe zur Verfigung gestellt werden kann.
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7.2

8.2

8.3

9.2

Im Plangebiet selbst ist die Errichtung einer 800 m® grofen Zisterne geplant. Hiervon
sollen zukinftig 200 m® als zusétzliches Léschwasser bereit gestellt werden.

Zusammen kénnen damit ca. 592 m%h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Ver-
fugung stehen.

Naheres wird auf der Ebene des Bebauungsplans ,Ostlich GroBheubacher StraRe"
geregelt.

Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers wird auf der Ebene des

Bebauungsplans ,Ostlich GroRheubacher Strae* geregelt.

Zeichnerische Darstellungen

Art der baulichen Nutzung
Die Teilflachen, die auf der ehemaligen GroRheubacher Gemarkung als Radweg dar-

gestellt waren, werden als gewerbliche Flachen gekennzeichnet, da der bisherige
Radweg aufgegeben und durch einen neuen parallel der GroRheubacher Stralle er-
setzt wird.

Offentliche Verkehrsflichen
Die GroBheubacher Strafle wird in den Flachennutzungsplan tibertragen. Die Darstel-
lung enthélt auch den fahrbahnbegleitenden Geh- und Radweg.

Mit Realisierung der St 2309 nordostlich von Miltenberg ist die geplante Trasse ent-
behrlich geworden und wird nicht mehr in der Plan&nderung (ibernommen.

Grunflachen

GemaR den Vorgaben des Regionalplans Bayerischer Untermain wird das Trenngriin
zwischen den Gewerbegebieten von Miltenberg und GroRheubach in die Flachennut-
zungsplananderung Ubertragen und als Grinflache dargestellt. Diese Darstellung si-
chert die freiraumliche Vernetzung der Landschaftsbestandteile Spessart und Main
und entspricht der bisherigen Kennzeichnung aus dem Fliachennutzungsplan des
Marktes Grofheubach.

Auswertung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB

Beteiligt wurden:

Regierung von Unterfranken,

Regionaler Planungsverband,

Bayerischer Bauernverband,

Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht,
Landratsamt Miltenberg, Kommunalaufsicht,
Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz,
Landratsamt Miltenberg, Natur- und Landschaftsschutz,
Landratsamt Miltenberg, Wasserschutz,

Landratsamt Miltenberg, Denkmalschutz

0. Landratsamt Miltenberg, Brandschutz,

SOCRINOORWN~A
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1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21,
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamtliche Belange,
Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz,

Landratsamt Miltenberg, Straenverkehrsrecht,

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Amt fir landliche Entwicklung,

Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege,

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

AZV Main-Mud,

PLEdoc GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,

Bayernwerk Netz GmbH, Strom und Gas,

Deutsche Telekom AG, T-Com,

Vodafone Hessen GmbH & Co. KG,

EMB Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt GmbH & Co. KG,
Gasversorgung Miltenberg-Blirgstadt GmbH,

Landesbund Vogelschutz in Bayern e.V.,

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,

Markt Gro3heubach,

Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Stid, Kompetenzteam Baurecht,
Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Nirnberg,

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundes-

wehr, Referat Infra | 3.

Der Planung zugestimmt haben:

wehr,

Regierung von Unterfranken,

Regionaler Planungsverband,

Landratsamt Miltenberg, Kemmunalaufsicht,
Landratsamt Miltenberg, Natur- und Landschaftsschutz,
Landratsamt Miltenberg, Immissionsschutz,

Landratsamt Miltenberg, Wasserschutz,

Landratsamt Miltenberg, Denkmalschutz

Landratsamt Miltenberg, Gesundheitsamtliche Belange,
Landratsamt Miltenberg, Bodenschutz,

Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Karlstadt,
Amt fur landliche Entwicklung,

PLEdoc GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH,
Vodafone Hessen GmbH & Co. KG,

Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

Bundesamt flr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleitungen der Bundes-

Referat Infra | 3.

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Landratsamt Miltenberg, StraRenverkehrsrecht,

Bayerischer Bauernverband,

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,

AZV Main-Mud,

EMB Energieversorgung Miltenberg-Blrgstadt GmbH & Co. KG,
Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt GmbH,

Landesbund Vogelschutz in Bayern e.V.,

Bund Naturschutz in Bayern e.V.,

Markt GroRheubach,

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Stid, Kompetenzteam Baurecht.

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:
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23. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Ostlich der GroBheubacher Strae®

9.2.1.

9.2.2

Landratsamt Miltenberg, Bauplanung- und Bauordnungsrecht,
Landratsamt Miltenberg, Brandschutz,

Bayernwerk Netz GmbH, Strom und Gas,

Deutsche Telekom AG, T-Com,

Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Nurnberg.

akoN=

Landratsamt Miltenberg - Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstéandnis, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Verfahren

Laut der Bekanntmachung im Rahmen der aktuell laufenden Beteiligung der Of-
fentlichkeit erfolgt die gegenstandliche Anderung des Flachennutzungsplans im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB soll von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen werden. Diese Vorgehensweise war mit dem Landratsamt Miltenberg zuvor
abgestimmt und zuletzt in der Stellungnahme vom 8. Dezember 2022 im Rahmen der
Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans bestatigt worden.

Die vorgelegten Planunterlagen weisen zwar an mehreren Stellen darauf hin, dass
die Flachennutzungsplaninderung mit dem zweiten Schritt der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung einsteigen soll. Dabei wird jedoch nicht die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens erklart.

Wir bitten darum, die Begrindung (unter 2. Verfahren) um Ausfiihrungen zur An-
wendung des vereinfachten Verfahrens unter Angabe der Rechtsgrundlage (§ 13
BauGB) und den entsprechenden Voraussetzungen zu ergénzen. Auch im Rahmen
der Verfahrensvermerke ist die Anwendung des § 13 BauGB aufzuftihren.

Behandlung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung und die Verfahrens-
vermerke werden entsprechend erganzt.

Landratsamt Miltenberg - Brandschutz
Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes werden keine zusitzlichen Anforderun-
gen gestellt, vorangegangene Stellungnahmen behalten ihre Galtigkeit.

Stellungnahme vom 18.12.2022
Wenn die geplante Halle Aufenthalts- oder Biirordumen tiber 7 m FuRbodenoberkan-

te zum natlrlichen Gelande enthalt, sollte ein zweiter baulicher Rettungsweg vorge-
sehen werden. Alternativ kann dieser Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr ge-
fuhrt werden, wenn die ungehinderte Anleiterbarkeit méglich ist. Hierfur sind geeigne-
te Zufahrts- und Aufstellflichen vorzusehen.

Feuerwehrplane sind gemaR des Merkblattes der Feuerwehren ab bayerischen Un-
termain anzupassen und der Brandschutzdienststelle zur Freigabe vorzulegen. Es ist
darauf zu achten, bei den Lagerflachen fur Zellstoff zwischen den Hallen die nétigen
Abstande zum jeweiligen Geb&ude einzuhalten, um die Brandabschnitte nicht zu ver-
gréRern. Hier sollten Lagerbereiche und Sperrflachen deutlich gekennzeichnet wer-
den.

Bei Einhaltung der gangigen Vorschriften, werden von Seiten der Brandschutzdienst-
stelle derzeit keine weiteren Anforderungen erhoben.
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9.2.3

Behandlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich auf den Bebau-
ungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe” und werden in dem Verfahren behan-
delt.

Bayernwerk Netz GmbH, Strom und Gas

Auf den Flachen des Geltungsbereichs verlaufen derzeit mehrere 20kV Mit-
telspannung Versorgungsleitungen (Strom- bzw. Datenleitungen) unseres Unter-
nehmens. Parallel dazu verlaufen in diesem Bereich mehrere 20kV Mittelspannung
Versorgungleitungen welche im Kundeneigentum stehen.

In der Gemarkung Obernburg - Eisenbach mit den Fl. Nr(n). 5290, 5285 und 7113
wurden als Ausgleich und Ersatz der betroffenen Schutzglter ein Intensivacker aus-
gewiesen. Hier verlaufen derzeit keine Versorgungsleitungen (Strom/ GAS bzw. Da-
tenleitungen) der Bayernwerk Netz GmbH.

Wir haben diesem Schreiben einen Planausschnitt vom 25. Marz 2025 beigefugt.
Diese Planunterlagen sind nur fiir Planungszwecke geeignet, aber nicht fur MaR-
entnahmen. Sollten Sie detailliertere Pléne benétigen, kénnen Sie sich diese online,
nach einmaliger Anmeldung, selbststandig herunterladen. MaRgeblich ist der Tras-
senverlauf vor Ort bzw. im Geldnde. Verwenden Sie dafir, den nachfolgenden Link:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html

Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass es bei Bauarbeiten zu Naherungen und
Kreuzungen von vorhandenen Versorgungsleitungen kommen kann. Da jede Be-
rdhrung bzw. Beschédigung dieser Leitung mit Lebensgefahr verbunden sind, ver-
weisen wir ausdricklich auf unser beiliegendes Sicherheitsmerkblatt zum Schutz un-
terirdischer Versorgungsleitungen mit den darin enthaltenen Hinweisen und Auflagen.

Bei Sicherungsmafinahmen bzw. einer &értlichen Kabeleinweisung wenden Sie sich
an unseren Gebietsservice unter marktheidenfeld-service@bayernwerk.de bzw. der
Rufnummer 09391 903 330 mit einem Vorlauf von mindestens 2 Arbeitswochen.
Sollte sich im Zuge der notwendigen Erdarbeiten eine Mehr- oder Mindertiefe er-
geben, ist eine Anpassung der bestehenden Versorgungsleitung(en) zwingend not-
wendig. Im Vorfeld der Bauausfilhrung ist die genaue Tiefe der Versorgungslei-
tung(en) mittels Suchschlitze zu ermitteln. Tiefbauarbeiten im Bereich der Versor-
gungsleitung(en) sind zudem nur in Handschachtung zuléssig.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von
Bepflanzung freizuhaiten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmég-
lichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher darfen aus Griin-
den des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassen-
achse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einverneh-
men mit uns geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.

Bei Sach-, Personen- und Vermdégensschaden, die auch gegeniber Dritten bei
Nichtbeachtung der notwendigen Sicherheitsbedingungen entstehen, Obernimmt die
Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ostlich der GroBheubacher Strale“ so-
wie der Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren in Miltenberg mit
Planstand vom 26. Februar 2025, bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer vorhandenen An-
lagen nicht beeintrachtigt werden.
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9.24

9.25

Behandlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich auf den Bebau-
ungsplan ,Ostlich der GroRheubacher Strafie" und werden in dem Verfahren behan-
delt.

Deutsche Telekom AG, T-Com

Mit Schreiben vom 02.12.2022 haben wir bereits zum Bebauungsplan ,Ostlich der
GroRheubacher StraRe” Stellung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert
weiter, auch sinngemaR fur die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Schreiben vom 02.12.2022

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich teilweise Telekommuni-
kationslinien unseres Unternehmens. Der Bestandsplan ist nur fur lhre Planungs-
zwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weitergegeben werden. Auf die vorhan-
denen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunika-
tionslinien, ist bei den Planungen grundsatzlich Rucksicht zu nehmen.

Hierbei méchten wir speziell auf den geplanten Rad- und Gehweg auf der Ostseite
der ,GroBheubacher StraRe” hinweisen, welcher als qualitativ gleichwertiger Ersatz
far den, durch diese ,Aufstellung des Bebauungsplanes®, unterbrochenen tberregio-
nal wichtigen Rad- und Gehweg realisiert werden soll.

Eine evtl. Anpassung/Verlegung dieser vorhandenen Telekommunikationslinien wiir-
de unverhéltnismaRig hohen Kosten fir unser Unternehmen verursachen. Fir diese
evtl. Anderungen bestehen fir die Telekommunikationslinien der Telekom keine Fol-
gepflicht aus § 130 TKG, so dass Telekom die evtl. anstehende Anpassung bzw. die
Verlegung der Telekommunikationslinien nicht auf eigene Kosten durchzufihren hat.

Wir beantragen,
» die spateren Planungen so zu gestalten, dass die betroffenen Telekommunika-
tionslinien der Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen,
¢ alternativ dem Tréger des Vorhabens aufzuerlegen, die Kosten der Telekom fiir
die Sicherung / Anderung / Verlegung der betroffenen Telekommunikationslinien,
aufgrund des geplanten Vorhabens, im erforderlichen Umfang zu tragen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Strafen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Behandlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich auf den Bebau-
ungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe* und werden in dem Verfahren behan-
delt.

Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Niirnberg

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Be-
triebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Ei-
senbahnen des Bundes. Es prift als Tréger offentlicher Belange, ob die zur Stel-
lungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Ge-
setzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Grundsétzlich bestehen von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bzgl. der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Ostlich der GroRheubacher StraRe“ und der Anderung
des Flachennutzungsplans in der Stadt Miltenberg keine Bedenken.

Jedoch bitte ich im Hinblick auf die Verlegung des Geh- und Radwegs auf die GroR-
heubacher Strale, insbesondere im Anschlussbereich an die Nikolaus-Fasel-StraRe
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folgende Hinweise aufgrund der 40 m sudlich daran vorbeifiihrende Bahnstrecke
5220 (Aschaffenburg — Miltenberg) zu beachten:

Grundsatzlich ist zu beachten, dass durch Festsetzungen im Bebauungsplan der
Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht ge-
fahrdet werden darf. Insbesondere bei einem spateren Einsatz von Baumaschinen in
unmittelbarer Néhe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die Sicherheits-
absténde zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Kranen, durch die
Betriebsanlagen der Eisenbahn tUberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans so-
wie das weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG abgestimmt werden.

Bei BaumaRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und
Funktionstichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten.

Notwendige MalRnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung sowie Mo-
dernisierung und bestimmungsgemafen Nutzung des Bestandsnetzes der Ei-
senbahnen des Bundes dirfen weder verhindert noch erschwert werden.

Bei Malnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung ist darauf
zu achten, dass die Bahnké&rperentwésserungsanlagen nicht beeintrachtigt werden.
Ihrem E-Mail-Verteiler zum verfahrensgegensténdlichen Beteiligungsschreiben konn-
te enthommen werden, dass die DB AG, DB Immobilien, gleichermafien in der vorlie-
genden Bauleitplanung beteiligt wurde. Dies wird zwingend empfohlen, denn das Ei-
senbahn-Bundesamt pruft nicht die Vereinbarkeit Ihrer Planungen aus Sicht der Be-
treiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Behandlung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich auf den Bebau-
ungsplan ,Ostlich der GroRheubacher StraRe" und werden in dem Verfahren behan-
delt.

10.  Anlagen

10.1 Artenschutzfachliche Potentialanalyse
Okologie & Stadtentwicklung mit Datum vom 13. Oktober 2022

10.2  Umweltvertraglichkeitspriifung
Gesellschaft fur Umwelt- und Managementberatung mbH, Mahlsdorfer Stralle 61b,
15366 Hoppegarten mit Datum vom 30.08.2013

10.3 Umweltbericht
Maier Landplan, Birgermeister-Frober-Weg 4 in 97892 Kreuzwertheim mit Datum
vom 28. Oktober 2024

10.4 Planungsbegleitende Voruntersuchungen zum Schallimmissionsschutz
Woélfel Engineering GmbH & Co. KG, Max-Planck-Stralke 15, 97204 Hochberg mit
Datum vom 24.11.2023 sowie vom 08.05.2024

Aschaffenburg, den 21. Mai 2025 Miltenberg, dendA g .2025
Entwurfsverfasser Auftraggeber

Bk =_zZ -
Planer FM Der 1. Biirgermeister der
Fache Matthiesen GbR Stadt Miltenberg
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