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BESTANDTEILE DES VORHABENBEZOGENENEN BEBAUUNGS- MIT
GRUNORDNUNGSPLAN - SONDERGEBIET ,FREIFLACHENPHOTOVOLAIK-
ANLAGE MONBRUNN*

1. Planzeichnung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- mit Griinordnungsplan Son-
dergebiet ,Freiflachenphotovoltaikanlage Monbrunn* mit planlichen und textlichen
Festsetzungen in der Fassung vom 26.02.2025 mit redaktionellen Ergdnzungen
entsprechend der Abwagungsbeschlussfassung vom 21.05.2025.

2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Biros HEIGL landschaftsarchitektur stadt-
planung in der Fassung vom 26.02.2025 mit redaktionellen Ergdnzungen entspre-
chend der Abwagungsbeschlussfassung vom 21.05.2025.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung mit Umweltbericht und Hinweisen sowie ein
Bepflanzungsplan in der Fassung vom 26.02.2025 mit redaktionellen Erganzungen
entsprechend der Abwagungsbeschlussfassung vom 21.05.2025 beigefugt.
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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass und -ziel

Die Stadt Miltenberg plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes zur Verwirklichung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Stadtteil Wenschdorf /
Monbrunn und beabsichtigt mit dem Betreiber einen entsprechenden Durchfithrungs-
vertrag abzuschlieRen. Der Durchfithrungsvertrag ist vor dem Satzungsbeschluss Gber
den Bebauungsplan abzuschlieBen (sieche § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Der Geltungs-
bereich der Anlage umfasst drei Flachen, diese sich in ca. 1,6 km Entfernung vonei-
nander befinden. Die drei Flachen liegen sudlich der Stadt Miltenberg. Der Geltungs-
bereich der Teilflache ,TF1“ befindet sich nordlich der Ortschaft Monbrunn und um-
fasst die beiden Flurnummern 863/TF und 867/TF jeweils der Gemarkung Wensch-
dorf. Teilflaiche ,TF2" befindet sich stidlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die
Flurnummern 934 und 936 und Teilflache ,TF3“ die Flurnummern 951/TF, 957, 958,
965, 968 und eine Teilflache der Flurnummer 964, alle der Gemarkung Wenschdorf.
Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Ziel ist es, dass die Nutzung des iiberplanten Gebiets als Sondergebiet fiir Anlagen,
die der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgulti-
gen Einstellung des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage zuldssig sein soll und
dass als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaR § © Abs. 1 Nr. 18 a
BauGB festgesetzt wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung der vorliegenden Bauleitplanung hat
die Stadt Miltenberg ihren Willen zur Férderung der Energiewende unter Nutzung der
Solarenergie als erneuerbare Energieform auch auf ihrer lokalen Ebene zum Ausdruck
gebracht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont. Des Weiteren stérkt der Ausbau der dezent-
ralen Energieversorgung die regionale Wertschépfung und unterstiitzt damit den land-
lichen Raum nachhaltig. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer
Energien in den Bauleitplanen besonders zu beriicksichtigen.

Ziel des EEG ist es den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutrei-
ben, mit dem Ziel und unter Beriicksichtigung des Ausstieges aus der Kernenergie.
Das EEG ordnet die Fordervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Be-
reich der Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeisevergitungen
definiert und auf die wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt.
Forderfahig sind demnach Flachen entlang tberortlicher Hauptverkehrsstrallen wie
Bundesautobahnen und Bahnlinien. Ebenso férderfahig sind Konversionsflachen und
benachteiligte Gebiete.
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[1.2 Verfahren ]

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.10.2023 beschlossen, den vorliegenden Be-
bauungs- mit Griinordnungsplan im férmlichen Verfahren aufzustellen und somit ver-
bindliches Baurecht in diesem Bereich der Stadt Miltenberg zu schaffen.

In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem stan-
dardisierten Schema mit einer Umweltpriifung ab, dabei sind die Belange, die fir die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltpriiffung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Zudem ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungs- mit Land-
schaftsplanes zu entwickeln, der die Nutzungen fiir die gesamte Stadtflache darstellt.
In vorliegendem Fall ist dieser Bereich im Flachennutzungs- mit integriertem Land-
schaftsplan derzeit noch als landwirtschaftliche Nutzfliche (Ackerflache und intensiv
bzw. mafig extensiv genutztes artenarmes Griinland) dargestellt und soll durch die 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ge-
andert werden.

Der Geltungsbereich umfasst drei Flachen — Teilflache 1 mit ca. 7,142 ha, Teilflache 2
mit ca. 1,513 ha und Teilflache 3 mit ca. 11,678 — gesamt ca. 20,333 ha.

[1.3 Stidtebauliche Ziele |

Die Stadt Miltenberg unterstutzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.

Das Vorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet nach EEG23 § 3 Nr. 7 a)
und b).

Mit Inkrafttreten des Gesetzes fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien - Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) - zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Mai 2023 (BGBI. Nr. 133) - wird Strom aus Photovolta-
ikanlagen, die nicht an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind, u. a. nur un-
ter folgenden Voraussetzungen von den Netzbetreibern vergiitet bzw. sind hierfir Ge-
bote méglich:

= gem. § 37 Abs. 1 Ziff. 2 h bzw. i EEG: Die Anlage befindet sich auf Flachen de-
ren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses tber die Aufstellung oder Ande-
rung des Bebauungsplans als Ackerland bzw. Grinland genutzt worden sind
und in einem benachteiligten Gebiet lagen und die nicht unter eine der in Buch-
stabe a bis g oder j genannten Flachen falit.

Weitere Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignetes Gelande / Neigung
- kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- verfugbares Grundstiick

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gebietskulisse der vom Bayerischen
Staatsministerium fur Ermahrung, Landwirtschaft und Forsten ausgewiesenen, seit
2019 neu abgegrenzten benachteiligten Gebiete (spezifisches Gebiet) und aullerhalb
von Natura 2000-Gebieten bzw. gesetzlich geschiitzten Biotopen. Die Voraussetzun-
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ErschlieBungskosten zu tragen. In Erganzung zu den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beinhaltet der Durchfiih-
rungsvertrag dariiber hinaus Regelungen zu folgenden Themenbereichen:

e Zur Herstellung des Vorhabens in einer bestimmten Frist

e Zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten

o Zur Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

e Zur Ruckbauverpflichtung und Nachfolgenutzung

Die festgesetzte Art der baulichen und sonstigen Nutzung ist ausschlieBlich fir die
Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage” zulassig. Fallit diese Nutzung weg, so sind
gem. Durchfuhrungsvertrag, sdmtliche baulichen und technischen Anlagen, Trafoge-
bédude und Einfriedungen riickstandsfrei zu beseitigen und der urspriingliche Zustand
wiederherzustellen.

Als Folgenutzung ist der Ist-Zustand ,landwirtschaftliche Nutzfliche" wiederherzustel-
len. Darunter ist sowohl Acker- als auch Griinlandnutzung zu sehen. Die landwirt-
schaftliche Nutzung muss wieder uneingeschrankt maéglich sein.

Die Beseitigung von Geholzen nach Wegfall der Nutzung unterliegt den zum Zeitpunkt
des Wegfalls geltenden naturschutzrechtlichen Bestimmungen.

2. Beschreibung der Photovoltaikanlage

|2.1 Allgemeine technische Beschreibung der Anlage

Anlagengrofe: ca. 16,206 ha nutzbare Sondergebietsflache

Erwartete Leistung: ca. 21 MWp

Anstellwinkel: 15 bis 22°

Bauhohe: bis max. 3,560 m uber Gelande (Modulreihen) und max.
3,0 m (Nebenanlagen)

Reihenabstand: mind. 3,0 m

Solarmodule: poly- oder monokristalline Silizium-Zellen

Die vorgesehene Aufstellungs- bzw. Betriebsdauer betragt nach derzeitigem Stand 40
Jahre. Die Ruckbauverpflichtung sowie die Nachfolgenutzung werden im Durchfih-
rungsvertrag geregelt. Die Anlage wird aus sicherheits- und haftungsrechtlichen Griin-
den mit Maschendraht- oder Metallzaun, Hohe max. 2,20 m tUber Geldnde eingezaunt.
Die Zaununterkante wird ca. 15 cm ilber Gelande zur Vermeidung von Wanderungs-
barrieren fur Kleintiere und Niederwild liegen.

Mit Inbetriebnahme der Anlage wird mit dem Netzbetreiber eine Betriebsfilhrungsver-
einbarung abgeschlossen bzw. ein Betriebsleiter, welcher die gesetzlichen Anforde-
rungen erfillt, bestellt.

Der erzeugte Gleichstrom wird von den Wechselrichtern in Wechselstrom umgewan-
delt und mit Erdkabeln zur bestehenden Kompaktstation geleitet. Die Wechselrich-
tereinheiten samt Steuerung werden in einem auf dem Anlagengelande zu errichten-
den, separaten Betriebsgebaude untergebracht. Die Wechselrichtereinheiten werden
so ausgefiihrt, dass im Falle einer Spannungsfreischaltung durch den Netzbetreiber,
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diese automatisch vom Netz allpolig getrennt werden und keine Einspeisung in das
Netz mehr erfolgt.

Die erzeugte elektrische Energie wird in das Mittelspannungsnetz des Netzbetreibers
eingespeist werden. Der Anschluss an das Netz erfolgt Gber erdverlegte Energiekabel.

Die gesamte Anlagentechnik wird nach Ablauf des Nutzungszeitraumes riickstandsfrei
zuriickgebaut.

Angaben hinsichtlich Gefahrdung und Beléstigung im Sinne der gesetzlichen Bestimmun-
gen:

Aufgrund langjahriger Erfahrungen und wissenschaftlicher Erkenntnisse Uber Photo-
voltaik-Anlagen, kann durch die Errichtung und den Betrieb der Anlagen eine Gefahr-
dung von Menschen ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Anlagenausfithrung, der angewandten Techniken und der verwendeten
Materialien ist eine Belastigung der Nachbarn durch Larm, Erschitterung, Schwingun-
gen und Blendungen nicht zu erwarten.

Fundamentaufbau/Stahlkonstruktion:

Die einzelnen Elemente werden mit Aluminiumkonstruktion auf verzinkten Stahlstiitzen
und -Tragern befestigt. Die Stahistitzen werden als riickbaubare Bodendiibel im Un-
tergrund verankert.

[2.2 Art der Nutzung |

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs 2 BauNVO festgesetzt.
Zweckbestimmung ist die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung
elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie fir die Nutzung erneuerbarer
Energien.

Zulassig sind:

e Anlagen und Einrichtungen, die der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer
Energien dienen, einschl. Unterkonstruktionen

e Technikgebaude und technische Anlagen, die der Zweckbestimmung des Son-
dergebietes dienen (Trafostationen, Ubergabe-, Wechselrichtergebéude, unter-
irdische Verkabelungen sowie Batteriespeicher)

¢ Einfriedungen, Zufahrten / Wartungsflachen

|2.3 MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,50 fur die Teilflachen 2 und
3. Fur die Teilflache 1 betragt diese 0,6.

Fur die Berechnung der Grundflachenzahl sind, die durch die Tisch-Reihenanlagen
Oberbauten Flachen (horizontale Projektionsflachen) der Photovoltaikanlage sowie die
Grundflache der Trafostationen/Batteriespeicher heranzuziehen.

Es ist die Errichtung fest installierter Modultische mit drei Reihen Photovoltaik-
Modulen geplant. Die Lage und Anordnung der Modulreihen als auch der Betriebsan-
lagen ergibt sich aus den Festsetzungen der Baugrenzen in Verbindung mit den Vor-
gaben des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.
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Die maximal zulassige H6he der baulichen Anlagen betragt fiir Module 3,50 m und die
Wandhéhe von Nebenanlagen max. 3,00 m. Als jeweiliger Bezugspunkt gilt der nattr-
liche Boden.

2.4 Bauweise |

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 2 BauNVO bestimmt.
AuBerhalb der Baugrenzen ist die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht zuldssig. Ausgenommen davon bleibt der erforderliche Sicherheits-
zaun.

2.5 Einfriedungen |

Sicherheitszaun;

Zulassig bis zu einer Hohe von max. 2,20 m Uber OK Urgelande als Maschendraht-
oder Stabgitterzaun nur mit Punktfundamenten / Einzelfundamenten. Durchlaufende
Zaunsockel sind unzuldssig. Durch die Festsetzung der maximalen Héhe von 2,20 m
in Verbindung mit der Festsetzung der Lage der Zaunanlage wird klargestellt, dass
entsprechend der Handhabung fiir Gewerbe- und Industriegebiete nach Art. 6 Abs. 7
Satz 1 Nr. 3 BayBO eine Errichtung der Zaunanlage in den Abstandsflachen bzw. oh-
ne eigene Abstandsflichen méglich sein soll. Zur Vermeidung von Wanderungsbarrie-
ren fur Kleintiere / Niederwild muss die Unterkante des Zaunes mind. 15 cm tber Ge-
landeoberfliche gefuhrt werden. Der Sicherheitszaun ist so zu errichten, dass die
Pflanzflaichen auRerhalb der eingezaunten Flache liegen. Im Bereich der Teilflache 3
wird ein ca. 15 m breiter Wildtierkorridor von einer Einzaunung freigehalten.

Wildschutzzaun:

Zum Schutz vor Wildverbiss sind die Gehdlzpflanzungen auf den privaten Griinflachen
mit einem Wildschutzzaun einzufrieden, der bis zum Boden zu fihren ist. Der Zaun ist
mindestens 5 Jahre funktionstiichtig zu erhalten und nach ausreichender Entwicklung
der Pflanzungen zu entfernen. Notwendige Wildschutzzadune sind entlang der &ffentli-
chen Feldwege und Stralen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zu den Grund-
sticksgrenzen zu errichten. Entlang landwirtschaftlicher Grundstiicke ist ein Grenzab-
stand von mind. 50 cm einzuhalten.

2.6 Ausgestaltung Décher ]

Als zulassige Dachformen und Neigungen werden Satteldacher mit einer Neigung von
156-25 Grad, Pultdacher mit einer Neigung von 6-15 Grad sowie Flachdacher von 0-5
Grad Neigung festgesetzt. Die Dachdeckung der Technikgebdude darf aus kleinforma-
tigen Dachplatten aus Ziegel oder Beton in gedeckten, nicht glanzenden roten, brau-
nen, schwarzen oder grauen Farbtonen sowie aus Folie, Bitumen, Kies bestehen oder
begriint sein. Unzulassig sind Dachdeckungen aus Metall.

|2.7 Werbeanlagen |

Werbeanlagen werden fiir das Plangebiet ausgeschlossen, ausgenommen zwei Wer-
beméglichkeiten fur die in Form von Transparenten oder Schildern fur die Betreiber
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bzw. Projektpartner. Diese werden wiederum auf jeweils 8 m? beschrénkt. Die Satzung
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes vor verunstaltender AuRenwerbung in
der Stadt Miltenberg — au3erhalb der Altstadt — vom 11.04.2006 ist zu beachten.

|2.8 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die straBenmaRBige ErschlieBung/Zufahrt kann fiir alle Teilflachen tber die vorhande-
nen Wirtschaftswege erfolgen. Die Zufahrt zu TF 1 erfolgt von Westen und die Zufahrt
zu TF 2 und 3 von Nord-Osten. Die notwendigen Wegerechte fur die Baufahrzeugnut-
zung wahrend der Bauphase und fiir spatere Wartungsarbeiten sind geklart. Gestat-
tungsvertrage liegen noch nicht vor, werden aber derzeit erstellt und rechtzeitig abge-
schlossen. (Durchfiihrungsvertrag und Vereinbarung zur Nutzung von StraRen, Wegen
und Grundstiicken als Anlage zum Vertrag). Die Fragen hinsichtlich eines nicht erfor-
derlichen Ausbaus und zur Nutzung werden im Durchfiihrungsvertrag bzw. einer eige-
nen Vereinbarung zwischen der Stadt Miltenberg und dem Vorhabentrager geregelt.
Eine Nutzung fir Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr ist gegeben.

Die TF 1 wird Gber die im Eigentum der Stadt Miltenberg befindlichen FI.Nr. 755/1,
832, 875 und 874 Gemarkung Wenschdorf erschlossen. Der Weg FI.Nr. 755/1 ist als
offentlicher Feld- und Waldweg im Straen- und Wegeverzeichnis der Stadt eingetra-
gen. Die Wege FL.Nrn. 832 und 874 sind nicht 6ffentlich gewidmet. Der Teilbereich der
FLNr. 875 ist ebenfalls nicht als Weg gewidmet.

Die TF 2 und 3 werden Uber die im Eigentum der Stadt Miltenberg befindliche FIL.Nr.
755 Gemarkung Wenschdorf erschlossen. Die FI.Nr. ist als Ortsstral’e und im weiteren
Verlauf als offentlicher Feld- und Waldweg im StralRen- und Wegeverzeichnis der
Stadt eingetragen, allerdings noch mit der damaligen Flurnummer 799 bzw. 945 Ge-
markung Wenschdorf.
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Die Stromeinspeisung soll in das Netz der Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld
erfolgen.

Eine Trinkwasserversorgung bzw. Schmutzwasserableitung wird nicht benétigt.

Oberflachenwasser kann weiterhin auf dem Grundstiick breitflachig versickern. Eine
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung ist nicht notwendig. Metalldacher aus Zink-,
Blei- oder Kupferdeckung sind nicht zulassig.

Zur Entsorgung anfallender feste Abfalistoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem volistandigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits
heute knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas
und Silizium kann bei einem Riickbau der Anlage ausgegangen werden.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz ist nicht vorgesehen.

[2.9 Immissionsschutz

Die PV-Module sind so zu errichten und betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtre-
flexionen und Blendwirkungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

In der Fachliteratur sind hinsichtlich der Beurteilung von Blendeinwirkungen noch kei-
ne belastungsfdhigen Beurteilungskriterien validiert und festgelegt. Als Grundlage
werden von verschiedenen Verwaltungsbehérden Kriterien, wie Entfernung zwischen
Photovoltaikanlage und Immissionspunkt sowie die Dauer der Reflexionen und Einwir-
kungen, genannt. Fur die Beurteilung der Blendungen auf Gebaude und anschlieRen-
den AuRenflachen wird in Fachkreisen die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz (LAIl) veroffentlichte Richtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen“ vom 08.10.2012 herangezogen.

Die Absolutblendung in ihrer Auswirkung auf die Nachbarschaft kann wie der periodi-
sche Schattenwurf von Windenergieanlagen betrachtet werden. Schwellenwerte fur
eine zulassige Einwirkdauer werden entsprechend der ,Hinweise zur Ermittlung und
Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-
Hinweise)“, verabschiedet auf der 103. Sitzung, Mai 2002 festgesetzt.

Als mafRgebliche Immissionsorte, die als schutzbedirftig gesehen werden, gelten nach
(LAI):

Wohnraume

Schlafraume, einschl. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten und Bet-
tenrdume in Krankenhdusern und Sanatorien

Unterrichtsrdume, Blirordume, etc.

anschlieRende AuRenflachen, wie z. B. Terrassen und Balkone

unbebaute Flachen in einer Bezugshohe von zwei Metern (ber Grund (be-

troffene Flache, an denen Gebaude mit schutzwirdigen Raumen zugelassen
sind)

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Uberhaupt zur Blendung kommt,
hangt von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab. Dadurch
lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Prifung schon im Vorfeld ausklam-
mern:
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1. Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage ent-
fernt befinden, erfahren erfahrungsgeman nur kurzzeitige Blendwirkungen.

2. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im
Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise
hoch liegt (z. B. bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders
flach angeordnet sind.

3. Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photo-
voltaikmodule) beriicksichtigt zu werden.

Hinsichtlich einer moglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m
von dieser entfernt sind.

Far im Bereich der geplanten Anlage verlaufende Straen ist keine Blendwirkungen zu
erwarten, da diese durch die vorhandenen Gehdlze bzw. durch die festgesetzten Ein-
grunungsmafinahmen reduziert werden. Aufgrund der enormen Entfernung sind die
Flachen von den Verkehrswegen ebenfalls nicht einsehbar.

Von der Teilflache 1 auf die ca. 600 m weiter stdlich befindliche Ortschaft Monbrunn
bzw. von Teilflaiche 2 und 3 ca. 320 m nordéstlich zu Monbrunn ist aufgrund der Ent-
fernung, der vorhandenen Geholzhecken und der Modulausrichtung eine Blendwir-
kung nicht zu erwarten.

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche. ,Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei ei-
nem Abstand des Trafos bzw. der Wechselrichter von rund 20 m zur Grundstiicks-
grenze der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A)
am Tag sicher unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der
Sonneneinstrahlung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerduschemissionen
auswirkt. Vor allem in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Be-
trieb.” (Quelle: Praxis-Leitfaden fiir die ©6kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014). Die geplante Lage der
Trafos wird im Bereich der Teilflaichen so angedacht, so dass der vorgeschriebene
Mindestabstand von 20 m zur nachsten Wohnbebauung bei Weitem eingehalten wer-
den kann. Die zu erwartenden Gerdauschemissionen sind somit unbedenklich.

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Dadurch sollen Beeintrachtigungen durch
Lichtquellen im AuBenbereich vermieden werden, die sich negativ auf die Tierwelt
auswirken konnten.

|2.10 Riickbauverpflichtung ' |

Vereinbarungen (ber den Riickbau nach Aufgabe der Nutzung werden im Durchfiih-
rungsvertrag zwischen der Stadt Miltenberg und dem Vorhabentréager getroffen.
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3. Griinordnung

|3.1 Griinordnerische MaBnahmen |

Zur landschaftlichen Einbindung der Anlage erfolgt auf der Ostseite der Teilflache 1
eine durchgehende 2-reihige Geholzpflanzung. Die Teilflache 3 und Abschnitt der Teil-
flache 2 werden in an der Nordseite der Anlage durch eine ebenfalls 2-reihige Gehdlz-
pflanzung in die Landschaft eingebunden. Eine Abschirmung zur Wohnbebauung wird
mit dieser Begriinung garantiert. In Bereichen in denen die Anlage an vorhandene
Geholzstrukturen anschlieft wird auf eine Eingriinung verzichtet.

Samtliche Geholzpflanzungen werden mit mindestens 5% Heistern und 95% Stréu-
chern vorgenommen. Die Pflanzung der Geholze, ausschlieflich mit autochthonem
Pflanzenmaterial, hat in Gruppen zu mindestens funf bis sieben Stick einer Art bei
einem Reihenabstand von 1 m und einem Abstand in der Reihe von 1,50 m zu erfol-
gen. Die Reihen sind diagonal versetzt anzuordnen. Heister sind einzeln einzustreuen.
Samtliche Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft mindestens bis zur
endgiiltigen Betriebseinstellung der Anlage zu erhalten. Eingegangene Gehélze sind
in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der Einsatz von mineralischen
Dungemitteln und chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzulassig. Die Eingri-
nung ist freiwachsend zu belassen, eine Hohenbegrenzung ist nicht zulassig. Erst
wenn der Zustand der Hecke es aus fachlichen Grinden erforderlich macht, ist eine
plenterartige Nutzung oder ein abschnittweises ,Auf-den-Stock-Setzen“ zulassig. Die
ersten SchnittmaBnahmen an den Gehdlzen sind dabei grundséatzlich mit der unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Vorkehrungen gegen Wildverbiss sind fiir ca. 5 Jahre zu treffen (z. B. Wildschutzzaun,
etc.).

Innerhalb der Baugrenze bzw. der dauerhaften Einzaunung sind die Flachen zwischen
und unter den Photovoltaikmodulen mit Landschafsrasen mit Krautern zu begriinen,
als extensive Wiesenflache zu entwickeln und zu erhalten. Das Entwicklungsziel ist
,maBkig extensiv genutztes, artenreiches Griinland® (=BNT G212-LR6510). Die
Schnitthéhe betragt ca. 10 cm. Die Wiesenflachen sind ca. 1-2 mal pro Jahr zu ma-
hen. Eine Mulchung der Flache ist nicht zuldssig, das Mahgut ist abzufahren. Es sind
keine Dinge- oder PflanzenbehandlungsmaBnahmen zulassig. Eine Beweidung ist
nicht zulassig. ~

Im Bereich der vorhandenen Wiesenflachen auf einem Bereich der Teilflaiche 2 und
der Teilfliche 3 befindet sich bereits ein hoherwertiger Biotopnutzungstyp (G211).
Diese Bereiche wurden in der Vergangenheit bereits extensiv als Weide genutzt mit
einem generellen Diingeverbot. In diese Flachen ist eine Artenanreicherung der be-
stehenden Wiese durch streifenweises AufreiRen von 30 % der Grasnarbe und der
Ansaat mit Regio-Saatgut vorgesehen.

|3.2 Ausgleichsflichen |

Bezlglich der Eingriffsregelung wird das Rundschreiben ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflichen-Photovoltaikanlagen — Hinweise des Bayerischen
Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit dem Bayeri-
schen Staatsministerium fir Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwick-
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lung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten” (Stand: 10.12.2021) herangezogen.

(siehe Umweltbericht Ziff. 2.7 und Festsetzungen im Bebauungsplan).

13.3 Kostentréger griinordnerische MaBnhahmen |

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der
Eingriinungs- und Ausgleichsflichen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat
des Grinlandes unter den Solarmodulen werden vom Anlagenbetreiber erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Bio-
topfunktionen erforderlichen Pflege- und Entwicklungsmanahmen und die Gewahr-
leistung einer ungestérten Entwicklung der Ausgleichsflache.

Fiir die Stadt Miltenberg fallen keine weiteren Kosten an.
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4. Hinweise

|4.1 Wasserwirtschaftliche Belange |

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Nordwestlich
der Teilfliche 1 befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet dieses liegt jedoch deutlich
aulerhalb der geplanten Anlage.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Nieder-
schlagswasser, nicht gesammelt, sondern Gber Grinflachen oder Mulden ortsnah breit-
flachig versickert werden (gem. § 55 Abs. 2 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puf-
ferung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung vom
22. Juli 2014 (GVBI. S. 286), und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflaichengewéasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist fur das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewas-
ser rechtzeitig vorher beim Landratsamt Miltenberg die Erteilung einer wasserrechtli-
chen Gestattung zu beantragen.

Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung uber
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundséatzlich der wasserrechtli-
chen Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Bei Gelédndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflaichenwasser aufgrund des dariiber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstiicke verandert werden.

Bei Auffalligkeiten im Zuge evtl. erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurtei-
len zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Ge-
ruch, Optik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Griinflache oder zur gartneri-
schen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden die Nor-
men DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird an-
geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Bau-
maBnahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind
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im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu
finden.

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht gesammelt werden und ist breitflachig
Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Zur Reinigung der Module durfen keine chemischen Mittel verwendet werden. Die
Reinigung der Module darf nur mit Wasser erfoigen.

Bodenschutz:

Die kinetische Energie des von den Paneelen abtropfenden Wassers ist gréRer, als
die des herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere
Erosionsgefahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser Uber
die gesamte Kantenldnge abtropft und nicht nur an den Eckpunkten. Bei grund- oder
stauwasserbeeinflussten Boden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materialei-
genschaften und auf Lésungsprozesse von Stoffen der Bodendiibel haben.

Eintrag von Stoffen:

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden. Die Bodenfeuchte kann Einfluss
auf die Materialeigenschaften und die Lésungsprozesse von Stoffen der Fundamente
haben. Eine dahingehende Priifung sollte im Vorfeld der Baumafnahmen stattfinden.

4.2 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlieBungswege sind fir den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten.
Bepflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzu-
fuhren (Beachtung der entspr. Grenzabsténde).

Eine mdogliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzdune
soliten mit mindestens 2 m Abstand zu Grundsticksgrenzen und Feldwegen errichtet
werden.

Eine regelmaRige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundene negative Beein-
trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflaichen vermieden werden.
Eine Pflege der Geholz- und Eingriinungsflachen ist regelméRig vorzunehmen.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkrauter wie
z. B. Ackerkratzdistel oder Hirse kénnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf
evil. betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr geméht werden.

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf wéhrend und
nach den BaumaRnahmen nicht eingeschrankt sein. Vor Beginn der anfallenden Bau-
arbeiten ist eine Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist
zu gewibhrleisten, dass weder durch BaumaRBnahmen noch durch geschaffene Griin-
flachen Beeintrachtigungen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicke ent-
stehen. Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen um-
geben. Von diesen kénnen bei ordnungsgeméfRer Bewirtschaftung Emissionen in
Form von Steinschlag, Larm, Staub und Geruch ausgehen. Schadensersatzanspriiche
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gegeniiber den Bewirtschaftern kénnen diesbeziglich nicht geltend gemacht werden.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgeméRe Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanla-
ge benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

|4.3 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung |

Im Sinne eines 6kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltens von Biotopverbundsys-
temen in Form von z. B. Gehélzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Kraut-
sdumen sollte vom Betreiber ein dauerhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebsein-
stellung dann ca. 20 - 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstreifen in Erwagung gezogen
werden.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehérde zu priifen, ob es sich bei
einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen
Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils glltigen Vorschriften des Bio-
top- und Artenschutzes sind zu beachten.

|4.4 Belange des Bodenschutzes I

Auf die ordnungsgemaBe Verwertung des im Zuge der BaumaRnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten.

Es sind die Vorgaben der BBodSchV (Stand: 01.08.2023) i. V. mit DIN 19639 bei der
Umsetzung zu beriicksichtigen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen
schutzenswerten Flache i.d.R. nicht gegeben. Eine bodenkundliche Baubegleitung
nach DIN 19639 gemaR § 4 (5) BBodSchV n.F. Vorsorgeanforderungen, ist vorzuse-
hen.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Abfille oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziiglich zu
informieren.

Bei der Errichtung der PV Freiflaichenanlage sollte schonend mit dem Boden umge-
gangen werden, so dass jegliche schadliche Bodenveranderung vermieden wird (z.B.
Verdichtung, Vernassung). Unumgangliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen
des Bodens zu beseitigen.

Bei ungiinstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Moglichkeit darauf verzichtet
werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.

Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch gere-
gelt werden, wie lange und in welcher Hohe die Lagerung bis zu einer anderweitigen
Verwendung erfolgen darf. Des Weiteren sollte der Boden zum Schutz vor Erosion
bald méglichst begrint werden.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden.

Um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei der Errichtung der PVA,
den Leitungsgrében, den Zufahrten und bleibenden Wirtschaftswegen zu vermeiden
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und zu vermindern, sind die Vorschlage und Vorgaben der LABO Arbeitshilfe ,Boden-
schutz bei Standortauswahl, bau Betrieb und Ruckbau von Freiflachenanlagen fir
Photovoltaik und Solarthermie” insbesondere die Punkte 4 und 5 zu beriicksichtigen.

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den mo-
mentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf dem
jeweiligen Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fir das Vorliegen von Altlas-
ten oder schéadlichen Bodenverdnderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche
nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere
Bodenschutzbehérde im Landratsamt Miltenberg unverziiglich Uber diesen Sachver-
halt zu informieren und ihr die diesbezuglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

|4.5 Denkmalpflegerische Belange

Aufgrund von derzeit nicht bekannten Boden- oder Baudenkmalern auf den Flachen
sind nach derzeitigem Stand keine weiteren MaBnahmen hinsichtlich Denkmalpflege
Zu erwarten.

Far Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23. Juni 2023 unterliegen.

Grundsétzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

|4.6 Brandschutz

Wegen der nur geringen Brandlast der Photovoltaikanlage sollte der erforderliche
Brandschutz tiber die ortliche Feuerwehr sichergestellt werden kénnen. Eine abschlie-
Rende Abstimmung diesbeziiglich ist mit der Brandschutzdienststelle des Landratsam-
tes Miltenberg vorzunehmen.

Nach erfolgter telefonischer Abstimmung mit der Brandschutzdienstelle des Landrats-
amtes Miltenberg verfiigen die Feuerwehren Wenschdorf und Miltenberg Gber Fahr-
zeuge, welche Wasser transportieren kdénnen, die Feuerwehr Monbrunn nicht. Ein
Nachweis zur Loschwasserbevorratung ist nicht zu fuhren. Dies wird auch in den
,Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiterinnen und Leiter der Berufsfeuer-
wehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes - Umgang mit Photovoltaik-
Anlagen” des Fachausschusses Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz der deut-
schen Feuerwehren (FA VB/G) vom November 2023 unter Ziff. 4 formuliert.

Zur Reduzierung der Brandlast ware eine mehrmalige Mahd des extensiven Griinlan-
des im Bereich zwischen der Sicherheitseinzaunung und der Baugrenze/Module
denkbar. Somit kénnte ein Ubergreifen eines evtl. Feuers auf die benachbarte Vegeta-
tion reduziert werden. Die zuséatzliche Mahd (in Summe 3 Mahgange/Jahr) sollte je-
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doch nur in Abhéngigkeit der Witterung durchgefiihrt werden (also nur bei extremer
Trockenheit), um den Zielzustand des Griinlandes erreichen zu kénnen.

Als Rettungsweg steht der an das Plangebiet angrenzende und allgemein als Er-
schlieBung dienende Feldweg zur Verfiigung. Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Fla-
chen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken®, der eingefilhrten Technischen Regel
,Richtlinien fur die Flachen der Feuerwehr’, des gemeinsamen Arbeitsblattes der
DVGW und AGBF Bund zur Léschwasserversorgung Stand Oktober 2018 sowie des
Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist zu achten.

Im Falle eines Brandes verschafft sich die Feuerwehr auch bei geschlossenem Tor
Zugang. Ein gewaltloser Zugang ware Uber die Einrichtung eines Feuerwehrschlis-
seldepots TYP 1 (nicht VdS-anerkannt) méglich.

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
liegt, solite eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden. Bei groRen Anlagen kénnen
Zufahrten auf dem Gelénde selbst erforderlich werden. Hinsichtlich der Beschaffenheit
ist die Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr (u. a. Gesamtmasse 16 t; Achslast 10
t) einzuhalten.

In Absprache mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Miltenberg ist ein
Feuerwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen. In den Pléanen ist die Leitungsfihrung
bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversor-
gungsunternehmens einzuzeichnen. Gefahrenschwerpunkte sind mit den entspre-
chenden Symbolen zu kennzeichnen. Ggf. sind vorhandene elektrische Trennstellen
aufzunehmen. Siehe hierzu auch das Merkblatt ,Feuerwehrpldne und Einsatzpléne*
fur die Feuerwehren Bayerns. Diese steht zum Download im Internet zur Verfigung.
Um einen Ansprechpartner bzw. Fachleute im Schadensfall erreichen zu kénnen,
muss am Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen
fur die bauliche Anlage angebracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt wer-
den. Adresse und Erreichbarkeit des zustdndigen Energieversorgungsunternehmens
sollte bei der Alarmierungsplanung hinterlegt werden. Alle notwendigen Erreichbarkei-
ten sind in der Objektinformation des Feuerwehrplanes aufzunehmen.

(4.7 Freiflichengestaltungspléne —|

Im Bauantragsverfahren kann die Vorlage eines einfachen Freiflachengestaltungspla-
nes gefordert werden, soweit dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens in Bezug auf
die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen erforderlich ist.

Aufgrund der Verfahrensfreiheit nach Art. 57 Abs. 2 Nr. 9 BayBO muss kein Bauantrag
mehr gestellt werden. Es gibt demnach auch kein Verfahren, in dem ein Freiflachen-
gestaltungsplan oder Landschaftspflegerischer Begleitplan gefordert werden koénnte.
Aus diesem Grund wird den Unterlagen ein Bepflanzungsplan als Anlage zu den Un-
terlagen beigefigt.
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltpriifung und hierfir die Erstellung eines Umweltberichtes
erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorha-
ben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als ge-
sonderter Teil beizufiigen.

(1.1 Lage und Ausdehnung

Der Geltungsbereich der Anlage umfasst drei Flachen, sich in ca. 1,6 km Abstand
voneinander befinden. Die drei Flachen haben das gleiche stadtebauliche Ziel, ndm-
lich die Realisierung von Photovoltaikanlagen. Eine funktionale Verbundenheit dieser
drei Teilflachen begriindet sich hauptsachlich aufgrund der technischen Vorausset-
zungen bzw. Notwendigkeiten. Zum einen besitzen die Anlagen den gleichen Einspei-
sepunkt, zum anderen kénnen technische Anlagen wie Kabel, etc. gemeinsam genutzt
werden.

Die drei Flachen liegen sidlich der Stadt Miltenberg. Der Geltungsbereich der Teilfla-
che ,TF1“ befindet sich nordlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die beiden Flur-
nummern 863/TF und 867/TF jeweils der Gemarkung Wenschdorf. Teilflaiche ,TF2*
befindet sich suidlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die Flurnummern 934 und
936 und Teilflache ,TF3“ die Flurnummern 951/TF, 957, 958, 965, 968 und eine Teil-
flache der Flurnummer 964, alle der Gemarkung Wenschdorf. Derzeit werden die Fla-
chen landwirtschaftlich genutzt.

Der Geltungsbereich umfasst drei Flachen — Teilflache 1 mit ca. 7,142 ha, Teilflache 2
mit ca. 1,513 ha und Teilfliche 3 mit ca. 11,678 — gesamt ca. 20,333 ha.

1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Es ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit fest installierten Modulen
geplant. Die Trafostationen konnen frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden,
eine Lage ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Die max. Héhe der
Modultische wird auf 3,50 m beschrankt.

Photovoltaik ist die Technik der direkten Umwandlung eingestrahlter Lichtenergie in
elektrische Energie. Sie beruht auf der Fahigkeit bestimmter fester Kérper (Halbleiter),
durch Lichtenergie erzeugte Ladungstrager unter bestimmten Bedingungen gerichtet
freizusetzen bzw. raumlich zu trennen (photovoltaischer Effekt). Die weltweit einge-
strahlte Sonnenenergie (Solarenergie) betrégt dabei ca. das 10-15.000-fache des
weltweiten Primarenergiebedarfes.

Der vorliegende Bebauungsplan regelt Art und MaR der zuldssigen baulichen Nutzung
und weist zugleich die Lage und den Umfang der benétigten Ausgleichsflachen, sowie
der fir eine landschaftliche Einbindung erforderlichen MalRnahmen aus.
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Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovol-
taiknutzung mit der gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen rickstandsfrei
zuriickgebaut, das Gelédnde kann wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
und Art deren Beriicksichtigung

> Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Grundkarte Stand 01.06.2023
GemaR der Strukturkarte liegt die Stadt Miltenberg als Mittelzentrum im ,allgemeinen
Iandlichen Raum®, in der Region 1 ,Bayerischer Untermain®.

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundséatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayemns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayems in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

» die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung emeuerbarer Energien
und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen

6. Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im tber-
ragenden éffentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienen-
den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimascho-
nend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

e Anlagen der Energieerzeugung und -umwandiung,
e Energienetze sowie
o Energiespeicher.

6.2 Emeuerbare Energien
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6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Emeuerbare Energien sind in allen Teilrdumen verstérkt zu erschliefen und zu
nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien
geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff sowie der
Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung
von Freifldchen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Er-
zeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fldachen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt
werden.

(G) Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Fldchen fiir Freiflichen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt
werden.

7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschatft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
mdglichst vermieden werden und andemfalls diese méglichst gebiindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
mdéglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Rédume sollen er-
halten werden.

Berlicksichtigung:
Erneuerbare Energien sind gemaBR LEP 6.2.1 (Z) verstarkt zu erschief3en und zu nut-

zen. Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien —, Wind-
kraft, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie - dienen dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Im
Sommer 2021 wurde fiir die Bundesrepublik Deutschland der Kohleausstieg bis 2038
gesetzlich beschlossen. Diese soll durch die neue Regierung deutlich nach vorne ge-
zogen werden. Aus diesem Grund und in Verbindung mit einer verstarkten Nutzung
elektrischer Energie fiir den Verkehrssektor sowie der aktuellen geopolitischen Situati-
on wird der Stromverbrauch in den kommenden Jahren weiter steigen. Mit einem An-
teil von 45,4 % (2020) der erneuerbaren Energien an der Gesamtstromerzeugung wird
erkennbar, dass ein weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der
Stromversorgung unumgénglich ist.

Gem. dem Bayerischen Energieprogramm soll der Anteil der erneuerbaren Energien
bis 2025 auf 70 % gesteigert werden. Nach Meldung des Landesamts fir Statistik vom
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14.12.2020 betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 51,6 %,
was ein Defizit von 18,4 % bis zum Jahr 2025 begriindet. Gerade in Zeiten des Klima-
wandels, der geplanten Energiewende und steigender Preise fir fossile Energietrager
ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem Inte-
resse (LEP (Z) 6.1.1).

Die Ausweisung von Flachen fir die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller bertihrten fachlichen Belange (u.
a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Der Zielsetzung, die
Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen, kann mit die-
ser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

Freiflichen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch und
konnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf
bisher ungestérte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
nicht in schutzwiirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelanderiicken errichtet
werden (LEP (G) 7.1.3). Bei dem betroffenen Areal handelt es sich um Flachen, die
aufgrund der topographischen Verhéltnisse und der im weiteren Umfeld umgebenden
Geholze kaum Fernwirkung besitzen. Blickbeziehungen von allen Seiten bestehen nur
von wenigen Seiten, welche darlber hinaus durch Eingriinungsmafnahmen gemildert
werden.

Nach dem Grundsatz LEP (G) 6.2.3 sollten PV-Freiflaichenanlagen méglichst auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden. Hierzu zéhlen z. B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Eisenbahn, Energieleitungen etc.), jeweils
mit dem Ziel, ungestérte Landschaftsteile zu schiitzen. Solche vorbelasteten Standorte
sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. Der geplante Standort ist nicht vorbelastet im
Sinne des LEP’'s. Wesentlich begrenzender Faktor ist zur Zeit die Méglichkeit der
Netzeinspeisung. Ohne einen geeigneten Netzeinspeisepunkt im Nahbereich, ist eine
wirtschaftliche Errichtung nicht méglich. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
muss fiir eine Einspeisezusage vorliegen.

Unter Beriicksichtigung der aktuellen geopolitischen Situation und der folgenden An-
forderungen an eine wesentliche Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren
Energien zur Sicherung der Energieversorgung ist das Vorhaben von besonderer Be-
deutung und liegt im &ffentlichen Interesse. Daher ist dem Ziel 6.2.1 zum verstarkten
Ausbau der erneuerbaren Energien besondere Gewichtung beizumessen.

Es erfolgt eine Flachenausweisung fur eine Photovoltaikanlage auf intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen mit Herstellung einer Eingritnung der Photovoltaikanlage.
Die vorher beschriebene topographische Lage lasst eine massive Beeintrachtigung im
Hinblick auf Fernwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht erkennen.

Durch die vorilbergehende Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wahrend der
Betriebsdauer der Anlage kann sich der beanspruchte Boden erholen und seine Funk-
tionen wieder verbessern. Ein ggf. Stoffeintrag von Diinger und Pestiziden in den Bo-
den, das Grundwasser und angrenzenden Flachen wird fur 2-3 Jahrzehnte vermieden.
Eine Versickerung des Wassers ist weiterhin gegeben, da der Bereich nicht versiegelt
wird. Nach der Nutzungsdauer der Anlage ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung
festgesetzt.

Der Grundsatz LEP (G) 5.4.1 ist der Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem,
volkswirtschaftlichem und tiberragendem offentlichen Interesse (LEP (Z) 6.1.1) in der
Abwiégung hintanzustellen. Unter Berlicksichtigung der aktuellen geopolitischen Situa-
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tion und der folgenden Anforderungen an eine wesentliche Beschleunigung des Aus-
baus der erneuerbaren Energien zur Sicherung der Energieversorgung ist das Vorha-
ben von besonderer Bedeutung und liegt im 6ffentlichen Interesse. Daher ist dem Ziel
6.2.1 zum verstarkten Ausbau der erneuerbaren Energien besondere Gewichtung bei-
zumessen.

> Regionalplan Region Bayerischer Untermain (1) Stand 25.08.2020

GemaR der Karte 1 ,Raumstruktur” ist die Stadt Miltenberg im ,landlichen Raum* dar-
gestelit.

Ausziige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsétze (G):
4.1 Natur und Landschatft

(Z) 4.1.2

01 Schutz und Pflege der Landschaft

Die schutzwiirdigen Landschaftsteile der Region, ein System von Naturparken,
Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkmélermn und Land-
schaftsbestandteilen, sollen gesichert, vorhandene Schaden durch entsprechen-
de Ordnungs-, Sanierungs- und PflegemalBnahmen behoben werden. Diese
schutzwiirdigen Landschaftsteile sollen in ihrer Funktion als biologisch und struk-
turell bereichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der Belastun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Lebensrdume hier seltener
bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften gestérkt werden.

5.2 Energie

5.2.1 Allgemeines
01 In allen Teilréumen der Region soll die Versorgung mit sicherer, preiswerter und
vielfaltiger Energie gewéhrleistet werden.

Begriindung

Zu 01 Geméall Art. 2 Nr. 9a BaylLplG, LEP 1984 B Xl| 1 sowie aufgrund des
Energieprogramms fiir Bayern (1980) ist die Versorgung der Bevélkerung und
Wirtschaft mit Energie sicherzustellen. Von den im LEP genannten energiewirt-
schaftlichen Zielen ist fir die Region neben dem Ziel der Sicherheit und Preis-
wiirdigkeit der Versorgung mit Energie - vor allem mit Strom und Erdgas - das
Ziel einer méglichst geringen Beeintrdchtigung der Umwelt durch energiewirt-
schaftliche MalBnahmen von besonderer Bedeutung.

Auch in der stark industrialisierten Region Bayer. Untermain ist in Zukunft mit
einem wachsenden Energiebedarf bzw. -verbrauch wohl mindestens in Héhe
des durchschnittlichen Verbrauchsanstiegs in Bayem zu rechnen. Auch wenn
sich der Energieverbrauch insgesamt z. B. aufgrund von Energieeinsparungs-
mallnahmen nicht in der bisher erwarteten H6he entwickeln sollte, so sind doch
die beiden Energietrager Strom und Erdgas differenziert zu betrachten, wobei
insbesondere fiir Strom auch in Zukunft ein dberdurchschnittliches Wachstum
anzunehmen ist.

Die langfristige, am Bedarf zu orientierende Sicherstellung der Versorgung mit
Strom und Erdgas umfasst vor allem eine entsprechende Trassenplanung bzw.
Freihaltung fir tberregionale Transport- und innerregionale Verteilernetze so-
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wie ggf. auch die Erweiterung von fossilbefeuerten Wérmekraftwerken. Ferner
sind in der Energieversorgung bestehende innerregionale Disparitéten und Be-
nachteiligungen der Region gegentiber benachbarten Rdumen nach Méglichkeit
weiter abzubauen.

Bericksichtiqung:
Es erfolgt eine Flachenausweisung fir eine umweltvertragliche Photovoltaik-

Freiflachenanlage in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich mit Herstel-
lung einer Eingriinung der Photovoltaikanlage (Verbesserung bzw. Eingliederung in
die Natur und Landschaft).

Die Beriicksichtigung der Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes sowie
die schonende Einbindung der Anlage sind hier zu beachten.

Dies berucksichtigt vorliegende Planung wie folgt:

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstdndig
zuriickgebaut

- das Planungsgebiet selbst dient keiner direkten Naherholung

- vorhandene Gehélzstrukturen im naheren Umfeld und landschaftliche Einbin-
dung durch topographische Verhéltnisse minimieren die Fernwirkung weitge-
hend

- durch ein vorhandenes Wege- und StralRennetz ist die Verkehrserschlieung
sichergestellt und es wird keine zusétzliche Infrastruktur iber die Anlage hinaus
notwendig

- die Energieversorgung soll gemal dem LEP Bayern durch den Aus- und Um-
bau der Energieinfrastruktur zukinftig sichergestellt werden. Erneuerbare
Energie soll verstarkt erschlossen und genutzt werden, wobei hier ein besonde-
rer Fokus auf der Photovoltaik liegt

Durch die voriibergehende Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Grunland wird die Bodenfruchtbarkeit verbessert und ein Stoffeintrag von Diinger und
Pestiziden in den Boden und in angrenzende Flachen kann vermieden werden. Die
Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstéanden dem Belang der
Ausweisung von Flachen fir die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung des
besonderen Gewichts von Naturschutz und Landschaftspflege eine hohere Prioritat
eingerdumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

> Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Fliche fiir die
Landwirtschaft dargestellt. In der Umgebung befinden sich Flachen fir die Forstwirt-
schaft bzw. Flachen des Landschaftsschutzgebietes (L).

Beriicksichtigung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll zu vorliegendem Bebauungsplan
auch der Flachennutzungsplan mittels 24. Anderung entsprechend fortgeschrieben
werden.
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sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann
(vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

> Baurecht, Baugenehmigungspflicht

Photovoltaikanlagen gelten nach Art. 2 Abs. 4 der Bayerischen Bauordnung nicht als
Sonderbauten und kdnnen nach Art. 58 BayBO genehmigungsfrei gestellt werden,
sofern sie u.a. im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen und weitere An-
wendungsvoraussetzungen erfillen. Seit dem 01.08.2009 entféllt auch die Vorlage-
pflicht eines Bauantrages.

Seit dem 20.07.2004 gilt ein an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz EAG
Bau) angepasstes Baugesetzbuch. Wesentliche Anderungen liegen in der Priffung der
Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (sog. ,Plan-UP-Richtlinie®)
sowie in der Beteiligung der Offentlichkeit (sog. ,Offentlichkeitsbeteiligungsrichtlinie®).

Beriicksichtigung:
Die Pflanzungen sind spéatestens in der auf die Fertigstellung der Anlage (Inbetrieb-

nahme) folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und durch die Untere Naturschutzbe-
hérde abzunehmen.

» Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt auerhalb von fest-
gesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,was-
sersensiblen Bereichen®.

Bericksichtigung:

Die geplante Photovoltaikanlage hat einen Abstand von mind. 270 m zum Monbrun-
nerbach, welcher im Westen nach Siiden verlauft. Aufgrund der Entfernung zum Be-
reich des Monbrunnerbachs ist von keinem hohen Grundwasserstand auszugehen.

> Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser
angeschnitten, noch ein Gewasser hergestellt wird.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um-
weltauswirkungen

[2.1 Natiirliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird gema dem Arten- und Biotopschutzprogramm des
Landkreises Miltenberg dem Naturraum ,Ostliches Odenwaldvorland” zugerechnet.

Der Naturraum mit 63 gkm erscheint als hiigelige mit Waldstreifen und Rodungsinseln
durchflochtene Agrarlandschaft. Die vorhandenen Lehmbéden des Oberen Buntsand-
steins mit Léssbeimengungen sind Grund fiir die groRflachige intensive landwirtschaft-
liche Nutzung. Vorhandene voneinander isolierte Restbestdande in Form von Streu-
obstwiesen, Obstbaumreihen, Hecken und Feldgehodlzen mit verhaltnismafig hohem
Strukturreichen Siedlungsbereichen (Dorfern) bilden das gesamte Landschaftsbild. Im
Naturraum des 6stlichen Odenvorwalds sind hauptséchlich strukturarme Fichten- und
Kiefernforste mit einigen Mischwaldparzellen vorzufinden. Die vorhandenen kleinen
Bache sind durch Nahrstoffeintrage von mafiger Wasserqualitat und sind weitgehend
begradigt. Vereinzelt sind nur wertvolle und regional bedeutsame Lebensrdume vor-
handen. Das gesamte Gebiet mit Ausnahme der Hochfliche um Umpfen-
bach/Neunkirchen liegt im Naturpark ,Bayerischer Odenwald".

Die Potenziell Naturliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemaR FIS-NATUR der typi-
sche Hainsimsen-Buchenwald.

Aufgrund der hohen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungsintensitat ist der Bio-
topflachenanteil gering.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den mo-
mentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem
jeweiligen Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentimer) eine entsprechende Uberprifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen von Altlas-
ten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche
nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere
Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverziglich iber diesen Sachver-
halt zu informieren und ihr die diesbeziiglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

|2.2 Artenschutzrecht

Die folgenden Ausfihrungen beschréanken sich auf eine Potenzialabschatzung. Art-
spezifische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Die Behandlung der artenschutz-
rechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstel-
lung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

23-78-01 Seite 36 von 108



Begriindung und Umweltbericht

§ HEIGL Bebauungs- mit Grinordnungsplan SO ,Photovoltaik Freiflichenanlage Miltenberg/Monbrunn*
| EEIENEE R T
T, R Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.05.2025

Flederméuse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potentiellen Quartiersbaume. Die
umgebenden Walder und angrenzenden Feldgehdlze kénnen grundséatzlich mégliche
Quartiersbaume enthalten; diese werden vom Vorhaben jedoch nicht beriihrt. Durch
den Mindestabstand der Umzaunung zum Gehdlzrand wird die mégliche Leitstruktur
nicht beeintrachtigt. Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabi-
tat kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funktion gegenuber
dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Flederm&usen kann ausgeschlossen wer-
den.

Séugetiere ohne Flederméuse

Far Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeigne-
te Habitate. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.

Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhan-
den. In den angrenzenden Flachen sind u. U. Lebensraume vorhanden, in welche
aber nicht eingegriffen wird. Durch die Anlage der Gehdlzhecken und der damit ver-
bundenen Sdume in Form von Sukzession erfolgt eine gewisse Aufwertung des Berei-
ches und somit Neuschaffung von Lebensraum. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit
kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewésser, Uberwinterungs-, Sommerlebensriaume oder Wanderkorridore werden
nicht beriihrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausge-
schlossen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewéasserlebensraume. Damit kann eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe kénnten aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete z.B. Hel-
ler und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwéarmer im Vorhabenswirk-
raum und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fir diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewésserlebensraume im Geltungsbe-
reich. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.
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GefédBpflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der gréRtenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der
Biotopstruktur und standértlichen Gegebenheiten kénnen Vorkommen ausgeschlos-
sen werden.

Brutvégel

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Bruthabitate fir bodenbriitende Végel
der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) wenig geeignet, da die
Habitatqualitat durch die vorhandenen, umgebenden Gehdlzflachen stark eingeschrankt
wird.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken kénnen als Lebensraum fir gehélz-
britende Vogelarten dienen. In die Geholze wird nicht eingegriffen. Die geplante He-
ckenpflanzung und die Extensivwiesenbildung starken die Lebensraumfunktion des Ge-
bietes.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzuneh-
men.

Gesamtbewertung:

Vorhabensbedingt kbnnen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungs-
verbot) ausgeschlossen werden.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

2.3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Béden iiberwiegend als Braunerde, gering
verbreitet Pseudogley-Braunerde aus (grusfiihrendem) Normallehm bis Schluff (L&ss-
lehm) uiber (grusfiihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein) — 577 b angesprochen.
Der nordliche Teil der Teilflache 1 ist dem Bode 574a fast ausschlielich Braunerde
und podsolige Braunerde, selten Podsol-Braunerde aus grusfiihrendem Sand bis
Grussand (Sandstein), verbreitet iiber Sandstein zuzuordnen. (Ubersichtsbodenkarte M
1:25.000, http://www.umweltatlas.bayern.de)

23-78-01 Seite 38 von 108







=SS

==

—_— Bebauungs- mit Griinordnungsplan SO ,Photovoltaik Freiflichenanlage Miltenberg/Monbrunn®
= HEI,GL“ . Begrindung und Umweltbericht
RS Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.05.2025

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes sind zu beachten, eine nach-
haltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten.

Im Bestand handelt es sich um anthropogen tiberpragte Flachen, die unter intensiver
ackerbaulicher bzw. extensiver Wiesen-Nutzung stehen.

Auswirkungen:

Durch die Photovoltaikanlage kommt es zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaft-
lich produktiven Boden. Aus Sicht des Bodenschutzes sind jedoch keine Standorte mit
hoher Bedeutung betroffen (mittlerer Ertragsfahigkeit).

Die Umwandlung von intensiv bewirtschaftetem bzw. maRig extensiv genutztem arten-
armen Griinland bzw. Ackerflachen in extensives, artenreiches Grunland bringt positi-
ve Umweltauswirkungen mit sich. Fur die Nutzungsdauer entfallt die ggf. zum Teil
durchgefiihrte mechanische Bodenbearbeitung, es findet keine Zufuhr von Dunge-
oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, eine Erholung des Bodenlebens ist méglich.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltrager werden ohne Betonfun-
damente in den anstehenden Boden nur eingerammt oder eingedreht und koénnen
nach einer dauerhaften Einstellung des Betriebes - vor der festgelegten landwirtschaft-
lichen Folgenutzung - riickstandslos wieder entfernt werden. Mit der Aufstellung der
Modulreihen ist kleinflachig von einer etwas ungleichmaRigen Verteilung von Nieder-
schlagen auszugehen. Die jeweils ,Uberdachte" Flache erhalt im Vergleich zur gegen-
wartigen Situation weniger Niederschlag, wahrend entlang des unteren Randes der
Module mehr Niederschlag auf den Boden abgeleitet wird. Eine Austrocknung der Bé-
den im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich, da Niederschlagswasser
seitlich nachsickern kann.

Ergebnis:

GemaR dem Leitfaden sind diese Flachen in Liste 1b als Gebiet mit geringer Bedeu-
tung fur den Boden einzustufen.

=>» geringe Beeintrachtigung, deutliche Verminderung der derzeitigen intensiven Bo-
denbearbeitung und damit positive Auswirkungen wahrend der Dauer der PV-
Nutzung

2.3.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Das
Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrde-
te Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auRerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflichen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersen-
siblen Bereichen”. Der Monbrunnerbach befindet sich ca. 270 m entfernt.

Durch die geplante Photovoltaikanlage sind Beeintrachtigungen fur das Schutzgut
Grundwasser nicht zu erwarten, da von den Modulen selbst keine Verunreinigungen
ausgehen. Ein Oberbodenabtrag ist nicht vorgesehen.

Ein etwaiger Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln durch die aktuelle land-
wirtschaftliche Nutzung entfallt fur die Nutzungsdauer der PV-Anlage.

Wie im Abschnitt ,Boden” bereits erwahnt, ist durch die Errichtung der Moduireihen
von einer etwas ungleichméaRigeren Verteilung des Niederschlagswassers auszuge-
hen. In der Bilanz sind jedoch hinsichtlich der weiterhin flachigen Versickerung und der
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Grundwasserneubildung keine veranderten Verhaltnisse zu erwarten. Durch den Ver-
schattungseffekt wird die Verdunstung zunachst etwas herabgesetzt werden, was fir
das Schutzgut Wasser jedoch mit keinen negativen Auswirkungen verbunden ist.

Aufgrund der geringen Uberbauung ergibt sich keine nennenswerte Verscharfung des
Oberflachenabflusses.

Ergebnis:

Der Geltungsbereich wird als Gebiet geringer Bedeutung fir das Schutzgut Wasser
eingestuft.

=> keine Beeintrachtigung zu erwarten

2.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung:

Die Flachen sind nicht durch StraBen oder sonstige Verkehrsflachen vorbelastet. In
den Bereichen befinden sich keine kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen.

Auswirkungen:

Durch die geplante Photovoltaikanlage ist allenfalls mit kleinflachigen Veranderungen
der Standortfaktoren, v.a. durch Verschattung auszugehen, die auch mikroklimatische
Folgen nach sich ziehen. So ist im Bereich der verschatteten Flachen von insgesamt
gemaBigteren klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und Ausstrahlung, verminderte
Verdunstung) auszugehen. Da die von diesen Veranderungen betroffene Flache ins-
gesamt als vergleichsweise kleinrdumig anzusehen ist, sind messbare negative Beein-
trachtigungen des Kleinklimas nicht zu befiirchten.

Fur abflieBende Kaltluft stellt die Photovoltaikanlage eine gewisse Barriere dar, so
dass ggf. Stauungseffekte in geringem Umfang auftreten kénnen. Auch fiir bodennahe
Winde ist von Luftwiderstanden durch die Anlage auszugehen und es kdnnen sich in
diesem Bereich Turbulenzen und Verwirbelungen bilden.

Es findet eine deutliche Entlastung der Umwelt durch emissionsfrei produzierten Strom
mit einem enormen Einsparungseffekt an CO,-Aussto statt. Die kumulierte Minde-
rung der CO,-Emission liegt bei z. B. polykristallinen Modulen gerechnet auf 20 Jahre
Laufzeit bei insgesamt ca. 176 to je 10 KWp installierter Leistung.

Ergebnis:

Der Geltungsbereich wird als Gebiet geringer Bedeutung eingestuft.
=>» keine Beeintrachtigung des Klimas, deutlich positive CO»- und Energiebilanz

2.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als Acker- bzw. Grunlandfldche dar. Die
vorhandenen Gehélze entlang der Geltungsbereichsgrenzen werden nicht beeintrach-
tigt. Betroffen sind gering empfindliche Flachen, bei denen sich durch die genannte
Verschattung die Standortbedingungen fiir Vegetation und Fauna geringfiigig verén-
dern kénnen. Aufgrund der intensiven bzw. maRig extensiv genutzten Grundstiicksnut-
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zung und der angrenzenden Strukturen sind keine Tier- oder Pflanzenarten vorzufin-
den oder bekannt, die dem gesetzlichen Schutzstatus gem. §§ 39 und 44 BNatSchG
unterliegen.

Auswirkungen:

Infolge der Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt es - zumindest voribergehend
fur die Zeit der Nutzung - zu einer Inanspruchnahme von Flachen, die derzeit landwirt-
schaftlich genutzt werden. Durch das Einrammen oder Eindrehen der Stahlstitzen in
den Untergrund erfolgt keinerlei Versiegelung oder groRere Stérung des natirlichen
Bodengefiiges, ein rickstandsfreier Riickbau der Anlage wird erméglicht.

Der ,Spiegeleffekt" der Module kann unter bestimmten Umsténden fir (Wasser-) V6-
gel offene Wasserflichen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese
hierdurch zum Landen animiert werden. Fir bestimmte Arten, wie z. B. Taucher und
Tauchenten, stellen diese Anlagen dadurch eine potenzielle Gefahrdung dar, da sie
zum (Wieder-) Starten eine Anlaufflache im Wasser benétigen. Da hier Wasservogel
der zuvor genannten Gruppen nicht vorkommen, sind nachteilige Auswirkungen je-
doch mit groBer Wahrscheinlichkeit auszuschlieRen.

Unter den zukinftigen Modulreihen wird die derzeitig landwirtschaftlich genutzte Fla-
che in extensives, artenreiches Griinland umgewandelt. Hierdurch ist von einer deutli-
chen Verbesserung fiir den Arten- und Biotopschutz auszugehen, da die hohere
Pflanzenvielfalt i.d.R. auch Voraussetzung fur ein groBeres faunistisches Artenpotenti-
al (Insekten wie Schmetterlinge; Kleinsauger etc.) ist.

Die Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstéanden erméglicht eine
eingeschrankte Nutzung als Weide (z. B. Schafe) oder eine regelmaRige Mahd.

Infolge des Baus und des spateren Betriebes der Anlage kommt es zu geringfiigigen
abiotischen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der
Solarmodule ist von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Griin-
landes gegeniiber voll besonnten Flachen auszugehen.

Eine wichtige Bedeutung als Lebensraum und fir den Biotopverbund haben die Ge-
hélzstrukturen, die aber in ihrer Art und Beschaffenheit nicht durch die Baumaf3nahme
beeintrachtigt werden. Zu dessen Grenze wird ein Mindestabstand von 5,0 m einge-
halten.

Die geplanten seitlichen Griunflichen mit Geholzpflanzungen mit ihren Saumfléachen
werden dagegen zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt und damit bereits kurzfristig zu
besseren Standort- und Lebensbedingungen z. B. fiir Végel, Kleinsduger, aber auch
fur Insekten sowie fur die Pflanzenwelt fuhren.

Der fir Niederwild und Kleintiere durchlassige Schutzzaun grenzt diese Tierarten auch
von der eigentlichen PV-Flache nicht aus und vermeidet Wanderungsbarrieren. Im
Bereich der Teilflache 2 wird dariber hinaus ein 15 m breiter Wildkorridor von Bebau-
ung freigehalten, sowie entlang der westlichen und siidlichen Grenze ein ca. 13 m
breiter Asungsstreifen. Samtliche Gehélzpflanzungen werden zudem auerhalb der
dauerhaften Einzaunung und damit von auBen fiir das Wild zugénglich angelegt. Le-
diglich fiir ca. die ersten finf Jahre wird auBerhalb der Gehélze als Anwuchsschutz ein
bodenbiindiger Wildschutzzaun vorgesehen.

Beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaische Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutz-Richtlinie) sind unter Beachtung der vorgezogenen artenschutzrechtli-
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chen AusgleichsmaRnahmen sowie der Vermeidungsmaf3nahmen keine Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsver-
bot, Tétungsverbot) zu erwarten (vgl. Kapitel 2.2 im Umweltbericht).

Ergebnis:

GemalR Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume erfasst.

=>» keine oder unerhebliche Beeintrachtigung, positive Auswirkung durch Biotopneu-
schaffung

2.3.5 Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Durch die geplante Photovoltaikanlage werden ca. 20,333 ha derzeitige Acker- und
Grunlandflache fur die Dauer des Betriebes der Solaranlage der Nutzung entzogen
und gelten im Sinne des landwirtschaiftlichen Flachenpramienrechts nicht mehr als
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Eine Eignung zur Erholungsnutzung der Flache ist
nur zum Teil gegeben oder feststellbar. Die umgebenden Walder beinhalten Sparzier-
und Wanderwege.

Im Geltungsbereich selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden.

Die nachstgelegene Wohnbebauung (Monbrunn) ist ca. 600 m von der Teilflaiche 1
bzw. ca. 350 m von der Teilflache 2+3 entfernt.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Wirtschaftswege stellen fiir Laufer, Spazier-
ganger und Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar.

Auswirkungen:

Wahrend des Aufbaus der Photovoltaikmodule ist befristet von lokal erhéhten Larm-
und Abgasemissionen durch Fahrzeuge und Montagearbeiten auszugehen. Jedoch
fallen diese aufgrund der kurzen Bauzeit nicht ins Gewicht. Der Betrieb der Anlage
bringt keine gréReren Larmemissionen als landwirtschaftliche Flachen mit sich. Bei
einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstiicksgren-
ze wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A)
am Tag aulerhalb des Grundstiickes sicher unterschritten (Praxis-Leitfaden fur die
6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen, LfU 2014). Bei dem ge-
gebenen Abstand des Trafos von der Wohnbebauung ist demnach nicht mit beein-
trachtigenden Gerauschen zu rechnen.

Zur Reduzierung von méglichen Blendemmissionen wird die Anlage auf der Teilflache
1 an der 6stlichen Seite durch Gehdélzpflanzungen aus Baumen und Strduchern ein-
gegrint. Die stdliche Teilflache 2 wird an der Nordseite eingegriint. Die vorhandenen
Geholze an fast allen Seiten stellen dariiber hinaus eine zusétzliche Abschirmung da.

Die Erholungswege bleiben unverandert erhalten. Eine Beeintrachtigung ist durch die
extensive Wiesennutzung, den Wegfall von Emissionen und die Gestaltung von ge-
holzbestandenen Eingrinungsflachen nicht feststellbar.

Die geplanten seitlichen Geholzpflanzungen auf zwei Seiten und die in naherer Um-
gebung vorhandenen Gehélzflachen lassen keine unverhaltnismaBige Fernwirkung
der geplanten Anlage befirchten.
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2.3.8 Abfalle und Abwasser
Beschreibung:

Kein Anfall beim Betrieb der Photovoltaikanlage, bei einem Riickbau nach Einstellung
der Nutzung kann von einer vollstandigen Recycling-Quote aller eingesetzten Materia-
lien (Metalle, Glas, Silizium) ausgegangen werden.

Ergebnis:
=>» keine Beeintrachtigung

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bewegen sich in einem
normalen, Uiblicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen
zu den einzelnen Schutzgitern mitbericksichtigt. Erhebliche, sich gegenseitig verstar-
kende Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

[2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzgiiter

Schutzgut Einstufung des Bestands
anthropogen Uberpragter Boden unter Acker- und Griinland-
nutzung;
Boden deutliche Verminderung der Bodenbearbeitung und damit

positive Auswirkungen wahrend der Dauer der PV-Nutzung
-> geringe Bedeutung

Gebiet mit intaktem Grundwasserflurabstand;
Wasser Verbesserung wahrend der Dauer der PV-Nutzung
-> geringe Bedeutung

Klima / Luft Flachen mit Klimaausgleichsfunktion
-> geringe Bedeutung

relativ strukturarme Griinlandnutzung, mit seitlich vorhanden
Arten und Lebens- hochwertigen Biotopfléchen

raume
-> geringe Bedeutung (direkte Flache)

erholungswirksamer Landschaftsraum; keine Blendwirkung

Mensch )
-> geringe Bedeutung
relativ strukturarme Acker- und Griinlandnutzung, mit seitlich
Landschaftsbild vorhanden hochwertigen Waldflachen

-> mittlere Bedeutung

Kultur- u. Sachgiiter

(Bodendenkmailer) ~keine Bedeutung
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Abfélle und .
Abwasser —keine Bedeutung
Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt, Land-
Gesamtbewertung schaftsbild und die Schutzgiiter

2.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfiihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgitern
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortveran-
derungen infolge Verschattung und gebiindelter Abfilhrung von Niederschlagswasser
auch geringfugige, indirekte Auswirkungen auf die o. g. Schutzgiter untereinander.
Diese wechselseitigen Auswirkungen werden jedoch z. B. hinsichtlich der Gesamt-
menge an Niederschlag fir Boden und Grundwasser wieder ausgeglichen; eine erheb-
liche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere
Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz und Naturhaushalt hinsichtlich
der Artenvielfalt insgesamt. Nach Riickbau der Anlage ist die bisherige landwirtschaft-
liche Nutzung unbeeintrachtigt wieder méglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehélzsaumflachen wird wahrend der
Nutzungs- und damit Eingriffsdauer zuséatzlicher Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
geschaffen, verbleibende geringe Beeintrachtigungen der Anlage kénnen mit zuséatzli-
chen AusgleichsmaRRnahmen auf dauerhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompen-
siert werden. Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens
keine Verschlechterung fir die Umwelt zur Folge.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wiirde die Flache weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, eine Neuschaffung von Biotopen oder Ausgleichs-
flachen eher nicht wahrscheinlich wére. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung bliebe der ungiinstige Stoffeintrag in den Boden, in die angren-
zenden Flachen und ins Grundwasser bestehen. Hinsichtlich Klima und Luft sowie
Landschaftsbild wiirde sich keine Veranderung ergeben.

|2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensriaume
o Gehoélzpflanzungen an den AuRenseiten als Ausgleichsflachen
e Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
e Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut

¢ Umwandlung des Gebietes von intensiv bzw. méRig extensiv genutztem arten-
armen Grinland zu extensivem, artenreichen Griinland ausschlieBlich mit au-
tochthonem Saatgut im Bereich der Module und damit deutlich extensivere Be-
wirtschaftung der Gesamtflache
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o Natirliche Selbstbegriinung auf Zwischen- und seitlichen Randflachen mit ver-
schiedenen Sukzessionsstadien im Umfeld der Gehélzhecken

e Zaun mit mind. 15 cm Bodenabstand und Ausschluss durchgehender Zaunso-
ckel > somit Erhalt der biologischen Durchlassigkeit (Festsetzung 1V.5.2.1)

¢ Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Grinstrei-
fen werden dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgriinden er-
forderliche Einzaunung entlang der Innenseite angelegt wird

= Umwandlung des Gebietes von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu
,maRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland” (=BNT G212) im Bereich der
Module. Fir die Entwicklung und Pflege ist folgendes zu beachten:

- Grundflaichenzahl GRZ < 0,6 fur TF 1 sowie < 0,5 fur TF 2+3 (Festsetzung 1.2.5)

- Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen (Festsetzung
1.2.8)

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m (Festsetzung 1V.2.3)

- Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseige-
nen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut (Festsetzung IV.6.2)

- Keine Diingung (Festsetzung 1V.6.2)

- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln (Festsetzung 1V.6.2)

- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitth6-
he 10 cm) (Festsetzung IV.6.2)

- Kein Mulchen (Festsetzung IV.6.2)

> Schutzgut Wasser

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, da keine Versiegelung bis auf
Trafostationen erfolgt

e Dauernde Vegetationsbedeckung
¢ Keine Anwendung von Spritz- und Diingemitteln
¢ Minimierung der Bodenverdichtung

> Schutzgut Boden

e Anpassung der Photovoltaikanlage an den Geldndeverlauf zur Vermeidung
groRerer Erdmassenbewegungen (Abtragen/Einebnen der vorhandenen Abla-
gerungen)

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

¢ Geringer Versiegelungsgrad mit vollstandiger Versickerung anfallenden Ober-
flachenwassers

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschlieflich in wassergebundener
Bauweise

> Schutzgut Landschaftsbild
e Begrenzung der zuldssigen Modul- und Betriebsgebaudehéhen
¢ Neupflanzung von Baumen und Strduchern als raumwirksame Randeingriinung
o Standortwahl abseits von Siedlungen
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> AusgleichsmaRnahmen

o Baurechtliche Ausgleichsmafinahmen werden festgesetzt.

|2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fiir Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaR den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsmini-
sterien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom
10.12.2021.

,Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen von einer Bebauung mit Ge-
bauden (einschlieBlich deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fiir die Bewalti-
gung der Eingriffsregelung durch PV-Freiflichenanlagen spezifische Hinweise gege-
ben. Diese gelten ausschlieBlich fur Bauleitplanverfahren zu PV-Freiflachenanlagen.*

1. Vermeidung und Ausgleich Naturhaushalt

Vor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfes wird geprift, ob erhebliche Beeintrachti-
gungen durch geeignete MaRnahmen soweit wie mégliche vermieden werden kén-
nen. Vermeidungsmalnahmen sind rechtliche verbindlich zu sichern (z. B. nach § 9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen
prognostisch quantifiziert und qualifiziert im Rahmen der Eingriffsregelung zu be-
werten:

1.1 Grundsatzliche Vermeidungsmalnahmen (Punkt 1.9.b) aa))

e Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung:

Beriicksichtigung:
siehe hierzu Ziff. 1.3 des Umweltberichtes (Vorgaben der Raumordnung,
LEP und RP)

o Keine Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche

Beriicksichtigung:

Im Geltungsbereich finden sich keine amtlich kartierten Biotope, Boden-
denkmaler und Geotope, keine Béden mit sehr hoher Bedeutung als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte gem. § 2 BBodSchG.

¢ mind. 15 cm Abstand des Zaunes zum Boden bzw. anderweitige Zaunun-
gen, durch die dieselbe Durchlassigkeit fur Klein- und Mittelsduger etc.
gewabhrleistet werden kann:
Berucksichtigung:
Festsetzung Ziff. IV.5.2.1
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e Fachgerechter Umgang mit Boden gem. den bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben:

Beriicksichtiqung:

siehe Beschreibung des Schutzgutes Boden im Umweltbericht und Ziff. 2.6
geplante Vermeidungs- und Verringerungsmafnahmen

1.2 Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und Pflegemafinahmen

(Punkt 1.9.b) bb))

Durch &kologisch hochwertige Gestaltungs- und PflegemaRnahmen auf der Anla-
genfliche kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes minimiert
werden. Werden die Gestaltungs- und PflegemaRnahmen im Optimalfall flachen-
deckend umgesetzt, kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
komplett vermieden werden. Unter 6kologisch hochwertig gestalteten und gepfleg-
ten PV-Freiflachenanlagen sind grundsatzlich Anlagen zu verstehen, auf denen
ein extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland entwickelt und gepflegt
wird, dass sich in Arten- und Strukturausstattung am Biotop ,MaRig extensiv ge-
nutztes, artenreiches Griinland" (=BNT G212) orientiert.

Beriicksichtigung:

siehe Beschreibung des Schutzgutes Boden im Umweltbericht und Ziff. 2.6 ge-
plante Vermeidungs- und VerringerungsmafRnahmen

1.3 Vermeidung und Ausgleich Landschaftsbild (Punkt 1.9.c))

Aufgrund ihrer technischen Gestalt sind PV-Freiflaichenanlagen landschaftsfremde
Objekte, die das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen. Die entschei-
denden Kriterien fir das Ausmafl an erheblichen Beeintrachtigungen sind der
Wirkraum, der durch die Sichtbarkeit der Anlage in der Landschaft (Fern- und
Nahsicht) bestimmt wird und der naturschutzfachliche Wert des Schutzguts Land-
schaftsbild in diesem Wirkraum unter Einbezug etwaiger Vorbelastungen. Diese
Beeintrachtigungen gilt es soweit wie méglich zu vermeiden.

Bericksichtigung:

= Erhalt wertvoller Landschaftselemente und Biotopstrukturen auf der bzw.
angrenzend an die Anlagenflache (nordl., éstliche, stdliche und westliche
Gehdlstrukturen)

= Anordnung der Module unter Ricksichtnahme auf Topographie und vor-
handenes Relief (Beschrankung der Hohe der Module auf 3,50 m)

= Festgesetzte mind. 2-reihige Geholzhecken an den Seiten der geplanten
Anlage.

2. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen (Punkt 1.9.b) cc))

Koénnen die MaRgaben nur teilweise eingehalten und die MalRnahmen nur teilweise
umgesetzt werden, ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und um die durch Skologi-
schen Gestaltungs- und PflegemaRnahmen erreichbare Vermeidung zu reduzieren.
Die Bestimmung des rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarfs erfolgt nach der Me-
thodik des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft vom 10.12.2021.
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— glnstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der
topographischen Lage.

Ein siedlungsstrukturell giinstigerer Standort im Sinne von ,vorbelasteten” versiegelten
Dach- oder Wandflachen in dieser GroRenordnung ist in der ndheren Umgebung nicht
verfigbar.

Eine grofRflachig geplante und zusammenhangend gewartete Anlage wie im vorlie-
genden Fall lasst sich innerhalb der Stadt auch nicht auf viele Einzelstandorte oder
Dachflachen aufgliedern.

Insgesamt gesehen sind zudem am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beein-
trachtigungen von Schutzgiitern oder sonstigen éffentlichen Belangen zu befirchten.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natiirlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

— Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)
- Umweltatlas Boden Bayern

- Praxis-Leitfaden fuar die oOkologische Gestaltung von  Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, LfU 2014

— Informationsdienst iberschwemmungsgefiéhrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
-~ Bayern-Atlas

— Bayerischer Denkmal-Atlas

— Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Miltenberg)

— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Bayerischer Untermain (1)

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Heigl (Februar/Marz 2023)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden die
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (in Ab-
stimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fiir Wissenschaft und Kunst, fur Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021 beachtet.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltpriifung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.

|3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene
Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB).
Dies dient im Wesentlichen der friihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um
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durch geeignete Gegenmafinahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt
des Monitorings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende MaRnahmen sind z.B. még-
lich:

Uberwachung sémtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmaRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnétiger
zusétzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

Uberwachung der Einhaltung der einschlégigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien
bei allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhiitungsvorschriften der Be-
rufsgenossenschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone
von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln sowie Berlicksichtigung des Merkblattes
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgege-
ben von der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen.

Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflichen- und/oder Pflanzpléne fur
alle Grunflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.

Durchfihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und
Vertretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehérde nach Fertigstel-
lung der Bau- und PflanzmaRnahmen zur Erfolgskontrolle der Erstgestaltungsmaf-
nahmen.

Uberpriiffung der Ausgleichsflichen sowie der zur Eingrilnung vorgesehenen
Baum- und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in
festzulegenden Abstdnden. Bei Geholzausfillen sind gleichartige Erganzungs-
pflanzungen vorzunehmen.

Erstellen eines Abschlussberichtes nach Fertigstellung der PV-Anlage.

Uberprifung der Griinlandentwicklung des BNT G212 auf allen Fléchen durch ein
Monitoring fir die ersten 5 Jahre, sowie Vorlage eines jahrlichen Zwischenberich-
tes.

Die Monitoring-Pflicht entsprechend der textlichen Festsetzung unter Punkt IV.6.4
im Bebauungsplan ist einzuhalten. Der erste Bericht ist spatestens 1 Jahr nach
Fertigstellung der Anlage der unteren Naturschutzbehérde Miltenberg vorzulegen.

Samtliche Eingriinungs- und AusgleichsmaBnahmen sind spéatestens in der nach
Fertigstellung der PV-Flache folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

Nach Abschluss der Eingriinungs- und AusgleichsmafRnahmen ist dies der unteren
Naturschutzbehoérde zur Vereinbarung eines Abnahmetermins schriftlich anzuzei-
gen.

Die Zaunung um die Anlage hat in gedeckten Grinténen zu erfolgen.

Sollte zukiinftig eine Beweidung der Flachen vorgesehen sein, wird diesbeziglich
auf das UMS vom 02. Februar 2024 zur wolfsabweisenden Zaunung bei Freifla-
chenphotovoltaik-Anlagen hingewiesen.

|3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Auf einer insgesamt ca. 20,333 ha grof3en Flache (auf drei Teilflachen) stdlich der
Stadt Miltenberg im Landkreis Miltenberg ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage
geplant.
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Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich (Acker- und Griinland) genutzt
Es befindet sich auBerhalb landschaftsokologisch wertvoller Flachen. Es werden Fla-
chen von geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild beansprucht.

Auf mehreren Seiten der Grundstiicke werden PflanzmafRnahmen zur erforderlichen
Einbindung der Anlage in die Landschaft ausgewiesen, neben den vorhandenen Ge-
holzstrukturen.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung
wieder Landwirtschaft vorgesehen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Giter zu erwarten.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Raumstrukturen vor.
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r3.4 Stellungnahmen im Verfahren und Abwigung

Die erste Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
29.08.2024 bis 17.10.2024 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen (zumeist in einem Schreiben fiir Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan vorgetragen) wurden in der Sitzung des Stadtrates am
26.02.25 wie nachfolgend dargestellt beraten, abgewogen und entschieden (Auszug
aus der Sitzungsniederschrift):

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegan-

gen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden beteiligt:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg,

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt,

AZV Main-Mud,

Bayer. Bauernverband, Wirzburg,

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen,

Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld

Bund Naturschutz Obernburg,

Deutsche Flugsicherung, Langen

Deutsche Telekom GmbH, Wiirzburg,

Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt,

Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt,

Gewerbeaufsichtsamt bei der Regierung von Unterfranken, Wirzburg,
Handwerkskammer Unterfranken, Wirzburg,

Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg,

Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheits-
amt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz,

PLEdoc GmbH Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH),

Luftamt Nordbayern bei der Regierung von Mittelfranken, Nurnberg,

Hoéhere Landesplanungsbehérde bei der Regierung von Unterfranken, Wirz-
burg,

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg,

Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

Vodafone Deutschland GmbH Nurnberg,

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

Zweckverband Erftalgruppe, VG Erftal, Burgstadt

VG Erftal (Markt Birgstadt),

Stadt Amorbach,

Markt Weilbach,

Markt Schneeberg,

Stadtische Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Kdmmerei, Forst und
Entwéasserung.
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Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht, die erst bei der konkreten

Objektplanung zu beachten sind, haben:

Markt Schneeberg, E-Mail vom 29.08.24
Markt Weilbach, E-Mail vom 02.09.24
Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld, Schreiben vom 05.09.24

Gewerbeaufsichtsamt bei der Regierung von Unterfranken, Wirzburg, Schrei-
ben vom 18.09.24

Staatliches Bauamt Aschaffenburg, Schreiben vom 26.09.24
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, E-Mail vom 26.09.24
Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg, Schreiben vom 24.09.24

Luftamt Nordbayern bei der Regierung von Mittelfranken, Nirnberg, E-Mail vom
12.09.24

Deutsche Telekom GmbH, Wiirzburg, Schreiben vom 11.09.24
Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 16.09.24
AZV Main-Mud, E-Mail vom 16.09.24

Handwerkskammer Unterfranken, Wiirzburg, Schreiben vom 24.09.24
Deutsche Flugsicherung, Langen, Schreiben vom 04.10.24

Vodafone Deutschland GmbH Nirnberg, Mails vom 08.10.24

Stadt Amorbach, E-Mail vom 11.10.24

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Bund Naturschutz Obernburg,

Gasversorgung Miltenberg-Biirgstadt,

PLEdoc GmbH Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH),

Stadtische Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Kammerei, Forst und
Entwéasserung.

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Miinchen, Schreiben vom 03.09.24
Zweckverband Erftalgruppe, VG Erftal, Markt Burgstadt, E-Mail vom 03.09.24
Amt fur Ermadhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt, Schreiben vom
19.09.24

Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheits-
amt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz, Schreiben vom 23.09.24

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, Schreiben vom
04.10.24

Hoéhere Landesplanungsbehoérde bei der Regierung von Unterfranken, Wirz-
burg, Schreiben vom 09.10.24

Bayer. Bauernverband, Wirzburg, Schreiben vom 11./14.10.24

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg, Schreiben vom
14.10.24

Die Stellungnahmen im Einzelnen lauten wie folgt:
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, Schreiben vom
04.10.24

1.
Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegenschaftska-
tasters vom Oktober 2024.

Abwigungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

2.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Flurstiicke, die noch nicht vollsténdig
vermessen wurden, um hier genaue Fléchen zu erhalten, waren Vermessungen nétig.

Abwigungsentscheidung:

Lt. Mitteilung des Vorhabentrégers bezieht sich der Hinweis auf Nachfrage beim
Vermessungsamt darauf, dass in Teilbereichen eine Flachendifferenz zwischen
den FlachengroRen gemaR Grundbucheintrag und den berechneten Flachen
vorhanden ist. Fir den Bau der Anlage sind die mafRgeblichen Gren-
zen/Grenzpunkte vorhanden. Eine Vermessung ist daher nicht notwendig.

3.

Unter Punkt 1.1 Planungsanlass und -ziel in der Begriindung, sollten die Flurstiicke
der Teilflache TF1, Flurstiick 863 und 867 als teilweise einbezogen beschrieben sein,
da diese auch Uberhaken besitzen und auf der anderen Seite des Weges weiterge-
hen. Ebenso verhélt es sich mit der Teilflaiche TF3 hier sollten die beiden Flurstiicke
951 und 964 auch als teilweise einbezogen und Fiurstiick 964 zusétzlich mit Uberge-
haken beschrieben werden.

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht berihrt

Abwiagungsentscheidung:

Bei den Fl. Nrn. 863 und 867 der Teilflache 1 wird in den Unterlagen ergénzt,
dass es sich beim Geltungsbereich um jeweils Teilflachen handelt, ebenfalls bei
den Fl. Nrn. 951 und 964.

| Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege Miinchen, Schreiben vom 03.09.24

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auf-
findung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist
jedoch jederzeit zu rechnen. Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehoérde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
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verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem.
0. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehoérde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmadler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu ubergeben
(Art.9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Wir méchten allerdings darauf hinweisen, dass die Anschlussleitung oder mogliche
Konverter/lUmspannanlagen die gegebenenfalls fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage
erforderlich werden der Fachbehorde noch vorgelegt werden mussen, da diese in den
vorliegenden Planungsunterlagen nicht ablesbar sind.

Abwigungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Denkmalschutz sind in der Planbegriindung enthalten. In der
Legende wird dies unter dem Punkt ,Textliche Hinweise" verdeutlicht.

Die Anschlussleitung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Eine Regelung
kann aber im Durchfiihrungsvertrag erfolgen.

| VG Erftal, Zweckverband Erftalgruppe, Markt Biirgstadt, E-Mail vom 03.09.24

Das Vorhaben liegt auerhalb jeglicher Versorgungsbereiche des Zweckverbandes,
somit ist eine Versorgung mit Trinkwasser nicht gesichert. Sollte diese notwendig wer-
den, bitten wir vorab um eine genaue Vorhabensplanung. Diese erfolgt grundsétzlich
auf eigene Kostentragung des Bauherrn bzw. Antragsstellers.

Weiterhin stellt der Zweckverband in diesem Bereich keinerlei Léschwasser zur Verfi-
gung. Die Belange des Brandschutzes kdnnen somit nicht Gber das Trinkwassernetz
sichergestellt werden. Anderslautende Regelungen sind vorab mit dem Zweckverband
als Trinkwasserversorger zu besprechen und dessen Zustimmung einzuholen.

Abwigungsentscheidung:
Lt. Mitteilung des Vorhabentragers ist eine Trinkwasseranbindung nicht erfor-
derlich.

Zum Brandschutz wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt, dass die Einzelheiten
beziglich der Anforderungen an die Sicherstellung des Brandschutzes vom
Vorhabentrager im Zuge des Bauleiplanverfahrens in eigener Verantwortlichkeit
abschlieBend mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Miltenberg
abzustimmen sind.
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Auf den Abwiagungsvorschlag zur Stellungahme des Landratsamtes zum
Brandschutz / Bebauungsplan wird verwiesen.

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karistadt, Schreiben vom
19.09.24 zum Bebauungsplan

Bereich Landwirtschaft

Vom beplanten Gebiet betroffen sind in etwa 20 ha aktuell landwirtschaftlich genutzter
Flache.

Die beiden Teilflichen Monbrunn Nord und Siid besitzen eine durchschnittliche Acker-
bzw. Griinlandzahl von 35 und 36. Die Teilfliche 1 (Nord) wird derzeit als Ackerland
genutzt. Die Teilflache im Siiden wird zum einen Teil als Mahweiden, zum anderen
Teil mit Ackergras genutzt. Im Landkreis Miltenberg liegt die durchschnittliche Acker-
zahl bei 52, die durchschnittliche Griinlandzahl bei 46. Somit liegen bei beiden Teilbe-
reichen Flachen mit eher unterdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit vor.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist es zu begraen, dass keine externen Ausgleichsfla-
chen angelegt werden und der Ausgleich in Form der Eingriinung der Anlage erbracht
wird.

Die Freiflaiche der PV-Anlage soll nach der Nutzung zur Energiegewinnung wieder der
landwirtschaftlichen Produktion zugefiihrt werden. Ein volistandiger Riickbau der PV-
Anlage und eine Nutzung der Flache in der bisher verwendeten Form, zur landwirt-
schaftlichen Urproduktion, soll gewahrleistet sein. Die Flache soll nicht dauerhaft aus
der landwirtschaftlichen Produktion genommen werden.

Auf die von den landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch), ausgeldst durch betriebs-
Ubliche landwirtschaftliche Nutzungen (zu allen Tages- und Nachtzeiten) wird hinge-
wiesen. Diese sind ortstiblich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht Gber das ge-
maR den einschlagigen offentlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulédssige und zu-
grunde gelegten MaR hinausgehen.

Abwigungsentscheidung:

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Riickbauverpflichtung
mit einer dann wieder uneingeschrankt moéglichen landwirtschaftlichen Nutzung
wird im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Bereich Forsten

An die beplanten Teilflachen angrenzend befindet sich Wald im Sinne des § 2
BWaldG. An der Teilflache 1 grenzt sowohl Kommunalwald der Stadt Miltenberg als
auch Privatwald an. An die Teilflaichen 2 und 3 grenzt Privatwald an.

Erfahrungsgemal erreichen Waldbaume im hiesigen Bereich Baumhdhen von 25 - 30
Meter. Innerhalb dieser Baumfallzone besteht im Falle eines Umsturzes von Baumen
ein erhdhtes Risiko fir Gebaude und Sachwerte. Aus den Planungsunterlagen geht
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hervor, dass die Bebauung, bzw. die Zaunung zwischen 5-13 Meter Abstand zu den
Waldflachen hat und sich somit im Bereich der Baumfallzone befindet. Wir empfehlen
daher, bei der Errichtung von Bauwerken einen Sicherheitsabstand der Endbaumhéhe
des angrenzenden Waldes zu diesem einzuhalten, um Schéden an Eigentum vorzu-
beugen.

Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung fir die
angrenzenden Waldbesitzer dauerhaft Mehrbelastungen ergeben. Diese setzen sich
wie folgt zusammen:

» Bewirtschaftungserschwernisse, u.a. in Form von erhdhten Sicherheitsaufwendun-
gen bei grenznahen Baumfallungen,
* Ein héheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sachschaden.

Durch eine dinglich gesicherte Haftungsausschlusserklarung (§1018BGB, Grund-
dienstbarkeit) kann der jeweilig betroffene Waldbesitzer hinsichtlich privatrechtlicher
Schadensersatzforderungen von der Haftung freigestellt werden.

Auf diese, sich durch die geplante Bebauung ergebenden, Erschwernisse und das
Haftungsrisiko sollten die angrenzenden Waldbesitzer durch die Stadt Miltenberg vor
Erlass des Bebauungsplanes dringend hingewiesen werden

Abwigungsentscheidung:

Lt. Mitteilung des Vorhabentragers werden von diesem zum Teil die kompletten
Fluren angepachtet, auf denen sich u. a. auch Waldflachen befinden. Somit ob-
liegt dem Vorhabentrager auch die Pflege des Waldes. Der Abstand zum Wald-
rand betragt mit dem Zaun zwischen 5 und 13 m. Die Modultische (Baugrenze)
sind jedoch grofitenteils noch weitere 5 m von der Zaunlinie entfernt, so dass
der Abstand hier zwischen 10 und 18 m betragt.

Im Durchfithrungsvertrag sind Regelungen zum Waldabstand und zum Verzicht
des Vorhabentragers auf Geltendmachung von Entschadigungs- bzw. Scha-
denersatzanspriichen gegeniber den Waldeigentimern enthalten. Der Vorha-
bentrager wird nach dessen Aussage eine Haftungsausschlusserklarung fir die
betroffenen Waldbesitzer formulieren.

Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt,
Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz, Schreiben vom 23.09.24 zum Bebauungsplan

Sachverhalt

Der Stadtrat der Stadt Miltenberg hat in der Sitzung vom 25. Oktober 2023 beschlos-
sen, die vorliegende 24. Anderung zum Fliachennutzungsplan, sowie den Bebauungs-
mit Griinordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflaichenanlage Miltenberg /
Monbrunn" im Parallelverfahren aufzustellen.

Die Stadt Miltenberg plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes — zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB — zur Verwirkli-
chung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Stadtteil Wenschdorf / Monbrunn und
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beabsichtigt mit dem Betreiber einen entsprechenden Durchfiilhrungsvertrag abzu-
schliefen.

Der Bebauungsplan soll als Interimsbebauungsplan gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
aufgestellt werden. Zunachst soll ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung der Errichtung und des Betriebs von Anlagen zur Er-
zeugung elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie fir die Nutzung erneuer-
barer Energien festgesetzt werden. Als Folgenutzung soll der Ist-Zustand ,landwirt-
schaftliche Nutzflache" wiederherzustellen sein.

Der geplante Geltungsbereich umfasst drei Flachen, die sich in ca. 1,6 km Entfernung
voneinander befinden. Diese liegen siidlich der Stadt Miltenberg. Der Geltungsbereich
der Teilflache ,TF1“ befindet sich nordlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die
beiden Flurnummern 863 und 867 jeweils der Gemarkung Wenschdorf. Teilflache
,TF2" befindet sich siidlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die Flurnummern 934
und 936 und Teilflache ,TF3"“ die Flurnummern 951, 957, 958, 965, 968 und eine Teil-
flache der Flurnummer 964, alle der Gemarkung Wenschdorf.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das geplante Gebiet als Fliche fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplanten Flachen befinden sich auBerhalb des Natur-
parks NP2, aber innerhalb des Naturparks NP1.

Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Mit E-Mail vom 14. August 2024 wurde das Landratsamt Miltenberg als Behérde und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. § 4
Abs. 1 BauGB um Stellungnahme bis spatestens 17. Oktober 2024 gebeten.

Abwigungsentscheidung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht derzeit noch kein Einverstandnis.

Lage im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald

Die Grundstiicke im Plangebiet TF 1, TF 2 und TF 3 liegen entgegen der Aussage un-
ter Ziffer 1.8 der Begrindung volistdndig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bayeri-
scher Odenwald” (Naturpark 1). Nach § 6 der Landschaftsschutzgebietsverordnung
Uber den Naturpark Bayer. Odenwald ist es verboten, ohne die erforderliche Erlaubnis
oder Befreiung Veranderungen vorzunehmen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu vermindern, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder das
Landschaftsbild zu verunstalten.

Grundsatzlich diirffen Bebauungsplane nur aufgestellt, gedndert oder erganzt werden,
sofern sie nicht im Widerspruch zu bauplanungsrechtlichen oder sonstigen Rechtsvor-
schriften stehen. Eine sonstige Rechtsvorschrift in diesem Sinne ist auch eine Verord-
nung Uber die Festsetzung eines LSG. Ein Widerspruch liegt vor, wenn — wie in die-
sem Fall - die Darstellungen oder Festsetzungen eines Bauleitplanes den Regelungen
der LSG zuwiderlaufen.
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Ein Widerspruch zwischen Bauleitplan und LSG besteht dann nicht, wenn durch die
Erteilung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG oder durch die Herausnahme der be-
troffenen Grundsticke aus der Landschaftsschutzverordnung es rechtlich moglich ist
und einer Uberwindung des naturschutzrechtlichen Bauverbots auch sonst nichts ent-
gegensteht. Fur die Beurteilung dieses Sachverhaltes ist die Untere Naturschutzbe-
hérde (uUNB) zustandig. Hierfir muss ein entsprechender Antrag bei der uNB einge-
reicht werden.

Einer Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes stehen derzeit somit andere 6&ffentlich-
rechtliche Vorschriften entgegen. Aus bauleitplanerischer Sicht kann daher diesen
Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt nicht zugestimmt werden.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Planentwurf die Grenzen des LSG als ,Nach-
richtliche Ubernahme” gem. Ziffer 13.3 der Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie in
der Planlegende darzustellen und zu erlautern ist.

Abwigungsentscheidung:

Lt. Mitteilung des Vorhabentragers bezieht sich die Aussage zu Ziff. 1.8 auf den
Flachennutzungsplan. Hier ist zwischen einem Naturpark 1 (Schutzzone) und
Naturpark 2 (ErschlieBungszone) unterschieden. Dass sich das Gebiet inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Bayerischer Odenwald* befindet ist
unstrittig. Dies wird auch in Ziff. 1.3 des Umweltberichtes, Unterpunkt ,Natur-
schutzrecht® thematisiert. Fur die Ziff. 1.8 wird in den Unterlagen eine Klarstel-
lung erganzt.

Lt. Aussage des Vorhabentrdgers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestelit. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur néchsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Die Grenzen des LSG gem. Ziffer 13.3 der PlanZV werden in der Planzeich-
nung erganzt.

Zu den Festsetzungen im Einzelnen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. 12 BauGB

Gem. § 12 BauGB besteht ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aus dem Bebau-
ungsplan, dem Vorhaben und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag.
Beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan ist daher bei den einzelnen Verfahrensschritten, die bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes erforderlich sind, immer beizufiigen. In der Regel handelt es sich
beim vorhabenbezogenen Bebauungsplan um zwei Planwerke, den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan des Vorhabentrdgers und um den Bebauungsplan. Ersterer ist Be-
standteil des letzteren, obwohl er ein eigenes Planwerk darstelit.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hat in zeichnerischer Form das konkret anste-
hende Bauvorhaben zu enthalten (Lage auf dem Baugrundstiick, horizontale und ver-
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tikale Ausdehnung, Hohenlage). Er besteht daher in der Regel nicht aus einem einzel-
nen Plan, sondern aus einer Planmappe. Eine abstrakt-generelle Darstellung wie beim
Bebauungsplan reicht hier nicht aus.

Bei den ErschlieBungsmaBnahmen kommt der verkehrlichen ErschlieBung zentrale
Bedeutung zu. Es missen auch Aussagen iber die Ver- und Entsorgung (Kanal,
Wasser, Strom, Fernwarme oder Nahwarmeversorgung usw.) getroffen werden.

Im vorgelegten Planentwurf wurden Elemente und Bestimmungen, die dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und dem Durchfiihrungsvertrag zuzuordnen sind, zusammen-
gefasst. Dies fuhrt dazu, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht ausrei-
chend konkret ist. Gleichzeitig wurden teilweise Festsetzungen in den Bebauungsplan
mitaufgenommen, fiir die es so auch unter Beriicksichtigung der erweiterten Festset-
zungsmaoglichkeiten nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB keine Rechtsgrundlage gibt und
die nur im Durchfiihrungsvertrag geregelt werden konnen (z.B.: Ziffer 4.3 Ruckbauver-
pflichtung, Ziffer 4.4 Pflicht zur Vorlage Bepflanzungsplan im Einzelnen siehe unten).

Wir bitten darum, den abstrakt generellen Bebauungsplan und den konkreten Vorha-
ben - und ErschlieBungsplan in zwei getrennten Planwerken abzubilden. In diesem
Zuge ist darauf zu achten, dass die einzelnen Elemente und Bestimmungen korrekt
zugeordnet werden.

Aus den eingereichten Unterlagen geht nicht hervor, wer der Investor bzw. Betreiber
der Anlagen ist. Wir weisen deshalb darauf hin, dass bei einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan der Vorhabentrager zur Durchfiilhrung des Vorhabens bereit und in
der Lage sein muss, das hei3t er muss die Verfiigungsgewalt (iber diese Grundstiicke
besitzen. Dies kann durch Kauf der Grundstiicke oder einen langjahrigen Pachtvertrag
erfolgen, welcher vor Satzungsbeschluss nachzuweisen ist.

Abwagungsentscheidung:

Die Planunterlagen werden getrennt nach Bebauungsplan und Vorhaben- und
ErschlieBungsplan tberarbeitet sowie die angesprochenen Punkte richtigge-
stellt. Auch wird der Investor/Betreiber namentlich in den Unterlagen erganzt:
Solavest SMM GmbH, Monbrunn 1, 63897 Miltenberg.

Bestimmtheit des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Das gegenstandliche Vorhaben wird nicht ausreichend konkretisiert. Weder ist eine
konkrete Ausgestaltung des Vorhabens, insbesondere die geplanten Modulreihen und
die erforderlichen Gebaude, erkennbar, noch geniigen die Festsetzungen den Anfor-
derungen an eine ausreichende Bestimmtheit. So wird im Entwurf zwar eine Nut-
zungsart festgelegt, hinsichtlich des MaRes der Nutzung wird aber stets nur ein
Hoéchstmal festgesetzt. Zwar ist es bei einem Bebauungsplan grundséatzlich méglich
eine gewisse Bandbreite an mdglichen Ausgestaltungen zuzulassen. Bei einem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan trifft dies jedoch nicht zu. Hier ist der Bebauungs-
plan eng an den Vorhaben-und ErschlieBungsplan gekoppelt. Die Festsetzung der
verschiedenen Maffaktoren sind demnach an die tatsachliche Nutzung gekoppelt. Wir
bitten um entsprechende Konkretisierung des Planungsvorhabens.
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Abwiagungsentscheidung:
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird als eigenes Planwerk erstellt. Die-
ser wird entsprechend den jeweiligen Vorgaben / Anmerkungen konkretisiert.

Bebauungsplan mit befristeter Nutzungsfestsetzung
Laut Planentwurf soll die Nutzung Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit Zweckbe-

stimmung regenerative Energien/Sonnenenergie bis zur ,endgultigen Betriebseinstel-
lung® (Ziffer 1.1) bzw. bis zur ,dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung” (Ziffer 4.3) gem.
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB befristet werden. Als Folgenutzung wird ,landwirtschaftliche
Nutzflache” nach § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB festgesetzt. Diese Formulierung ist hin-
sichtlich dieser aufschiebenden Bedingung nicht hinreichend bestimmt. Der Zeitpunkt
ihrer Verwirklichung ist nicht eindeutig. Wann zum Beispiel eine ,nur voriibergehende
Nutzungsaufgabe“ vorliegt, obliegt der Interpretation des Lesers.

Weiterhin wird in Ziffer 4.3 als Folge aus dem Eintritt der Bedingung nach § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB aufgefiihrt, dass der Bebauungsplan ,aufgehoben” wird. Rechtsfolge ist
jedoch lediglich, dass bestimmte der in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen
Nutzungen und Anlagen nicht langer zuléssig sind. Von vornherein die Aufhebung des
gesamten Bebauungsplans festzusetzen widerspricht dem Wortlaut des § 9 Abs. 2
BauGB.

Wir bitten darum, in den Festsetzungen zu definieren, wann eine ,endgiiltige Betriebs-
einstellung” bzw. ,dauerhafte Aufgabe“ anzunehmen ist und damit den Zeitpunkt des
Eintritts der Bedingung eindeutig zu formulieren. Alternativ kann auch auf einen kalen-
darisch bestimmten Zeitpunkt (z.B.: nach Ablauf der gem. Begriindung angegebenen
Nutzungsdauer von 40 Jahren) abgestellt werden. Weiterhin bitten wir um Klarstellung
welche baulichen Nutzungen nach Eintritt der Bedingung wegfallen sollen. Die ,Aufhe-
bung des Bebauungsplans” als Rechtsfolge ist, wie bereits aufgefiihrt, unzulassig und
daher zu streichen.

Abwigungsentscheidung:

Die Legende wird iberarbeitet. Der Passus ,Interimsbebauungsplan gem. ....
Folgenutzung ...BauGB* wird ersatzlos gestrichen. Ebenso wird die Ziff. 4.3
.Rickbauverpflichtung" ersatzlos gestrichen. Die Rickbauverpflichtung und die
Nachfolgenutzung werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Einheitliche Bezeichnung des Bebauungsplans

Das gegenstandliche Planungsvorhaben wird auf dem Planentwurf als ,Sondergebiet
Freiflaichenphotovoltaikanlage Monbrunn®, auf der Titelseite der Begrindung wiede-
rum ,Photovoltaik Freiflachenanlage Miltenberg/Monbrunn* bezeichnet.

Wir bitten darum, das Planungsvorhaben kiinftig unter einer einheitlichen Bezeichnung
zu fuhren.

Abwigungsentscheidung:
Es wird die einheitliche Bezeichnung ,Sondergebiet Photovoltaik Freiflaichenan-
lage Miltenberg/Monbrunn“ gewahlt.

Préaambel

Der Planentwurf enthélt keine Praambel. Die zugrundeliegenden Gesetze, Verordnung
und sonstigen Rechtsquellen und insbesondere auch deren Stand (derzeit giltigen
Fassung) sind nicht ersichtlich. Wir bitten den Plan dahingehend zu erganzen.
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Abwagungsentscheidung:
Es wird eine Praambel mit Angabe der Rechtsgrundlagen auf dem Planentwurf
aufgebracht.

MaRstab

Ublicherweise sind die Planzeichnungen im MaRstab M 1:1000 dargestellt, sodass
z.B. Baugrenzen, Grinflaichen und Gebaude problemlos erkennbar sind. Bei der Be-
schriftung im Planteil sollte darauf geachtet werden, dass samtliche Angaben auch
ohne Lupe erkennbar sind (z.B. derzeit landwirtschaftliche Flache (Acker)). Wir bitten
den Plan dahingehend anzupassen.

Abwagungsentscheidung:
Die Planunterlagen werden im MafRstab 1:1000 dargestelit.

Einheitliche Form von Bauleitplanen und Benennung der Rechtsgrundlagen

Bei der Uberarbeitung des Planentwurfes ist darauf zu achten, dass die Systematik
der Festsetzungen (Planzeichenerklarung — Legende, planungsrechtliche Festsetzun-
gen, bauordnungsrechtliche Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise
sowie Verfahrensvermerke) eingehalten und die jeweiligen Rechtsgrundlagen fur die
Festsetzungen mit aufgefiihrt werden. Die Planungshilfen fiir die Bauleitplanung
p20/21 enthalten hierzu ebenfalls Aussagen (ber den Textteil und die Beschriftung
eines Bebauungsplanes. Den Inhalt der Broschire ,Planungshilfen fur die Bauleitpla-
nung finden Sie auch auf der Internet-Seite des Bayerischen Staatsministeriums des
Innern unter:
www.innenministerium.bayern.de/bauen/baurecht/staedtebau/Verdffentlichungen

Abwidgungsentscheidung:
Die Planunterlagen werden gemaR der Systematik der Festsetzungen iiberar-
beitet und die entsprechenden Rechtsgrundlagen ergénzt.

Rechtsgrundlagen der einzelnen Festsetzungen

Bei der Darstellung der textlichen Festsetzungen im Planentwurf wurde fast durchge-
hend auf die Angabe der einzelnen Rechtsgrundlagen verzichtet. Zwar sind bei einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausdrickliche Abweichungen von BauGB und
BauNVO zulassig. Da jedoch beabsichtigt wird, entsprechende Bestimmungen und
Begrifflichkeiten anzuwenden, sollte zur Klarstellung deren Verwendung auch die ent-
sprechenden Rechtsgrundlagen angegeben werden. Die textlichen Festsetzungen
sind, um die jeweiligen Rechtsgrundlagen zu ergénzen.

Abwigungsentscheidung:
Die textlichen Festsetzungen werden um die entsprechenden Rechtsgrundla-
gen erganzt.

Zulassige Dachformen, -neigung, Dachgestaltung fiir Betriebsgebdude (Ziffern 2.6 und
4.9)

Hierbei handelt es sich um eine ,Bauordnungsrechtliche Festsetzung“ nach Art. 81
Abs. 1 Ziffer 1 BayBO. Wir bitten diese Festsetzung unter diese Rubrik zu fassen.

Abwagungsentscheidung:
Die Festsetzungen werden in die entsprechende Rubrik verschoben.

23-78-01 Seite 68 von 108



Begriindung und Umweltbericht

% HEIGL Bebauungs- mit Griinordnungsplan SO ,Photovoltaik Freiflaichenanlage Miltenberg/Monbrunn®
- Lsve s 5 nere
T' MR Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.05.2025

Nutzungsschablone (Ziffer 2.7)
Unter Ziffer 1./2.7 wird eine Nutzungsschablone erldutert. Diese ist im Planteil jedoch
nicht dargestellt. Wir bitten den Plan dahingehend zu tGberarbeiten.

Abwiagungsentscheidung:
Die Darstellung der Nutzungsschablone im Planteil wird erganzt.

Griinflachen (Ziffer 3)

Unter dieser Ziffer sind u.a. auch die naturschutzrechtlichen MalRnahmen festgesetzt.
Wir bitten die erforderlichen naturschutzrechtlichen MaRnahmen unter eine eigenstan-
dige Rubrik/Ziffer zu fassen. Wir weisen darauf hin, dass Mahdzeitpunkte, PflegemaR-
nahmen, Dingung, Beweidung etc. allgemein nicht nach § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB
festgesetzt werden kdnnen, es sei denn es handelt sich hierbei explizit um vorgezoge-
ne CEF-MaRnahmen im Rahmen des Artenschutzes. Sofern es sich nicht um CEF-
Mafnahmen handelt, konnen diese Vorgaben lediglich unter die Rubrik ,Hinweise" in
den Planentwurf aufgenommen werden. Wir bitten hier um eine eindeutige Zuordnung
der Ma3nahmen, mit Angabe der korrekten Rechtsgrundlage.

Abwagungsentscheidung: '
Eine entsprechende Uberarbeitung wird erfolgen.

Réaumliche Begrenzungen (Ziffern 3.1 und 3.2)
Unter Ziffer 3.1 und 3.2 werden ,extensives Griinland” und ,nicht durch Pflanzgebote

belegte Randstreifen” festgesetzt und jeweils mit einem Planzeichen im Planteil abge-
bildet. Dieses Planzeichen lasst den rdumlichen Umfang, in dem die Festsetzung gel-
ten soll, nicht eindeutig erkennen. Sofern hier die Sicherheitseinzdunung die raumliche
Trennung darstellen soll, muss dies in der Planlegende entsprechend erlautert wer-
den. Wir bitten darum, den rdumlichen Geltungsbereich der Festsetzungen eindeutig
festzulegen.

Abwigungsentscheidung:
Der entsprechende raumliche Geltungsbereich der Festsetzungen wird eindeu-
tig festgelegt.

Gehdlzpflanzungen (Ziffer 3.3)

Im Planteil sowie in der Planlegende hat die Darstellung der Gehélzanpflanzungen
nach Ziffer 13.2 der PlanZV zu erfolgen. Wir bitten um entsprechende Uberarbeitung
des Planentwurfes

Abwiagungsentscheidung:
Die Darstellung der Geholzanpflanzungen wird in der Planzeichnung nach Ziffer

13.2 der PlanZV ergénzt.

Riuckbauverpflichtung (Ziffer 4.3)

Die Verpflichtung zum Rickbau samtlicher baulicher und technischer Anlagen wird
von der ,dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung“ abhéngig gemacht. Eine solche Ver-
pflichtung folgt nicht unmittelbar aus § 9 Abs. 2 BauGB. Auch sonst erstrecken sich die
planungsrechtlichen Befugnisse der Stadt aufgrund einer fehlenden Rechtsgrundlage
nicht auf eine solche Festsetzung.
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Wir bitten daher, die Riickbauverpflichtung aus den Festsetzung des Bebauungsplans
zu streichen. Eine entsprechend bindende Klausel kann lediglich im Durchfiihrungs-
vertrag vereinbart werden. Die Ruckbauverpflichtung kann mit Verweis auf den Durch-
fuhrungsvertrag als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Abwiagungsentscheidung:
Die Ruckbauverpflichtung wird aus der Festsetzung des Bebauungsplans ge-
strichen. Eine Riickbauverpflichtung ist im Durchfithrungsvertrag verankert.

Sicherheitseinzaunung (Ziffer 4.2)

Hierbei handelt es sich um eine ,Bauordnungsrechtliche Festsetzung” nach Art. 81
Abs. 1 Ziffer 5 BayBO. Wir bitten diese Festsetzung unter diese Rubrik zu fassen.

Da sich die Lage der Grundstiicksgrenzen und der Einfriedung im vorliegenden MaR-
stab nicht eindeutig erkennen lasst, wird darauf hingewiesen, dass Einfriedungen ab 2
m Héhe abstandsflachenpflichtig sind.

Abwiagungsentscheidung:

Diese Festsetzung wird unter die Rubrik ,Bauordnungsrechtliche Festsetzung*
verschoben.

Der Hinweis zur Abstandsflache wird zur Kenntnis genommen.

Freiflachengestaltungsplan (Ziffer 4.4)

Hier wird festgesetzt, dass fiir die griinordnerischen MaRBnahmen qualifizierte Freifla-
chengestaltungs-/ Bepflanzungsplane dem Landratsamt vor Baubeginn vorzulegen
sind. Der Freiflachengestaltungs-/ Bepflanzungsplan ist jedoch Teil eines Bebauungs-
planes und muss bereits im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes vorgelegt
und geprift werden. Eine Verlagerung auf die Ebene der Baugenehmigung ist nicht
moglich. Hier liegt auBerdem ein Widerspruch zur Aussage in der Begriindung Ziffer
1.3 vor, indem darauf hingewiesen wird, dass mit Anderung der BayBO zum 1. August
2009 die Vorlagepflicht eines Bauantrages (Verfahrensfreiheit gem. Art. 57 Abs. 2 Zif-
fer 9 BayBO) entfilit.

Abwigungsentscheidung:

Nach Abstimmung des Vorhabentragers mit dem Landratsamt wird dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ein Bepflanzungsplan beigefiigt. Darauf wird in
der Begriindung hingewiesen.

Flachen fiir Stellplatze (Ziffer 4.10)

Als sonstige Festsetzung unter Ziffer 4.10 werden mit rot gestrichelter Umrandung
Flachen fir Stellplatze in die Planlegende aufgenommen. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches ist im Planteil jedoch keine derartige Markierung erkennbar.

Sollten keine entsprechende Stellplatzflaichen erforderlich sein, ist die Festsetzung
nicht erforderlich. Wir bitten in diesem Fall um Entfernung der textlichen Festsetzung
in der Planlegende.

Abwigungsentscheidung:

Eine Markierung der Stellplatze innerhalb des Geltungsbereiches ist im Planteil
enthalten, wurde aber offensichtlich aufgrund der geringen GroRe iibersehen.
Die Unterlagen werden dementsprechend angepasst.
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ErschlieBung
Hinsichtlich seiner Detailscharfe sind an einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan

die gleichen Anforderungen zu stellen wie an einen qualifizierten Bebauungsplan.
Demnach muss insbesondere die ErschlieBung gesichert sein. Hinsichtlich TF1 wird
eine Zufahrt im studostlichen Randbereich festgesetzt. AuBerhalb des Geltungsbe-
reichs wird ein bestehender Feldweg dargestellt. Auch in der Begriindung wird zur Er-
schlieBung auf bestehende Wirtschaftswege verwiesen.

Laut Flurkarte fuhrt an der entsprechenden Stelle kein 6ffentlicher Weg zur geplanten
Zufahrt. Es ist vorliegend unklar, ob die ErschlieBung auf Grundlage der Eigentums-
verhéltnisse oder bestehender bzw. noch zu vereinbarender Dienstbarkeiten gesichert
werden kann. Die ErschlieBung kann nicht als gesichert angesehen werden, sofern
der Zugang ohne derartige Sicherung tber Grundstiicke Dritter erfolgen muss.

Auch hinsichtlich TF2 und TF3 ist nicht ersichtlich, ob der bestehende Feldweg 6&ffent-
lich zugéanglich ist.

Insgesamt ist fiir alle Flachen fraglich, ob die vorhandenen Zuwegungen ohne weite-
ren Ausbau fiir die Errichtung der Anlage ausreichend dimensioniert sind. Auch muss
eine uneingeschrankte Nutzung fir Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr gewahrleistet
sein. Wir bitte um Klarstellung der ErschlieRungssituation.

Abwidgungsentscheidung:

Die ErschlieBung der Flachen sowie Regelungen zum Ausbau sowie zur Nut-
zung werden im Durchfiihrungsvertrag sowie in einer eigenen Nutzungsverein-
barung getroffen.

Die TF 1 wird Gber die im Eigentum der Stadt Miltenberg befindlichen FI.Nrn.
755/1, 832, 875 und 874 Gemarkung Wenschdorf erschlossen. Der Weg FIL.Nr.
755/1 ist als offentlicher Feld- und Waldweg im StraRen- und Wegeverzeichnis
der Stadt eingetragen. Die Wege FI.LNrm. 832 und 874 sind nicht &ffentlich ge-
widmet. Der Teilbereich der FI.Nr. 875 ist ebenfalls nicht als Weg gewidmet.

Die fur die TF 1 im siidostlichen Randbereich eingetragene Zufahrt entfallt.

Die TF 2 und 3 werden tber die im Eigentum der Stadt Miltenberg befindliche
FLLNr. 755 Gemarkung Wenschdorf erschlossen. Die FL.Nr. ist als Ortsstrafle
und im weiteren Verlauf als offentlicher Feld- und Waldweg im Strallen- und
Wegeverzeichnis der Stadt eingetragen, allerdings noch mit der damaligen
Flurnummer 799 bzw. 945 Gemarkung Wenschdorf.

Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Festsetzungen aulerhalb des Geltungsbereichs

AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind im Planteil TF 2/3 rot um-
randete, grau Flache mit gelben Eckpunkten erkennbar. Eine Erlauterung dieser plan-
zeichnerischen Markierung fehlt in der Legende. Tatsachlich handelt es sich dabei
augenscheinlich um 2 bestehende bauliche Anlagen im AufRenbereich. Wir bitten um
Erlduterung der farblichen Markierung bzw. um deren Streichung, falls davon keine
weitere Regelungswirkung ausgehen soll.
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Abwigungsentscheidung:
Bei dieser Darstellung handelt es sich um vorhandene bauliche Anlagen im Au-
Renbereich. Die entsprechende Erlauterung wird in der Legende ergénzt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Unter Il. Planliche Hinweise" wurden unter anderem als Ziffer 5 ein Trinkwasser-
schutzgebiet und als Ziffer 7 Landschaftsschutzgebiet und Naturpark aufgenommen.
Bei beiden Punkten handelt es sich nicht um Hinweise, sondern um nachrichtliche
Ubernahmen im Sinne von § 9 Abs. 6 BauGB. Zur Ubersichtlichkeit und Klarstellung
der Rechtsnatur bitten wir vor den ,Planlichen Hinweise" einen separaten Gliede-
rungspunkt ,Nachrichtliche Ubernahmen” einzufiigen und die oben genannten Punkte
dort aufzufithren.

Abwagungsentscheidung:
Eine entsprechende Uberarbeitung wird erfolgen.

Verfahrensvermerk

Im zweiten und dritten Absatz des Verfahrensvermerkes wird auf den Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 25. Oktober 2023 verwiesen. Die eingereichten
Planunterlagen sind jedoch tatsachlich datiert vom 7. Juni 2024. Wir bitten daher um
Anpassung des Verfahrensvermerkes.

Abwigungsentscheidung:
Die Daten werden entsprechend angepasst.

B) Natur- und Landschaftsschutz

Die Stadt Miltenberg plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen B-Plans SO
.Photovoltaik Freiflaichenanlage Miltenberg/Monbrunn“. Die Anlage mit insgesamt
20,33 ha soll in der Gemarkung Monbrunn auf drei Teilflichen realisiert werden. Bei
der TF1 handelt es sich um eine 7,13 ha groBe Ackerflache, bei den TF 2 + 3 um ins-
gesamt 13,2 ha groRRe Weideflachen/Futterwiesen.

Die Plangebiete TF 1 — 3 liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Odenwald".
Ein Herausnahmeverfahren ist nicht erforderlich. Es muss aber eine Befreiung von der
Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) erteilt werden. Aufgrund des Uberra-
genden offentlichen Interesses ist jedoch keine Alternativenpriifung und Begriindung
fur die Befreiung erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Natur-
schutzbehorde einzureichen. Sobald die Unterlagen vollstdndig sind, werden die Be-
freiungsvoraussetzungen abschlieBend gepriift und gegebenenfalls die Befreiung er-
teilt.

Abwagungsentscheidung:

Lt. Aussage des Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestellt. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.
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Schutzqgiiter und Biotopschutz
Die Schutzgebietskulisse ist bis auf das LSG ,Bayerischer Odenwald" nicht von dem
Vorhaben betroffen. Laut Begriindung zum B-Plan (Seite 7, Biro Heigel) handelt es
sich bei den Uberplanten Flachen um Intensivgriinland und um einen Acker. Detaillier-
tere Informationen zur Gelandeerhebung (Biotopkartierung) liegen nicht vor. Laut Um-
weltbericht wurden die Flachen in den Monaten Februar und Marz 2023 begangen.
Eine Biotopkartierung ist in diesen Monaten aufgrund eines mangelnden Pflanzen-
wachstums nur bedingt moglich. Die Vegetationsperiode beginnt im Monat April und
endet im Monat September eines Jahres. In diesen Monaten erfolgt in der Regel auch
die reprasentative Biotopkartierung durch den Fachplaner.

Abwigungsentscheidung:
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eingriffsregelung
Die Eingriffsermittlung in der Bauleitplanung erfolgt bei PV-Planungen unter Hinzuzie-

hung der Arbeitshilfe ,Bau- und landesplanerische Behandlung von freiflichen-
Photovoltaikanlagen vom 10. Dezember 2021. Unter dem Punkt 1.9 der Arbeitshilfe
wird u.a. beschrieben, dass bei Einhaltung von Vermeidungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen sowie einem Ausgangszustand des Biotopnutzungstypen ,G11“ keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu befiirchten sind. In diesem Fall ent-
fallt ein zu ermitteinder baurechtlicher Ausgleichsbedarf.

Der Unteren Naturschutzbehérde liegen Informationen vor, dass es sich bei der Teil-
flache 2 und 3 (FS 2 und 21, Betrieb xx) um extensiv genutzte Weiden handelt. Laut
landwirtschaftlicher Férdervertrage (AUM/KULAP) erfolgt auf den Flachen seit Jahren
eine extensive Weidehaltung mit 1GV/ha (GV = GroRvieheinheit bzw. eine Kuh je Hek-
tar) sowie einem generellen Diingeverzicht. In erfolgter Ortseinsicht im Juli 2024 konn-
te auf den Teilflachen 2 und 3 (Teilbereiche hiervon) stark heterogenes Griinland fest-
gestellt werden. Ob es sich hierbei flachig um den héherwertigen Biotopnutzungstypen
G211 (maBig extensiv genutztes artenarmes Griinland) handelt kann nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Im Umweltbericht fehit zur Beantwortung dieser Frage wie bereits erwahnt eine Bio-
topkartierung mit Benennung des Arteninventars sowie dem Zeitpunkt der Gelan-
deaufnahme (Vegetationszeit). Eine Bewertung ,G11“ fur das gesamte Grinland
scheint nicht der Realitat zu entsprechen. Sollte es sich nicht flichendeckend um ei-
nen Biotopnutzungstypen ,G11“ handeln, so gilt es laut benannter Arbeitshilfe eine
Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflaiche nach dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft’ sowie ergdnzende Arbeitshilfen zu PV-Planungen
anzufertigen. Das Ergebnis ware im Umweltbericht sowie im Plan- und Textteil des B-
Plans zu erganzen.

Abwéigungsentscheidung:

Lt. Mitteilung des Vorhabentragers fand eine Abstimmung hinsichtlich der Ein-
griffsregelung und der Anerkennung von Gestaltungs- und Pflegemaflnahmen
im Vorfeld statt:

Die Griinflache G11 wird als G211 eingestuft. Fur diese Flache ist eine Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung notwendig. Entsprechende Ausgleichsflachen
werden entsprechend innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Eine Be-
weidung der Flachen ist zukinftig nicht mehr méglich, in Folge dessen auch
kein Beweidungskonzept.
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Anerkennung von 6kologischen Gestaltungs- und PflegemaRnahmen — Ausgleichsflé-
chen

Laut 1.2 und 2.6 des Umweltberichtes (Seite 43-45) gelten erhebliche Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes minimiert, sollten Gestaltungs- und Pflegemalnahmen
flachendeckend umgesetzt werden. Hierzu soll u.a. die Ackerflache (TF 1) mit einem
Regiosaatgut in Griinland umgewandelt werden. Fir die TF 2 und 3, einem bereits
existierenden Griinland, ist diese Einsaat nicht vorgesehen. Hier soll laut Umweltbe-
richt und Festsetzung des B-Plans einzig die Aushagerung durch Mahd bzw. Bewei-
dung die nétige okologische Aufwertung erbringen. Hiervon betroffen ist u.a. eine gro-
Re Weidelgrasfliche (stark artenarme Futterwiese). Diese wird sich ahnlich wie die
Gbrigen Grinlandflichen durch alleinige Beweidung nicht wesentlich 6kologisch auf-
werten lassen. Laut Auskunft des Flachenbewirtschafters xx soll das Griinland kiinftig
mit Schafen beweidet werden. Einzig die Weidenachpflege mittels Mulchmahd ist im
Einzelfall laut Herrn xx angedacht. Eine entsprechende Pflegevereinbarung zwischen
dem Anlagenbetreiber und Herrn xx existiert bereits. Inwieweit sich diese an einem
Beweidungskonzept orientiert ist der uNB nicht bekannt. Durch ein mehrjahriges Moni-
toring ist aus Sicht der uNB sicherzustellen, dass die 6kologische Aufwertung der Fla-
chen hin zu einem BNT G211 auch tatséachlich stattfindet.

Abwagungsentscheidung:
siehe Punkt ,Eingriffsregelung”.

Artenschutz

Laut Potentialabschatzung werden die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG nicht
berihrt. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen ausgeschlossen werden. Durch die
Grinplanung ist mit einer Biotopaufwertung und der Schaffung von neuen Lebensstat-
ten geschitzter Arten zu rechnen. Dies ist aus Sicht der uNB zu begriRen.

Dem Vorhaben kann aus naturschutzrechtlicher Sicht zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht zugestimmt werden. Folgende Punkte gilt es zu klaren:

1. Prufung der Voraussetzungen einer Befreiung von der LSG-VO.

Abwigungsentscheidung:

Lt. Aussage des Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestellt. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

2. Schriftliche Information zur erfolgten Biotopkartierung aller Griinlandflachen — Erlau-
terung anhand welcher Kartierinformation und Vorgehensweise der BNT ,G11" festge-
stellt wurde. Solite es sich nicht bei allen Flachen um den BNT ,G11" handeln so be-
darf es nachtraglich der Anfertigung einer Eingriffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung
nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft* sowie den fir PV-
Planungen ergédnzenden Arbeitshilfen.

Abwigungsentscheidung:
siehe Punkt ,Eingriffsregelung”.
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3. Erstellung eines Pflege- und Beweidungskonzeptes zur Zielerreichung des BNT
G212. Ubertragung dieses Konzeptes in die Pflegeverpflichtung des Flachenbewirt-
schafters sowie in die textliche Festsetzung des B-Plans (Punkt 3.1 B-Plan).

Abwiéagungsentscheidung:
siehe Punkt ,Eingriffsregelung"”.

4. Einplanung einer weiteren Griinlandeinsaat (Regiosaatgut) oder Mahdgutiibertra-
gung von einer geeigneten artenreichen Wiese fir alle 3 m breiten Griinstreifen zwi-
schen den PV-Modulen (Teilflachen 2+3).

Abwigungsentscheidung:

Die Einplanung einer weiteren Grinlandeinsaat (Regiosaatgut) oder Mahd-
gutubertragung von einer geeigneten artenreichen Wiese fiir alle 3 m breiten
Grunstreifen zwischen den PV-Modulen (Teilflichen 2+3) wird in der Legende
unter Punkt IV.6.2 ergénzt.

5. Fachliches Monitoring zu dem Punkt 3.2 des Umweltberichtes (Seite 47-48), Erstel-
lung eines Abschlussberichtes nach Fertigstellung der PV-Anlage.

Abwigungsentscheidung:
Die Aussage zum Erstellen eines Abschlussberichtes nach Fertigstellung der
PV-Anlage wird in der Begriindung (Umweltbericht, Punkt 3.2) eingetragen.

6. Monitoring zur Grunlandentwickiung des BNT G 212 auf allen Flachen. Jahrliche
Vorlage eines Zwischenberichtes an die uNB.

Abwiagungsentscheidung:
Eine Aussage zum Monitoring wird in der Begriindung (Umweltbericht, Punkt
3.2) eingetragen.

7. Herausnahme der textlichen Passage unter 3.1 der textlichen Festsetzungen im B-
Plan - ,Bei geplanter Umsetzung (Beweidung) ist eine vorherige Abstimmung und
Konkretisierung mit der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich” (dies gilt es vor
Rechtskraft des B-Planes zu klaren, die uNB ist hier nicht verantwortlich)

Abwagungsentscheidung:
Die Textpassage entfillt ersatzlos.

C) Immissionsschutz

Beschreibung der Anlage
Anlagengrofe: ca. 16,206 ha nutzbare Sondergebietsflache
Erwartete Leistung: ca. 21 MWp

Anstellwinkel: 15 bis 22°

Bauhéhe: bis max. 3,50 m Gber Geldnde (Modulreihen) und max. 3,0 m
(Betriebsgebaude)

Reihenabstand: mind. 3,0 m

Solarmodule: poly- oder monokristalline Silizium-Zellen
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Die vorgesehene Aufstellungs- bzw. Betriebsdauer betragt voraussichtlich ca. 40 Jah-
re. Die Anlage soll aus sicherheits- und haftungsrechtlichen Grinden mit Maschen-
draht oder Metallzaun, H6he max. 2,20 m Uber Gelande eingezdunt werden. Die
Zaununterkante soll ca. 15 cm iber Gelande zur Vermeidung von Wanderungsbarrie-
ren fur Kleintiere und Niederwild liegen.

Der erzeugte Gleichstrom soll von den Wechselrichtern in Wechselstrom umgewandelt
und mit Erdkabeln zur bestehenden Kompaktstation geleitet werden.

Immissionsschutz - Blendwirkung

Fir die Beurteilung der Blendungen auf Geb&aude und anschlieBenden AuBenflachen
wird die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) verof-
fentlichte Richtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen® vom 8. Oktober 2012 herangezogen.

Die Absolutblendung in ihrer Auswirkung auf die Nachbarschaft kann wie der periodi-
sche Schattenwurf von Windenergieanlagen betrachtet werden. Schwellenwerte fir
eine zulassige Einwirkdauer werden entsprechend der ,Hinweise zur Ermittlung und
Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-
Hinweise)", verabschiedet auf der 103. Sitzung, Mai 2002 festgesetzt.

Als maRgebliche Immissionsorte, die als schutzbedirftig gesehen werden, gelten nach
(LAI):

¢ Wohnraume

o Schlafraume, einschl. Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Betten-
rdume in Krankenhéusern und Sanatorien

¢ Unterrichtsrdume, Biroraume, etc.

¢ anschlieBende AuBenflachen, wie z. B. Terrassen und Balkone

¢ unbebaute Flachen in einer Bezugshéhe von zwei Metern Gber Grund (betroffene
Flache, an denen Gebaude mit schutzwiirdigen Raumen zugelassen sind)

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Uberhaupt zur Blendung kommt,
héngt von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab. Dadurch
lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Prifung schon im Vorfeld ausklam-
mern:

1. Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt
befinden, erfahren erfahrungsgeman nur kurzzeitige Blendwirkungen.

2. Immissionsorte, die vornehmlich nérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im Wesent-
lichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise hoch liegt (z. B.
bei Hochh&usern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders flach angeordnet sind.
3. Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen sind
brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photovoltaikmodule)
beriuicksichtigt zu werden.

Hinsichtlich einer méglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m
von dieser entfernt sind.
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Far im Bereich der geplanten Anlage verlaufende Strafen ist, gemaR der Begrindung
zum Bebauungsplan, keine Blendwirkungen zu erwarten, da diese durch die vorhan-
denen Gehoélze bzw. durch die festgesetzten EingriinungsmaRnahmen reduziert wer-
den. Aufgrund der enormen Entfernung seien die Flachen von den Verkehrswegen
ebenfalls nicht einsehbar.

Von der Teilflache 1 auf die ca. 600 m weiter stdlich befindliche Ortschaft Monbrunn
bzw. von Teilflaiche 2 und 3 ca. 320 m nordéstlich zu Monbrunn ist, gemafll der Be-
grindung zum Bebauungsplan, aufgrund der Entfernung, der vorhandenen Gehélzhe-
cken und der Modulausrichtung eine Blendwirkung nicht zu erwarten.

Immissionsschutz — Schallimmissionen

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche.

»<Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem Ab-
stand des Trafos bzw. der Wechselrichter von rund 20 m zur Grundstiicksgrenze der
Immissionsrichtwert der TA Larm fur ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag si-
cher unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonnenein-
strahlung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerauschemissionen auswirkt.
Vor allem in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Betrieb.” (Quel-
le: Praxis-Leitfaden fiur die o©kologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, 2014).

Die geplante Lage der Trafos wird im Bereich der Teilflichen so angedacht, so dass
der vorgeschriebene Mindestabstand von 20 m zur nachsten Wohnbebauung bei Wei-
tem eingehalten werden kann. Die zu erwartenden Gerduschemissionen sind somit
unbedenklich.

Immissionsschutz — Lichtimmissionen

Gemal der Begrindung zum Bebauungsplan ist eine Beleuchtung der Anlage unzu-
lassig. Dadurch sollen Beeintrachtigungen durch Lichtquellen im AuRenbereich ver-
mieden werden, die sich negativ auf die Tierwelt auswirken kénnten.

Beurteilung
Die im Sachverhalt beschriebenen Aussagen zum Immissionsschutz sind plausibel.

Durch das geplante Vorhaben sind aus hiesiger Sicht keine unzuldssigen Immissionen
in der Nachbarschaft zu erwarten. Insgesamt bestehen aus der Sicht des Immissions-
schutzes gegen das geplante Vorhaben keine Einwénde.

Abwigungsentscheidung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebau-
ungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage Monbrunn“ und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage Monbrunn* liegen die Grundstiicke FI. Nrn. 863,
867, 934, 936, 951, 957, 958, 965, 968 und 964 (teilweise) der Gemarkung Wensch-
dorf. Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind keine der v. g.
Grundstiicke als Altlast oder schadliche Bodenveranderung verzeichnet. Auch dariber
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hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den besagten Grundstiicken
eine Altlast oder eine schadliche Bodenveranderung befindet.

Hinweis: In der Begrindung zur 24. Anderung zum Flachennutzungsplan der Stadt
Miltenberg sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans wird jeweils unter 2.4 bzw. 4.4
Belange des Bodenschutzes Folgendes aufgefiihrt:

,Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind
die materiellrechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhal-
ten.”

Mit Inkrafttreten der Mantelverordnung und der damit verbundenen Anderung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zum 1. August 2023 ent-
hélt § 12 BBodSchV keine materiell-rechtlichen Vorgaben mehr zum Auf- und Einbrin-
gen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht; diese sind nunmehr in den
§§ 6 und 7 BBodSchV definiert.

Ansonsten besteht aus bodenschutzrechtlicher Sicht gegen die der Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Freiflaichenphotovoltaikanlage
Monbrunn“ und des gleichnamigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt
Miltenberg keine Bedenken.

Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schiitzenswertes Gut dar-
stellt und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um
uberflussige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung kiinfti-
ger Bauvorhaben innerhalb des Bebauungsplans eine Anpassung der jeweiligen Bau-
vorhaben an dem Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsétzlich auszuhe-
ben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bo-
denaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fir
Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine Wiederverwendung innerhalb des Bau-
vorhabens nicht mdglich, ist bestmaglich eine ordnungsgemaRe und schadlose Ver-
wertung des Bodenaushubs in érilicher Nahe anzustreben.

Hinweis: Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur
den momentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen
auf dem jeweiligen Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verant-
wortlicher nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentimer) eine entsprechende
Uberprifung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei,
entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorlie-
gen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Ver-
antwortliche nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet,
die Untere Bodenschutzbehorde im Landratsamt Miltenberg unverziglich Uber diesen
Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeziglich vorhandenen Unterlagen vorzu-
legen.

Abwigungsentscheidung:
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Inkrafttretens der Mantelverordnung und der damit verbunde-
nen Anderung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung wird die Be-
grindung angepasst.
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Innerhalb des Geltungsbereiches finden It. Mitteilung des Vorhabentragers kei-
ne gréReren Erdarbeiten statt. Lediglich im Bereich der Trafostationen sind Bo-
denanpassungen notwendig, um eine waagrechte Flache zu erhalten. Die Mo-
dultische werden in den Boden gerammt bzw. gedreht, so dass diese wieder
ruckstandsfrei entfernt werden kénnen.

Der Hinweis zum Altlastenkataster wird in der Begriindung ergéanzt.

E) Wasserschutz

Falls eine Einleitung in ein Gewasser von gesammeltem Niederschlagswasser erfor-
derlich ware, waren die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung und die Technischen zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i.V. m. TRENGW
und der TREOG nicht vorliegen, ist hierfiir rechtzeitig vorher beim Landratsamt Milten-
berg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Abwigungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist bereits unter Ziff. 4.1 der Be-
grindung enthalten.

F) Denkmalschutz

Aus dem vorliegenden Planungsunterlagen sind die Anschlussleitung oder mégliche
Konverter/Umspannanlagen, die gegebenenfalls fur die Freiflichenphotovoltaikanlage
erforderlich werden, nicht ersichtlich. Entsprechende Planunterlagen sind der Fachbe-
hoérde noch zur Priifung vorzulegen.

Wir bitten jedoch darum, folgenden Hinweis in Ihre Stellungnahme mit aufzunehmen:

~WIr weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde gemél Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9
BayDSchG in der Fassung vom 23. Juni 2023 unterliegen.“

Abwigungsentscheidung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden unter Ziff. 4.5 der Planbegriindung
erganzt. In der Legende wird dies unter dem Punkt ,Textliche Hinweise" ver-
deutlicht.

Die Leitungen innerhalb des Geltungsbereiches werden im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan erganzt. Weiterfuhrende Leitungsverldufe sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes. Eine Regelung kann aber im Durchfiihrungsvertrag
erfolgen.

G) Brandschutz
Es sollten Zugangsmaoglichkeiten und Durchfahrten auf dem Areal geschaffen werden
und ein Nachweis (lber die notwendige Léschwassermenge, sowie deren Bevorratung
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vorgelegt werden. Eine angemessene Abschottung zum umliegenden Baumbestand
durch einen bewuchsfreien Streifen wird empfohlen, um im Falle eines Brandereignis-
ses die Ausbreitung auf den Wald zu verhindern.

Da eine Speicherung der erzeugten Energie in Akkus derzeit nicht vorgesehen ist, ver-
ringert das die Brandentstehungsgefahr und das mdégliche Schadenausmall. Sollte
dies im Nachgang noch erwogen werden, wird dadurch eine Neubewertung erforder-
lich.

Die Brandschutzdienststelle steht den Fachplanern fiir Riickfragen zur Verfigung. Von
Seiten des abwehrenden Brandschutzes werden derzeit keine weiteren Anforderun-
gen gestellt, wir behalten uns jedoch vor, im weiteren Verfahren und bei Anderungen
erneut gehort zu werden.

Abwiagungsentscheidung:

Im Durchfiihrungsvertrag wird zum Brandschutz geregelt, dass die Einzelheiten
beziiglich der Anforderungen an die Sicherstellung des Brandschutzes vom
Vorhabentrager im Zuge des Bauleiplanverfahrens in eigener Verantwortlichkeit
abschlieRend mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Miltenberg
abzuklaren sind.

Der Vorhabentrager muss daher bereits zum jetzigen Zeitpunkt mit der Brand-
schutzdienststelle des Landratsamtes konkret klaren, ob der Brandschutz tber
die ortliche Feuerwehr sichergestellt werden kann, ob der in der Stellungnahme
geforderte Nachweis zur Léschwassermenge erforderlich ist etc. Das Ergebnis
der Abstimmung muss in der Begriindung beschrieben werden.

Lt. Mitteilung des Vorhabentrdgers hat kurzfristig eine Abstimmung mit der
Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Miltenberg stattgefunden. Die Be-
griandung wird entsprechend erganzt.

Unter Punkt 4.6 der Begriindung ist nun ausgefiihrt (die im Vergleich zur bishe-
rigen Begriindung neuen Passagen sind in blauer Farbe dargestelit):

~Wegen der nur geringen Brandlast der Photovoltaikanlage sollte der erforderli-
che Brandschutz (iber die értliche Feuerwehr sichergestellt werden kénnen. Ei-
ne abschlieBende Abstimmung diesbeziiglich ist mit der Brandschutzdienststel-
le des Landratsamtes Miltenberg vorzunehmen.

Nach erfolgter telefonischer Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle des
Landratsamtes Miltenberg verfiigen die Feuerwehren Wenschdorf und Milten-
berg tber Fahrzeuge, welche Wasser transportieren kénnen, die Feuerwehr
Monbrunn nicht. Ein Nachweis zur Léschwasserbevorratung ist nicht zu fiihren.
Dies wird auch in den ,Empfehlungen der Arbeitsgemeinschaft der Leiterinnen
und Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes —
Umgang mit Photovoltaik-Anlagen“ des Fachausschusses Vorbeugender
Brand- und Gefahrenschutz der deutschen Feuerwehren (FA VB/G) vom No-
vember 2023 unter Ziff. 4 formuliert.

Zur Reduzierung der Brandlast wére eine mehrmalige Mahd des extensiven
Griinlandes im Bereich zwischen der Sicherheitseinzdunung und der Baugren-
ze/Module denkbar. Somit kénnte ein Ubergreifen eines evil. Feuers auf die
benachbarte Vegetation reduziert werden. Die zusétzliche Mahd (in Summe 3
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Mahgénge/Jahr) sollte jedoch nur in Abhéngigkeit der Witterung durchgefiihrt
werden (also nur bei extremer Trockenheit), um den Zielzustand des Griinlan-
des erreichen zu kénnen.

Als Rettungsweg steht der an das Plangebiet angrenzende und allgemein als
ErschlieBung dienende Feldweg zur Verfiigung. Auf die Einhaltung der DIN
14090 ,Fléchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken®, der eingefiihrten Techni-
schen Regel ,Richtlinien fiir die Fldchen der Feuerwehr”, des gemeinsamen Ar-
beitsblattes der DVGW und AGBF Bund zur L6schwasserversorgung Stand Ok-
tober 2018 sowie des Arbeitsblattes W 405 des DVGW ist zu achten.

Im Falle eines Brandes verschafft sich die Feuerwehr auch bei geschlossenem
Tor Zugang. Ein gewaltloser Zugang wére lber die Einrichtung eines Feuer-
wehrschliisseldepots TYP 1 (nicht VdS-anerkannt) méglich.

Sofern die bauliche Anlage mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfldche
entfernt liegt, sollte eine Feuerwehrzufahrt vorgesehen werden. Bei groBen An-
lagen kénnen Zufahrten auf dem Geldnde selbst erforderlich werden. Hinsicht-
lich der Beschaffenheit ist die Richtlinie iber Fldchen fiir die Feuerwehr (u. a.
Gesamtmasse 16 t; Achslast 10 t) einzuhalten.

In Absprache mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Miltenberg ist
ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen.

In den Plénen ist die Leitungsfiihrung bis zu den Wechselrichtern und von dort
bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsuntemehmens einzuzeichnen.
Gefahrenschwerpunkte sind mit den entsprechenden Symbolen zu kennzeich-
nen. Ggf. sind vorhandene elektrische Trennstellen aufzunehmen. Siehe hierzu
auch das Merkblatt ,Feuerwehrpléne und Einsatzpléne“ fiir die Feuerwehren
Bayerns. Diese steht zum Download im Intemet zur Verfiigung. Um einen An-
sprechpartner bzw. Fachleute im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am
Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir
die bauliche Anlage angebracht sein und der értlichen Feuerwehr mitgeteilt
werden. Adresse und Erreichbarkeit des zusténdigen Energieversorgungsun-
ternehmens sollte bei der Alarmierungsplanung hinterlegt werden. Alle notwen-
digen Erreichbarkeiten sind in der Objektinformation des Feuerwehrplanes auf-
zunehmen."

Der Vorhabentrager weist noch darauf hin, dass Zufahrtsméglichkeiten in Form
von Toren, ebenso Durchfahrten vorhanden sind. Eine Bevorratung einer gré-
Reren Léschwassermenge in Form von Zisternen o. &. ist nicht vorgesehen und
aufgrund der geringen Brandlast nicht notwendig. Es werden jedoch Feuerld-
scher an geeigneten Stellen positioniert, um so vor Ort schnell reagieren zu
kénnen.

H) Gesundheitsamtliche Belange

Seitens des Gesundheitsamtes besteht mit dem geplanten Vorhaben entsprechend
seiner Beschreibung in den Antragsunterlagen Einverstéandnis.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die giltigen Rechtsvorschriften
sind zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiete sind von dieser MaBnahme nicht betroffen. Sonstige, von
Seiten des Gesundheitsamtes zu vertretende Belange, werden aktuell nicht berihrt.

Abwigungsentscheidung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Hoéhere Landesplanungsbehorde bei der Regierung von Unterfranken, Schreiben
vom 09.10.24

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf wird beabsichtigt, auf einem Gel-
tungsbereich von rund 20 Hektar ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Errichtung
und Betrieb von Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus solarer Strahlungs-
energie” auszuweisen. Das Plangebiet ist in drei Teilflachen siidlich der Stadt Milten-
berg untergliedert, welche sich in ca. 1,6 km Entfernung zueinander befinden. Betrof-
fen sind die FI.Nr. 863 und 867 (TF1: 7,14 ha), die FI.Nr. 934 und 936 (TF2: 1,51 ha)
und die FI.Nr. 951, 957, 958, 965, 968 und teilweise 964 (TF3: 11,68 ha), alle Gemar-
kung Wenschdorf. Die erwartete Leistung liegt bei 21 MWp. Aktuell werden die Fla-
chen landwirtschaftlich genutzt, im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaft mit allgemeiner 6kologischer Bedeutung dargestelit. Im
Rahmen der parallelen 24. Anderung des FNP soll eine Umwidmung in ein Sonderge-
biet stattfinden. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Erneuerbare-Energien-Gesetz
verankerten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete". Es wurde eine Riickbauver-
pflichtung mit Folgenutzung Landwirtschaft festgesetzt. Die Betriebsdauer liegt vo-
raussichtlich bei 40 Jahren. Der naturschutzfachliche Ausgleich wird innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht.

Abwigungsentscheidung:
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer
Eigenschaft als Trager offentlicher Belange zu den Bauleitplanvorentwiirfen Stellung.
MafRstab fur diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung,
die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Bayerischer Untermain
(RP1) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die Grunds-
atze der Raumordnung zu bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Planungshilfe zur Steuerung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA) fur Stadte, Gemeinden und Projekttrager,
die die Regierung von Unterfranken erstellt hat. Dadurch sollen geplante FF-PVA frih-
zeitig auf moglichst konfliktarme Standorte gelenkt werden.

Die Planungshilfe ist auf der Homepage der Regierung von Unterfranken unter
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistu
ng/el_00860/index.html abrufbar.

Aus der Planungshilfe FF-PVA der Regierung von Unterfranken geht hervor, dass sich
das Vorhabengebiet fur den Solarpark in einem Raum mit mittlerem Raumwiderstand
befindet (regionalplanerisch i.d.R. bedingt geeignete Flachen). Grund hierfir ist die
Lage im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald.

Zur vorliegenden Planung stellen wir Folgendes fest:

1. Ausbau erneuerbarer Energien

Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist gem. Ziel 6.1.1 LEP
durch den im Uberragenden offentlichen Interesse liegenden und der &ffentlichen Si-
cherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
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klimaschonend zu erfolgen. Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerba-
ren Energien dient dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcen-
schonung und dem Klimaschutz. GeméaR Ziel 6.2.1 LEP sind Erneuerbare Energien
zudem dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Geman
der Festlegung 5.2.1-01 RP1 soll in allen Teilrdumen der Region eine sichere, preis-
werte und vielféltige Energie gewahrleistet werden. Mit Blick auf Photovoltaik soll gem.
Grundsatz 6.2.3 LEP im notwendigen Mal3e auf die Nutzung von Flachen fir Anlangen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden. Die vorliegende Pla-
nung tragt diesen Festlegungen Rechnung.

Abwiéagungsentscheidung:
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

2. Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Standortraum

2.1. Landschaftsbild, Freiraum und Erholung

Wie  bereits in der Planbegrindung aufgefihrt, kdnnen Freiflachen-
Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft
besonders auf bisher ungestérte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatz 7.1.3 LEP). Ge-
maR Grundsatz 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen daher méglichst auf vor-
belastete Standorte gelenkt werden. Dazu gehéren z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandor-
te (vgl. Begrundung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

Eine Vorbelastung des Plangebietes liegt nicht vor, wie in der Begriindung zum Be-
bauungsplan (S. 26) festgestellt wird. Vorbelastete, fir FF-PVA geeignete Standorte
scheinen im Stadtgebiet von Miltenberg jedoch auch nicht vorhanden zu sein. Bei ei-
ner fehlenden Verfiigbarkeit von vorbelasteten Standorten sind FF-PVA auf Areale zu
lenken, durch die das Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird.
Dies trifft gemaR den Planunterlagen fir das vorliegende Gebiet zu.

Die sidlichen Flachen des Geltungsbereichs betreffen randlich die Landschaftsbild-
einheit ,Amorbacher Winkel mit Mudtal" mit iberwiegend hoher charakteristischer Ei-
genart (Stufe 4) und hoher Erholungseignung (Stufe 3). Zu diesem Aspekt wird jedoch
dargelegt, dass vorhandene Gehdlzstrukturen im nadheren Umfeld und die topographi-
schen Verhaltnisse die Fernwirkung der kinftigen PV-Anlage weitgehend minimieren.
Zudem sollen an mehreren Seiten zweireihige Gehdlzpflanzungen erfolgen, um die
Anlage weiter in die Landschaft einzubinden. Eine Abschirmung zur Wohnbebauung
sei laut Planbegrindung mit diesen MaRnahmen garantiert (vgl. S. 16). Eine Sichtbar-
keitsanalyse wurde (ber das 3D-Tool des EnergieAtlas Bayern durchgefihrt. Im Er-
gebnis sei aufgrund der geplanten Gehoélzpflanzungen entlang aller AuRenseiten und
der Lage des Plangebietes mit keiner gravierend stérenden Fernwirkung oder einer
groRen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die Wahrnehmbarkeit
bleibe tiberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrénkt.

Unter Beriicksichtigung dieser Erlauterungen wird aus landesplanerischer Sicht den
Erfordernissen der Raumordnung zum Schutz hochwertiger Landschaftsbilder Rech-
nung getragen. Eine abschlieBende Bewertung obliegt jedoch der zustéandigen Natur-
schutzbehorde. Deren Stellungnahme ist im Verfahren eine besondere Bedeutung
beizumessen.
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Abwiagungsentscheidung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwéagung zur Stel-
lungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehérde, wird verwiesen.

2.2 Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt zudem volistéandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bayeri-
scher Odenwald*, das zugleich als landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Regionalplan
ausgewiesen ist (vgl. 4.1.2.1-01 RP1 i. V m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung®).
Schutzwiirdige Landschaftsteile sollen gemaf Ziel 4.1.2-01 RP1 gesichert und in ihrer
Funktion als biologisch und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft, als
Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Le-
bensraume hier seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften
gestarkt werden. Gemal Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensrdume fur wildlebende
Arten gesichert und entwickelt werden.

FF-PVA als grofRflachige technische Bauwerke stehen den Landschaftsschutzverord-
nungen i.d.R. entgegen. Insofern wird eine Errichtung von FF-PVA ganz iiberwiegend
nicht mit dem Charakter und der Zielsetzung eines LSG vereinbar sein. Vorrangig sol-
len daher Flachen aufRerhalb der LSG fir die Realisierung von FF-PVA herangezogen
werden. Wir bitten um Erlduterung, wie mit dem Belang der LSG-Betroffenheit im
Rahmen des Verfahrens umgegangen wird bzw. wie der Konflikt zwischen diesen ent-
gegenstehenden Nutzungen aufgelost werden kann. Aufgrund der Betroffenheit des
LSGs ist die Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde maf3geblich.

Im Ergebnis tragt das im Betreff genannte Vorhaben den raumordnerischen Festle-
gungen zum Ausbau Erneuerbarer Energien grundsétzlich Rechnung. Seitens der hé-
heren Landesplanungsbehérde bestehen dann keine Einwadnde gegen die Bauleit-
planvorentwiirfe, wenn die zustandige Naturschutzbehérde der Planung, ggf. unter
Malgaben, zustimmt und mit der Lage im Landschaftsschutzgebiet so umgegangen
wird, dass die Schutzgebietsverordnung dem baulichen Vorhaben nicht entgegen-
steht.

Diese Stellungnahme ergeht ausschliellich aus der Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit
nicht verbunden.

Abwigungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwéagung zur Stel-
lungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehdorde, wird verwiesen.

Lt. Aussage des Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestellt. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur ndchsten Beteiligungsrunde erteilt wird.
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Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg, Schreiben vom
14.10.24

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf wird beabsichtigt, auf einem Gel-
tungsbereich von rund 20 Hektar ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Errichtung
und Betrieb von Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus solarer Strahlungs-
energie” auszuweisen. Das Plangebiet ist in drei Teilflachen sidlich der Stadt Milten-
berg untergliedert, welche sich in ca. 1,6 km Entfernung zueinander befinden. Betrof-
fen sind die FI.Nr. 863 und 867 (TF1: 7,14 ha), die FI.Nr. 934 und 936 (TF2: 1,51 ha)
und die FI.Nr. 951, 957, 958, 965, 968 und teilweise 964 (TF3: 11,68 ha), alle Gemar-
kung Wenschdorf. Die erwartete Leistung liegt bei 21 MWp. Aktuell werden die Fla-
chen landwirtschaftlich genutzt, im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft mit allgemeiner 6kologischer Bedeutung dargestelit. Im
Rahmen der parallelen 24. Anderung des FNP soll eine Umwidmung in ein Sonderge-
biet stattfinden. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Erneuerbare-Energien-Gesetz
verankerten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete". Es wurde eine Rickbauver-
pflichtung mit Folgenutzung Landwirtschaft festgesetzt. Die Betriebsdauerliegt voraus-
sichtlich bei 40 Jahren. Der naturschutzfachliche Ausgleich wird innerhalb des Gel-
tungsbereiches erbracht.

Abwiagungsentscheidung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain nimmt in seiner Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwiirfen
Stellung. Mafstab fuir diese Stellungnahme sind die im Regionalplan der Region Baye-
rischer Untermain (RP1) festgesetzten Ziele und Grundséatze. Die Ziele der Raumord-
nung sind zu beachten und die Grundséatze der Raumordnung zu beriicksichtigen (Art.
3 BayLplG). Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Zunachst méchten wir darauf hinweisen, dass die Regierung von Unterfranken als ho-
here Landesplanungsbehérde in Abstimmung mit den unterfrénkischen Regionalen
Planungsverbanden eine Planungshilfe fur Freiflaichen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA,)
erstellt hat. Diese ist auf der Homepage der Regierung von Unterfranken abrufbar,
unter folgendem Link:
https:/Awww.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leist
ung/el_00860/index.htm!

Aus der Planungshilfe FF-PVA der Regierung von Unterfranken geht hervor, dass sich
das Vorhabengebiet fur den Solarpark in einem Raum mit mittlerem Raumwiderstand-
befindet (regionalplanerisch i.d.R. bedingt geeignete Flachen). Grund hierfur ist die
Lage im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald.

Zur vorliegenden Planung stellen wir Folgendes fest:

1. Ausbau erneuerbarer Energien

Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist gem. Ziel 6.1.1 LEP
durch den im Uberragenden offentlichen Interesse liegenden und der &ffentlichen Si-
cherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
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klimaschonend zu erfolgen. Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerba-
ren Energien dient dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcen-
schonung und dem Klimaschutz. GemaR Ziel 6.2.1 LEP sind Erneuerbare Energien
zudem dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen. Geman
der Festlegung 5.2.1-01 RP1 soll in allen Teilraumen der Region eine sichere, preis-
werte und vielfiltige Energie gewahrleistet werden. Mit Blick auf Photovoltaik soll gem.
Grundsatz 6.2.3 LEP im notwendigen MaRe auf die Nutzung von Fléachen fir Anlangen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete hingewirkt werden. Die vorliegende Pla-
nung tragt diesen Festlegungen Rechnung.

Abwiagungsentscheidung:
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

2. Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Standortraum

2.1.Landschaftsbild, Freiraum und Erholung

Wie bereits in der Planbegrindung aufgefuhrt, koénnen Freiflaichen-
Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft
besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatz 7.1.3 LEP). Ge-
maR Grundsatz 6.2.3 sollen Freiflichen-Photovoltaikanlagen daher méglichst auf vor-
belastete Standorte gelenkt werden. Dazu gehéren z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandor-
te (vgl. Begriindung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

Eine Vorbelastung des Plangebietes liegt nicht vor, wie in der Begriindung zum Be-
bauungsplan (S. 26) festgestellt wird. Vorbelastete, fur FF-PVA geeignete Standorte
scheinen im Stadtgebiet von Miltenberg jedoch auch nicht vorhanden zu sein. Bei ei-
ner fehlenden Verfugbarkeit von vorbelasteten Standorten sind FF-PVA auf Areale zu
lenken, durch die das Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird.
Dies trifft gem&aR den Planunterlagen fiir das vorliegende Gebiet zu.

Die sudlichen Flachen des Geltungsbereichs betreffen randlich die Landschaftsbild-
einheit ,Amorbacher Winkel mit Mudtal* mit Uberwiegend hoher charakteristischer Ei-
genart (Stufe 4) und hoher Erholungseignung (Stufe 3). Zu diesem Aspekt wird jedoch
dargelegt, dass vorhandene Gehdélzstrukturen im naheren Umfeld und die topographi-
schen Verhéltnisse die Fernwirkung der kinftigen PV-Anlage weitgehend minimieren.
Zudem sollen an mehreren Seiten zweireihige Gehélzpflanzungen erfolgen, um die
Anlage weiter in die Landschaft einzubinden. Eine Abschirmung zur Wohnbebauungs-
eilaut Planbegriindung mit diesen Manahmengarantiert (vgl. S. 16). Eine Sichtbar-
keitsanalyse wurde (iber das 3D-Tool des EnergieAtlas Bayern durchgefithrt. Im Er-
gebnis sei aufgrund der geplanten Gehdlzpflanzungen entlang aller AuRenseiten und
der Lage des Plangebietes mit keiner gravierend stérenden Fernwirkung oder einer
gro3en Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die Wahrnehmbarkeit
bleibe iberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt.

Unter Beriicksichtigung dieser Erlauterungen wird aushiesiger Sicht den Erfordernis-
sen der Regionalplanung zum Schutz hochwertiger Landschaftsbilder Rechnung ge-
tragen. Eine abschliefende Bewertung obliegt jedoch der zustandigen Naturschutzbe-
hoérde. Deren Stellungnahmeist im Verfahren eine besondere Bedeutung beizumes-
sen.
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Abwéagungsentscheidung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung zur Stel-
lungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehérde, wird verwiesen.

2.2 .Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt zudem volistandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bayeri-
scher Odenwald“, das zugleich als landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Regionalplan
ausgewiesen t (vgl. 4.1.2.1-01 RP1 i. V m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung').
Schutzwiirdige Landschaftsteile sollen gemaB Ziel 4.1.2-01 RP1 gesichert und in ihrer
Funktion als biologisch und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft, als
Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Le-
bensrdume hier seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften
gestarkt werden. GemalR Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensraume fiir wildlebende
Arten gesichert und entwickelt werden.

FF-PVA als grof¥flachige technische Bauwerke stehen den Landschaftsschutzverord-
nungen i.d.R. entgegen. Insofern wird eine Errichtung von FF-PVA ganz (iberwiegend
nicht mit dem Charakter und der Zielsetzung eines LSG vereinbar sein. Vorrangig sol-
len daher Flachen auerhalb der LSG fir die Realisierung von FF-PVA herangezogen
werden. Wir bitten um Erlduterung, wie mit dem Belang der LSG-Betroffenheit im
Rahmendes Verfahrens umgegangen wird bzw. wie der Konflikt zwischen diesen ent-
gegenstehenden Nutzungenaufgelést werden kann. Aufgrund der Betroffenheit des
LSGs ist die Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde maRgeblich.

Im Ergebnis tragt das im Betreff genannte Vorhaben den regionalplanerischen Festle-
gungen zum Ausbau Erneuerbarer Energien grundsatzlich Rechnung. Seitens des
Regionalen Planungsverbandes Bayerischer Untermain bestehen dann keine Einwan-
de gegen die Bauleitplanvorentwiirfe, wenn die zustédndige Naturschutzbehérde der
Planung, ggf. unter Ma3gaben, zustimmt und mit der Lage im Landschaftsschutzge-
biet so umgegangen wird, dass die Schutzgebietsverordnung dem baulichen Vorha-
ben nicht entgegensteht.

Abwigungsentscheidung:
Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwéagung zur Stel-
lungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehérde, wird verwiesen.

Lt. Aussage des Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestellt. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

| Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 11./14.10.24

Wir stehen zur Energiewende. Gleichwohl sind landwirtschaftliche Belange bei Fla-
cheninanspruchnahme mafigeblich zu bericksichtigen.

Der Planung stimmen wir grundsatzlich zu. Wir bitten allerdings noch einmal den Pla-
nungsumfang auch im Hinblick auf die Bonitat einzelner Flachen zu uberprifen. Da-
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neben muss die geplante Einfriedung sowie die Rickbauverpflichtung angepasst wer-
den.

Erndhrungssicherung als wesentlicher Punkt der Abwagunag:

In der Position des BBV vom 07. September 2021 wird die Notwendigkeit der Ener-
giewende durch den Bayerischen Bauernverband aufgegriffen und zugleich aber die
Bedeutung der Erndhrungssicherung herausgestellt:

¢ Um die Herausforderung des Klimawandels zu meistern, ist der Beitrag tber
den Ausbau der erneuerbaren Energien ambitionierter auf kommunaler und
landespolitischer Ebene in Bayern anzugehen. Gerade die Land- und Forstwirt-
schatft ist hierbei ein Teil der Lésung.

e Zugleich muss die Landwirtschaft aber auch weiterhin die Erndhrungssicherung
gewahrleisten. Angesichts der vielfaltigen Anspriche an die Landnutzung ins-
gesamt tragen Kommunalpolitik und Landespolitik fur eine zukunftsorientierte
und nachhaltige Balance eine groRe Verantwortung.

Abwiagungsentscheidung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager fithrt aus, dass die Gesamtflache von ca. 20,33 ha unter-
schiedlich landwirtschatftlich genutzt wird. Als reine Ackerflachen werden 55 %
genutzt; die restlichen 45 % sind bereits als Griinlandflachen in Bewirtschaf-
tung.

Die Ackerflachen werden nur temporar der landwirtschaftlichen Nutzung in
Form von Anbau von Getreide oder sonstigen Feldfriichten entzogen, da nach
Aufgabe der PV-Nutzung der vollstandige Riickbau der Anlage im Durchfiih-
rungsvertrag verankert ist.

Vorrang der Nutzung von Dachflachen

Bevor landwirtschaftliche Flachen fur Freiflichenanlagen in Anspruch genommen
werden, soliten Dachern in Siedlungs- und Gewerbegebieten auf lhre Eignung gepriift
und besser genutzt werden. In diesem Zusammenhang ist es wichtig, dass die Ge-
meinde MaRBnahmen zur Férderung der Installation von PV-Anlagen auf Geb&uden
vorantreibt. Nur wenn das Potenzial von Dachflachen umfassend ausgeschopft ist,
kann Gber die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflichen nachgedacht wer-
den.

Abwéagungsentscheidung: )
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Pla-
nung sind durch die Stellungnahme nicht veranlasst.

Kriterien fiir die Auswahl landwirtschaftlicher Flachen

Die Auswahl landwirtschaftlicher Flachen zur Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen erfordert eine sorgfaltige Abwagung zwischen der Notwendigkeit,
erneuerbare Energien auszubauen, und der Sicherung landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen fiur die Nahrungsmittelproduktion. Dabei sind folgende detaillierte Kriterien be-
sonders zu beachten:
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o Agrarstruktur: Die im Geltungsbereich liegenden Flachen weisen eine eher un-
gunstige Agrarstruktur auf. In Bezug auf die Agrarstruktur gibt es daher keine
Einwéande.

o Bonitat: Flachen mit Gber 40 Bodenpunkten sind fir die landwirtschaftliche Er-
zeugung von Nahrungsmitteln von groRer Bedeutung und sollten nicht fir PV-
Freiflaichenanlagen in Anspruch genommen werden. In der vorliegenden Pla-
nung weisen die Flurnummern 964 und 968 in der Gemarkung Wenschdorf eine
Bonitat von rund 50 Bodenpunkten auf. Diese Flachen zeichnen sich durch mitt-
lere bis gute Ertragsfahigkeit aus und sind daher landwirtschaftlich wertvoll.
Auch unter Beriicksichtigung des Planungsumfangs von 20,33 ha bitten wir die
Einbeziehung dieser beiden Flachen nochmal zu priifen.

Abwigungsentscheidung:

Die Ausfiihrungen zur Agrarstruktur werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager merkt zur ,Bonitat* der Béden an, dass die Flachen nur
temporar aus der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Wie bei der
Beurteilung der Schutzgiiter im Umweltbericht dargestellt, kann sich das Bo-
denleben erholen, da zum einen die mechanische Bodenbearbeitung als auch
die Zufuhr von Dinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln wahrend der Nutzung
als PV-Anlage nicht mehr stattfindet. Nach Aufgabe der PV-Nutzung ist wieder
eine uneingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung méglich.

Eine Reduzierung der Flachen ist aus Grinden der Wirtschaftlichkeit jedoch
nicht méglich.

Einfriedung
Anstelle von Gehélzpflanzungen, die sich im Laufe der Zeit zu Biotopen entwickeln

kénnen, reichen rankende Pflanzen wie Efeu als griner Zaun aus, um sowohl Sicht-
schutz als auch die Einbindung in die Landschaft zu gewahrleisten. Griinsaume kon-
nen zudem eine Aufwertung der Flachen wahrend der Nutzungsdauer als PV-Fléache
darstellen.

Hecken sind fiir einige Arten der Offenlandschaft, wie die Feldlerche, sogar kritisch zu
betrachten. Diese Tiere bevorzugen offene Flachen, die durch Heckenpflanzungen
negativ beeinflusst werden konnten. Diese Aspekte sollten bei der Abwégung entspre-
chend beriicksichtigt werden.

Die Notwendigkeit der geplanten ostlichen Eingriinung auf der Teilfliche 1 sehen wir
nicht. Sie wirde lediglich dazu fuhren, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen langfristig eingeschrankt wird. Da sich die Wohnbebau-
ung stdlich und nicht éstlich befindet, ist ein Sichtschutz in dieser Richtung Uberflis-
sig. Aus diesem Grund fordern wir, diese Eingrinung aus der Planung zu streichen.
Eine Eingriinung mit Hecke ist allenfalls am Nord- und Nordwestrand der Teilflaiche 3
zum Ort hin wichtig.

Abwigungsentscheidung:

Der Vorhabentrager fiihrt aus, dass eine Eingrinung nur mit rankenden Pflan-
zen an den Zaunen gemal den Hinweispapieren und der Aussage der unteren
Naturschutzbehorde nicht maéglich ist. Die Zaune haben i. d. R. eine Héhe von 2
bis 2,2 m, die Modultische aber einer Hoéhe von ca. 3,5 m, so dass nur durch
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Rankpflanzen keine ausreichende Eingriinung und Einbindung in die Land-
schaft moglich ist.

Hinsichtlich des Artenschutzes z. B. der Feldlerche ist die Aussage richtig, dass
Heckenstrukturen deren Habitate beeintrachtigen kénnen. Aber selbst durch die
Modultische / Zaunanlagen, welche eine ,vertikale Kulisse" darstellen, knnen
die Reviere der Agrarvégel beeintrachtigt werden. Im vorliegenden Fall wirkt
aber bereits der vorh. Wald-/Gehoélzbestand als Vertikalkulisse, so dass das
Vorkommen von Agrarvigeln ausgeschlossen werden kdnnen.

Eine Eingrunung der TF1 im Osten wird zum einen notwendig, um die Einbin-
dung in die Landschaft zu gewahrleisten, zum anderen ist nach Uberarbeitung
der Planung diese Hecke als Ausgleichsflache notwendig. Hinsichtlich der zu-
kiinftigen Bearbeitbarkeit der benachbarten Flachen sind die gesetzlichen Re-
gelungen zum Grenzabstand zu beachten.

Landwirtschaftliche Belangen

Vorbildlich ist, dass auf landwirtschaftliche Belangen hingewiesen wird. Wir weisen
noch einmal obligatorisch darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass die landwirtschaft-
lichen Betriebe in ihrer taglichen Arbeit nicht beeintrachtigt werden. Hierbei sind fol-
gende Punkte zu beachten:

¢ Abstinde: Die geplanten Einfriedungen der PV-Anlagen sollten einen Mindest-
abstand von 2,5 Metern zu Feld-, Wald- und Wegrédndern einhalten. Dies ist
notwendig, um den Einsatz moderner land- und forstwirtschaftlicher Maschinen,
die in den letzten Jahren deutlich groRere Arbeitsbreiten und Wendekreise er-
fordern, zu erméglichen.

o Emissionen: Von den umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen sind
Staubemissionen und Erschitterungen nicht zu vermeiden. Der Betreiber der
PV-Anlagen muss dies akzeptieren und darf die landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung nicht beeintrachtigen.

Abwigungsentscheidung:

Der Vorhabentrager fuhrt aus, dass der geforderte Mindestabstand von 2,5 m
an allen Seiten der Anlage zu landwirtschaftlichen Flachen eingehalten wird, da
hier die Eingriinung mit einer Breite von 5 bzw. 6 m vorgelagert entwickelt wer-
den muss. Die weiteren Anmerkungen zur Bewirtschaftung und Immissionen
sind bereits in den Hinweisen unter Punkt 4.2 der Begriindung enthalten.

Naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Ausgleich

Nach aktuellem Planungsstand ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf not-
wendig. Sollte sich dies dndern, ist der Bayerische Bauernverband erneut zu hoéren.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich darf nicht auf externen landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgen. Hierbei beziehen wir uns auf den Zukunftsvertrag Landwirtschaft, in
dem festgelegt wurde, dass kein externer Flachenausgleich fur PV-FFA vorgenommen
werden soll. Dazu wird das Schreiben vom 10.12.2021 des Bauministeriums entspre-
chend Uberarbeitet und ziinftig in einer Themenplattform fortgeschrieben.

Daruber hinaus kénnen nach aktuellem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Verbote
nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden. Auch hier ist der
BBV in Kenntnis zu setzen, sollten sich Anderungen ergeben.
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Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Klingenberg,

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt,

AZV Main-Mud,

Bayer. Bauernverband, Wirzburg,

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Munchen,

Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld

Bund Naturschutz, Obernburg,

Deutsche Telekom GmbH, Warzburg,

Energieversorgung Miltenberg-Birgstadt,

Gasversorgung Miltenberg-Blirgstadt,

Handwerkskammer Unterfranken, Wirzburg,

Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg,

Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheits-
amt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz,

PLEdoc GmbH, Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH),

Luftamt Norbayern bei der Regierung von Mittelfranken, Niirnberg,

Hohere Landesplanungsbehorde bei der Regierung von Unterfranken, Wiirz-
burg,

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg,

Staatliches Bauamt, Aschaffenburg,

Vodafone Deutschiand GmbH, Nirnberg,

Wasserwirtschaftsamt, Aschaffenburg,

Zweckverband Erftalgruppe, VG Erftal, Burgstadt

VG Erftal (Markt Birgstadt),

Stadt Amorbach,

Markt Weilbach,

Markt Schneeberg,

Stadtische Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Kdmmerei, Forst, Ent-
wasserung sowie die Geschéftsleitung.

Die zur ersten Beteiligung noch angefragte Deutsche Flugsicherung, Langen, sowie
das Gewerbeaufsichtsamt, Wirzburg, wurden auf eigenen Wunsch nicht mehr betei-

ligt.

Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht, die erst bei der konkreten
Objektplanung zu beachten sind, haben:

o Stadt Amorbach, E-Mail vom 26.03.25

e VG Erftal (Markt Burgstadt), E-Mail vom 26.03.25

e Luftamt Nordbayern bei der Regierung von Mittelfranken, Nurnberg, E-Mail vom
27.03.25

e PLEdoc GmbH Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH), Schreiben vom
01.04.25

¢ Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg, Schreiben vom 08.04.25

o Energieversorgung Miltenberg-Biirgstadt, Schreiben vom 10.04.25
Staatliches Bauamt Aschaffenburg, zwei Schreiben vom 23.04.25
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Deutsche Telekom GmbH, Wirzburg, Schreiben vom 30.04.25
Vodafone Deutschland GmbH Nuarnberg, E-Mails vom 30.04.25
Markt Schneeberg, E-Mail vom 05.05.25

AZV Main-Mud, E-Mail vom 07.05.25.

o o o ¢ jﬁﬂ
e

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege Miinchen,

Markt Weilbach,

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

Bund Naturschutz, Obernburg,

Gasversorgung Miltenberg-Birgstadt,

Stadtische Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Kammerei, Forst, Ent-
waésserung sowie die Geschéftsleitung.

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld, Schreiben vom 02.04.25

Handwerkskammer Unterfranken, Wiirzburg, Schreiben vom 04.04.25

Zweckverband zur Wasserversorgung der Erftalgruppe, E-Mail vom 10.04.25,

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt, Schreiben vom

17.04.25

e Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, Schreiben vom
23.04.25

e Hohere Landesplanungsbehorde bei der Regierung von Unterfranken, Wirz-
burg, Schreiben vom 30.04.25

e Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheits-

amt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und

Brandschutz, Schreiben vom 02.05.25 zum Bebauungsplan

Bayer. Bauernverband, Wirzburg, Schreiben vom 05.05.25

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg, Schreiben vom

30.04.25.

Die Stellungnahmen im Einzelnen lauten wie folgt:

Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 02.04.25

Der Geltungsbereich der geplanten Anlagen umfasst drei Teilflachen, in ca. 1,6 km
Entfernung voneinander. Die drei Flachen liegen sidlich der Stadt Miltenberg. Der
Geltungsbereich der Teilflache ,TF1“ befindet sich noérdlich des Gemeindeteils Mon-
brunn und umfasst die beiden FI.Nr.(n) 863 (TF) und 867 (TF) jeweils in der Gemar-
kung Wenschdorf. Die Teilflache ,TF2" befindet sich sidlich der Ortschaft Monbrunn
und umfasst die FI.Nr.(n) 934 und 936 in der Gemarkung Wenschdorf. Die Teilflache
.TF3" befindet sich in der Gemarkung Wenschdorf auf den die FI.Nr.(n) 951/TF, 957,
958, 965, 968 und einer Teilflache der Fl. Nr. 964.

Im Geltungsbereich der Teilflachen ,TF 1%, ,TF 2“ und ,TF 3" verlaufen derzeit keine
Versorgungleitungen (Strom, GAS bzw. Datenleitungen) der Bayernwerk Netz GmbH.
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Mdglichkeit mit Direktbelieferung der lokal ansassigen Handwerksbetriebe. Es sollen
nicht nur die Netzausbaukosten umgelegt werden, sondern auch die Méglichkeit, von
den niedrigen Stromgestehungskosten, die eine Erneuerbare Anlage mit sich bringt,
zu profitieren. Auch der Einbezug von lokalen Handwerksbetrieben bei der Umsetzung
wirde die regionale Wertschopfung und die Akzeptanz firr das Vorhaben steigern.

L Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.05.2025

Um der starken Flachenversiegelung entgegenzuwirken, sehen wir es als sinnvoll an,
die vorgesehenen Flachen multipel zu nutzen und z. B. mit AgriPV fir den Ausbau der
Biodiversitat oder als Klimaanpassungsflache zu kombinieren.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung hat die Handwerkskammer fir Unterfranken
unter den oben genannten Gesichtspunkten keine weiteren Einwénde gegen das ge-
plante Vorhaben.

Abwidgungsentscheidung:

Die Ausfithrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Den Wunsch der Einbeziehung der értlichen Handwerkerschaft hat der Vorha-
bentrager zur Kenntnis genommen. Er merkt an, dass zur Errichtung von gro-
Ren Freiflachenanlagen aber auch entsprechende Kapazitaten und Erfahrun-
gen vonnéten sind.

Eine Mehrfachnutzung von Flachen in Form von z.B. Agri-PV-Anlagen wird
auch seitens des Vorhabentragers prinzipiell begrift, ist jedoch hier aufgrund
der bereits fortgeschrittenen Projektierung nicht mehr umsetzbar.

Der Vorhabentrager merkt noch an, dass sich daruiber hinaus aber durch Agri-
PV-Anlagen, welche u.U. héhere Modultische benétigen, anderweitige Konflik-
te, wie z.B. mangelnde Einbindung in das Landschaftsbild oder dergleichen, er-
geben koénnen. Durch die aktuell vorgeschlagene Nutzung und der damit ver-
bundenen Aufwertung der Flachen werde ebenfalls ein Beitrag zur Biodiversitat
geleistet.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Erftalgruppe,
E-Mail zum FNP und zum BPlan vom 10.04.25

Das Vorhaben liegt auerhalb jeglicher Versorgungsbereiche des Zweckverbandes,
somit ist eine Versorgung mit Trinkwasser nicht gesichert. Sollte dies notwendig wer-
den, bitten wir vorab um eine prifbare Vorhabensplanung der ErschlieBung. Diese
erfolgt grundséatzlich auf eigene Kostentragung des Bauherrn bzw. Antragsstellers.

Weiterhin stellt der Zweckverband in diesem Bereich keinerlei Léschwasser zur Verfu-
gung. Die Belange des Brandschutzes kdnnen somit nicht iber das Trinkwassernetz
sichergestellt werden. Moglicherweise anderslautende Regelungen sind vorab mit
dem Zweckverband als Trinkwasserversorger zu besprechen und dessen Zustimmung
einzuholen.
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Bereich Forsten:
Auf unsere Stellungnahme vom 19.09.2024 Az.: AELF-KA-L2.2-4612-53-6-2, wird
verwiesen.

Es bestehen aufler den bereits in der friheren Stellungnahme genannten Punkte kei-
ne Einwédnde gegen die Anderung des Bebauungsplanes.

Abwigungsentscheidung:

Zur Stellungnahme vom 19.09.24 wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates
vom 26.02.25 eine Entscheidung getroffen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergéan-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 23.04.25

Zur Planung nimmt das ADBV wie folgt Stellung:

1. Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegenschafts-
katasters vom April 2024.

2. Der Stellungnahme vom 04.10.2024 ist nichts weiter hinzuzufiagen.

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht berihrt.
Abwiagungsentscheidung:
Zur Stellungnahme vom 04.10.24 wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates
vom 26.02.25 eine Entscheidung getroffen.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergan-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Hohere Landesplanungsbehorde bei der Regierung von Unterfranken, Wiirz-
burg, Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 30.04.25

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde hat in ihrer Ei-
genschaft als Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 09.10.2024, AZ 24-
8314.1306-11-2-42 (FP) bzw. 24-8314.1306-11-53-2 (BP) zu den oben genannten
Bauleitplanentwirfen Stellung genommen.

Dabei wurde im Ergebnis festgestellt, dass das Vorhaben den raumordnerischen Fest-
legungen zum Ausbau Erneuerbarer Energien grundsétzlich Rechnung tragt. Seitens
der hoheren Landesplanungsbehorde bestiinden dann keine Einwédnde gegen die
Bauleitplanvorentwiirfe, wenn die zusténdige Naturschutzbehérde der Planung, ggf.
unter MaRgaben, zustimmt und mit der Lage im Landschaftsschutzgebiet so umge-
gangen wird, dass die Schutzgebietsverordnung dem baulichen Vorhaben nicht ent-
gegensteht.
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Nach Sichtung der umweltrelevanten Stellungnahmen sowie den aktuellen, aus raum-
ordnerischer Sicht nicht wesentlich abgeanderten Planunterlagen ist festzustellen,
dass auch seitens des fir den Belang zustandigen Landratsamtes Miltenberg auf die
Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Odenwald” (LSG-VO) und
deren Regelungen hingewiesen wurde. Demzufolge sei ein Herausnahmeverfahren
nicht erforderlich. Es misse aber eine Befreiung von der LSG-VO erteilt werden. Ein
entsprechender Antrag zur Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Er-
laubnis nach der LSG-VO wurde laut Planbegriindung zum Flachennutzungsplan, S.
42f., durch den Vorhabentrager nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehér-
de gestellt. Seitens des Landratsamtes sei dazu mitgeteilt worden, dass die Befreiung
gemeinsam mit der Stellungnahme zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Insofern bestehen aus Sicht der héheren Landesplanungsbehérde an der Regierung
von Unterfranken mit Bezug zum vergangenen Schreiben vom 09.10.2024 weiterhin
dann keine Einwande gegen die Bauleitplanentwiirfe, wenn im Sinne der beantragten
Befreiung eine Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutzgebiet hergestellt werden
kann (vgl. Ziel 4.1.2-01 RP1; Grundsatz 7.1.6 LEP).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieflich aus der Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung. Eine Prifung und Wirdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit
nicht verbunden. Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftigen Fassungen
der Bauleitplane mit Begriindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) zukommen.

Abwiagungsentscheidung:

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergéan-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Lt. Auskunft des Landratsamtes vom 09.05.25 wird der Bescheid zur Erteilung
einer Befreiung von der LSG-Verordnung nach dem Satzungsbeschluss erstelit.

Landratsamt Miltenberg,
Schreiben vom 02.05.25 zum Bebauungsplan

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Miltenberg hat in der Sitzung vom 25. Oktober 2023 beschlos-
sen, die vorliegende 24. Anderung zum Flachennutzungsplan, sowie den Bebauungs-
mit Grinordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage Miltenberg /
Monbrunn" im Parallelverfahren aufzustellen.

Die Stadt Miltenberg plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes — zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB — zur Verwirkli-
chung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage im Stadtteil Wenschdorf / Monbrunn und
beabsichtigt mit dem Betreiber einen entsprechenden Durchfiihrungsvertrag abzu-
schlieRen.

Der Bebauungsplan soll ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung regenerative Energien/Sonnenenergie begriinden. Die Folge-
nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache und der Riickbau der baulichen Anlagen
werden gemafl Begriindung zum Bebauungsplan im Durchfilhrungsvertrag mit dem
Vorhabentrager abschlieBend geregelt.

Der geplante Geltungsbereich umfasst drei Flachen, die sich in ca. 1,6 km Entfernung
voneinander befinden. Diese liegen siidlich der Stadt Miltenberg. Der Geltungsbereich
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der Teilflache ,TF1“ befindet sich nérdlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die
beiden Flurnummern 863 und 867 jeweils der Gemarkung Wenschdorf. Teilflache
»1 F2" befindet sich siidlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die Flurnummern 934
und 936 und Teilflache ,TF3" die Flurnummern 951, 957, 958, 965, 968 und eine Teil-
flache der Flurnummer 964, alle der Gemarkung Wenschdorf.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan ist das geplante Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplanten Fiachen befinden sich auferhalb des Natur-
parks NP2, aber innerhalb des Naturparks NP1. Derzeit werden die Flachen landwirt-
schaftlich genutzt.

Mit E-Mail vom 14. August 2024 wurde das Landratsamt Miltenberg als Trager 6ffentli-
cher Belange im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am
Verfahren beteiligt. Mit Schreiben vom 23. September 2024 hat das Landratsamt ent-
sprechende Anregungen und Hinweise gegeben.

Mit E-Mail vom 24. Marz 2025 wurde das Landratsamt Miltenberg als Trager offentli-
cher Belange im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB bis
spatestens 5. Mai 2025 um Stellungnahme gebeten.

Abwigungsentscheidung:

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Aus bauplanungs- und bauordnungsrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans keine Einwénde, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstédndig im Landschaftsschutzgebiet des Naturparks ,Bayeri-
scher Odenwald®. Die Aufstellung des Bebauungsplans steht grundséatzlich im Wider-
spruch zur LSG-Verordnung. Nach Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
kann jedoch eine Befreiung von den Verboten der LSG-Verordnung in Aussicht ge-
stellt werden (siehe B). Damit stiinde die Lage im Landschaftsschutzgebiet der gegen-
sténdlichen Bauleitplanung nicht mehr entgegen. Klarstellend weisen wir jedoch da-
rauf hin, dass die Befreiung entgegen des Wortlauts der Begriindung (Seite 62) durch
diese Stellungnahme zwar in Aussicht gestellt, aber noch nicht formal erteilt wird. Die
Erteilung der Genehmigung erfolgt gesondert durch die untere Naturschutzbehérde.
Im angepassten Planentwurf wurde eine nachrichtliche Ubernahme fir das Land-
schaftsschutzgebiet ,Bayerischer Odenwald” aufgenommen.

Abwiagungsentscheidung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergan-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Auf Seite 62 der Begriindung zum BPlan ist die Abwagung zum Schreiben des
Landratsamtes vom 23.09.24 dargestelit. Dort ist ausgefihrt: ,Lt. Aussage des
Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung einer Befreiung
nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der LSG-Verordnung
bereits gestellt. Seitens des Landratsamtes wurde dazu mitgeteilt, dass die Be-
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Laut Berechnungen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 58.710 Wertpunkten (Redu-
zierung der errechneten 117.419 Wertpunkte um 50 % durch eingriffsminimierende
MafRnahmen. Durch die Anlage grofflachiger Gehodlzzonen (Eingriinungen) und die
flachige Entwicklung von méaRig extensiv genutztem, artenreichem Griinland innerhalb
des Bebauungsplanes wird der Ausgleich vollumfanglich erbracht.

Befreiung von den Verboten der LSG-Verordnung:

Die betroffenen Flachen befinden sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Baye-
rischer Odenwald” (LSG). Der Bebauungsplan stiinde damit im Widerspruch zu einer
offentlich-rechtlichen Rechtsvorschrift und ware somit nicht genehmigungsfahig bzw.
unwirksam. Ein Widerspruch zwischen Bauleitplanung und Landschaftsschutzgebiets-
verordnung besteht dann nicht, wenn die Erteilung einer Befreiung nach § 67 Abs. 1
BNatSchG rechtlich méglich ist, weil objektiv eine Befreiungslage gegeben ist.

Eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG kann insbesondere dann gewéhrt werden,
wenn dies aus Griinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses notwendig ist (Nr.
1). Sonnenenergie (hier Photovoltaik) gehort zu den erneuerbaren Energien. Erneuer-
bare Energien liegen im Uberragenden offentlichen Interesse und dienen der offentli-
chen (Gesundheit und) Sicherheit (§ 2 Satz 1 EEG 2023, Art. 2 Abs. 5 Satz 2 BayKlIi-
maG, Art. 3 Abs. 1 EU-Dringlichkeitsverordnung (Verordnung (EU) 2022/2577). Fur
die Stromerzeugung sollen die erneuerbaren Energien durch § 2 Satz 2 EEG 2023
zudem als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzgiiterabwagun-
gen eingebracht werden.

Dem gegeniiber stehen die Belange des Naturschutzes. Ziel der Festsetzung des
Landschaftsschutzgebiets ist es, die Schénheit, Vielfalt und Eigenart des fir den Bay-
erischen Odenwald typischen Landschaftsbildes zu bewahren und die Leistungsfahig-
keit des Naturhaushaltes zu gewahrleisten, insbesondere Landschaftsschdden zu ver-
hindern oder zu beheben.

Bei der Abwéagung kann das besondere Gewicht der erneuerbaren Energien nur in
Ausnahmefallen Gberwunden werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan (Umweltbericht S. 52) wird ausgefiihrt, dass
keine alternativen Standorte auerhalb des Landschaftsschutzgebiets zur Verfiigung
stehen. Zudem koénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
entsprechende AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Die Voraussetzungen fir die Ereilung einer Befreiung nach § 67 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG liegen demzufolge vor. Fir die geplante Errichtung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen kann die naturschutzrechtliche Befreiung in Aussicht gestellt wer-
den.

Hinweise:

1. Die Monitoring-Pflicht entsprechend der textlichen Festsetzung unter Punkt 6.4 im
Bebauungsplan ist einzuhalten. Der erste Bericht ist spatestens 1 Jahr nach Fertigstel-
lung der Anlage der unteren Naturschutzbehérde Miltenberg vorzulegen.

2. Samtliche Eingriinungs- und AusgleichsmaRnahmen sind spéatestens in der nach
Fertigstellung der PV-Flache folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

3. Nach Abschluss der Eingriinungs- und AusgleichsmaRRnahmen ist dies der unteren
Naturschutzbehérde zur Vereinbarung eines Abnahmetermins schriftlich anzuzeigen.
4. Die Zaunung um die Anlage hat in gedeckten Griinténen zu erfolgen.
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Hinweis:

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den mo-
mentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhéltnissen auf dem
jeweiligen Grundstiick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fir das Vorliegen von Altlas-
ten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche
nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere
Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverziglich Gber diesen Sachver-
halt zu informieren und ihr die diesbeziglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Abwagungsentscheidung:

Die der Stellungnahme zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.09.24
inhaltlich entsprechenden Ausfihrungen werden — wie schon zur Abwagung in
der Sitzung vom 26.05.24 - zur Kenntnis genommen. Weitere Anmerkungen
sind nicht erforderlich. Die angefiihrten Hinweise sind in der Begriindung unter
Punkt 4.4 (S. 22 ff) enthalten.

E) Wasserschutz

Falls eine Einleitung in ein Gewasser von gesammeltem Niederschlagswasser erfor-
derlich wére, wéren die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung und die Technischen zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i.V. m. TRENGW
und der TREOG nicht vorliegen, ist hierfir rechtzeitig vorher beim Landratsamt Milten-
berg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Abwigungsentscheidung:

Die der Stellungnahme zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.09.24
inhaltlich entsprechenden Ausfiihrungen werden — wie schon zur Abwéagung in
der Sitzung vom 26.05.24 - zur Kenntnis genommen. Weitere Anmerkungen
sind nicht erforderlich. Die angefiihrten Hinweise sind in der Begriindung unter
Punkt 4.1 (S. 20) enthalten.

F) Denkmalschutz

Zur vorherigen Beteiligung wurde im Rahmen des Schreibens vom 23. September
2024 (Az. 51-6102-BP-21-2024-1) aus Sicht des Denkmalschutzes Stellung genom-
men. Diese Stellungnahme behalt weiterhin Ihre Giiltigkeit. Der angegebene Hinweis
wurde in ,Begrindung und Umweltbericht® eingearbeitet.

Abwiagungsentscheidung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zur Stellungnahme vom
23.09.24 wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates vom 26.02.25 eine Ent-
scheidung getroffen. Somit sind hierzu keine weiteren Anmerkungen erforder-
lich.
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G) Brandschutz

Es soliten Zugangsmdglichkeiten und Durchfahrten auf dem Areal geschaffen werden
und ein Nachweis tiber die notwendige Léschwassermenge, sowie deren Bevorratung
vorgelegt werden. Eine angemessene Abschottung zum umliegenden Baumbestand
durch einen bewuchsfreien Streifen wird empfohlen, um im Falle eines Brandereignis-
ses die Ausbreitung auf den Wald zu verhindern.

Da eine Speicherung der erzeugten Energie in Akkus derzeit nicht vorgesehen ist, ver-
ringern sich die Brandentstehungsgefahr und das mégliche Schadensausmaf. Sollte
dies im Nachgang noch erwogen werden, wird dadurch eine Neubewertung erforder-
lich. Die Brandschutzdienststelle steht den Fachplanern fiir Rickfragen zur Verfagung.

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes werden derzeit keine weiteren Anforde-
rungen gestelit. Wir behalten uns jedoch vor, im weiteren Verfahren und bei Anderun-
gen erneut gehért zu werden.

Abwigungsentscheidung:

Die Ausfiihrungen sind inhaltsgleich mit der Stellungnahme zur Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.09.24. Zu dieser Stellungnahme wurde bereits
in der Sitzung des Stadtrates vom 26.02.25 eine Entscheidung getroffen. Somit
sind hierzu keine weiteren Anmerkungen erforderlich.

Bayerischer Bauernverband,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 05.05.25

Wir verweisen zunachst auf unsere Stellungnahme vom 11. Oktober 2024, welche
weiterhin uneingeschrankt Bestand hat.

Durch die Uberarbeitung der Planunterlagen und nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde ist nun doch ein naturschutzfachlicher Ausgleich notwendig. Die
vollstandige Umsetzung dieses Ausgleichs auf Teilflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist grundsatzlich vorbildlich.

Mit Datum vom 05.12.2024 wurden nun allerdings endlich die Hinweise zur Bauleitpla-
nung von PV Freifldchen und naturschutz-rechtlichem Ausgleich vom 12.12.2021 er-
setzt.
https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/themenplattformphotov
oltaik/eingriffsregelung

Die im neuen Leitfaden definierten Voraussetzungen scheinen bei dem vorliegenden
Vorhaben zumindest teilweise erfiillt zu sein. Die Gesamtflache an PV Modulbereichen
ist unter 25 ha. Die Ausgangssituation der Teilflache 1 und Teilbereiche der Teilflache
2 liegen unter 3 Wertpunkten je Quadratmeter.

Infolgedessen ist aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes kein externer natur-
schutzrechtlicher Ausgleich furr diese Eingriffsbereiche erforderlich.

Vor diesem Hintergrund erneuern wir unsere Forderung, auf die 6stliche Eingriinung
der Teilfliche 1 zu verzichten.
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Grundsatzlich nicht nachvollziehbar ist aus unserer Sicht die Festlegung der Zaunlinie
als Eingriffsfliche. Diese Vorgehensweise fiihrt zu einem Uberproportional hohen
Ausgleichsbedarf, da auch Randbereiche ohne tatsachliche PV-Bebauung in die Be-
rechnung einbezogen werden. Fachlich geboten wire es, ausschlieRlich die tatséch-
lich mit Photovoltaikmodulen belegten Flachen als maRgeblichen Eingriffsbereich zu
definieren.

Wir bitten, die vorgebrachten Hinweise und Bedenken im weiteren Planungsverfahren
zu bericksichtigen.

Abwigungsentscheidung:

Zur Stellungnahme vom 11.10.24 wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates
vom 26.02.25 eine Entscheidung getroffen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Die Verwendung des aktualisierten Hinweispapieres zur bauplanungsrechtli-
chen Eingriffsregelung des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau
und Verkehr vom 05.12.2024 ist nicht zwingend vorgeschrieben. Die Anwen-
dung hatte eine komplette Uberarbeitung der Unterlagen verursacht. Auf Hin-
weise und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde eine
Uberarbeitung der Unterlagen im Hinblick auf einen erforderlichen Ausgleich
vorgenommen. Bereits beriicksichtigt wurde, dass fir die Ackerflachen auf der
Teilflache 2 kein weiterer Ausgleichsflachenbedarf gesehen wird. Fir die Teil-
flache 1 wurde aufgrund der etwas héheren GRZ (Erhéhung von 0,1) aber ein
Ausgleichserfordernis berlicksichtigt. Fur die Grinlandflachen, welche sich als
héherwertiger darstellen, ist ohnehin ein Ausgleich notwendig (unabhéngig des
Hinweispapieres von 2021 oder 2024).

Eine Eingriinung der TF1 im Osten wird zum einen notwendig, um die Einbin-
dung in die Landschaft zu gewéhrleisten, zum anderen ist nach Uberarbeitung
der Planung diese Hecke als Ausgleichsflache notwendig. Hinsichtlich der zu-
kiinftigen Bearbeitbarkeit der benachbarten Flachen sind die gesetzlichen Re-
gelungen zum Grenzabstand zu beachten.

Gem. dem Hinweispapier von 2021 wird als Eingriffsflache sogar der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes angegeben. Durch die Verwendung der Zaunli-
nie wurde diese Flache ohnehin bereits reduziert mit dem gleichen Gedanken,
dass die Randbereiche, in welchen keine PV-Nutzung stattfindet, auch nicht
ausgleichflachenpflichtig werden.

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Region 1,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 30.04.24

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain hat in seiner Eigenschaft als
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 14.10.2024 zu den oben genannten
Bauleitplanentwirfen Stellung genommen. Dabei wurde im Ergebnis festgestellt, dass
das im Betreff genannte Vorhabenden regionalplanerischen Festlegungen zum Aus-
bau Erneuerbarer Energien grundsatzlich Rechnung tragt. Es bestiinden dann keine
Einwande gegen die Bauleitplanvorentwiirfe, wenn die zusténdige Naturschutzbehor-
de der Planung, ggf. unter Maf3gaben, zustimmt und mit der Lage im Landschafts-

23-78-01 Seite 107 von 108




=== Bebauungs- mit Griinordnungsplan SO ,Photovoltaik Freiflichenanlage Miltenberg/Monbrunn®

t’ElGLI _ Begriindung und Umweltbericht
RS Fassung des Satzungsbeschlusses vom 21.05.2025

schutzgebiet so umgegangen wird, dass die Schutzgebietsverordnung dem baulichen
Vorhaben nicht entgegensteht.

Nach Sichtung der umweltrelevanten Stellungnahmen sowie der aktuellen, aus regio-
nalplanerischer Sicht nicht wesentlich abgeanderten Planunterlagen ist festzustellen,
dass auch seitens des fiir den Belang zustandigen Landratsamtes Miltenberg auf die
Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Odenwald® (LSG-VO) und
deren Regelungen hingewiesen wurde. Demzufolge sei ein Herausnahmeverfahren
nicht erforderlich.

Es miisse aber eine Befreiung von der LSG-VO erteilt werden. Ein entsprechender
Antrag zur Befreiung nach 8 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
LSG-VO wurde laut Planbegriindung zum Flachennutzungsplan, S. 42f., durch den
Vorhabentrager nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde gestellt. Sei-
tens des Landratsamtes sei dazu mitgeteilt worden, dass die Befreiung gemeinsam
mit der Stellungnahme zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Insofern bestehen aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes Bayerischer Un-
termain mit Bezug zum vergangenen Schreiben vom 14.10.2024 weiterhin dann keine
Einwande gegen die im Betreff genannten Bauleitplanentwiirfe, wenn im Sinne der
beantragten Befreiung eine Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutzgebiet hergestelit
werden kann (vgl. Ziel 4.1.2-01 RP1; Grundsatz 7.1.6 LEP).

Abwiagungsentscheidung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Lt. Auskunft des Landratsamtes vom 09.05.25 wird der Bescheid zur Erteilung
einer Befreiung von der LSG-Verordnung nach dem Satzungsbeschluss erstelit.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 21.05.25 die Anderung Nr. 24 des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Miltenberg im Bereich der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Griinordnungsplanes / Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ,Sonder-
gebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Miltenberg/Monbrunn® in der Fassung vom
26.02.25 festgestellt.

AnschlieBend hat der Stadtrat den vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinord-
nungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Bepflanzungsplan ,Sondergebiet
Photovoltaik-Freiflachenanlage Miltenberg/Monbrunn®, jeweils in der Fassung vom
26.02.25, mit redaktionellen Erganzungen entsprechend der Abwagungsbeschlussfas-
sung vom 21.05.25 (Ergénzung der Begriindung zur Anschlussnutzung, zur Erschlie-
Rung und zur Einfriedung, Erganzung der Verfahrensvermerke im VEP und Bepflan-
zungsplan, mafstébliche Darstellung der Trafoansichten im VEP, Erganzung zum
Monitoring im Bebauungsplan) zur Regelung der stadtebaulichen Entwicklung und
Ordnung als Satzung beschlossen.
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