Anderung Nr. 24 zum Flachennutzungsplan der Stadt Miltenberg — Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 6a Abs. 1 BauGB
Anderung Nr. 24 zum Flichennutzungsplan der Stadt Miltenberg
im Bereich des Sondergebietes (SO) “Photovoitaikanlage Monbrunn*

1.  Ziel der Planung

Die Stadt Miltenberg plant die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Auswei-
sung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 2 BauNVO flur eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage im Stadtteil Wenschdorf / Monbrunn.

Der Geltungsbereich umfasst drei Flachen — Teilflache 1 mit ca. 7,142 ha, Teilfliche 2
mit ca. 1,513 ha und Teilflache 3 mit ca. 11,678 — gesamt ca. 20,333 ha.

Ziel ist es, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet fur Anlagen, die
der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgultigen
Einstellung des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage zulassig sein soll und dass
als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB
festgesetzt wird.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange
(Art und Weise deren Beriicksichtigung)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden gem. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbu-
ches (BauGB) fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Im Um-
weltbericht wurden Bestandserhebung, Prognosen tber die Entwicklung des Umweltzu-
standes sowie geplante MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger
Umweltauswirkungen zusammengefasst und der Offentlichkeit und den beteiligten Be-
hérden zur Stellungnahme vorgelegt (§ 2a BauGB).

Fur die 24. Anderung des Flachennutzungsplans lassen sich die Auswirkungen auf die
unterschiedlichen Schutzgiiter wie folgt zusammenfassen:

Die Ausgangsflachen stellen sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflachen dar und be-
finden sich auBerhalb des Naturparks NP2, aber innerhalb des Naturparks NP1, sowie
komplett innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Bayerischer Odenwald*.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Voriibergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten, vorbelaste-
ten, hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen gestorter Béden

- Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funkti-
onen im Bereich der Versiegelungen

- Wegfall des Einsatzes von ggf. Diinge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie
einer mechanischen Bodenbearbeitung

- Nur Punktfundamente, welche riickstandsfrei zu beseitigen sind zuldssig

Auswirkungen auf das Schutzqut Wasser
- Keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses
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- Kein Anfallen von Abwasser
- Wegdfall eines etwaigen Eintrags von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln in den
Boden

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima/Luft

- Kileinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse (Verschattung, we-
niger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Geringfiigige Behinderung von Kaltluftentstehungsbereichen

- Deutliche Entlastung der Umwelt durch Einsparung von CO,

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume

- Umwandlung von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen bzw.
z. T. intensiv und extensiv genutzten artenarmen Grtinlandes in artenreiches Ex-
tensivgrinland

- Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung durch Verschattungseffekte

- Erhéhung der Strukturvielfalt durch seitliche Griinflaichen mit Gehélzpflanzungen,
dadurch Verbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtdkologischen Situation durch Ausgleichs- / ErsatzmaR-
nahmen

- Keine negative Beeintrachtigung im Hinblick auf den Artenschutz

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Vorubergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Larmemissionen

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhéhung der
Strukturvielfalt (Ausgleichsflachen mit Gehézpflanzungen, Entwicklung von arten-
reichen Extensivwiesen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

- Riuckfahrung in landwirtschaftliche Flachen durch Beschrankung der Nutzungs-
dauer der Anlage.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke (Solarmodule)

- Keine gravierend stérende Fernwirkung aufgrund der leicht geneigten Lage, der
EingriinungsmaBnahmen sowie des westlichen, stidlichen und éstlichen Geholz-
und Waldbestandes

- Durch Eingrinungs- / AusgleichsmaBnahmen Optimierung des Landschaftsbildes
durch zuséatzliche Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter
- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde

Zusammenfassung der Umweltprifung

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Giter zu erwarten. Die Eingriffe in die Schutzguter werden zusammenfas-
send als gering bewertet. Durch die Umsetzung der geplanten Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichs-MalRnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit, der Be-
hérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Stadtverwaltung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behtrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden laut den in den Be-
schlussvorschlagen niedergelegten Abwagungsvorschlagen geprift.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fiir die 24. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Stadt Miltenberg wurde zwischen 29.08.2024 und
17.10.2024 durchgefilhrt. Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
14.08.2024 der Vorentwurf der o. g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme nach
§ 4 Abs. 1 BauGB bis 17.10.2024 tbersandt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde von 26.03.2025 bis
05.05.2025 durchgefuhrt. Den Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
21.03.2025 der Vorentwurf der o. g. Bauleitplanung mit der Bitte um Stellungnahme nach
§ 4 Abs. 2 BauGB bis 05.05.2025 tibersandt.

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 3 und 4 BauGB wurden die Hinweise, An-
regungen und Forderung insbesondere des Landratsamtes Miltenberg (SGe Bauleitpla-
nung, Gesundheitsamt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmal-
schutz und Brandschutz), Regierung von Unterfranken, Bayerisches Landesamt fur
Denkmalpflege, Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bayerischer Bauernver-
band und Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain beriicksichtigt.

Im wesentlichen wurden folgende Einwendungen und Anregungen eingebracht:

Die hohere Landesplanungsbehérde und der Regionale Planungsverband Bayer. Un-
termain haben sich mehrmals zu diesem Vorhaben ge&dufert. Dabei wurde festgestellt,
dass das Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung ent-
spricht.

Das SG Bauleitplanung und Natur- und Landschaftsschutz informierte tber die Lage in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Bayerischer Odenwald“ (Naturpark 1).
Eine Befreiung aus dem Schutzzweck des Landschaftsschutzgebietes wurde in Aussicht
gestellt. Die Befreiung wird nach Satzungsbeschluss erteilt.

Vom SG Immissionsschutz und Bodenschutz wurden prinzipiell keine Einwénde vorge-
bracht, da deren Belange bereits in den Unterlagen nachvollziehbar abgehandelt wur-
den. Ergénzungen zur neuen Mantelverordnung und der damit verbundenen Anderung
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zum 01.08.2023 wur-
den vorgenommen.

Von Seiten des SG Brandschutz wurde auf die Zugangsméglichkeiten und Durchfahrten
auf die Gebiete sowie die Bevorratung von Léschmittel hingewiesen. Details zur Rege-
lung der Ausstattung und Handlungsmdglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr, zu
Léschmitteln, Einweisung in ortliche Gegebenheiten, zur ausreichenden Léschwasser-
versorgung, zur ErschlieBung der Anlage sowie zu den wesentlichen brandschutzrechtli-
chen Risiken im Planungsgebiet wurden im Bebauungsplan geregelt.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege brachte Hinweise zum Umgang mit evtl.
vorh. Bodendenkmalen vor. Im Vorhabenbereich sind jedoch keine Bodendenkmaéler be-
kannt.

Die temporare Nutzung von aktuell landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden vom
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten sowie vom Bayerischen Bauernverband
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angesprochen und auf deren Belange hingewiesen. Diese sind in den Unterlagen enthal-
ten. Die Rickbauverpflichtung mit einer dann wieder uneingeschrankt méglichen land-
wirtschaftlichen Nutzung wird im Durchfihrungsvertrag geregelt. Ebenfalls im Durchfiih-
rungsvertrag sind Regelungen zum Waldabstand und zum Verzicht des Vorhabentrégers
auf Geltendmachung von Entschadigungs- bzw. Schadenersatzanspriichen gegeniiber
den Waldeigentimern enthalten. Der Vorhabentrager wird nach dessen Aussage eine
Haftungsausschlusserklarung fiir die betroffenen Waldbesitzer formulieren.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die vorgelegte Bau-
leitplanung.

Im Rahmen der Auslegungen gingen keine privaten Stellungnehmen ein.

Abschliefend wird darauf verwiesen, dass in den Beschliissen des Stadtrates vom
26.02.2025 und 21.05.2025 ausfihrlich zu den eingegangenen AuRerungen Stellung
bezogen wurde.

4. Abwdgung anderweitiger Planungsmdéglichkeiten

Der vorliegende Geltungsbereich befindet sich auRerhalb des Naturparks NP2, aber in-
nerhalb des Naturparks NP1, sowie komplett innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
.Bayerischer Odenwald". Flachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten sind immer
im Einzelfall zu prifen. Dies wurde im Zuge der Umweltpriifung durchgefiihrt. Dartber
hinaus ist der Standort forderfahig nach dem EEG. Weitere glinstige Standortfaktoren
waren:

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fur Bau- und Wartungsarbeiten tber bereits
vorhandene Straflen und Wege

— Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

— gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der
topographischen Lage.

- regionalplanerische Vorgaben werden erfullt.

Andere &hnlich gut geeignete Flachen mit Bereitschaft zur Nachfolgenutzung ,PV-
Anlage” standen zum Aufstellungszeitpunkt in der Stadt nicht zur Verfiigung. Nach dem
Ende der tatséchlichen Nutzung der PV-Anlage und dem vollstadndigen Rickbau gem.
Durchfuhrungsvertrag ist grundsatzlich eine Nutzung als landwirtschaftliche Flache wie-
der denkbar. Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder
erheblichen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Land-
schaft oder sonstige Guter zu erwarten.

Stadt Miltenberg, den ......... / l’ JL‘T‘i 25“ ......

Bernd Kahlert, 1. Blirgermeister
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