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BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

|1.1 Planungsanlass und -ziel

Die Stadt Miltenberg plant die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Auswei-
sung eines Sondergebietes gem. § 11 Abs. 2 BauNVO fur eine Photovoltaik-
Freiflachenanlage im Stadtteil Wenschdorf / Monbrunn und beabsichtigt, mit dem Be-
treiber einen entsprechenden Durchfuhrungsvertrag abzuschlief3en.

Der Geltungsbereich der Anlage umfasst drei Flachen, diese sich in ca. 1,6 km Entfer-
nung voneinander befinden. Die drei Flachen liegen sudlich der Stadt Miltenberg. Der
Geltungsbereich der Teilflache ,TF1“ befindet sich noérdlich der Ortschaft Monbrunn
und umfasst die beiden Flurnummern 863/TF und 867/TF jeweils der Gemarkung
Wenschdorf. Teilflache ,TF2“ befindet sich sidlich der Ortschaft Monbrunn und um-
fasst die Flurnummern 934 und 936 und Teilflache ,TF3* die Flurnummern 951/TF,
957, 958, 965, 968 und eine Teilflache der Flurnummer 964, alle der Gemarkung
Wenschdorf. Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.Der Geltungsbe-
reich umfasst drei Flachen — Teilflache 1 mit ca. 7,142 ha, Teilflache 2 mit ca. 1,513 ha
und Teilflache 3 mit ca. 11,678 — gesamt ca. 20,333 ha.

Ziel ist es, dass die Nutzung des Uberplanten Gebiets als Sondergebiet flr Anlagen,
die der Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien dienen, nur bis zur endgulti-
gen Einstellung des Betriebs der Freiflachenphotovoltaikanlage zulassig sein soll und
dass als Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 a
BauGB festgesetzt wird.

Mit dem Aufstellungsbeschluss zur Durchfuhrung der vorliegenden Bauleitplanung hat
die Stadt Miltenberg ihren Willen zur Férderung der Energiewende unter Nutzung der
Solarenergie als erneuerbare Energieform auch auf ihrer lokalen Ebene zum Ausdruck
gebracht.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezent-
ralen Energieversorgung die regionale Wertschépfung und unterstitzt damit den land-
lichen Raum nachhaltig. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer
Energien in den Bauleitplanen besonders zu bertcksichtigen.

Ziel des EEG ist es den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutrei-
ben, mit dem Ziel und unter Berlcksichtigung des Ausstieges aus der Kernenergie.
Das EEG ordnet die Fordervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Be-
reich der Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeisevergutungen
definiert und auf die wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt.
Forderfahig sind demnach Flachen entlang Uberértlicher Hauptverkehrsstralen wie
Bundesautobahnen und Bahnlinien. Ebenso forderfahig sind Konversionsflachen und
benachteiligte Gebiete.
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|1.2 Verfahren

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 25.10.2023 beschlossen, die vorliegende 24. An-
derung zum Flachennutzungsplan, sowie den vorhabenbezogenen Bebauungs- mit
Grunordnungsplan ,SO Photovoltaik Freiflachenanlage Miltenberg/Monbrunn® im Pa-
rallelverfahren aufzustellen und somit verbindliches Baurecht in diesem Bereich der
Stadt Miltenberg zu schaffen.

In der Regel lauft das férmliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem stan-
dardisierten Schema mit einer Umweltprufung ab, dabei sind die Belange, die fur die
Abwagung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

FiUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB
wird eine Umweltprifung durchgeflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

1.3 Stidtebauliche Ziele

Die Stadt Miltenberg unterstutzt die Férderung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.

Das Vorhaben befindet sich in einem benachteiligten Gebiet nach EEG23 § 3 Nr. 7 a)
und b).

Mit Inkrafttreten des Gesetzes fur den Vorrang Erneuerbarer Energien - Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066) - zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Mai 2023 (BGBI. Nr. 133) - wird Strom aus Photovolta-
ikanlagen, die nicht an oder auf einer baulichen Anlage angebracht sind, u. a. nur un-
ter folgenden Voraussetzungen von den Netzbetreibern vergutet bzw. sind hierfur Ge-
bote maoglich:

= gem. § 37 Abs. 1 Ziff. 2 h bzw. i EEG: Die Anlage befindet sich auf Flachen de-
ren Flurstiicke zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung oder Ande-
rung des Bebauungsplans als Ackerland bzw. Gruanland genutzt worden sind
und in einem benachteiligten Gebiet lagen und die nicht unter eine der in Buch-
stabe a bis g oder j genannten Flachen fallt.

Weitere Voraussetzungen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:
- solartechnisch geeignetes Gelande / Neigung
- kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- verfugbares Grundstuck

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Gebietskulisse der vom Bayerischen
Staatsministerium fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten ausgewiesenen, seit
2019 neu abgegrenzten benachteiligten Gebiete (spezifisches Gebiet) und aulderhalb
von Natura 2000-Gebieten bzw. gesetzlich geschutzten Biotopen. Die Voraussetzun-
gen des § 37 (1) Satz 2 i EEG 2021 i.V.m. § 1 der Verordnung Uber Gebote flr Freifla-
chenanlagen vom 7. Marz 2017 (754-1-W, 2015-1-1-V, 752-2-W) fur einen moglichen
Gebotszuschlag liegen somit vor.

Von der Obersten Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern wurden
mit Datum vom 19.11.2009 Hinweise zur Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaik-Anlagen gegeben und mit Schreiben vom 14.01.2011 aufgrund der
EEG-Novelle.
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Freiflachen-Photovoltaikanlagen, die im Aul3enbereich als selbstandige Anlagen er-
richtet werden sollen, sind grundsatzlich nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleit-
planung zulassig. Der gultige Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan weist das zukilnftige Sondergebiet derzeit als Flache fur die Landwirtschaft mit
allgemeiner 6kologischer Bedeutung aus; ein entsprechendes Anderungsverfahren
wird im Parallelverfahren gemal} § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird entsprechend der Hinweise des Baye-
rischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den
Bayerischen Staatsministerien fur Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesent-
wicklung und Energie, fir Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021 angewendet.

1.4 Ubersichtslageplan

TF1

TF2+TF 3

Abbildung 1: Ubersichtslageplan (Topographische Karte) aus dem BayernAtlas vom 07.09.2023 — ohne MaRstab

|1.5 Planungsauftrag

Das Buro HEIGL | landschaftsarchitektur stadtplanung aus Bogen wurde von den Be-
treibern der geplanten Anlagen mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauf-
tragt.

|1.6 Kurze Gebietsbeschreibung

Das Planungsgebiet liegt sudlich der Stadt Miltenberg bzw. die Teilflache 1 nordlich und
die Teilflache 2 und 3 stidwestlich der Ortschaft Monbrunn.
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Die Freiflachen-Photovoltaikanlagen entstehen ausschlie3lich auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen (Intensivgrinland bzw. mafig extensiv genutztes artenarmes Grunland
Ackerflachen). Die Teilflache 1 wird von drei Seiten (Norden, Westen und Suaden) durch
einen Geholzbestand (Wald) umrandet, die angrenzenden Flurstlicke auf der 6stlichen
Seite werden derzeit landwirtschaftlich genutzt bzw. direkt anschlieRend befinden sich
drei Anpflanzungen mit jeweils drei oder vier Pflanzreihen. Das Gelande der Flache
neigt sich von Osten in Richtung Westen bzw. Nord-Westen, mit einem Hohenunter-
schied von ca. 427 m U NHN im Osten und ca. 416 m U NHN im Westen. Nordlich be-
finden sich verschiedene Anhohen wie der Greinberg oder der Grauberg. In ca. 150 m
Ostlicher Richtung ist ein amtlich Kartierter Biotop Nr. 6321-0027-001 (Feldgehdlze
Monbrunn) auRerhalb des Geltungsbereiches vorhanden.

Die Teilflache 2 und 3 grenzt im westlichen und sidlichen Bereich direkt an den Kam-
merforst an. Nach Norden und Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Im weiteren Umfeld sind weitere ausgiebige Gehdlzstrukturen / Walder vorhanden. Das
Gelande fallt von Nord nach Suden von ca. 322 / 315 m u. NHN auf ca. 410 m 4. NHN
im Westen und ca. 412 m 4. NHN im Osten. Ein offentlicher Feldweg (FI. Nr. 945,
Gmkg. Wenschdorf) trennt die beiden Teilflachen 2 und 3 und befindet sich aul3erhalb
des Geltungsbereiches.

1.7 Luftbildausschnitt

Abbildung 2: Teilflache 1: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 23.10.2023 — ohne Mal3stab
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Abbildung 3: Teilfléche 2+3: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 23.10.2023 — ohne Mal3stab

1.8 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan — ohne Mal3stab

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das geplante Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplanten Flachen befinden sich aul3erhalb des Natur-
parks NP2, aber innerhalb des Naturparks NP1, sowie komplett innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,Bayerischer Odenwald®.
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|1.9 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung |

Die straBenmalige ErschlieRung/Zufahrt kann fur alle Teilflachen Uber die vorhande-
nen Wirtschaftswege erfolgen. Die Zufahrt zu TF 1 erfolgt von Westen und die Zufahrt
zu TF 2 und 3 von Nord-Osten. Die notwendigen Wegerechte fur die Baufahrzeugnut-
zung wahrend der Bauphase und fur spatere Wartungsarbeiten sind geklart. Gestat-
tungsvertrage liegen noch nicht vor, werden aber derzeit erstellt und rechtzeitig abge-
schlossen. (Durchfliihrungsvertrag und Vereinbarung zur Nutzung von Stral3en, Wegen
und Grundstucken als Anlage zum Vertrag). Die Fragen hinsichtlich eines nicht erfor-
derlichen Ausbaus und zur Nutzung werden im Durchfihrungsvertrag bzw. einer eige-
nen Vereinbarung zwischen der Stadt Miltenberg und dem Vorhabentrager geregelt.
Eine Nutzung fur Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr ist gegeben.

Die TF 1 wird Uber die im Eigentum der Stadt Miltenberg befindlichen FI.Nrn. 755/1,
832, 875 und 874 Gemarkung Wenschdorf erschlossen. Der Weg FI.Nr. 755/1 ist als
offentlicher Feld- und Waldweg im Stralden- und Wegeverzeichnis der Stadt eingetra-
gen. Die Wege FI.Nrn. 832 und 874 sind nicht 6ffentlich gewidmet. Der Teilbereich der
FI.Nr. 875 ist ebenfalls nicht als Weg gewidmet.

Die TF 2 und 3 werden Uber die im Eigentum der Stadt Miltenberg befindliche FI.Nr.
755 Gemarkung Wenschdorf erschlossen. Die FI.Nr. ist als Ortsstral3e und im weiteren
Verlauf als offentlicher Feld- und Waldweg im Stralen- und Wegeverzeichnis der
Stadt eingetragen, allerdings noch mit der damaligen Flurnummer 799 bzw. 945 Ge-
markung Wenschdorf.

Die Zugangigkeit zu den Anlagen wird uber entsprechende Tore im Sicherheitszaun
ermdglicht.

Die Stromeinspeisung soll in das Netz der Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld
erfolgen.

Eine Trinkwasserversorgung bzw. Schmutzwasserableitung wird nicht benétigt.

Oberflachenwasser kann weiterhin auf dem Grundstlck breitflachig versickern. Eine
erlaubnispflichtige Gewasserbenutzung ist nicht notwendig. Metalldacher aus Zink-,
Blei- oder Kupferdeckung sind nicht zulassig.

Zur Entsorgung anfallender feste Abfallstoffe entstehen bei der Stromproduktion aus
Sonnenenergie nicht. Von einem vollstandigen Recyceln der eingesetzten z. T. bereits
heute knappen oder energieaufwendig zu gewinnenden Rohstoffen wie Metalle, Glas
und Silizium kann bei einem Ruckbau der Anlage ausgegangen werden.

Ein Anschluss an das Glasfasernetz ist nicht vorgesehen.

1.10 Immissionsschutz

Die PV-Module sind so zu errichten und betreiben, dass keine Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen infolge von Lichteinwirkungen durch Lichtre-
flexionen und Blendwirkungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft auftreten.

In der Fachliteratur sind hinsichtlich der Beurteilung von Blendeinwirkungen noch kei-
ne belastungsfahigen Beurteilungskriterien validiert und festgelegt. Als Grundlage
werden von verschiedenen Verwaltungsbehdrden Kriterien, wie Entfernung zwischen
Photovoltaikanlage und Immissionspunkt sowie die Dauer der Reflexionen und Einwir-
kungen, genannt. Fir die Beurteilung der Blendungen auf Gebaude und anschliel3en-
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den AufRenflachen wird in Fachkreisen die von der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz (LAI) veroffentlichte Richtlinie ,Hinweise zur Messung, Beurtei-
lung und Minderung von Lichtimmissionen“ vom 08.10.2012 herangezogen.

Die Absolutblendung in ihrer Auswirkung auf die Nachbarschaft kann wie der periodi-
sche Schattenwurf von Windenergieanlagen betrachtet werden. Schwellenwerte fur
eine zulassige Einwirkdauer werden entsprechend der ,Hinweise zur Ermittlung und
Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (WEA-Schattenwurf-
Hinweise)“, verabschiedet auf der 103. Sitzung, Mai 2002 festgesetzt.

Als maRgebliche Immissionsorte, die als schutzbedurftig gesehen werden, gelten nach
(LAI):

e Wohnraume

e Schlafraume, einschl. Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten und Bet-
tenraume in Krankenhausern und Sanatorien
Unterrichtsraume, Buroraume, etc.

e anschlieBende Aulenflachen, wie z. B. Terrassen und Balkone

e unbebaute Flachen in einer Bezugshohe von zwei Metern uber Grund (be-
troffene Flache, an denen Gebaude mit schutzwirdigen Raumen zugelassen
sind)

Ob es an einem Immissionsort im Jahresverlauf Uberhaupt zur Blendung kommt,
hangt von der Lage des Immissionsorts relativ zur Photovoltaikanlage ab. Dadurch
lassen sich viele Immissionsorte ohne genauere Prifung schon im Vorfeld ausklam-
mern:

1. Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage ent-
fernt befinden, erfahren erfahrungsgemal’ nur kurzzeitige Blendwirkungen.

2. Immissionsorte, die vornehmlich ndérdlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind, sind meist ebenfalls unproblematisch. Eine genauere Betrachtung ist im
Wesentlichen nur dann erforderlich, wenn der Immissionsort vergleichsweise
hoch liegt (z. B. bei Hochhausern) und/oder die Photovoltaikmodule besonders
flach angeordnet sind.

3. Immissionsorte, die vorwiegend sudlich von einer Photovoltaikanlage gelegen
sind brauchen nur bei Photovoltaik-Fassaden (senkrecht angeordnete Photo-
voltaikmodule) berucksichtigt zu werden.

Hinsichtlich einer mdglichen Blendung kritisch sind Immissionsorte, die vorwiegend
westlich oder Ostlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca. 100 m
von dieser entfernt sind.

Fur im Bereich der geplanten Anlage verlaufende Stral3en ist keine Blendwirkungen zu
erwarten, da diese durch die vorhandenen Gehdlze bzw. durch die festgesetzten Ein-
grinungsmafnahmen reduziert werden. Aufgrund der enormen Entfernung sind die
Flachen von den Verkehrswegen ebenfalls nicht einsehbar.

Von der Teilflache 1 auf die ca. 600 m weiter sudlich befindliche Ortschaft Monbrunn
bzw. von Teilflache 2 und 3 ca. 320 m norddéstlich zu Monbrunn ist aufgrund der Ent-
fernung, der vorhandenen Gehdlzhecken und der Modulausrichtung eine Blendwir-
kung nicht zu erwarten.

Durch den notwendigen Betrieb von Wechselrichtern und Trafos ergeben sich Gerau-
sche. ,Anhand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei ei-
nem Abstand des Trafos bzw. der Wechselrichter von rund 20 m zur Grundstlicks-
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grenze der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A)
am Tag sicher unterschritten wird. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der
Sonneneinstrahlung mehr oder weniger aktiv, was sich auf die Gerduschemissionen
auswirkt. Vor allem in den Wintermonaten ab 16 Uhr und nachts sind sie nicht in Be-
trieb.“ (Quelle: Praxis-Leitfaden fur die Okologische Gestaltung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, Bayerisches Landesamt fur Umwelt, 2014). Die geplante Lage der
Trafos wird im Bereich der Teilflachen so angedacht, so dass der vorgeschriebene
Mindestabstand von 20 m zur nachsten Wohnbebauung bei Weitem eingehalten wer-
den kann. Die zu erwartenden Gerauschemissionen sind somit unbedenklich.

Eine Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Dadurch sollen Beeintrachtigungen durch
Lichtquellen im Auflenbereich vermieden werden, die sich negativ auf die Tierwelt
auswirken konnten.

2. Hinweise

2.1 Wasserwirtschaftliche Belange

Der Vorhabensbereich liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Nordwestlich
der Teilflache 1 befindet sich ein Trinkwasserschutzgebiet dieses liegt jedoch deutlich
aulderhalb der geplanten Anlage.

Eine Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig.

Zur Vermeidung von Abflussverscharfungen und zur Starkung des Grundwasserhaus-
haltes ist der zunehmenden Bodenversiegelung entgegenzuwirken und die Versicke-
rungsfahigkeit von Flachen zu erhalten. Es sollte deshalb das anfallende Nieder-
schlagswasser, nicht gesammelt, sondern Uber Grunflachen oder Mulden ortsnah breit-
flachig versickert werden (gem. § 55 Abs. 2 WHG).

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers und eine ggfs. vorher erforderliche Puf-
ferung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV - vom 01.01.2000, zuletzt geandert durch § 1 Nr. 367 der Verordnung vom
22. Juli 2014 (GVBI. S. 286), und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i. V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht
vorliegen, ist fur das Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in ein Gewas-
ser rechtzeitig vorher bei der Landratsamt Miltenberg die Erteilung einer wasserrecht-
lichen Gestattung zu beantragen.

Der Umfang der Antragsunterlagen muss den Anforderungen der Verordnung uber
Plane und Beilagen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) entsprechen.

Die Benutzung eines Gewassers (§ 9 WHG) bedarf grundsatzlich der wasserrechtli-
chen Erlaubnis oder der Bewilligung (§ 8 Abs. 1 Satz 1 WHG).

Bei Gelandeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild
abflieRendem Oberflachenwasser aufgrund des daruber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der naturliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende Grundstlicke verandert werden.

Bei Auffalligkeiten im Zuge evitl. erforderlichen Aushubarbeiten wird empfohlen, das
anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch beurtei-
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len zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Ge-
ruch, Optik etc.) ist das Landratsamt oder das Wasserwirtschaftsamt zu informieren.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dazu wird empfohlen, Flachen, die als Grinflache oder zur gartneri-
schen Nutzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schutzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Nor-
men DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang und
zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen. Es wird an-
geraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Bau-
maflinahme zu klaren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind
im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes Boden zu
finden.

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht gesammelt werden und ist breitflachig
uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Zur Reinigung der Module dirfen keine chemischen Mittel verwendet werden. Die
Reinigung der Module darf nur mit Wasser erfolgen.

Bodenschutz:

Die kinetische Energie des von den Paneelen abtropfenden Wassers ist grofR3er, als
die des herabfallenden Regens. An den Abtropfpunkten besteht daher eine besondere
Erosionsgefahr. Die Module sind so zu errichten, dass das Niederschlagswasser uber
die gesamte Kantenlange abtropft und nicht nur an den Eckpunkten. Bei grund- oder
stauwasserbeeinflussten Boden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Materialei-
genschaften und auf Losungsprozesse von Stoffen der Bodendubel haben.

Eintrag von Stoffen:

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden. Die Bodenfeuchte kann Einfluss
auf die Materialeigenschaften und die Lésungsprozesse von Stoffen der Fundamente
haben. Eine dahingehende Priufung sollte im Vorfeld der Baumalnahmen stattfinden.

2.2 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstande mit Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen
Grundsticken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten.

Die FelderschlieBungswege sind fur den landwirtschaftlichen Verkehr freizuhalten.
Bepflanzungen sind ohne Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Nutzung durchzu-
fuhren (Beachtung der entspr. Grenzabstande).

Eine mogliche Staubentwicklung und Steinschlag durch die Bewirtschaftung der an-
grenzenden Flachen und Benutzung der Wege ist hinzunehmen. Wildschutzzaune
sollten mit mindestens 2 m Abstand zu Grundstiicksgrenzen und Feldwegen errichtet
werden.

Eine regelmalige, jahrliche Pflege der Flachen hat zu erfolgen, sodass das Aussamen
eventueller landwirtschaftlicher Beikrauter und die damit verbundene negative Beein-
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trachtigungen der mit Kulturpflanzen bestellten Nachbarflachen vermieden werden.
Eine Pflege der Gehdlz- und Eingrinungsflachen ist regelmafig vorzunehmen.

Zur Eindammung evtl. vermehrt auftretender landwirtschaftlicher Problemkrauter wie
z. B. Ackerkratzdistel oder Hirse kdnnen auch die seitlichen Sukzessionsstreifen auf
evtl. betroffenen Teilbereichen haufiger als 1x/Jahr gemaht werden.

Die Nutzung auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen darf wahrend und
nach den Baumalinahmen nicht eingeschrankt sein. Vor Beginn der anfallenden Bau-
arbeiten ist eine Absprache mit den betroffenen Bewirtschaftern zu empfehlen. Es ist
zu gewahrleisten, dass weder durch Baumalinahmen noch durch geschaffene Grin-
flachen Beeintrachtigungen der benachbarten landwirtschaftlichen Grundstlicke ent-
stehen. Das Planungsgebiet ist von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen um-
geben. Von diesen kdnnen bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen in
Form von Steinschlag, Larm, Staub und Geruch ausgehen. Schadensersatzanspriche
gegenuber den Bewirtschaftern konnen diesbezuglich nicht geltend gemacht werden.
Grundsatzlich ist eine ordnungsgemale Landwirtschaft auf den der Photovoltaikanla-
ge benachbarten Flachen von Seiten des Betreibers zu dulden.

|2.3 Biotopvernetzung / Erhalt der seitlichen Eingriinung

Im Sinne eines 6kologisch sinnvollen Aufbaus und Erhaltens von Biotopverbundsys-
temen in Form von z. B. Geholzhecken in Verbindung mit extensiven Gras- und Kraut-
saumen sollte vom Betreiber ein dauerhafter Erhalt der zum Zeitpunkt der Betriebsein-
stellung dann ca. 20 - 30 Jahre alten, seitlichen Pflanzstreifen in Erwagung gezogen
werden.

In jedem Einzelfall ist von der Unteren Naturschutzbehorde zu prufen, ob es sich bei
einer eventuellen Beseitigung der Hecken nach Einstellung der PV-Nutzung um einen
Eingriff im Sinne des BayNatSchG handelt. Die jeweils gultigen Vorschriften des Bio-
top- und Artenschutzes sind zu beachten.

|2.4 Belange des Bodenschutzes

Auf die ordnungsgemalie Verwertung des im Zuge der BaumalRnahmen anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Bodenaushubs ist zu achten.

Es sind die Vorgaben der BBodSchV (Stand: 01.08.2023) i. V. mit DIN 19639 bei der
Umsetzung zu bertcksichtigen.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu
gewahrleisten. Diese Voraussetzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf
landwirtschaftlich genutzten Bdden mit einer Bodenkennzahl > 60 oder sonstigen
schutzenswerten Flache i.d.R. nicht gegeben. Eine bodenkundliche Baubegleitung
nach DIN 19639 gemal} § 4 (5) BBodSchV n.F. Vorsorgeanforderungen, ist vorzuse-
hen.

Sollten im Zuge von BaumalRnahmen Abfalle oder Altlastenverdachtsflachen zu Tage
treten, ist das Sachgebiet Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverzuglich zu
informieren.

Bei der Errichtung der PV Freiflachenanlage sollte schonend mit dem Boden umge-
gangen werden, so dass jegliche schadliche Bodenveranderung vermieden wird (z.B.
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Verdichtung, Vernassung). Unumgangliche Verdichtungen sind durch Auflockerungen
des Bodens zu beseitigen.

Bei ungunstigen Bodenfeuchteverhaltnissen sollte nach Moglichkeit darauf verzichtet
werden, das Vorhabensgebiet mit schweren Maschinen zu befahren.

Sollte ggf. eine Lagerung des Oberbodens in Mieten notwendig sein, sollte noch gere-
gelt werden, wie lange und in welcher Hohe die Lagerung bis zu einer anderweitigen
Verwendung erfolgen darf. Des Weiteren sollte der Boden zum Schutz vor Erosion
bald mdglichst begrtint werden.

Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden.

Um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden bei der Errichtung der PVA,
den Leitungsgraben, den Zufahrten und bleibenden Wirtschaftswegen zu vermeiden
und zu vermindern, sind die Vorschlage und Vorgaben der LABO Arbeitshilfe ,Boden-
schutz bei Standortauswahl, bau Betrieb und Rulckbau von Freiflachenanlagen fur
Photovoltaik und Solarthermie® insbesondere die Punkte 4 und 5 zu berlcksichtigen.

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den mo-
mentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem
jeweiligen Grundstuck entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte flr das Vorliegen von Altlas-
ten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche
nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere
Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverzuglich GUber diesen Sachver-
halt zu informieren und ihr die diesbezlglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

|2.5 Denkmalpflegerische Belange

Aufgrund von derzeit nicht bekannten Boden- oder Baudenkmalern auf den Flachen
sind nach derzeitigem Stand keine weiteren MalRnahmen hinsichtlich Denkmalpflege
zu erwarten.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denk-
malschutzbehdérde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des
Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23. Juni 2023 unterliegen.

Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

2.6 Brandschutz

Details zur Regelung der Ausstattung und Handlungsmadglichkeiten der gemeindlichen
Feuerwehr, zu Léschmitteln, Einweisung in ortliche Gegebenheiten, zur ausreichen-
den Loschwasserversorgung, zur ErschlieBung der Anlage sowie zu den wesentlichen
brandschutzrechtlichen Risiken im Planungsgebiet werden im vorhabenbezogenen
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Bebauungs- mit Grunordnungsplan ,SO Photovoltaik Freiflachenanlage Milten-
berg/Monbrunn® geregelt.
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UMWELTBERICHT

1.  Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltprufung und hierflr die Erstellung eines Umweltberichtes
erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf
unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorha-
ben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begrundung zur Bauleitplanung als ge-
sonderter Teil beizuflgen.

Auf Grundlage des § 2 Abs. 4, Satz 5 BauGB (Abschichtungsprinzip) kann die Um-
weltpriifung mit vorliegender 24. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die Unter-
suchung zusatzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt wer-
den, die nicht bereits Bestandteil der Umweltprifung auf Ebene des Bebauungs- mit
Grunordnungsplan ,SO Photovoltaik Freiflachenanlage Miltenberg/Monbrunn sind.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die vorliegende 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Miltenberg hat
die Umwandlung von ,Flache fur die Landwirtschaft” in ein ,Sondergebiet® nach § 11
BauNVO zum Inhalt.

Es ist die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage mit fest installierten Modulen
geplant. Die Trafostationen kdnnen frei innerhalb der Baugrenzen aufgestellt werden,
eine Lage ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Die max. Hohe der
Modultische wird auf 3,50 m beschrankt.

Photovoltaik ist die Technik der direkten Umwandlung eingestrahlter Lichtenergie in
elektrische Energie. Sie beruht auf der Fahigkeit bestimmter fester Kérper (Halbleiter),
durch Lichtenergie erzeugte Ladungstrager unter bestimmten Bedingungen gerichtet
freizusetzen bzw. rdumlich zu trennen (photovoltaischer Effekt). Die weltweit einge-
strahlte Sonnenenergie (Solarenergie) betragt dabei ca. das 10-15.000-fache des
weltweiten Primarenergiebedarfes.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovol-
taiknutzung mit der gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen rickstandsfrei
zuruckgebaut, das Gelande kann wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

» Lage und Ausdehnung

Der Geltungsbereich der Anlage umfasst drei Flachen, sich in ca. 1,6 km Abstand
voneinander befinden. Die drei Flachen liegen sudlich der Stadt Miltenberg. Der Gel-
tungsbereich der Teilflache ,TF1“ befindet sich nordlich der Ortschaft Monbrunn und
umfasst die beiden Flurnummern 863 und 867 jeweils der Gemarkung Wenschdorf.
Teilflache , TF2" befindet sich sudlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die Flur-
nummern 934 und 936 und Teilflache ,TF3“ die Flurnummern 951, 957, 958, 965, 968
und eine Teilflache der Flurnummer 964, alle der Gemarkung Wenschdorf. Derzeit
werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.
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Der Geltungsbereich umfasst drei Flachen — Teilflache 1 mit ca. 7,142 ha, Teilflache 2
mit ca. 1,513 ha und Teilflache 3 mit ca. 11,678 — gesamt ca. 20,333 ha.

1.2 Standortwahl

Voraussetzung fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sind:

- Die Anlage befindet sich aulerhalb von grundsatzlich nicht geeigneten Aus-
schlussflachen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete, na-
turschutzrechtlich geschutzte Flachen, landwirtschaftliche Boden uberdurch-
schnittlicher Bonitat.

- Kurze Anbindung an das bestehende Stromnetz
- Verflgbares Grundstuck

- Berucksichtigung der Ziele der Raumordnung (LEP und RP) — siehe Punkt 1.3
(Umweltbericht) sowie Punkt 2.8 (alternative Planungsmdglichkeiten)

- Landschaftliche Einbindung durch topografische Verhaltnisse und vorhandene
Geholzstrukturen im naheren Umfeld gegeben, dadurch ist auch die Fernwir-
kung weitgehend minimiert

- zusatzlich umfangreiche Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches vorgesehen, die zu einer dkologischen Aufwertung des Gebietes und ei-
ner weiteren landschaftlichen Einbindung dienen

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstandig
rickgebaut

- die VerkehrserschlieBung ist durch ein vorhandenes Strallennetz gewahrleistet,
es wird keine zusatzliche Infrastruktur Gber die Anlage hinaus notwendig

Zudem sind gegebenenfalls die Aussagen des EEG zu beachten (siehe hierzu Punkt
1.3 Stadtebauliche Ziele, Zulassigkeit des Vorhabens — Begrindung).

Die Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden dem Belang
der Ausweisung von Flachen fur die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung
des besonderen Gewichtes von Naturschutz und Landschaftspflege eine hohere Prio-
ritat eingeraumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen
und Art deren Berucksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Grundkarte Stand 01.06.2023
Gemal der Strukturkarte liegt die Stadt Miltenberg als Mittelzentrum im ,allgemeinen
landlichen Raum®, in der Region 1 ,Bayerischer Untermain®.

Auszige aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1. Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
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(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen
ist nachhaltig zu gestalten.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unver-
meidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch

e die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs-
und Verkehrsentwicklung,

o (e verstérkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerbarer Energien
und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundérrohstoffen

6. Energieversorgung
6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Beviélkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im (ber-
ragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der 6ffentlichen Sicherheit dienen-
den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimascho-
nend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur gehéren insbesondere

e Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
e Energienetze sowie
e Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind in allen Teilrdumen verstéarkt zu erschlieBen und zu
nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung erneuerbarer Energien
geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger Wasserstoff sowie der
Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeutung zu.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalpldnen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die Errichtung
von Freifldchen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. An geeigneten Standorten soll auf eine Vereinbarkeit der Er-
zeugung von Solarstrom mit anderen Nutzungen dieser Fldchen, insbesondere
der landwirtschaftlichen Produktion sowie der Windenergienutzung, hingewirkt
werden.

(G) Im notwendigen Male soll auf die Nutzung von Fldchen fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt
werden.
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7 Freiraumstruktur
7.1 Natur und Landschaft
7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen soll der Neubau von Infrastruktureinrichtungen
moglichst vermieden werden und andernfalls diese méglichst geblindelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
moglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Ré&ume sollen er-
halten werden.

Berucksichtigung:

Erneuerbare Energien sind gemal LEP 6.2.1 (Z) verstarkt zu erschie3en und zu nut-
zen. Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerbaren Energien —, Wind-
kraft, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie — dienen dem Umbau der
bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Im
Sommer 2021 wurde fur die Bundesrepublik Deutschland der Kohleausstieg bis 2038
gesetzlich beschlossen. Diese soll durch die neue Regierung deutlich nach vorne ge-
zogen werden. Aus diesem Grund und in Verbindung mit einer verstarkten Nutzung
elektrischer Energie fur den Verkehrssektor sowie der aktuellen geopolitischen Situati-
on wird der Stromverbrauch in den kommenden Jahren weiter steigen. Mit einem An-
teil von 45,4 % (2020) der erneuerbaren Energien an der Gesamtstromerzeugung wird
erkennbar, dass ein weiterer Ausbau der erneuerbaren Energien zur Sicherung der
Stromversorgung unumganglich ist.

Gem. dem Bayerischen Energieprogramm soll der Anteil der erneuerbaren Energien
bis 2025 auf 70 % gesteigert werden. Nach Meldung des Landesamts fur Statistik vom
14.12.2020 betrug der Anteil zur Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien 51,6 %,
was ein Defizit von 18,4 % bis zum Jahr 2025 begrindet. Gerade in Zeiten des Klima-
wandels, der geplanten Energiewende und steigender Preise fur fossile Energietrager
ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem Inte-
resse (LEP (Z) 6.1.1).

Die Ausweisung von Flachen fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien hat raumvertraglich unter Abwagung aller berthrten fachlichen Belange (u.
a. von Natur und Landschaft, Siedlungsentwicklung) zu erfolgen. Der Zielsetzung, die
Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschliel3en und zu nutzen, kann mit die-
ser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen nehmen in der Regel viel Flache in Anspruch und
konnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft besonders auf
bisher ungestérte Landschaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen
nicht in schutzwardigen Talern und auf landschaftspragenden Gelandericken errichtet
werden (LEP (G) 7.1.3). Bei dem betroffenen Areal handelt es sich um Flachen, die
aufgrund der topographischen Verhaltnisse und der im weiteren Umfeld umgebenden
Geholze kaum Fernwirkung besitzen. Blickbeziehungen von allen Seiten bestehen nur
von wenigen Seiten, welche dartuber hinaus durch Eingruinungsmafinahmen gemildert
werden.
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Nach dem Grundsatz LEP (G) 6.2.3 sollten PV-Freiflachenanlagen moglichst auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden. Hierzu zahlen z. B. Standorte entlang von
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Eisenbahn, Energieleitungen etc.), jeweils
mit dem Ziel, ungestorte Landschaftsteile zu schuitzen. Solche vorbelasteten Standorte
sind im Stadtgebiet nicht vorhanden. Der geplante Standort ist nicht vorbelastet im
Sinne des LEP’s. Wesentlich begrenzender Faktor ist zur Zeit die Mdglichkeit der
Netzeinspeisung. Ohne einen geeigneten Netzeinspeisepunkt im Nahbereich, ist eine
wirtschaftliche Errichtung nicht mdglich. Zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
muss fur eine Einspeisezusage vorliegen.

Unter Berucksichtigung der aktuellen geopolitischen Situation und der folgenden An-
forderungen an eine wesentliche Beschleunigung des Ausbaus der erneuerbaren
Energien zur Sicherung der Energieversorgung ist das Vorhaben von besonderer Be-
deutung und liegt im offentlichen Interesse. Daher ist dem Ziel 6.2.1 zum verstarkten
Ausbau der erneuerbaren Energien besondere Gewichtung beizumessen.

Es erfolgt eine Flachenausweisung flr eine Photovoltaikanlage auf intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen mit Herstellung einer Eingrinung der Photovoltaikanlage.
Die vorher beschriebene topographische Lage lasst eine massive Beeintrachtigung im
Hinblick auf Fernwirkung und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes nicht erkennen.

Durch die voribergehende Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wahrend der
Betriebsdauer der Anlage kann sich der beanspruchte Boden erholen und seine Funk-
tionen wieder verbessern. Ein ggf. Stoffeintrag von Dinger und Pestiziden in den Bo-
den, das Grundwasser und angrenzenden Flachen wird fur 2-3 Jahrzehnte vermieden.
Eine Versickerung des Wassers ist weiterhin gegeben, da der Bereich nicht versiegelt
wird. Nach der Nutzungsdauer der Anlage ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung
festgesetzt.

Der Grundsatz LEP (G) 5.4.1 ist der Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem,
volkswirtschaftlichem und Uberragendem o6ffentlichen Interesse (LEP (Z) 6.1.1) in der
Abwagung hintanzustellen. Unter Berucksichtigung der aktuellen geopolitischen Situa-
tion und der folgenden Anforderungen an eine wesentliche Beschleunigung des Aus-
baus der erneuerbaren Energien zur Sicherung der Energieversorgung ist das Vorha-
ben von besonderer Bedeutung und liegt im 6ffentlichen Interesse. Daher ist dem Ziel
6.2.1 zum verstarkten Ausbau der erneuerbaren Energien besondere Gewichtung bei-
zumessen.

> Regionalplan Region Bayerischer Untermain (1) Stand 25.08.2020

Gemal der Karte 1 ,Raumstruktur” ist die Stadt Miltenberg im ,landlichen Raum*® dar-
gestellt.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

4.1 Natur und Landschaft

(Z) 4.1.2

01 Schutz und Pflege der Landschaft

Die schutzwiirdigen Landschaftsteile der Region, ein System von Naturparken,
Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkmélern und Land-
Schaftsbestandteilen, sollen gesichert, vorhandene Schéden durch entsprechen-
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de Ordnungs-, Sanierungs- und PflegemalBnahmen behoben werden. Diese
schutzwiirdigen Landschaftsteile sollen in ihrer Funktion als biologisch und struk-
turell bereichernde Elemente der Landschaft, als Kompensatoren der Belastun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Lebensrdume hier seltener
bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften gestéarkt werden.

5.2 Energie

5.2.1 Allgemeines
01 In allen Teilrdumen der Region soll die Versorgung mit sicherer, preiswerter und
vielféltiger Energie gewéhrleistet werden.

Begriindung

Zu 01 GeméaR Art. 2 Nr. 9a BaylLplG, LEP 1984 B X| 1 sowie aufgrund des
Energieprogrammes ftir Bayern (1980) ist die Versorgung der Bevélkerung und
Wirtschaft mit Energie sicherzustellen. Von den im LEP genannten energiewirt-
Schaftlichen Zielen ist fiir die Region neben dem Ziel der Sicherheit und Preis-
wirdigkeit der Versorgung mit Energie - vor allem mit Strom und Erdgas - das
Ziel einer méglichst geringen Beeintrdchtigung der Umwelt durch energiewirt-
schaftliche MalBnahmen von besonderer Bedeutung.

Auch in der stark industrialisierten Region Bayer. Untermain ist in Zukunft mit
einem wachsenden Energiebedarf bzw. -verbrauch wohl mindestens in H6he
des durchschnittlichen Verbrauchsanstiegs in Bayern zu rechnen. Auch wenn
sich der Energieverbrauch insgesamt z. B. aufgrund von Energieeinsparungs-
malinahmen nicht in der bisher erwarteten Hoéhe entwickeln sollte, so sind doch
die beiden Energietrdger Strom und Erdgas differenziert zu betrachten, wobei
insbesondere fiir Strom auch in Zukunft ein (berdurchschnittliches Wachstum
anzunehmen ist.

Die langfristige, am Bedarf zu orientierende Sicherstellung der Versorgung mit
Strom und Erdgas umfasst vor allem eine entsprechende Trassenplanung bzw.
Freihaltung fiir (berregionale Transport- und innerregionale Verteilernetze so-
wie ggf. auch die Erweiterung von fossilbefeuerten Wéarmekraftwerken. Ferner
sind in der Energieversorgung bestehende innerregionale Disparitdten und Be-
nachteiligungen der Region gegeniiber benachbarten Rdumen nach Méglichkeit
weiter abzubauen.

Berucksichtigung:

Es erfolgt eine Flachenausweisung fur eine umweltvertragliche Photovoltaik-
Freiflachenanlage in einem intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereich mit Herstel-
lung einer Eingrunung der Photovoltaikanlage (Verbesserung bzw. Eingliederung in
die Natur und Landschaft).

Die Berucksichtigung der Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes sowie
die schonende Einbindung der Anlage sind hier zu beachten.

Dies berucksichtigt vorliegende Planung wie folgt:

- die Anlage ist zeitlich befristet und wird nach Ende der Betriebszeit vollstandig
zuruckgebaut

- das Planungsgebiet selbst dient keiner direkten Naherholung

- vorhandene Geholzstrukturen im naheren Umfeld und landschaftliche Einbin-
dung durch topographische Verhaltnisse minimieren die Fernwirkung weitge-
hend
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durch ein vorhandenes Wege- und StralRennetz ist die VerkehrserschlieRung
sichergestellt und es wird keine zusatzliche Infrastruktur Uber die Anlage hinaus
notwendig

- die Energieversorgung soll gemall dem LEP Bayern durch den Aus- und Um-
bau der Energieinfrastruktur zukunftig sichergestellt werden. Erneuerbare
Energie soll verstarkt erschlossen und genutzt werden, wobei hier ein besonde-
rer Fokus auf der Photovoltaik liegt

Durch die vortubergehende Einstellung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als
Grunland wird die Bodenfruchtbarkeit verbessert und ein Stoffeintrag von Dinger und
Pestiziden in den Boden und in angrenzende Flachen kann vermieden werden. Die
Kommune vertritt die Ansicht, dass unter den gegebenen Umstanden dem Belang der
Ausweisung von Flachen flr die regenerative Energiegewinnung unter Beachtung des
besonderen Gewichts von Naturschutz und Landschaftspflege eine hdhere Prioritat
eingeraumt werden kann und setzt dies mit vorliegender Bauleitplanung um.

» Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. In der Umgebung befinden sich Flachen fir die Forstwirt-
schaft bzw. Flachen des Landschaftsschutzgebietes (L).

Berlicksichtigung:

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB soll zu vorliegender Flachennutzungs-
plananderung ein vorhabenbezogener Bebauungs- mit Grinordnungsplan aufgestellt
werden.

> Naturschutzrecht

Die Geltungsbereiche beider Flachen befinden sich innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes Naturpark Bayerischer Odenwald (ehemals Schutzzone) und innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes LSG-00562.01 ,Bayerischer Odenwald®.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem BayernAtlas, griine Punkte = Landschaftsschutzgebiet, ohne Mal3stab

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Natura-2000-Gebiete, Natur-
schutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandteile bzw. geschitzte Naturdenkmale.
Amtlich kartierte Biotope bzw. nach Art. 23 BayNatschG bzw. § 30 BNatschG ge-
schitzte Strukturen sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

Berucksichtigung:

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die
Veranderung von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Ande-
rungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Veranderungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes flhren. Sie ist daher grundsatzlich als Eingriff in Natur und Land-
schaft gemafR § 14 BNatSchG zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (§ 15
BNatSchG). Die geplante Zaunlinie und Baugrenze werden in einem entsprechend
grofRen Abstand zu vorhandenen Gehdlzen festgesetzt.

Aufgrund der Lage aller Teilflachen innerhalb dem Landschaftsschutzgebiet ,Bayeri-
scher Odenwald“ wurde der Antrag zur Befreiung nach § 67 BNatSchG durch den
Vorhabentrager nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde gestellt. Auf-
grund des uberragenden offentlichen Interesses ist keine Alternativenprufung und Be-
grundung fur die Befreiung erforderlich.
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> Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Miltenberg (ABSP) befindet sich
das Plangebiet aulerhalb von o6kologischen Schwerpunktgebieten fur den Natur-
schutz. Biotop- oder Arteneintrage liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Das umgebende Gebiet ist als ,Hange der Odenwaldtaler bei Weilbach, Eichenbuhl® in
den BayernNaturProjekten vermerkt sowie als ABSP Schwerpunktgebiete.

Abbildung 6: Ausschnitt aus FIS-Natur vom 23.10.2023 — ohne Mal3stab. Rote Flachen = ,Hdnge der Odenwaldté-
ler bei Weilbach, Eichenbiihl“

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkmaéler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der na-
heren Umgebung selbst keine bekannten Bodendenkmaler.

Berucksichtigung:
Grundsatzlich ist der § 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetztes zu beachten.

Baudenkmaler

Gemal Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich keine bekann-
ten Baudenkmaler.

Berucksichtigung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist dann einzuholen, wenn in der
Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn
sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann
(vgl. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 DSchG).

> Uberschwemmungsgefihrdung
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Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsge-
fahrdete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt auBerhalb von fest-
gesetzten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,was-
sersensiblen Bereichen®.

Berucksichtigung:

Die geplante Photovoltaikanlage hat einen Abstand von mind. 270 m zum Monbrun-
nerbach, welcher im Westen nach Suden verlauft. Aufgrund der Entfernung zum Be-
reich des Monbrunnerbachs ist von keinem hohen Grundwasserstand auszugehen.

> Wasserrecht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser
angeschnitten, noch ein Gewasser hergestellt wird.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Um-
weltauswirkungen

2.1 Naturliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird gemal dem Arten- und Biotopschutzprogramm des
Landkreises Miltenberg dem Naturraum ,Ostliches Odenwaldvorland® zugerechnet.

Der Naturraum mit 63 gkm erscheint als hugelige mit Waldstreifen und Rodungsinseln
durchflochtene Agrarlandschaft. Die vorhandenen Lehmbdden des Oberen Buntsand-
steins mit Lossbeimengungen sind Grund fur die grof3flachige intensive landwirtschaft-
liche Nutzung. Vorhandene voneinander isolierte Restbestande in Form von Streu-
obstwiesen, Obstbaumreihen, Hecken und Feldgehodlzen mit verhaltnismalig hohem
Strukturreichen Siedlungsbereichen (Ddérfern) bilden das gesamte Landschaftsbild. Im
Naturraum des Ostlichen Odenvorwalds sind hauptséchlich strukturarme Fichten- und
Kiefernforste mit einigen Mischwaldparzellen vorzufinden. Die vorhandenen kleinen
Bache sind durch Nahrstoffeintrage von mafiger Wasserqualitat und sind weitgehend
begradigt. Vereinzelt sind nur wertvolle und regional bedeutsame Lebensraume vor-
handen. Das gesamte Gebiet mit Ausnahme der Hochflache um Umpfen-
bach/Neunkirchen liegt im Naturpark ,Bayerischer Odenwald®.

Die Potenziell Naturliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhoren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wrde, ist gemall FIS-NATUR der typi-
sche Hainsimsen-Buchenwald.

Aufgrund der hohen land- und forstwirtschaftlichen Nutzungsintensitat ist der Bio-
topflachenanteil gering.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind nicht bekannt.

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den mo-
mentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem
jeweiligen Grundstuck entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte flr das Vorliegen von Altlas-
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ten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche
nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere
Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverzuglich Gber diesen Sachver-
halt zu informieren und ihr die diesbezlglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

|2.2 Artenschutzrecht

Die folgenden Ausfuhrungen beschranken sich auf eine Potenzialabschatzung. Art-
spezifische Erhebungen wurden nicht durchgefuhrt. Die Behandlung der artenschutz-
rechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die Erstel-
lung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

Flederméuse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potentiellen Quartiersbaume. Die
umgebenden Walder und angrenzenden Feldgehdlze konnen grundsatzlich mogliche
Quartiersbdume enthalten; diese werden vom Vorhaben jedoch nicht berihrt. Durch
den Mindestabstand der Umzaunung zum Gehodlzrand wird die mogliche Leitstruktur
nicht beeintrachtigt. Eine Nutzung des Vorhabensbereiches als essentielles Jagdhabi-
tat kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Zudem wird die Funktion gegenuber
dem Istzustand nicht verschlechtert.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Fledermausen kann ausgeschlossen wer-
den.

Séugetiere ohne Flederméduse

Fur Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenswirkraum geeigne-
te Habitate. In diese Bereiche wird nicht eingegriffen.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit ausgeschlossen
werden.

Kriechtiere

Habitatstrukturen z.B. fur die Zauneidechse sind im Vorhabensbereich nicht vorhan-
den. In den angrenzenden Flachen sind u. U. Lebensraume vorhanden, in welche
aber nicht eingegriffen wird. Durch die Anlage der Gehdlzhecken und der damit ver-
bundenen Saume in Form von Sukzession erfolgt eine gewisse Aufwertung des Berei-
ches und somit Neuschaffung von Lebensraum. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit
kann daher ausgeschlossen werden.

Lurche

Laichgewasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensraume oder Wanderkorridore werden
nicht beruhrt. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit von Amphibien kann ausge-
schlossen werden.

Fische, Libellen

Im Vorhabenswirkraum liegen keine Gewasserlebensraume. Damit kann eine vorha-
bensbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.
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Tagfalter, Nachtfalter

Aus dieser Tiergruppe konnten aufgrund der naturlichen Verbreitungsgebiete z.B. Hel-
ler und Dunkler Ameisenblauling sowie der Nachtkerzenschwarmer im Vorhabenswirk-
raum und wahrend der Sommermonate auftreten.

Da fur die genannten Arten geeignete Habitate fehlen, kann eine vorhabensbedingte
Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Schnecken und Muscheln

Fur diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewasserlebensraume im Geltungsbe-
reich. Eine vorhabensbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

Gefal3pflanzen

Die Auswertung der Grundlagen erbrachte keine Hinweise auf Vorkommen relevanter
Pflanzenarten nach Anhang IV b FFH-Richtlinie im Wirkraum des Vorhabens. Die
Wuchsorte der grofdtenteils sehr seltenen Arten sind gut dokumentiert. Aufgrund der
Biotopstruktur und standortlichen Gegebenheiten kdnnen Vorkommen ausgeschlos-
sen werden.

Brutvogel

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sind als Bruthabitate fur bodenbritende Vogel
der Agrarlandschaft (z.B. Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) wenig geeignet, da die
Habitatqualitat durch die vorhandenen, umgebenden Gehdlzflachen stark eingeschrankt
wird.

Die angrenzend vorhandenen Baume und Hecken kdnnen als Lebensraum fur gehdlz-
britende Vogelarten dienen. In die Gehdlze wird nicht eingegriffen. Die geplante He-
ckenpflanzung und die Extensivwiesenbildung starken die Lebensraumfunktion des Ge-
bietes.

Eine vorhabensbedingte Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzuneh-
men.

Gesamtbewertung:

Vorhabensbedingt kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG (Schadigungsverbot, Stérungsverbot, Tétungs-
verbot) ausgeschlossen werden.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter sowie auf deren
Wirkungsgefuge

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Vorubergehende Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten, vorbelas-
teten, hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen gestorter Boden

- Geringfugiger Verlust und weitere Beeintrachtigungen bodendkologischer Funk-
tionen im Bereich der Versiegelungen

- Wegfall des Einsatzes von ggf. Dunge- und Pflanzenbehandlungsmitteln sowie
einer mechanischen Bodenbearbeitung.

- Nur Punktfundamente, welche ruckstandsfrei zu beseitigen sind zulassig
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Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

- Keine nennenswerte Verscharfung des Oberflachenabflusses

- Kein Anfallen von Abwasser

- Wegdgfall eines etwaigen Eintrags von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln in den
Boden

Auswirkungen auf das Schutzqut Klima/Luft

- Kleinflachige Veranderung der mikroklimatischen Verhaltnisse (Verschattung,
weniger Ein- und Ausstrahlung, verminderte Verdunstung)

- Geringfugige Behinderung von Kaltluftentstehungsbereichen

- Deutliche Entlastung der Umwelt durch Einsparung von CO.

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebensraume

- Umwandlung von derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen
bzw. z. T. intensiv und extensiv genutzten artenarmen Grunlandes in artenrei-
ches Extensivgrunland

- Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung durch Verschattungseffekte

- Erhohung der Strukturvielfalt durch seitliche Grunflachen mit Gehdlzpflanzun-
gen, dadurch Verbesserung von Lebensraumen und Ausbreitungskorridoren

- Verbesserung der gesamtokologischen Situation durch Ausgleichs- / Ersatz-
maflnahmen

- Keine negative Beeintrachtigung im Hinblick auf den Artenschutz

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Vorubergehende Larm- und Abgasemissionen wahrend der Bauphase

- Keine Beeintrachtigungen durch anlagebedingte Larmemissionen

- Keine Beeintrachtigung der Erholungsnutzung im Umland durch Erhdhung der
Strukturvielfalt (Ausgleichsflachen mit Gehdlzpflanzungen, Entwicklung von ar-
tenreichen Extensivwiesen) und Wegfall von landwirtschaftlichen Emissionen.

- Ruckfihrung in landwirtschaftliche Flachen durch Beschrankung der Nutzungs-
dauer der Anlage.

Auswirkungen auf das Schutzqut Landschaftsbild

- Veranderung des Landschaftsbildes durch technische Bauwerke (Solarmodule)
- Keine gravierend stérende Fernwirkung aufgrund der leicht geneigten Lage, der
Eingrinungsmafnahmen sowie des westlichen, sudlichen und 6stlichen Ge-

hdlz- und Waldbestandes
- Durch Eingrinungs- / Ausgleichsmafnahmen Optimierung des Landschaftsbil-
des durch zusatzliche Strukturierung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachquter

- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
- Sind nicht bekannt.
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|2.4 Zusammenfassende Bewertung der Schutzguter

Schutzgut Einstufung des Bestands
anthropogen Uberpragter Boden unter Acker- und Grinland-
nutzung;
Boden deutliche Verminderung der Bodenbearbeitung und damit

positive Auswirkungen wahrend der Dauer der PV-Nutzung
- geringe Bedeutung

Gebiet mit intaktem Grundwasserflurabstand;
Wasser Verbesserung wahrend der Dauer der PV-Nutzung
- geringe Bedeutung

Flachen mit Klimaausgleichsfunktion

Klima / Luft - geringe Bedeutung
relativ strukturarme Grunlandnutzung, mit seitlich vorhanden
Arten und Lebens- hochwertigen Biotopflachen
raume
- geringe Bedeutung (direkte Flache)
erholungswirksamer Landschaftsraum; keine Blendwirkung
Mensch .
- geringe Bedeutung
relativ strukturarme Acker- und Grinlandnutzung, mit seitlich
Landschaftsbild vorhanden hochwertigen Waldflachen

- mittlere Bedeutung

Kultur- u. Sachguter

(Bodendenkmaler) ~keine Bedeutung

Abfalle und _
Abwasser —>keine Bedeutung
Gesamtbewertung Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt, Land-

schaftsbild und die Schutzguter

|2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfuhrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgutern
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortveran-
derungen infolge Verschattung und gebundelter Abfuhrung von Niederschlagswasser
auch geringflgige, indirekte Auswirkungen auf die o. g. Schutzguter untereinander.
Diese wechselseitigen Auswirkungen werden jedoch z. B. hinsichtlich der Gesamt-
menge an Niederschlag flir Boden und Grundwasser wieder ausgeglichen; eine erheb-
liche negative Beeintrachtigung der Umweltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere
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Nutzung als Dauergrunland verbessert Erosionsschutz und Naturhaushalt hinsichtlich
der Artenvielfalt insgesamt. Nach Ruckbau der Anlage ist die bisherige landwirtschaft-
liche Nutzung unbeeintrachtigt wieder maoglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Gehodlzsaumflachen wird wahrend der
Nutzungs- und damit Eingriffsdauer zusatzlicher Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
geschaffen, verbleibende geringe Beeintrachtigungen der Anlage kdnnen mit zusatzli-
chen Ausgleichsmalinahmen auf dauerhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompen-
siert werden. Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens
keine Verschlechterung fur die Umwelt zur Folge.

> Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wirde die Flache weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, eine Neuschaffung von Biotopen oder Ausgleichs-
flachen eher nicht wahrscheinlich ware. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung bliebe der ungunstige Stoffeintrag in den Boden, in die angren-
zenden Flachen und ins Grundwasser bestehen. Hinsichtlich Klima und Luft sowie
Landschaftsbild wurde sich keine Veranderung ergeben.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume
e Gehodlzpflanzungen an den AulRenseiten als Ausgleichsflachen
e Erhalt der vorhandenen Gehdlzstrukturen
e Verwendung von standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut

e Umwandlung des Gebietes von intensiv bzw. maRig extensiv genutztem arten-
armen Grunland zu extensivem, artenreichen Grinland ausschlief3lich mit au-
tochthonem Saatgut im Bereich der Module und damit deutlich extensivere Be-
wirtschaftung der Gesamtflache

e Naturliche Selbstbegriunung auf Zwischen- und seitlichen Randflachen mit ver-
schiedenen Sukzessionsstadien im Umfeld der Geholzhecken

e Zaun mit mind. 15 cm Bodenabstand und Ausschluss durchgehender Zaunso-
ckel > somit Erhalt der biologischen Durchlassigkeit

¢ Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Grunstrei-
fen werden dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgrinden er-
forderliche Einzaunung entlang der Innenseite angelegt wird

= Umwandlung des Gebietes von intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen zu
,mafig extensiv genutztem, artenreichem Grunland“ (=BNT G212) im Bereich der
Module. Fur die Entwicklung und Pflege ist folgendes zu beachten:

- Grundflachenzahl GRZ < 0,6 fur TF 1 sowie < 0,5 fur TF 2+3

- Zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

- Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m

- Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus gebietseige-
nen Arten bzw. lokal gewonnenem Mahgut

- Keine Dungung
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- Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

- 1- bis 2-schirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnittho-
he 10 cm)

- Kein Mulchen

» Schutzgut Wasser

e Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, da keine Versiegelung bis auf
Trafostationen erfolgt

e Dauernde Vegetationsbedeckung
e Keine Anwendung von Spritz- und Dungemitteln

e Minimierung der Bodenverdichtung

» Schutzgut Boden

e Anpassung der Photovoltaikanlage an den Gelandeverlauf zur Vermeidung
grolRerer Erdmassenbewegungen (Abtragen/Einebnen der vorhandenen Abla-
gerungen)

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Geringer Versiegelungsgrad mit vollstandiger Versickerung anfallenden Ober-
flachenwassers

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschliel3lich in wassergebundener
Bauweise

» Schutzgut Landschaftsbild
e Begrenzung der zulassigen Modul- und Betriebsgebaudehdhen
¢ Neupflanzung von Baumen und Strauchern als raumwirksame Randeingrinung

e Standortwahl abseits von Siedlungen

» AusgleichsmaRnahmen

e Baurechtliche Ausgleichsmalinahmen werden festgesetzt.

|2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht fur Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
BauGB vor, wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemaf} den Hinweisen des Bayerischen Staatsministeri-
ums far Wohnen, Bau und Verkehr (in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsmini-
sterien fur Wissenschaft und Kunst, fur Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom
10.12.2021.
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Die detaillierte Betrachtung ist den Unterlagen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
mit Grunordnungsplan zu entnehmen. Nach derzeitigem Stand ist fur die PV-
Freiflachenanlage ein Ausgleich von 58.710 Wertpunkten notwendig.

|2.8 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Uberlegungen zu Standortalternativen haben stattgefunden. Standorte fiir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind primar gem. den Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
grammes und des Regionalplanes zu entwickeln. Hinzu kommen noch ggf. Forder-
madglichkeiten des EEG und die naturlichen Gegebenheiten.

Zu den Zielen und deren Bewertung der Landesentwicklungs- und der Regionalpla-
nung wird auf Ziff. 1.2 des Umweltberichtes verwiesen.

Als vorrangig geeignete Standorte gelten gem. des ,Praxisleitfadens fur die dkologi-
sche Gestaltung von Photovoltaikanlagen® des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt
(LfU) von 2014 im besiedelten Raum (aul3er Grunflachen)

- Siedlungsbrachen, soweit sie nicht fur héherrangige Nutzungen im Zuge der In-
nenentwicklung genutzt werden

- Versiegelte Flachen und Altlastenflachen

- Larmschutzeinrichtungen

Im AuRenbereich (sofern ohne besondere asthetische oder 6kologische Funktionen)
gelten folgende Flachen als vorrangig geeignet:

- Flachen im raumlichen Zusammenhang mit groReren Gewerbegebieten im Au-
Renbereich

- Sonstige brachliegende, ehemals baulich genutzte Flachen im Aulienbereich

- Versiegelte Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung

- Abfalldeponien und Altlastenflachen (sofern mit Umweltanforderungen, Sanie-
rungserfordernis und bauordnungsrechtlichen Anforderungen vereinbar)

- Pufferzonen entlang grélRerer Verkehrstrassen, Larmschutzeinrichtungen

- Sonstige durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte,
z. B. Hochspannungsleitungen

- Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder Inten-
sivgrunland

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern Punkt 3.3 soll grundsatzlich eine
Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartigte Sied-
lungsstruktur vermieden werden (G). Als Ziel (Z) wird formuliert, dass neue Siedlungs-
flachen maoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden
sollen. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind keine Siedlungsflachen im Sinne dieses
Ziels. Vorliegender Standort befindet sich unmittelbar im Anschluss an eine vorhande-
ne Siedlungseinheit und ist daher aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll. Unabhangig des
0. g. Grundsatzes und des Ziels des LEP ist aufgrund der Gro3e der Anlage eine An-
bindung an eine Siedlungseinheit im Stadtgebiet nicht an jeder Stelle mdglich, da in
den meisten Fallen die anzubindende Photovoltaikanlage mehr Flache in Anspruch
nehmen wirde als die Siedlungseinheit selbst. Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind
daher vom Anbindegebot gem. Ziff. 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern
ausgenommen.
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Die weiteren vorhandenen ortsangebundenen Flachen im Stadtgebiet sollen aber
hauptsachlich fir die Erweiterung der Siedlungen und Gewerbegebiete in der Stadt
Miltenberg freigehalten werden und es sollen Auswirkungen auf die Anwohner (z. B.
Blendwirkung) durch PV-Anlagen sowie ein Konfliktpotential mit dem Ortsbild mdg-
lichst vermieden werden. Daher wird angebundenen Standorten im Stadtgebiet nicht
primar der Vorzug gegeben. Auf die Uberpriifung der Angebundenheit an Gewerbe-
standorte oder weitere Wohnbebauung wird daher verzichtet.

Vorbelastete Standorte wie z. B. Deponien oder entlang von Autobahnen oder Bahnli-
nien (Abstand 500 m) sind im Stadtgebiet nicht vorhanden, ebenso versiegelte Fla-
chen oder Konversionsflachen, auf denen primar PV-Freiflachenanlagen entwickelt
werden sollen.

Als Folge dessen mussen auch nicht angebundene Standorte auRerhalb der vorbelas-
teten Standorte (gem. EEG) betrachtet werden, um die Erzeugung von Strom Uber
PV-Freiflachenanlagen an verschiedenen Standorten zu ermdoglichen.

Als grundsatzlich nicht geeignete Standorte aus Grinden des Naturschutzes und des
Landschaftsbildes sind auszugsweise folgende zu nennen:

- Nationalparke, Naturschutzgebiete und Naturdenkmaler (Art. 23 BNatSchG) fur
die das Veranderungsverbot nach Art. 54 Abs. 3 BayNatSchG gilt, geschutzte
Landschaftsbestandteile nach Art. 29 BNatSchG, oftmals auch kleinflachige
Landschaftsschutzgebiete

- Natura 2000-Gebiete, Wiesenbrutergebiete

- Amtlich kartierte Biotope, Lebensraume und Elemente des Biotopverbundes

- Kompensationsflachen welche im Okoflachenkataster zum Ausgleich und Er-
satz eingetragen sind

- Bereiche die aus Grunden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen Erho-
lung und der Sicherung historischer Kulturlandschaft von herausragender Be-
deutung sind

Oben genannten Standortkriterien treffen bei vorliegendem Standort nicht zu, so dass
zumindest eine eingeschrankte Eignung der vorliegenden Flache vorhanden ist.

Als eingeschrankt geeignet sind Standorte, bei denen die Belange des Naturschutzes
und des Landschaftsbildes bei der Abwagung besonders zu berlcksichtigen gelten It.
Praxis-Leitfaden des LfU (auszugsweise):

- Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG, Art. 17 BayNatSchG) und Natur-
parke

- Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, regionale Griinzige gem. Regionalplanen,
Biospharenreservate

- Gebiete im Nahbereich von Aussichtspunkten

- Extensives Grunland

- Erholungsgebiete

Diese Flachen haben in der Regel eine gro3e Bedeutung fur Natur und Landschaft.
Die Eignung ist daher im Zuge einer Einzelfallprifung nachzuweisen.

Im Vorfeld fand eine Einstufung anhand der durch die Stadt Miltenberg entwickelte
.Bewertungsmatrix fur Freiflachenphotovoltaikanlagen®, Stand: 15.02.2023 statt. Beide
Teilflachen erreichen eine Gesamtpunktezahl von 20 Punkten.
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Gem. nachfolgenden Auszug aus dieser Matrix, befinden sich beide Teilflachen am
oberen Rand der Freiflachenanlagen die ,nur in begrindeten Ausnahmefallen zuge-
lassen werden sollen®.

Die Stadt Miltenberg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 25.10.2023 die Einleitung
des Verfahrens beschlossen.
Die Geltungsbereiche befinden sich komplett innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Bayerischer Odenwald®. Flachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten sind
immer im Einzelfall zu prufen.

Auf eine weitere Betrachtung von Standortalternativen wird verzichtet, zumal sich ca.
85 % des Stadtgebietes innerhalb des LSG befinden. Die Gebiete die nicht im LSG
sind, befinden sich in unmittelbaren Anschluss an Siedlungseinheiten.

Abbildung 7: griine Punkte: Darstellung LSG innerhalb des Naturparks Bayerischer Odenwald, lila Linie: Stadtge-
biet, rosa Fldche = Biotope — nachrichtlich aus BayernAtlas — ohne Mal3stab

Die Anlage befindet sich aullerhalb von grundsatzlich nicht geeigneten Ausschlussfla-
chen, wie z.B. Uberschwemmungsgebiete, naturschutzrechtlich geschitzte Flachen,
landwirtschaftliche Boden durchschnittlicher Bonitat.

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen Standorten innerhalb der
Stadt folgende gunstige Standortfaktoren auf:

— Regionalplanerische Vorgaben sind erfullt

— gute verkehrstechnische Erreichbarkeit fur Bau- und Wartungsarbeiten Uber bereits
vorhandene Stralden und Wege
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— 0Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflachen

— gunstige Ausgangssituation hinsichtlich der Fernwirkung der Anlage aufgrund der
topographischen Lage.

— Eine Burgerbeteiligung von mind. 10 % an der Projekt- und Betreibergesellschaft
ist moglich

— Eine Vermarktung des erzeugten Stromes uber Power Purchase Agreements Uber
regionale Unternehmen oder regionale Energieversorger

Ein siedlungsstrukturell gunstigerer Standort im Sinne von ,vorbelasteten® versiegelten
Dach- oder Wandflachen in dieser Gro3enordnung ist in der naheren Umgebung nicht
verflugbar.

Eine grof¥flachig geplante und zusammenhangend gewartete Anlage wie im vorlie-
genden Fall 1asst sich innerhalb des Stadtgebietes auch nicht auf viele Einzelstandorte
oder Dachflachen aufgliedern.

Insgesamt gesehen sind zudem am gewahlten Standort keinerlei erhebliche Beein-
trachtigungen von Schutzgutern oder sonstigen offentlichen Belangen zu befurchten.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu naturlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnommen:

— Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)
— Umweltatlas Boden Bayern

— Praxis-Leitfaden  fir die  Okologische  Gestaltung von  Photovoltaik-
Freiflachenanlagen, LfU 2014

— Informationsdienst (iberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
— Bayern-Atlas

— Bayerischer Denkmal-Atlas

— Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Miltenberg)

— Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

— Regionalplan Bayerischer Untermain (1)

— Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biro Heigl (Februar/Marz 2023)

Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurden die
Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und Verkehr (in Ab-
stimmung mit den Bayerischen Staatsministerien flr Wissenschaft und Kunst, fir Wirt-
schaft, Landesentwicklung und Energie, fur Umwelt und Verbraucherschutz sowie fur
Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten) vom 10.12.2021 beachtet.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprufung traten im vorliegenden Fall
nicht auf.
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|3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes nicht erwartet.

Eine Uberwachung unvorhersehbarer erheblicher Umweltauswirkungen ist durch die
Kommune erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanungen (nachfolgende Be-
bauungs- mit Grinordnungsplane) bzw. bei der konkreten Planungsumsetzung mog-
lich.

|3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf einer insgesamt ca. 20,333 ha grolen Flache (auf drei Teilflachen) sudlich der
Stadt Miltenberg im Landkreis Miltenberg ist die Errichtung einer Photovoltaikanlage
geplant.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich (Acker- und Grunland) genutzt
Es befindet sich aul3erhalb landschaftsdkologisch wertvoller Flachen. Es werden Fla-
chen von geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild beansprucht.

Auf mehreren Seiten der Grundstiicke werden PflanzmaRnahmen zur erforderlichen
Einbindung der Anlage in die Landschaft ausgewiesen, neben den vorhandenen Ge-
holzstrukturen.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung
wieder Landwirtschaft vorgesehen.

Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen
Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder
sonstige Guter zu erwarten.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der neu entwickelten Raumstrukturen vor.

|3.4 Stellungnahmen im Verfahren und Abwagung

Die erste Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
29.08.2024 bis 17.10.2024 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen (zumeist in einem Schreiben flir Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan vorgetragen) wurden in der Sitzung des Stadtrates am
26.02.25 wie nachfolgend dargestellt beraten, abgewogen und entschieden (Auszug
aus der Sitzungsniederschrift):

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden beteiligt:

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg,
e Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt,
e AZV Main-Mud,
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HEIGL____;

ﬂmm

Bayer. Bauernverband, Wrzburg,

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Munchen,

Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld

Bund Naturschutz Obernburg,

Deutsche Flugsicherung, Langen

Deutsche Telekom GmbH, Wirzburg,

Energieversorgung Miltenberg-Burgstadt,

Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt,

Gewerbeaufsichtsamt bei der Regierung von Unterfranken, Wirzburg,
Handwerkskammer Unterfranken, Wirzburg,

Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg,

Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheits-
amt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz,

PLEdoc GmbH Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH),

Luftamt Nordbayern bei der Regierung von Mittelfranken, Nlrnberg,

Hohere Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Unterfranken, Wirz-
burg,

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg,

Staatliches Bauamt Aschaffenburg,

Vodafone Deutschland GmbH Nurnberg,

Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

Zweckverband Erftalgruppe, VG Erftal, Burgstadt

VG Erftal (Markt Burgstadt),

Stadt Amorbach,

Markt Weilbach,

Markt Schneeberg,

Stadtische Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Kammerei, Forst und
Entwasserung.

Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht, die erst bei der konkreten

Objektplanung zu beachten sind, haben:

Markt Schneeberg, E-Mail vom 29.08.24

Markt Weilbach, E-Mail vom 02.09.24

Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld, Schreiben vom 05.09.24
Gewerbeaufsichtsamt bei der Regierung von Unterfranken, Wirzburg, Schrei-
ben vom 18.09.24

Staatliches Bauamt Aschaffenburg, Schreiben vom 26.09.24
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg, E-Mail vom 26.09.24

Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg, Schreiben vom 24.09.24
Luftamt Nordbayern bei der Regierung von Mittelfranken, Nurnberg, E-Mail vom
12.09.24

Deutsche Telekom GmbH, Wirzburg, Schreiben vom 11.09.24
Energieversorgung Miltenberg-Burgstadt, Schreiben vom 16.09.24

AZV Main-Mud, E-Mail vom 16.09.24

Handwerkskammer Unterfranken, Wirzburg, Schreiben vom 24.09.24
Deutsche Flugsicherung, Langen, Schreiben vom 04.10.24
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Vodafone Deutschland GmbH Nurnberg, Mails vom 08.10.24
e Stadt Amorbach, E-Mail vom 11.10.24

Keine Stellungnahme abgegeben haben:

Bund Naturschutz Obernburg,

Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt,

PLEdoc GmbH Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH),

Stadtische Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Kammerei, Forst und
Entwasserung.

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

e Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Munchen, Schreiben vom 03.09.24
Zweckverband Erftalgruppe, VG Erftal, Markt Burgstadt, E-Mail vom 03.09.24

e Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt, Schreiben vom
19.09.24

e Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheits-
amt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz, Schreiben vom 23.09.24

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, Schreiben vom
04.10.24

e Hohere Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Unterfranken, Wirz-
burg, Schreiben vom 09.10.24

e Bayer. Bauernverband, Wirzburg, Schreiben vom 11./14.10.24

e Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg, Schreiben vom
14.10.24

Die Stellungnahmen im Einzelnen lauten wie folgt:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, Schreiben vom
04.10.24

1.
Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegenschaftska-
tasters vom Oktober 2024.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

2.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen Flurstiucke, die noch nicht vollstandig
vermessen wurden, um hier genaue Flachen zu erhalten, waren Vermessungen notig.

Abwagungsentscheidung:

Lt. Mitteilung des Vorhabentragers bezieht sich der Hinweis auf Nachfrage beim
Vermessungsamt darauf, dass in Teilbereichen eine Flachendifferenz zwischen
den FlachengroRen gemal Grundbucheintrag und den berechneten Flachen
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vorhanden ist. Fur den Bau der Anlage sind die malgeblichen Gren-
zen/Grenzpunkte vorhanden. Eine Vermessung ist daher nicht notwendig.

3.

Unter Punkt 1.1 Planungsanlass und -ziel in der Begrundung, sollten die Flursticke
der Teilflache TF1, Flurstlick 863 und 867 als teilweise einbezogen beschrieben sein,
da diese auch Uberhaken besitzen und auf der anderen Seite des Weges weiterge-
hen. Ebenso verhalt es sich mit der Teilflache TF3 hier sollten die beiden Flursticke
951 und 964 auch als teilweise einbezogen und Flurstiick 964 zusatzlich mit Uberge-
haken beschrieben werden.

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht berthrt

Abwagungsentscheidung:

Bei den FI. Nrn. 863 und 867 der Teilflache 1 wird in den Unterlagen erganzt,
dass es sich beim Geltungsbereich um jeweils Teilflachen handelt, ebenfalls bei
den FIl. Nrn. 951 und 964.

| Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Miinchen, Schreiben vom 03.09.24

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auf-
findung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist
jedoch jederzeit zu rechnen. Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den
Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet. Treten bei 0. g. Mallnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverzuglich gem.
0. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem BLfD zu melden.
Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Ubergeben
(Art.9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Wir mochten allerdings darauf hinweisen, dass die Anschlussleitung oder mogliche
Konverter/Umspannanlagen die gegebenenfalls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage
erforderlich werden der Fachbehdrde noch vorgelegt werden mussen, da diese in den
vorliegenden Planungsunterlagen nicht ablesbar sind.
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Abwagungsentscheidung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Denkmalschutz sind in der Planbegriindung enthalten. In der
Legende wird dies unter dem Punkt ,Textliche Hinweise“ verdeutlicht.

Die Anschlussleitung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Eine Regelung
kann aber im Durchfuhrungsvertrag erfolgen.

VG Erftal, Zweckverband Erftalgruppe, Markt Biirgstadt, E-Mail vom 03.09.24

Das Vorhaben liegt aul3erhalb jeglicher Versorgungsbereiche des Zweckverbandes,
somit ist eine Versorgung mit Trinkwasser nicht gesichert. Sollte diese notwendig wer-
den, bitten wir vorab um eine genaue Vorhabensplanung. Diese erfolgt grundsatzlich
auf eigene Kostentragung des Bauherrn bzw. Antragsstellers.

Weiterhin stellt der Zweckverband in diesem Bereich keinerlei Loschwasser zur Verfi-
gung. Die Belange des Brandschutzes konnen somit nicht Uber das Trinkwassernetz
sichergestellt werden. Anderslautende Regelungen sind vorab mit dem Zweckverband
als Trinkwasserversorger zu besprechen und dessen Zustimmung einzuholen.

Abwagungsentscheidung:
Lt. Mitteilung des Vorhabentragers ist eine Trinkwasseranbindung nicht erfor-
derlich.

Zum Brandschutz wird im Durchfihrungsvertrag geregelt, dass die Einzelheiten
bezlglich der Anforderungen an die Sicherstellung des Brandschutzes vom
Vorhabentrager im Zuge des Bauleiplanverfahrens in eigener Verantwortlichkeit
abschlieRend mit der Brandschutzdienststelle des Landratsamtes Miltenberg
abzustimmen sind.

Auf den Abwagungsvorschlag zur Stellungahme des Landratsamtes zum
Brandschutz / Bebauungsplan wird verwiesen.

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt, Schreiben vom
19.09.24 zum Flachennutzungsplan

Bereich Landwirtschaft

Vom beplanten Gebiet betroffen sind in etwa 20 ha aktuell landwirtschaftlich genutzter
Flache.

Die beiden Teilflachen Monbrunn Nord und Sud besitzen eine durchschnittliche Acker-
bzw. Grunlandzahl von 35 und 36. Die Teilflache 1 (Nord) wird derzeit als Ackerland
genutzt. Die Teilflache im Suden wird zum einen Teil als Mahweiden, zum anderen
Teil mit Ackergras genutzt. Im Landkreis Miltenberg liegt die durchschnittliche Acker-
zahl bei 52, die durchschnittliche Grunlandzahl bei 46. Somit liegen bei beiden Teilbe-
reichen Flachen mit eher unterdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit vor.
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Aus landwirtschaftlicher Sicht ist es zu begrufden, dass keine externen Ausgleichsfla-
chen angelegt werden und der Ausgleich in Form der Eingriinung der Anlage erbracht
wird.

Die Freiflache der PV-Anlage soll nach der Nutzung zur Energiegewinnung wieder der
landwirtschaftlichen Produktion zugeflhrt werden. Ein vollstandiger Rickbau der PV-
Anlage und eine Nutzung der Flache in der bisher verwendeten Form, zur landwirt-
schaftlichen Urproduktion, soll gewahrleistet sein. Die Flache soll nicht dauerhaft aus
der landwirtschaftlichen Produktion genommen werden.

Auf die von den landwirtschaftlichen Hofstellen und landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flachen einwirkenden Immissionen (Larm, Staub, Geruch), ausgeldst durch betriebs-
Ubliche landwirtschaftliche Nutzungen (zu allen Tages- und Nachtzeiten) wird hinge-
wiesen. Diese sind ortsublich, zumutbar und zu dulden, sofern sie nicht Uber das ge-
mal} den einschlagigen offentlichen Regelungen (z. B. BImSchG) zulassige und zu-
grunde gelegten Mal} hinausgehen.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ruckbauverpflichtung
mit einer dann wieder uneingeschrankt moglichen landwirtschaftlichen Nutzung
wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Bereich Forsten

An die beplanten Teilflachen angrenzend befindet sich Wald im Sinne des § 2
BWaldG. An der Teilflache 1 grenzt sowohl Kommunalwald der Stadt Miltenberg als
auch Privatwald an. An die Teilflachen 2 und 3 grenzt Privatwald an.

Erfahrungsgemal erreichen Waldbaume im hiesigen Bereich Baumhdhen von 25 - 30
Meter. Innerhalb dieser Baumfallzone besteht im Falle eines Umsturzes von Baumen
ein erhohtes Risiko fur Gebaude und Sachwerte. Aus den Planungsunterlagen geht
hervor, dass die Bebauung, bzw. die Zaunung zwischen 5-13 Meter Abstand zu den
Waldflachen hat und sich somit im Bereich der Baumfallzone befindet. Wir empfehlen
daher, bei der Errichtung von Bauwerken einen Sicherheitsabstand der Endbaumhodhe
des angrenzenden Waldes zu diesem einzuhalten, um Schaden an Eigentum vorzu-
beugen.

Wir weisen darauf hin, dass sich durch die am Waldrand gelegene Bebauung fur die
angrenzenden Waldbesitzer dauerhaft Mehrbelastungen ergeben. Diese setzen sich
wie folgt zusammen:

» Bewirtschaftungserschwernisse, u.a. in Form von erhohten Sicherheitsaufwendun-
gen bei grenznahen Baumfallungen,

 Ein hdheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sachschaden. Durch eine dinglich gesicher-
te Haftungsausschlusserklédrung (§1018 BGB, Grunddienstbarkeit) kann der jeweilig
betroffene Waldbesitzer hinsichtlich privatrechtlicher Schadensersatzforderungen von
der Haftung freigestellt werden.
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Auf diese, sich durch die geplante Bebauung ergebenden, Erschwernisse und das
Haftungsrisiko sollten die angrenzenden Waldbesitzer durch die Stadt Miltenberg vor
Erlass des Bebauungsplanes dringend hingewiesen werden.

Abwagungsentscheidung:

Lt. Mitteilung des Vorhabentragers werden von diesem zum Teil die kompletten
Fluren angepachtet, auf denen sich u. a. auch Waldflachen befinden. Somit ob-
liegt dem Vorhabentrager auch die Pflege des Waldes. Der Abstand zum Wald-
rand betragt mit dem Zaun zwischen 5 und 13 m. Die Modultische (Baugrenze)
sind jedoch groftenteils noch weitere 5 m von der Zaunlinie entfernt, so dass
der Abstand hier zwischen 10 und 18 m betragt.

Im Durchfihrungsvertrag sind Regelungen zum Waldabstand und zum Verzicht
des Vorhabentragers auf Geltendmachung von Entschadigungs- bzw. Scha-
denersatzansprichen gegenuber den Waldeigentimern enthalten. Der Vorha-
bentrager wird nach dessen Aussage eine Haftungsausschlusserklarung fur die
betroffenen Waldbesitzer formulieren.

Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheitsamt,
Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz, Schreiben vom 23.09.24 zum Flachennutzungsplan

Sachverhalt

Der Stadtrat der Stadt Miltenberg hat in der Sitzung vom 25. Oktober 2023 beschlos-
sen, die vorliegende 24. Anderung zum Flachennutzungsplan, sowie den Bebauungs-
mit Grunordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Miltenberg /
Monbrunn" im Parallelverfahren aufzustellen.

Die Stadt Miltenberg plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes — zugleich Vorhaben- und Erschlielfungsplan nach § 12 BauGB — zur Verwirkli-
chung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Stadtteil Wenschdorf / Monbrunn und
beabsichtigt mit dem Betreiber einen entsprechenden Durchfuhrungsvertrag abzu-
schlieRen.

Der Bebauungsplan soll als Interimsbebauungsplan gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
aufgestellt werden. Zunachst soll ein sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauN-
VO mit der Zweckbestimmung der Errichtung und des Betriebs von Anlagen zur Er-
zeugung elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie fur die Nutzung erneuer-
barer Energien festgesetzt werden. Als Folgenutzung soll der Ist-Zustand ,landwirt-
schaftliche Nutzflache® wiederherzustellen sein.

Der geplante Geltungsbereich umfasst drei Flachen, die sich in ca. 1,6 km Entfernung
voneinander befinden. Diese liegen sudlich der Stadt Miltenberg. Der Geltungsbereich
der Teilflache ,TF1“ befindet sich nérdlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die
beiden Flurnummern 863 und 867 jeweils der Gemarkung Wenschdorf. Teilflache
»1 F2“ befindet sich sudlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die Flurnummern 934
und 936 und Teilflache ,TF3“ die Flurnummern 951, 957, 958, 965, 968 und eine Teil-
flache der Flurnummer 964, alle der Gemarkung Wenschdorf.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das geplante Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplanten Flachen befinden sich auf3erhalb des Natur-
parks NP2, aber innerhalb des Naturparks NP1.
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Derzeit werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Mit E-Mail vom 14. August 2024 wurde das Landratsamt Miltenberg als Behérde und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. § 4
Abs. 1 BauGB um Stellungnahme bis spatestens 17. Oktober 2024 gebeten.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der o.g. Anderung des Flachennutzungsplanes besteht aus bauleitplanerischer
und bauordnungsrechtlicher Sicht derzeit noch kein Einverstandnis.

Lage im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald

Die Grundstlcke im Plangebiet TF 1, TF 2 und TF 3 liegen entgegen der Aussage un-
ter Ziffer 1.8 der Begrundung vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bayeri-
scher Odenwald“ (Naturpark 1). Nach § 6 der Landschaftsschutzgebietsverordnung
uber den Naturpark Bayer. Odenwald ist es verboten, ohne die erforderliche Erlaubnis
oder Befreiung Veranderungen vorzunehmen, die geeignet sind, die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes zu vermindern, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder das
Landschaftsbild zu verunstalten.

Grundsatzlich durfen Bauleitplane nur aufgestellt, geandert oder erganzt werden, so-
fern sie nicht im Widerspruch zu bauplanungsrechtlichen oder sonstigen Rechtsvor-
schriften stehen. Eine sonstige Rechtsvorschrift in diesem Sinne ist auch eine Verord-
nung Uber die Festsetzung eines LSG. Ein Widerspruch liegt vor, wenn — wie in die-
sem Fall - die Darstellungen oder Festsetzungen eines Flachennutzungsplanes den
Regelungen der LSG zuwiderlaufen.

Ein Widerspruch zwischen Bauleitplan und LSG besteht dann nicht, wenn durch die
Erteilung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG oder durch die Herausnahme der be-
troffenen Grundstlicke aus der Landschaftsschutzverordnung es rechtlich moglich ist
und einer Uberwindung des naturschutzrechtlichen Bauverbots auch sonst nichts ent-
gegensteht. Fur die Beurteilung dieses Sachverhaltes ist die Untere Naturschutzbe-
horde (uNB) zustandig. Hierfur muss ein entsprechender Antrag bei der uNB einge-
reicht werden.

Der Anderung des o.g. Flachennutzungsplanes stehen derzeit somit andere 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften entgegen. Aus bauleitplanerischer Sicht kann daher diesen
Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt nicht zugestimmt werden.

Abwagungsentscheidung:

Lt. Mitteilung des Vorhabentragers bezieht sich die Aussage zu Ziff. 1.8 sich auf
den Flachennutzungsplan. Hier ist zwischen einem Naturpark 1 (Schutzzone)
und Naturpark 2 (ErschlieBungszone) unterschieden. Dass sich das Gebiet in-
nerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Bayerischer Odenwald” befindet
ist unstrittig. Dies wird auch in Ziff. 1.3 des Umweltberichtes, Unterpunkt ,Na-
turschutzrecht* thematisiert. Fur die Ziff. 1.8 wird in den Unterlagen eine Klar-
stellung erganzt.
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Lt. Aussage des Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestellt. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Zu den Darstellungen im Einzelnen

Geltungsbereichsgrenze
Die dargestellten Sondergebietsflachen sind mit einer Geltungsbereichsgrenze zu um-
fassen gem. Ziffer 15.13 der Planzeichenverordnung PlanZV.

Abwagungsentscheidung:
Die Geltungsbereichsgrenze wird in der Planzeichnung erganzt.

Gruner Randstreifen im Bereich TF 3

Im Bereich TF 3 ist ein griner Randbereich dargestellt. In der Planlegende wurde die-
ser Randbereich nicht erlautert. Handelt es sich hier um Grunflachen oder soll damit
die ErschlieBung der TF 3 dargestellt werden. Wir bitten um Erlauterung der Darstel-
lung.

Abwagungsentscheidung:
Der Grunstreifen wird in der Legende erlautert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bei der Darstellung der Naturparkgrenzen handelt es sich um eine ,nachrichtliche
Ubernahme® gem. § 5 Abs. 4 BauGB. Wir bitten die Planlegende entsprechend anzu-
passen.

Abwagungsentscheidung:
Die Darstellung der Naturparkgrenzen wird in der Planlegende als nachrichtli-
che Ubernahme gekennzeichnet.

ErschlieRung
Auch auf Ebene des Flachennutzungsplans muss die Erschlieung der MaRnahme

sichergestellt sein. Die Ausfuhrungen in der Begrindung sind dazu nicht ausreichend.
Im Ubrigen verweisen wir auf die Ausfihrungen unserer Stellungnahme zur Bebau-
ungsplanaufstellung.

Abwagungsentscheidung:
Die Erschlielfung der Flachen wird im Durchfihrungsvertrag sowie in einer ei-
genen Nutzungsvereinbarung geregelt.

Die TF 1 wird uber die im Eigentum der Stadt Miltenberg befindlichen FI.Nrn.
755/1, 832, 875 und 874 Gemarkung Wenschdorf erschlossen. Der Weg FI.Nr.
755/1 ist als oOffentlicher Feld- und Waldweg im Strallen- und Wegeverzeichnis
der Stadt eingetragen. Die Wege FI.Nrn. 832 und 874 sind nicht 6ffentlich ge-
widmet. Der Teilbereich der FI.Nr. 875 ist ebenfalls nicht als Weg gewidmet.
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Die TF 2 und 3 werden Uber die im Eigentum der Stadt Miltenberg befindliche
FI.Nr. 765 Gemarkung Wenschdorf erschlossen. Die FI.Nr. ist als Ortsstralle
und im weiteren Verlauf als o6ffentlicher Feld- und Waldweg im Stra3en- und
Wegeverzeichnis der Stadt eingetragen, allerdings noch mit der damaligen
Flurnummer 799 bzw. 945 Gemarkung Wenschdorf.

Die Begrindung wird entsprechend erganzt.
Sh. auch Abwagungsentscheidung zur Stellungnahme zum Bebauungsplan.
B) Natur- und Landschaftsschutz

Die Stadt Miltenberg plant die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich
einer geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage in Miltenberg/Monbrunn.

Die Plangebiete TF 1 — 3 liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Odenwald®.
Ein Herausnahmeverfahren ist nicht erforderlich. Es muss aber eine Befreiung von der
Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) erteilt werden. Aufgrund des Uberra-
genden offentlichen Interesses ist jedoch keine Alternativenprifung und Begrindung
fur die Befreiung erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist bei der unteren Natur-
schutzbehorde einzureichen. Sobald die Unterlagen vollstandig sind, werden die Be-
freiungsvoraussetzungen abschliel3end geprift und gegebenenfalls die Befreiung er-
teilt.

Bis auf das LSG ,Bayerischer Odenwald” sind keine naturschutzrelevante ,Kulissen®
von dem Vorhaben betroffen. Die ,Vorbereitenden Bauleitplanung® betrifft landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht
mit erheblichen Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu rechnen. In der dem F-
Plan nachfolgenden Planungsebene (verbindlicher Bebauungsplan) erfolgt eine Kon-
kretisierung von Ausgleichsverpflichtungen als auch Aussagen zu Vermeidung und
Minderung von Eingriffen vor Ort.

In der textlichen Begrindung zum F-Plan gilt es analog zu den noch zu klarenden
Punkten (siehe Punkt B) aus der Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplans)
Anpassungen vorzunehmen. Unter diesen Voraussetzungen wird der Anderung des F-
Plans hiermit zugestimmt.

Abwagungsentscheidung:

Lt. Aussage des Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestellt. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Die Begrindung zum FNP wird wie gewlnscht erganzt.
Auf die Abwagungsentscheidung zur Stellungnahme des Landratsamtes zum

Bebauungsplan, Punkt B) Natur- und Landschaftsschutz wird erganzend ver-
wiesen.
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C) Immissionsschutz

Siehe Stellungnahme des Immissionsschutzes zur B-Plan-Aufstellung "Freiflachen-
photovoltaikanlage Monbrunn"; vorhabenbezogener Bebauungsplan.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich des Bebau-
ungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage Monbrunn®“ und des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage Monbrunn® liegen die Grundsticke FI. Nrn. 863,
867, 934, 936, 951, 957, 958, 965, 968 und 964 (teilweise) der Gemarkung Wensch-
dorf. Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayerischen Bodenschutzge-
setzes (BayBodSchG) sind keine der v. g. Grundstlicke als Altlast oder schadliche Bo-
denveranderung verzeichnet. Auch dariber hinaus liegen uns keine Informationen vor,
dass sich auf den besagten Grundstiicken eine Altlast oder eine schadliche Boden-
veranderung befindet.

Hinweis: In der Begriindung zur 24. Anderung zum Flachennutzungsplan der Stadt
Miltenberg sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans wird jeweils unter 2.4 bzw. 4.4
Belange des Bodenschutzes Folgendes aufgefuhrt: ,Bei Auf- und Einbringen von Ma-
terialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiellrechtlichen Vorgaben
des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten.”

Mit Inkrafttreten der Mantelverordnung und der damit verbundenen Anderung der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zum 01.08.2023 enthalt §
12 BBodSchV keine materiell-rechtlichen Vorgaben mehr zum Auf- und Einbringen
von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht; diese sind nunmehr in den §§
6 und 7 BBodSchV definiert.

Ansonsten besteht aus bodenschutzrechtlicher Sicht gegen die der Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Bereich des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Monbrunn“ und des gleichnamigen vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Stadt
Miltenberg keine Bedenken.

Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schiutzenswertes Gut dar-
stellt und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um
Uberflissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung kunfti-
ger Bauvorhaben innerhalb des Bebauungsplans eine Anpassung der jeweiligen Bau-
vorhaben an dem Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsatzlich auszuhe-
ben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bo-
denaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, flur
Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine Wiederverwendung innerhalb des Bau-
vorhabens nicht mdglich, ist bestmdglich eine ordnungsgemalie und schadlose Ver-
wertung des Bodenaushubs in ortlicher Nahe anzustreben.

Hinweis:
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Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den mo-
mentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem
jeweiligen Grundstuck entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte flr das Vorliegen von Altlas-
ten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche
nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehdrde im Landratsamt
Miltenberg unverzuglich Uber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbezug-
lich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Hinsichtlich des Inkrafttretens der Mantelverordnung und der damit verbunde-
nen Anderung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung wird die Be-
grindung angepasst.

Innerhalb des Geltungsbereiches finden It. Mitteilung des Vorhabentragers kei-
ne groReren Erdarbeiten statt. Lediglich im Bereich der Trafostationen sind Bo-
denanpassungen notwendig, um eine waagrechte Flache zu erhalten. Die Mo-
dultische werden in den Boden gerammt bzw. gedreht, so dass diese wieder
ruckstandsfrei entfernt werden konnen.

Der Hinweis zum Altlastenkataster wird in der Begrundung erganzt.

E) Wasserschutz

Falls eine Einleitung in ein Gewasser von gesammeltem Niederschlagswasser erfor-
derlich ware, waren die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung und die Technischen zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i.V. m. TRENGW
und der TREOG nicht vorliegen, ist hierfur rechtzeitig vorher beim Landratsamt Milten-
berg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Abwagungsentscheidung:
Wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis ist bereits unter Ziff. 2.1 der Be-
grundung enthalten.

F) Denkmalschutz

Aus dem vorliegenden Planungsunterlagen sind die Anschlussleitung oder mogliche
Konverter/Umspannanlagen, die gegebenenfalls fur die Freiflachenphotovoltaikanlage
erforderlich werden, nicht ersichtlich. Entsprechende Planunterlagen sind der Fachbe-
hérde noch zur Prifung vorzulegen.

Abwagungsentscheidung:

Die Anschlussleitung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Eine Regelung
kann aber im Durchfihrungsvertrag erfolgen (sh. auch Abwagungsentschei-
dung zur Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege).
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G) Brandschutz

Es sollten Zugangsmadglichkeiten und Durchfahrten auf dem Areal geschaffen werden
und ein Nachweis Uber die notwendige Loschwassermenge, sowie deren Bevorratung
vorgelegt werden. Eine angemessene Abschottung zum umliegenden Baumbestand
durch einen bewuchsfreien Streifen wird empfohlen, um im Falle eines Brandereignis-
ses die Ausbreitung auf den Wald zu verhindern.

Da eine Speicherung der erzeugten Energie in Akkus derzeit nicht vorgesehen ist, ver-
ringert sich die Brandentstehungsgefahr und das mogliche Schadenausmal. Sollte
dies im Nachgang noch erwogen werden, wird dadurch eine Neubewertung erforder-
lich.

Die Brandschutzdienststelle steht den Fachplanern fur Ruckfragen zur Verfigung. Von
Seiten des abwehrenden Brandschutzes werden derzeit keine weiteren Anforderun-
gen gestellt, wir behalten uns jedoch vor, im weiteren Verfahren und bei Anderungen
erneut gehort zu werden.

Abwagungsentscheidung:

Unter Ziff. 2.6 der Begrindung zum FNP (Brandschutz) wird darauf verwiesen,
dass Details zur Regelung der Ausstattung und Handlungsmoglichkeiten der
gemeindlichen Feuerwehr, zu Léschmitteln, Einweisung in ortliche Gegebenhei-
ten, zur ausreichenden Loschwasserversorgung, zur Erschlielung der Anlage
sowie zu den wesentlichen brandschutzrechtlichen Risiken im Planungsgebiet
im Bebauungsplan geregelt werden.

Auf die Abwagungsentscheidung zur gleichlautenden Stellungnahme des Land-
ratsamtes zum Bebauungsplan wird verwiesen.

H) Gesundheitsamtliche Belange

Seitens des Gesundheitsamtes besteht mit dem geplanten Vorhaben entsprechend
seiner Beschreibung in den Antragsunterlagen Einverstandnis.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die gultigen Rechtsvorschriften
sind zu beachten.

Trinkwasserschutzgebiete sind von dieser Malinahme nicht betroffen.

Sonstige, von Seiten des Gesundheitsamtes zu vertretende Belange, werden aktuell
nicht beruhrt.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Hohere Landesplanungsbehorde bei der Regierung von Unterfranken, Schreiben
vom 09.10.24

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf wird beabsichtigt, auf einem Gel-
tungsbereich von rund 20 Hektar ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Errichtung
und Betrieb von Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus solarer Strahlungs-
energie” auszuweisen. Das Plangebiet ist in drei Teilflachen sudlich der Stadt Milten-
berg untergliedert, welche sich in ca. 1,6 km Entfernung zueinander befinden. Betrof-
fen sind die FI.Nr. 863 und 867 (TF1: 7,14 ha), die FI.Nr. 934 und 936 (TF2: 1,51 ha)
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und die FI.Nr. 951, 957, 958, 965, 968 und teilweise 964 (TF3: 11,68 ha), alle Gemar-
kung Wenschdorf. Die erwartete Leistung liegt bei 21 MWp. Aktuell werden die Fla-
chen landwirtschaftlich genutzt, im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft mit allgemeiner 6kologischer Bedeutung dargestellt. Im
Rahmen der parallelen 24. Anderung des FNP soll eine Umwidmung in ein Sonderge-
biet stattfinden. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Erneuerbare-Energien-Gesetz
verankerten Jandwirtschaftlich benachteiligten Gebiete“. Es wurde eine Ruckbauver-
pflichtung mit Folgenutzung Landwirtschaft festgesetzt. Die Betriebsdauer liegt vo-
raussichtlich bei 40 Jahren. Der naturschutzfachliche Ausgleich wird innerhalb des
Geltungsbereiches erbracht.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt in ihrer
Eigenschaft als Trager offentlicher Belange zu den Bauleitplanvorentwurfen Stellung.
Malstab fur diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung,
die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Bayerischer Untermain
(RP1) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die Grunds-
atze der Raumordnung zu bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die Planungshilfe zur Steuerung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA) fur Stadte, Gemeinden und Projekttrager,
die die Regierung von Unterfranken erstellt hat. Dadurch sollen geplante FF-PVA frih-
zeitig auf moglichst konfliktarme Standorte gelenkt werden.

Die Planungshilfe ist auf der Homepage der Regierung von Unterfranken unter
https://www.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leistu
ng/el_00860/index.html abrufbar.

Aus der Planungshilfe FF-PVA der Regierung von Unterfranken geht hervor, dass sich
das Vorhabengebiet fur den Solarpark in einem Raum mit mittlerem Raumwiderstand
befindet (regionalplanerisch i.d.R. bedingt geeignete Flachen). Grund hierfir ist die
Lage im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald.

Zur vorliegenden Planung stellen wir Folgendes fest:

1. Ausbau erneuerbarer Energien

Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist gem. Ziel 6.1.1 LEP
durch den im uUberragenden offentlichen Interesse liegenden und der offentlichen Si-
cherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen. Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung der erneuerba-
ren Energien dient dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcen-
schonung und dem Klimaschutz. GemaR Ziel 6.2.1 LEP sind Erneuerbare Energien
zudem dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlie®en und zu nutzen. Gemal
der Festlegung 5.2.1-01 RP1 soll in allen Teilrdumen der Region eine sichere, preis-
werte und vielfaltige Energie gewahrleistet werden. Mit Blick auf Photovoltaik soll gem.
Grundsatz 6.2.3 LEP im notwendigen Mal3e auf die Nutzung von Flachen fur Anlangen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden. Die vorliegende Pla-
nung tragt diesen Festlegungen Rechnung.
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Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

2. Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Standortraum

2.1. Landschaftsbild, Freiraum und Erholung

Wie bereits in der Planbegrindung aufgefuhrt, konnen  Freiflachen-
Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft
besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatz 7.1.3 LEP). Ge-
malf} Grundsatz 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen daher moglichst auf vor-
belastete Standorte gelenkt werden. Dazu gehoéren z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandor-
te (vgl. Begrindung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

Eine Vorbelastung des Plangebietes liegt nicht vor, wie in der Begrindung zum Be-
bauungsplan (S. 26) festgestellt wird. Vorbelastete, fur FF-PVA geeignete Standorte
scheinen im Stadtgebiet von Miltenberg jedoch auch nicht vorhanden zu sein. Bei ei-
ner fehlenden Verfugbarkeit von vorbelasteten Standorten sind FF-PVA auf Areale zu
lenken, durch die das Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird.
Dies trifft gemaf} den Planunterlagen fur das vorliegende Gebiet zu.

Die sudlichen Flachen des Geltungsbereichs betreffen randlich die Landschaftsbild-
einheit ,Amorbacher Winkel mit Mudtal® mit Uberwiegend hoher charakteristischer Ei-
genart (Stufe 4) und hoher Erholungseignung (Stufe 3). Zu diesem Aspekt wird jedoch
dargelegt, dass vorhandene Gehodlzstrukturen im naheren Umfeld und die topographi-
schen Verhaltnisse die Fernwirkung der kinftigen PV-Anlage weitgehend minimieren.
Zudem sollen an mehreren Seiten zweireihige Geholzpflanzungen erfolgen, um die
Anlage weiter in die Landschaft einzubinden. Eine Abschirmung zur Wohnbebauung
sei laut Planbegrindung mit diesen Mallnahmen garantiert (vgl. S. 16). Eine Sichtbar-
keitsanalyse wurde Uber das 3D-Tool des EnergieAtlas Bayern durchgefihrt. Im Er-
gebnis sei aufgrund der geplanten Geholzpflanzungen entlang aller Aul3enseiten und
der Lage des Plangebietes mit keiner gravierend stérenden Fernwirkung oder einer
grolRen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die Wahrnehmbarkeit
bleibe Uberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt.

Unter Berucksichtigung dieser Erlauterungen wird aus landesplanerischer Sicht den
Erfordernissen der Raumordnung zum Schutz hochwertiger Landschaftsbilder Rech-
nung getragen. Eine abschlieRende Bewertung obliegt jedoch der zustandigen Natur-
schutzbehorde. Deren Stellungnahme ist im Verfahren eine besondere Bedeutung
beizumessen.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung zur Stel-
lungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehdrde, wird verwiesen.

2.2 Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt zudem vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bayeri-
scher Odenwald®, das zugleich als landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Regionalplan
ausgewiesen ist (vgl. 4.1.2.1-01 RP1 i. V m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung®).
Schutzwurdige Landschaftsteile sollen gemaR Ziel 4.1.2-01 RP1 gesichert und in ihrer
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Funktion als biologisch und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft, als
Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Le-
bensraume hier seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften
gestarkt werden. Gemaly Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensraume fur wildlebende
Arten gesichert und entwickelt werden.

FF-PVA als grof¥flachige technische Bauwerke stehen den Landschaftsschutzverord-
nungen i.d.R. entgegen. Insofern wird eine Errichtung von FF-PVA ganz uberwiegend
nicht mit dem Charakter und der Zielsetzung eines LSG vereinbar sein. Vorrangig sol-
len daher Flachen aulRerhalb der LSG fur die Realisierung von FF-PVA herangezogen
werden. Wir bitten um Erlauterung, wie mit dem Belang der LSG-Betroffenheit im
Rahmen des Verfahrens umgegangen wird bzw. wie der Konflikt zwischen diesen ent-
gegenstehenden Nutzungen aufgeldst werden kann. Aufgrund der Betroffenheit des
LSGs ist die Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde malRgeblich.

Im Ergebnis tragt das im Betreff genannte Vorhaben den raumordnerischen Festle-
gungen zum Ausbau Erneuerbarer Energien grundsatzlich Rechnung. Seitens der ho-
heren Landesplanungsbehdrde bestehen dann keine Einwande gegen die Bauleit-
planvorentwirfe, wenn die zustandige Naturschutzbehorde der Planung, ggf. unter
Malgaben, zustimmt und mit der Lage im Landschaftsschutzgebiet so umgegangen
wird, dass die Schutzgebietsverordnung dem baulichen Vorhaben nicht entgegen-
steht.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung. Eine Prufung und Wurdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit
nicht verbunden.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung zur Stel-
lungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehdrde, wird verwiesen.

Lt. Aussage des Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestellt. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg, Schreiben vom
14.10.24

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf wird beabsichtigt, auf einem Gel-
tungsbereich von rund 20 Hektar ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Errichtung
und Betrieb von Anlagen zur Erzeugung elektrischer Energie aus solarer Strahlungs-
energie” auszuweisen. Das Plangebiet ist in drei Teilflachen sudlich der Stadt Milten-
berg untergliedert, welche sich in ca. 1,6 km Entfernung zueinander befinden. Betrof-
fen sind die FI.Nr. 863 und 867 (TF1: 7,14 ha), die FI.Nr. 934 und 936 (TF2: 1,51 ha)
und die FI.Nr. 951, 957, 958, 965, 968 und teilweise 964 (TF3: 11,68 ha), alle Gemar-
kung Wenschdorf. Die erwartete Leistung liegt bei 21 MWp. Aktuell werden die Fla-
chen landwirtschaftlich genutzt, im Flachennutzungsplan (FNP) ist das Plangebiet als
Flache fur die Landwirtschaft mit allgemeiner okologischer Bedeutung dargestellt. Im
Rahmen der parallelen 24. Anderung des FNP soll eine Umwidmung in ein Sonderge-
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biet stattfinden. Das Plangebiet liegt innerhalb der im Erneuerbare-Energien-Gesetz
verankerten ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete®. Es wurde eine Rickbauver-
pflichtung mit Folgenutzung Landwirtschaft festgesetzt. Die Betriebsdauerliegt voraus-
sichtlich bei 40 Jahren. Der naturschutzfachliche Ausgleich wird innerhalb des Gel-
tungsbereiches erbracht.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain nimmt in seiner Eigenschaft
als Trager offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwirfen
Stellung. Malstab flr diese Stellungnahme sind die im Regionalplan der Region Baye-
rischer Untermain (RP1) festgesetzten Ziele und Grundsatze. Die Ziele der Raumord-
nung sind zu beachten und die Grundsatze der Raumordnung zu berutcksichtigen (Art.
3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4
BauGB).

Zunachst mochten wir darauf hinweisen, dass die Regierung von Unterfranken als ho-
here Landesplanungsbehoérde in Abstimmung mit den unterfrankischen Regionalen
Planungsverbanden eine Planungshilfe fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen (FF-PVA,)
erstellt hat. Diese ist auf der Homepage der Regierung von Unterfranken abrufbar,
unter folgendem Link:
https:/Awww.regierung.unterfranken.bayern.de/aufgaben/177666/177670/eigene_leist
ung/el_00860/index.htm!

Aus der Planungshilfe FF-PVA der Regierung von Unterfranken geht hervor, dass sich
das Vorhabengebiet fur den Solarpark in einem Raum mit mittlerem Raumwiderstand-
befindet (regionalplanerisch i.d.R. bedingt geeignete Flachen). Grund hierfur ist die
Lage im Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Odenwald.

Zur vorliegenden Planung stellen wir Folgendes fest:

1. Ausbau erneuerbarer Energien

Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist gem. Ziel 6.1.1 LEP
durch den im Uberragenden offentlichen Interesse liegenden und der offentlichen Si-
cherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat
klimaschonend zu erfolgen. Die verstarkte Erschlieung und Nutzung der erneuerba-
ren Energien dient dem Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcen-
schonung und dem Klimaschutz. Gemal} Ziel 6.2.1 LEP sind Erneuerbare Energien
zudem dezentral in allen Teilraumen verstarkt zu erschlie®en und zu nutzen. Gemafn
der Festlegung 5.2.1-01 RP1 soll in allen Teilrdumen der Region eine sichere, preis-
werte und vielfaltige Energie gewahrleistet werden. Mit Blick auf Photovoltaik soll gem.
Grundsatz 6.2.3 LEP im notwendigen Male auf die Nutzung von Flachen fur Anlangen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete hingewirkt werden. Die vorliegende Pla-
nung tragt diesen Festlegungen Rechnung.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2. Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf den Standortraum

2.1.Landschaftsbild, Freiraum und Erholung

Wie bereits in der Planbegrindung aufgefuhrt, konnen  Freiflachen-
Photovoltaikanlagen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintrachtigen. Dies trifft
besonders auf bisher ungestorte Landschaftsteile zu (vgl. Grundsatz 7.1.3 LEP). Ge-
maf Grundsatz 6.2.3 sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen daher moglichst auf vor-
belastete Standorte gelenkt werden. Dazu gehoéren z.B. Standorte entlang von Infra-
struktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandor-
te (vgl. Begrundung zu Grundsatz 6.2.3 LEP).

Eine Vorbelastung des Plangebietes liegt nicht vor, wie in der Begrindung zum Be-
bauungsplan (S. 26) festgestellt wird. Vorbelastete, fur FF-PVA geeignete Standorte
scheinen im Stadtgebiet von Miltenberg jedoch auch nicht vorhanden zu sein. Bei ei-
ner fehlenden Verfugbarkeit von vorbelasteten Standorten sind FF-PVA auf Areale zu
lenken, durch die das Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird.
Dies trifft gemaf} den Planunterlagen fur das vorliegende Gebiet zu.

Die sudlichen Flachen des Geltungsbereichs betreffen randlich die Landschaftsbild-
einheit ,Amorbacher Winkel mit Mudtal® mit Uberwiegend hoher charakteristischer Ei-
genart (Stufe 4) und hoher Erholungseignung (Stufe 3). Zu diesem Aspekt wird jedoch
dargelegt, dass vorhandene Gehodlzstrukturen im naheren Umfeld und die topographi-
schen Verhaltnisse die Fernwirkung der kinftigen PV-Anlage weitgehend minimieren.
Zudem sollen an mehreren Seiten zweireihige Geholzpflanzungen erfolgen, um die
Anlage weiter in die Landschaft einzubinden. Eine Abschirmung zur Wohnbebauungs-
eilaut Planbegrindung mit diesen Malinahmengarantiert (vgl. S. 16). Eine Sichtbar-
keitsanalyse wurde Uber das 3D-Tool des EnergieAtlas Bayern durchgefihrt. Im Er-
gebnis sei aufgrund der geplanten Geholzpflanzungen entlang aller Aul3enseiten und
der Lage des Plangebietes mit keiner gravierend stérenden Fernwirkung oder einer
grolRen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen. Die Wahrnehmbarkeit
bleibe Uberwiegend auf den Mittel- und Nahbereich beschrankt.

Unter Berucksichtigung dieser Erlauterungen wird aushiesiger Sicht den Erfordernis-
sen der Regionalplanung zum Schutz hochwertiger Landschaftsbilder Rechnung ge-
tragen. Eine abschliel’iende Bewertung obliegt jedoch der zustandigen Naturschutzbe-
horde. Deren Stellungnahmeist im Verfahren eine besondere Bedeutung beizumes-
sen.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfluhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung zur Stel-
lungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehdrde, wird verwiesen.

2.2.Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet liegt zudem vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Bayeri-
scher Odenwald®, das zugleich als landschaftliches Vorbehaltsgebiet im Regionalplan
ausgewiesen t (vgl. 4.1.2.1-01 RP1 i. V m. Karte 3 ,Landschaft und Erholung’).
Schutzwirdige Landschaftsteile sollen geman Ziel 4.1.2-01 RP1 gesichert und in ihrer
Funktion als biologisch und strukturell bereichernde Elemente der Landschaft, als
Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild und als Le-
bensraume hier seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften
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gestarkt werden. Gemaly Grundsatz 7.1.6 LEP sollen Lebensraume fur wildlebende
Arten gesichert und entwickelt werden.

FF-PVA als grof¥flachige technische Bauwerke stehen den Landschaftsschutzverord-
nungen i.d.R. entgegen. Insofern wird eine Errichtung von FF-PVA ganz uberwiegend
nicht mit dem Charakter und der Zielsetzung eines LSG vereinbar sein. Vorrangig sol-
len daher Flachen aulRerhalb der LSG fur die Realisierung von FF-PVA herangezogen
werden. Wir bitten um Erlauterung, wie mit dem Belang der LSG-Betroffenheit im
Rahmendes Verfahrens umgegangen wird bzw. wie der Konflikt zwischen diesen ent-
gegenstehenden Nutzungenaufgeldst werden kann. Aufgrund der Betroffenheit des
LSGs ist die Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde mal3geblich.

Im Ergebnis tragt das im Betreff genannte Vorhaben den regionalplanerischen Festle-
gungen zum Ausbau Erneuerbarer Energien grundsatzlich Rechnung. Seitens des
Regionalen Planungsverbandes Bayerischer Untermain bestehen dann keine Einwan-
de gegen die Bauleitplanvorentwurfe, wenn die zustandige Naturschutzbehorde der
Planung, ggf. unter Maldgaben, zustimmt und mit der Lage im Landschaftsschutzge-
biet so umgegangen wird, dass die Schutzgebietsverordnung dem baulichen Vorha-
ben nicht entgegensteht.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung zur Stel-
lungnahme des Landratsamtes, Untere Naturschutzbehdrde, wird verwiesen.

Lt. Aussage des Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung
einer Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung bereits gestellt. Seitens des Landratsam-
tes wurde dazu mitgeteilt, dass die Befreiung gemeinsam mit der Stellungnah-
me zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Bayerischer Bauernverband, Schreiben vom 11./14.10.24

Wir stehen zur Energiewende. Gleichwohl sind landwirtschaftliche Belange bei Fla-
cheninanspruchnahme mafgeblich zu bertcksichtigen.

Der Planung stimmen wir grundsatzlich zu. Wir bitten allerdings noch einmal den Pla-
nungsumfang auch im Hinblick auf die Bonitat einzelner Flachen zu Uberprufen. Da-
neben muss die geplante Einfriedung sowie die Riuckbauverpflichtung angepasst wer-
den.

Ernahrungssicherung als wesentlicher Punkt der Abwagung:

In der Position des BBV vom 07. September 2021 wird die Notwendigkeit der Ener-
giewende durch den Bayerischen Bauernverband aufgegriffen und zugleich aber die
Bedeutung der Ernahrungssicherung herausgestellt:

e Um die Herausforderung des Klimawandels zu meistern, ist der Beitrag uber
den Ausbau der erneuerbaren Energien ambitionierter auf kommunaler und
landespolitischer Ebene in Bayern anzugehen. Gerade die Land- und Forstwirt-
schaft ist hierbei ein Teil der Losung.
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e Zugleich muss die Landwirtschaft aber auch weiterhin die Ernahrungssicherung
gewahrleisten. Angesichts der vielfaltigen Anspriche an die Landnutzung ins-
gesamt tragen Kommunalpolitik und Landespolitik fur eine zukunftsorientierte
und nachhaltige Balance eine grof3e Verantwortung.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager fuhrt aus, dass die Gesamtflache von ca. 20,33 ha unter-
schiedlich landwirtschaftlich genutzt wird. Als reine Ackerflachen werden 55 %
genutzt; die restlichen 45 % sind bereits als Grunlandflachen in Bewirtschaf-
tung.

Die Ackerflachen werden nur temporar der landwirtschaftlichen Nutzung in
Form von Anbau von Getreide oder sonstigen Feldfrichten entzogen, da nach
Aufgabe der PV-Nutzung der vollstandige Riuckbau der Anlage im Durchfih-
rungsvertrag verankert ist.

Vorrang der Nutzung von Dachflachen

Bevor landwirtschaftliche Flachen fur Freiflachenanlagen in Anspruch genommen
werden, sollten Dachern in Siedlungs- und Gewerbegebieten auf lhre Eignung gepruft
und besser genutzt werden. In diesem Zusammenhang ist es wichtig, dass die Ge-
meinde Malinahmen zur Forderung der Installation von PV-Anlagen auf Gebauden
vorantreibt. Nur wenn das Potenzial von Dachflachen umfassend ausgeschopft ist,
kann Uber die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen nachgedacht wer-
den.

Abwagungsentscheidung: )
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Pla-
nung sind durch die Stellungnahme nicht veranlasst.

Kriterien fur die Auswahl landwirtschaftlicher Flachen

Die Auswahl landwirtschaftlicher Flachen zur Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen erfordert eine sorgfaltige Abwagung zwischen der Notwendigkeit,
erneuerbare Energien auszubauen, und der Sicherung landwirtschaftlicher Nutzfla-
chen fur die Nahrungsmittelproduktion. Dabei sind folgende detaillierte Kriterien be-
sonders zu beachten:

e Agrarstruktur: Die im Geltungsbereich liegenden Flachen weisen eine eher un-
gunstige Agrarstruktur auf. In Bezug auf die Agrarstruktur gibt es daher keine
Einwande.

e Bonitat: Flachen mit iber 40 Bodenpunkten sind fur die landwirtschaftliche Er-
zeugung von Nahrungsmitteln von grofer Bedeutung und sollten nicht fur PV-
Freiflachenanlagen in Anspruch genommen werden. In der vorliegenden Pla-
nung weisen die Flurnummern 964 und 968 in der Gemarkung Wenschdorf eine
Bonitat von rund 50 Bodenpunkten auf. Diese Flachen zeichnen sich durch mitt-
lere bis gute Ertragsfahigkeit aus und sind daher landwirtschaftlich wertvoll.
Auch unter Berucksichtigung des Planungsumfangs von 20,33 ha bitten wir die
Einbeziehung dieser beiden Flachen nochmal zu prifen.
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Abwagungsentscheidung:

Die Ausfuhrungen zur Agrarstruktur werden zur Kenntnis genommen.

Der Vorhabentrager merkt zur ,Bonitat® der Boden an, dass die Flachen nur
temporar aus der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden. Wie bei der
Beurteilung der Schutzglter im Umweltbericht dargestellt, kann sich das Bo-
denleben erholen, da zum einen die mechanische Bodenbearbeitung als auch
die Zufuhr von Dunge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln wahrend der Nutzung
als PV-Anlage nicht mehr stattfindet. Nach Aufgabe der PV-Nutzung ist wieder
eine uneingeschrankte landwirtschaftliche Nutzung mdglich.

Eine Reduzierung der Flachen ist aus Grunden der Wirtschaftlichkeit jedoch
nicht maglich.

Einfriedung
Anstelle von Gehdlzpflanzungen, die sich im Laufe der Zeit zu Biotopen entwickeln

konnen, reichen rankende Pflanzen wie Efeu als griner Zaun aus, um sowohl| Sicht-
schutz als auch die Einbindung in die Landschaft zu gewahrleisten. Grinsaume kon-
nen zudem eine Aufwertung der Flachen wahrend der Nutzungsdauer als PV-Flache
darstellen.

Hecken sind fur einige Arten der Offenlandschaft, wie die Feldlerche, sogar kritisch zu
betrachten. Diese Tiere bevorzugen offene Flachen, die durch Heckenpflanzungen
negativ beeinflusst werden kdnnten. Diese Aspekte sollten bei der Abwagung entspre-
chend berucksichtigt werden.

Die Notwendigkeit der geplanten Ostlichen Eingrunung auf der Teilflache 1 sehen wir
nicht. Sie wirde lediglich dazu fluhren, dass die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen langfristig eingeschrankt wird. Da sich die Wohnbebau-
ung sudlich und nicht dstlich befindet, ist ein Sichtschutz in dieser Richtung Uberflls-
sig. Aus diesem Grund fordern wir, diese Eingrinung aus der Planung zu streichen.
Eine Eingrinung mit Hecke ist allenfalls am Nord- und Nordwestrand der Teilflache 3
zum Ort hin wichtig.

Abwagungsentscheidung:

Der Vorhabentrager flhrt aus, dass eine Eingrinung nur mit rankenden Pflan-
zen an den Zaunen gemal’ den Hinweispapieren und der Aussage der unteren
Naturschutzbehdrde nicht mdglich ist. Die Zaune haben i. d. R. eine Héhe von 2
bis 2,2 m, die Modultische aber einer Hohe von ca. 3,5 m, so dass nur durch
Rankpflanzen keine ausreichende Eingrinung und Einbindung in die Land-
schaft moglich ist.

Hinsichtlich des Artenschutzes z. B. der Feldlerche ist die Aussage richtig, dass
Heckenstrukturen deren Habitate beeintrachtigen konnen. Aber selbst durch die
Modultische / Zaunanlagen, welche eine ,vertikale Kulisse® darstellen, kdnnen
die Reviere der Agrarvogel beeintrachtigt werden. Im vorliegenden Fall wirkt
aber bereits der vorh. Wald-/Gehdlzbestand als Vertikalkulisse, so dass das
Vorkommen von Agrarvdgeln ausgeschlossen werden konnen.

Eine Eingrinung der TF1 im Osten wird zum einen notwendig, um die Einbin-
dung in die Landschaft zu gewahrleisten, zum anderen ist nach Uberarbeitung
der Planung diese Hecke als Ausgleichsflache notwendig. Hinsichtlich der zu-
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kinftigen Bearbeitbarkeit der benachbarten Flachen sind die gesetzlichen Re-
gelungen zum Grenzabstand zu beachten.

Landwirtschaftliche Belangen

Vorbildlich ist, dass auf landwirtschaftliche Belangen hingewiesen wird. Wir weisen
noch einmal obligatorisch darauf hin, dass sicherzustellen ist, dass die landwirtschaft-
lichen Betriebe in ihrer taglichen Arbeit nicht beeintrachtigt werden. Hierbei sind fol-
gende Punkte zu beachten:

o Abstande: Die geplanten Einfriedungen der PV-Anlagen sollten einen Mindest-
abstand von 2,5 Metern zu Feld-, Wald- und Wegrandern einhalten. Dies ist
notwendig, um den Einsatz moderner land- und forstwirtschaftlicher Maschinen,
die in den letzten Jahren deutlich groRere Arbeitsbreiten und Wendekreise er-
fordern, zu ermoglichen.

e Emissionen: Von den umliegenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen sind
Staubemissionen und Erschitterungen nicht zu vermeiden. Der Betreiber der
PV-Anlagen muss dies akzeptieren und darf die landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung nicht beeintrachtigen.

Abwagungsentscheidung:

Der Vorhabentrager fuhrt aus, dass der geforderte Mindestabstand von 2,5 m
an allen Seiten der Anlage zu landwirtschaftlichen Flachen eingehalten wird, da
hier die Eingrunung mit einer Breite von 5 bzw. 6 m vorgelagert entwickelt wer-
den muss. Die weiteren Anmerkungen zur Bewirtschaftung und Immissionen
sind bereits in den Hinweisen unter Punkt 4.2 der Begrindung enthalten.

Naturschutzrechtlicher und artenschutzrechtlicher Ausgleich

Nach aktuellem Planungsstand ist kein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbedarf not-
wendig. Sollte sich dies andern, ist der Bayerische Bauernverband erneut zu horen.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich darf nicht auf externen landwirtschaftlichen Fla-
chen erfolgen. Hierbei beziehen wir uns auf den Zukunftsvertrag Landwirtschaft, in
dem festgelegt wurde, dass kein externer Flachenausgleich flir PV-FFA vorgenommen
werden soll. Dazu wird das Schreiben vom 10.12.2021 des Bauministeriums entspre-
chend Uberarbeitet und zunftig in einer Themenplattform fortgeschrieben.

Darlber hinaus kénnen nach aktuellem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Verbote
nach § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden. Auch hier ist der
BBV in Kenntnis zu setzen, sollten sich Anderungen ergeben.

Abwagungsentscheidung:

Durch die Uberarbeitung der Planunterlagen und nach Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehdrde ist nun ein naturschutzfachlicher Ausgleich notwen-
dig. Dieser kann komplett auf den Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches
umgesetzt werden; externe Ausgleichsflachen sind nicht notwendig.

Ruckbauverpflichtung

Wir begriufen die festgelegte Ruckbauverpflichtung, die den Abbau der technischen
Einrichtungen nach Ende der Nutzungsdauer umfasst. Die Nachnutzung Landwirt-
schaft alleine ist jedoch nicht ausreichend, da dies auch extensives Grunland sein

23-77-01 Seite 56 von 69



Anderung Nr. 24 zum Flachennutzungsplan
Begriindung und Umweltbericht
Fassung des Feststellungsbeschlusse vom 21.05.2025

konnte. Die Nachnutzung muss Acker bzw. der Ausgangszustand vor PV sein. Wir
bitten die Ruckbauverpflichtung zu konkretisieren.

Abwagungsentscheidung:

Die Ruckbauverpflichtung wird im Durchfuhrungsvertrag geregelt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung muss demnach nach dem Ruckbau wieder uneinge-
schrankt moglich sein.

Zusammenfassung

Zusammenfassend fordern wir, den Flachennutzungs- und Bebauungsplan mal3geb-
lich zu Uberarbeiten, insbesondere

e den Umfang der Planung mit PV Anlagen in der Abwagung mit den Belangen
der wirtschaftenden Betriebe und dem Belang der Ernahrungssicherheit

e die Flachenauswahl unter Berucksichtigung der Bodenqualitat

e Festsetzung der Ruckbauverpflichtung zu Acker fur alle Bestandteile der Pla-
nung

Der Flachennutzungsplan sowie der Bebauungsplan sind entsprechend den Anregun-
gen und Forderung zu Uberprifen und zu andern.

Abwagungsentscheidung:
Siehe Ausfuhrungen zu den einzelnen Punkten oben.

Die zweite Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit den entspre-
chend geanderten Unterlagen fand in der Zeit vom 26.03.2025 bis 05.05.2025 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen (zumeist in einem Schreiben flir Bebauungsplan
und Flachennutzungsplan vorgetragen) wurden in der Sitzung des Stadtrates am
21.05.25 wie nachfolgend dargestellt beraten, abgewogen und entschieden (Auszug
aus der Sitzungsniederschrift). Die noch erforderlichen redaktionellen Erganzungen
(betrifft den Bebauungsplan) sind im Text gelb hervorgehoben.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegan-
gen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden beteiligt:

Amt flr Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Klingenberg,
Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt,

AZV Main-Mud,

Bayer. Bauernverband, Wurzburg,

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Munchen,

Bayernwerk Netz GmbH, Marktheidenfeld

Bund Naturschutz, Obernburg,

Deutsche Telekom GmbH, Wurzburg,
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e Energieversorgung Miltenberg-Burgstadt,
e Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt,
e Handwerkskammer Unterfranken, Wurzburg,
¢ Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg,
e Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheits-

amt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz,

PLEdoc GmbH, Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH),

Luftamt Norbayern bei der Regierung von Mittelfranken, Nurnberg,

Hohere Landesplanungsbehdrde bei der Regierung von Unterfranken, Wirz-
burg,

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg,

Staatliches Bauamt, Aschaffenburg,

Vodafone Deutschland GmbH, Nurnberg,

Wasserwirtschaftsamt, Aschaffenburg,

Zweckverband Erftalgruppe, VG Erftal, Burgstadt

VG Erftal (Markt Burgstadt),

Stadt Amorbach,

Markt Weilbach,

Markt Schneeberg,

Stadtische Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Kammerei, Forst, Ent-
wasserung sowie die Geschaftsleitung.

Die zur ersten Beteiligung noch angefragte Deutsche Flugsicherung, Langen, sowie
das Gewerbeaufsichtsamt, Wirzburg, wurden auf eigenen Wunsch nicht mehr betei-

ligt.

Der Planung zugestimmt bzw. nur Hinweise vorgebracht, die erst bei der konkreten

Objektplanung zu beachten sind, haben:

Keine

Stadt Amorbach, E-Mail vom 26.03.25

VG Erftal (Markt Burgstadt), E-Mail vom 26.03.25

Luftamt Nordbayern bei der Regierung von Mittelfranken, Nurnberg, E-Mail vom
27.03.25

PLEdoc GmbH Essen (Ferngas Netzgesellschaft mbH), Schreiben vom
01.04.25

Industrie- und Handelskammer, Aschaffenburg, Schreiben vom 08.04.25
Energieversorgung Miltenberg-Burgstadt, Schreiben vom 10.04.25

Staatliches Bauamt Aschaffenburg, zwei Schreiben vom 23.04.25

Deutsche Telekom GmbH, Wirzburg, Schreiben vom 30.04.25

Vodafone Deutschland GmbH Nurnberg, E-Mails vom 30.04.25

Markt Schneeberg, E-Mail vom 05.05.25

AZV Main-Mud, E-Mail vom 07.05.25.

Stellungnahme abgegeben haben:

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege Munchen,
Markt Weilbach,
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Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg,

Bund Naturschutz, Obernburg,

Gasversorgung Miltenberg-Burgstadt,

Stadtische Sachgebiete Beitragsrecht, Ordnungsamt, Kadmmerei, Forst, Ent-
wasserung sowie die Geschaftsleitung.

Stellungnahmen, die zu behandeln sind, haben vorgebracht:

Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld, Schreiben vom 02.04.25

Handwerkskammer Unterfranken, Wirzburg, Schreiben vom 04.04.25

Zweckverband zur Wasserversorgung der Erftalgruppe, E-Mail vom 10.04.25,

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt, Schreiben vom

17.04.25

e Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Klingenberg, Schreiben vom
23.04.25

e Hohere Landesplanungsbehorde bei der Regierung von Unterfranken, Warz-
burg, Schreiben vom 30.04.25

e Landratsamt Miltenberg mit den Sachgebieten Bauleitplanung, Gesundheits-
amt, Naturschutz, Immissionsschutz, Wasser/Bodenschutz, Denkmalschutz und
Brandschutz, Schreiben vom 29.04.25 zum Flachennutzungsplan

e Bayer. Bauernverband, Wirzburg, Schreiben vom 05.05.25

e Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Aschaffenburg, Schreiben vom

30.04.25.

Die Stellungnahmen im Einzelnen lauten wie folgt:

Bayernwerk Netz GmbH Marktheidenfeld,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 02.04.25

Der Geltungsbereich der geplanten Anlagen umfasst drei Teilflachen, in ca. 1,6 km
Entfernung voneinander. Die drei Flachen liegen sudlich der Stadt Miltenberg. Der
Geltungsbereich der Teilflache ,TF1“ befindet sich nordlich des Gemeindeteils Mon-
brunn und umfasst die beiden FI.Nr.(n) 863 (TF) und 867 (TF) jeweils in der Gemar-
kung Wenschdorf. Die Teilflache ,TF2“ befindet sich sldlich der Ortschaft Monbrunn
und umfasst die FI.Nr.(n) 934 und 936 in der Gemarkung Wenschdorf. Die Teilflache
»1 F3“ befindet sich in der Gemarkung Wenschdorf auf den die FI.Nr.(n) 951/TF, 957,
958, 965, 968 und einer Teilflache der FI. Nr. 964.

Im Geltungsbereich der Teilflachen ,TF 1% ,TF 2“ und ,TF 3“ verlaufen derzeit keine
Versorgungleitungen (Strom, GAS bzw. Datenleitungen) der Bayernwerk Netz GmbH.

Umgrenzung von Flachen far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 6 BauGB) wurden als Ausgleichsflache mit den Nummern A1 bis A6 festgelegt.
Diese sind innerhalb des Geltungsbereichs der geplanten Freiflachenanlagen angelegt
worden.

Wir haben diesem Schreiben keine Planunterlagen beigefigt. Sollten Sie detailliertere
Plane (bis DIN A3) bendtigen, kdnnen Sie sich diese online, nach einmaliger Anmel-
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dung, selbststandig herunterladen. Verwenden Sie fur eine Planselbstauskunft, den
nachfolgenden Link: https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes/ Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik - Freiflachenanlage Miltenberg/ Mon-
brunn“ mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes in der ergénzten Fassung
vom 17. Marz 2025, bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer vorhandenen Anlagen nicht beein-
trachtigt werden.

Unsererseits erfolgt bei der Planung bzw. Neuerrichtung von Versorgungsleitungen
bzw. -anlagen (im Bereich Strom-/ GAS - bzw. Datenleitungen) der Bayernwerk Netz
GmbH keine Information zu laufenden Verfahren an die jeweilige Stadt/ Gemeinde,
den Anlagenerrichter bzw. dessen Planer.

Wir weisen darauf hin, dass fur die Einspeisung der Energie aus den geplanten Er-
zeugungsanlagen in das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH eine Netzvertraglich-
keitsprifung (mit einem entsprechenden Vorlauf) erforderlich ist. Unsere Zustimmung
zum oben genannten Bauvorhaben ersetzt nicht die erforderliche Einspeisezusage fur
die geplante Freiflachen - Photovoltaikanlage.

Auf das Beifugen von Ortsnetzplanen und Merkblattern bzw. Sicherheitshinweisen
haben wir verzichtet.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausfiinrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergéan-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Eine Einspeisezusage der Bayernwerk Netz GmbH vom 20.09.24 liegt dem
Vorhabentrager vor.

Handwerkskammer fir Unterfranken,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 04.04.25

Wir, die Handwerkskammer fur Unterfranken, haben uns unter dem Dach des ZDH flr
die Biodiversitat, den Klimaschutz und den Umweltschutz ausgesprochen. Die Hand-
werkskammer flr Unterfranken vertritt die Ansicht, dass die Energieversorgungssi-
cherheit unserer Mitgliedsbetriebe in Unterfranken unter zeitgemallen Okologischen
wie dkonomischen Gesichtspunkten gewahrleistet werden muss. Wir befurworten ex-
plizit den Ausbau von dezentralen erneuerbaren Energieversorgungsstrukturen, nach
Maglichkeit mit Direktbelieferung der lokal ansassigen Handwerksbetriebe. Es sollen
nicht nur die Netzausbaukosten umgelegt werden, sondern auch die Moglichkeit, von
den niedrigen Stromgestehungskosten, die eine Erneuerbare Anlage mit sich bringt,
zu profitieren. Auch der Einbezug von lokalen Handwerksbetrieben bei der Umsetzung
wurde die regionale Wertschdpfung und die Akzeptanz flr das Vorhaben steigern.

Um der starken Flachenversiegelung entgegenzuwirken, sehen wir es als sinnvoll an,
die vorgesehenen Flachen multipel zu nutzen und z. B. mit AgriPV fur den Ausbau der
Biodiversitat oder als Klimaanpassungsflache zu kombinieren.
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Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung hat die Handwerkskammer fir Unterfranken
unter den oben genannten Gesichtspunkten keine weiteren Einwande gegen das ge-
plante Vorhaben.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Den Wunsch der Einbeziehung der ortlichen Handwerkerschaft hat der Vorha-
bentrager zur Kenntnis genommen. Er merkt an, dass zur Errichtung von gro-
Ren Freiflachenanlagen aber auch entsprechende Kapazitaten und Erfahrun-
gen vonndten sind.

Eine Mehrfachnutzung von Flachen in Form von z.B. Agri-PV-Anlagen wird
auch seitens des Vorhabentragers prinzipiell begrifdt, ist jedoch hier aufgrund
der bereits fortgeschrittenen Projektierung nicht mehr umsetzbar.

Der Vorhabentrager merkt noch an, dass sich dartber hinaus aber durch Agri-
PV-Anlagen, welche u.U. hohere Modultische bendtigen, anderweitige Konflik-
te, wie z.B. mangelnde Einbindung in das Landschaftsbild oder dergleichen, er-
geben konnen. Durch die aktuell vorgeschlagene Nutzung und der damit ver-
bundenen Aufwertung der Flachen werde ebenfalls ein Beitrag zur Biodiversitat
geleistet.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Erftalgruppe,
E-Mail zum FNP und zum BPlan vom 10.04.25

Das Vorhaben liegt aulRerhalb jeglicher Versorgungsbereiche des Zweckverbandes,
somit ist eine Versorgung mit Trinkwasser nicht gesichert. Sollte dies notwendig wer-
den, bitten wir vorab um eine prufbare Vorhabensplanung der Erschlie3ung. Diese
erfolgt grundsatzlich auf eigene Kostentragung des Bauherrn bzw. Antragsstellers.

Weiterhin stellt der Zweckverband in diesem Bereich keinerlei Léschwasser zur Verfi-
gung. Die Belange des Brandschutzes konnen somit nicht Uber das Trinkwassernetz
sichergestellt werden. Moglicherweise anderslautende Regelungen sind vorab mit
dem Zweckverband als Trinkwasserversorger zu besprechen und dessen Zustimmung
einzuholen.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausflihrungen entsprechen der Stellungnahme vom 03.09.24 zur Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB, zu der in der Sitzung am 26.02.25 eine Entschei-
dung getroffen wurde.
Weitere Anmerkungen oder Anderungen bzw. Erganzungen der Planunterlagen
sind nicht erforderlich.
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Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Karlstadt,
Schreiben zum Flachennutzungsplan vom 17.04.25

Bereich Landwirtschaft:
Auf unsere Stellungnahme vom 19.09.2024 Az.: AELF-KA-L2.2-4611-52-4-2, wird
verwiesen.

Es bestehen auller den bereits in der friheren Stellungnahme genannten Punkten
keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Bereich Forsten:
Auf unsere Stellungnahme vom 19.09.2024 Az.: AELF-KA-L2.2-4611-52-4-2, wird
verwiesen.

Es bestehen auller den bereits in der friheren Stellungnahme genannten Punkten
keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes.

Abwagungsentscheidung:

Zur Stellungnahme vom 19.09.24 wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates
vom 26.02.25 eine Entscheidung getroffen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 23.04.25

Zur Planung nimmt das ADBYV wie folgt Stellung:

1. Das basierende Kartenmaterial entspricht dem aktuellen Stand des Liegenschafts-
katasters vom April 2024.

2. Der Stellungnahme vom 04.10.2024 ist nichts weiter hinzuzuftgen.

Weitere Belange des ADBYV sind durch die Planung nicht berlhrt.
Abwagungsentscheidung:
Zur Stellungnahme vom 04.10.24 wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates
vom 26.02.25 eine Entscheidung getroffen.

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Hohere Landesplanungsbehoérde bei der Regierung von Unterfranken, Wirz-
burg, Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 30.04.25

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehorde hat in ihrer Ei-
genschaft als Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 09.10.2024, AZ 24-

23-77-01 Seite 62 von 69




Anderung Nr. 24 zum Flachennutzungsplan
Begriindung und Umweltbericht
Fassung des Feststellungsbeschlusse vom 21.05.2025

8314.1306-11-2-42 (FP) bzw. 24-8314.1306-11-53-2 (BP) zu den oben genannten
Bauleitplanentwtrfen Stellung genommen.

Dabei wurde im Ergebnis festgestellt, dass das Vorhaben den raumordnerischen Fest-
legungen zum Ausbau Erneuerbarer Energien grundsatzlich Rechnung tragt. Seitens
der hoheren Landesplanungsbehoérde bestinden dann keine Einwande gegen die
Bauleitplanvorentwurfe, wenn die zustandige Naturschutzbehorde der Planung, ggf.
unter Malgaben, zustimmt und mit der Lage im Landschaftsschutzgebiet so umge-
gangen wird, dass die Schutzgebietsverordnung dem baulichen Vorhaben nicht ent-
gegensteht.

Nach Sichtung der umweltrelevanten Stellungnahmen sowie den aktuellen, aus raum-
ordnerischer Sicht nicht wesentlich abgeanderten Planunterlagen ist festzustellen,
dass auch seitens des fur den Belang zustandigen Landratsamtes Miltenberg auf die
Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Odenwald“ (LSG-VO) und
deren Regelungen hingewiesen wurde. Demzufolge sei ein Herausnahmeverfahren
nicht erforderlich. Es musse aber eine Befreiung von der LSG-VO erteilt werden. Ein
entsprechender Antrag zur Befreiung nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Er-
laubnis nach der LSG-VO wurde laut Planbegrindung zum Flachennutzungsplan, S.
42f., durch den Vorhabentrager nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehor-
de gestellt. Seitens des Landratsamtes sei dazu mitgeteilt worden, dass die Befreiung
gemeinsam mit der Stellungnahme zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Insofern bestehen aus Sicht der hoheren Landesplanungsbehdrde an der Regierung
von Unterfranken mit Bezug zum vergangenen Schreiben vom 09.10.2024 weiterhin
dann keine Einwande gegen die Bauleitplanentwurfe, wenn im Sinne der beantragten
Befreiung eine Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutzgebiet hergestellt werden
kann (vgl. Ziel 4.1.2-01 RP1; Grundsatz 7.1.6 LEP).

Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich aus der Sicht der Raumordnung und Lan-
desplanung. Eine Prifung und Wdurdigung sonstiger offentlicher Belange ist damit
nicht verbunden. Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskraftigen Fassungen
der Bauleitplane mit Begriindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) zukommen.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Lt. Auskunft des Landratsamtes vom 09.05.25 wird der Bescheid zur Erteilung
einer Befreiung von der LSG-Verordnung nach dem Satzungsbeschluss erstellt.

Landratsamt Miltenberg,
Schreiben vom 29.04.25 zum Flachennutzungsplan

Sachverhalt:

Der Stadtrat der Stadt Miltenberg hat in der Sitzung vom 25. Oktober 2023 beschlos-
sen, die vorliegende 24. Anderung zum Flachennutzungsplan, sowie den Bebauungs-
mit Grunordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Miltenberg /
Monbrunn" im Parallelverfahren aufzustellen.
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Die Stadt Miltenberg plant die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes — zugleich Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 BauGB — zur Verwirkli-
chung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage im Stadtteil Wenschdorf / Monbrunn und
beabsichtigt mit dem Betreiber einen entsprechenden Durchfihrungsvertrag abzu-
schlie3en.

Der Bebauungsplan soll ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit
der Zweckbestimmung regenerative Energien/Sonnenenergie begrinden. Die Folge-
nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache und der Rickbau der baulichen Anlagen
werden gemal Begrindung zum Bebauungsplan im Durchfihrungsvertrag mit dem
Vorhabentrager abschlieRend geregelt.

Der geplante Geltungsbereich umfasst drei Flachen, die sich in ca. 1,6 km Entfernung
voneinander befinden. Diese liegen sudlich der Stadt Miltenberg. Der Geltungsbereich
der Teilflache ,TF1“ befindet sich nérdlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die
beiden Flurnummern 863 und 867 jeweils der Gemarkung Wenschdorf. Teilflache
»1 F2° befindet sich sudlich der Ortschaft Monbrunn und umfasst die Flurnummern 934
und 936 und Teilflache ,TF3" die Flurnummern 951, 957, 958, 965, 968 und eine Teil-
flache der Flurnummer 964, alle der Gemarkung Wenschdorf.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das geplante Gebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplanten Flachen befinden sich aul3erhalb des Natur-
parks NP2, aber innerhalb des Naturparks NP1. Derzeit werden die Flachen landwirt-
schaftlich genutzt.

Mit E-Mail vom 14. August 2024 wurde das Landratsamt Miltenberg als Trager 6ffentli-
cher Belange im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am
Verfahren beteiligt. Mit Schreiben vom 23. September 2024 hat das Landratsamt ent-
sprechende Anregungen und Hinweise gegeben.

Mit E-Mail vom 24. Marz 2025 wurde das Landratsamt Miltenberg als Trager offentli-
cher Belange im Rahmen der offentlichen Auslegung gemals § 4 Abs. 2 BauGB bis
spatestens 5. Mai 2025 um Stellungnahme gebeten.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus bauleitplanerischer und
bauordnungsrechtlicher Sicht Einverstandnis.

Lage im Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet des Naturparks ,Bayeri-
scher Odenwald®. Die Aufstellung des Bebauungsplans steht grundsatzlich im Wider-
spruch zur LSG-Verordnung. Nach Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde
kann jedoch eine Befreiung von der Verboten der LSG-Verordnung in Aussicht gestellt
werden (Stellungnahme zum Bebauungsplan, Az.: 512-6102-BP-10-2025-1). Damit
stinde die Lage im Landschaftsschutzgebiet der gegenstandlichen Bauleitplanung
nicht mehr entgegen. Klarstellend weisen wir jedoch darauf hin, dass die Befreiung
entgegen des Wortlauts der Begrindung (Seite 43) durch diese Stellungnahme zwar
in Aussicht gestellt, aber noch nicht formal erteilt wird. Die Erteilung der Genehmigung
erfolgt gesondert durch die untere Naturschutzbehorde.
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Abwagungsentscheidung:

Die Ausfiinrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Auf Seite 43 der Begrundung zum FNP ist die Abwagung zum Schreiben des
Landratsamtes vom 23.09.24 dargestellt. Dort ist ausgefthrt: ,Lt. Aussage des
Vorhabentragers vom 04.02.25 wurde der Antrag auf Erteilung einer Befreiung
nach § 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der LSG-Verordnung
bereits gestellt. Seitens des Landratsamtes wurde dazu mitgeteilt, dass die Be-
freiung gemeinsam mit der Stellungnahme zur nachsten Beteiligungsrunde er-
teilt wird*“.

Dass diese Genehmigung mit einem separaten Schreiben erteilt wird und nicht
Gegenstand der Stellungnahme zum Beteiligungsverfahren ist, steht auler
Frage. Lt. Auskunft des Landratsamtes vom 09.05.25 wird der Bescheid zur Er-
teilung einer Befreiung von der LSG-Verordnung nach dem Satzungsbeschluss
erstellt.

B) Natur- und Landschaftsschutz
Mit der Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus naturschutzrechtlicher Sicht
Einverstandnis.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

C) Immissionschutz

Die Ausfuhrungen des Immissionsschutzes im Rahmen der Stellungnahme vom 23.
September 2024 gelten weiterhin. Insgesamt bestehen aus der Sicht des Immissions-
schutzes gegen den geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan und die Ande-
rung Nr. 24 des Flachennutzungsplans keine Einwande.

Abwagungsentscheidung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

D) Bodenschutz

Im Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Bebau-
ungsplanaufstellung ,Freiflachenphotovoltaikanlage Monbrunn® und des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans ,Photovoltaikanlage Monbrunn® liegen die Grundstlcke Fl.
Nrn. 863/TF und 867/TF (jeweils TF1), 934, 936 (jeweils TF2), 951/TF, 957, 958, 965,
968 und eine Teilflache der FI. Nr. 964 (jeweils TF3) der Gemarkung Wenschdorf.

Im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind keine der v. g. Grund-
stlicke als Altlast oder schadliche Bodenveranderung verzeichnet. Auch dartber hin-
aus liegen uns keine Informationen vor, dass sich auf den besagten Grundstucken
eine Altlast oder eine schadliche Bodenveranderung befindet.

Somit bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht gegen die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik Freiflachenanlage Milten-
berg/Monbrunn“ und die Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich keine
Bedenken.
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Wir weisen allerdings daraufhin, dass Boden ein besonders schutzenswertes Gut dar-
stellt und mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Um
uberflissige Erdmassenbewegungen zu vermeiden, ist daher bei der Planung kunfti-
ger Bauvorhaben innerhalb des 0.g. Bebauungsplans eine Anpassung der jeweiligen
Bauvorhaben an dem Gelandeverlauf anzuraten. Mutterboden ist grundsatzlich aus-
zuheben und in nutzbarem Zustand zu erhalten. Anfallender, nicht kontaminierter, Bo-
denaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er ausgehoben wurde, fur
Bauzwecke wiederverwendet werden. Ist eine Wiederverwendung innerhalb des Bau-
vorhabens nicht moglich, ist bestmdglich eine ordnungsgemalie und schadlose Ver-
wertung des Bodenaushubs in ortlicher Nahe anzustreben.

Hinweis:

Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den mo-
mentan erfassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf dem
jeweiligen Grundstlick entsprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher
nach Bodenschutzrecht (insbesondere Eigentlimer) eine entsprechende Uberpriifung
(Recherche bzw. Untersuchung) selbst veranlassen. Sollten sich dabei, entgegen un-
seren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fur das Vorliegen von Altlas-
ten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwortliche
nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) verpflichtet, die Untere
Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Miltenberg unverziglich Gber diesen Sachver-
halt zu informieren und ihr die diesbezuglich vorhandenen Unterlagen vorzulegen.

Abwagungsentscheidung:

Die der Stellungnahme zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.09.24
inhaltlich entsprechenden Ausflihrungen werden — wie schon zur Abwagung in
der Sitzung vom 26.05.24 - zur Kenntnis genommen. Weitere Anmerkungen
sind nicht erforderlich. Die angefuihrten Hinweise sind in der Begrindung unter
Punkt 2.4 (S. 12 ff) enthalten.

E) Wasserschutz

Falls eine Einleitung in ein Gewasser von gesammeltem Niederschlagswasser erfor-
derlich ware, waren die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung und die Technischen zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) oder in Oberflachengewasser
(TRENOG) zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i.V. m. TRENGW
und der TREOG nicht vorliegen, ist hierfur rechtzeitig vorher beim Landratsamt Milten-
berg eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Abwagungsentscheidung:

Die der Stellungnahme zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.09.24
inhaltlich entsprechenden Ausfuhrungen werden — wie schon zur Abwagung in
der Sitzung vom 26.05.24 - zur Kenntnis genommen. Weitere Anmerkungen
sind nicht erforderlich. Die angefuhrten Hinweise sind in der Begrindung unter
Punkt 2.1 (S. 10) enthalten.
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F) Denkmalschutz

Zur vorherigen Beteiligung wurde im Rahmen des Schreibens vom 23. September
2024 (Az. 51-6102-BP-21-2024-1) aus Sicht des Denkmalschutzes Stellung genom-
men. Diese Stellungnahme behalt weiterhin lhre Gultigkeit.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zur Stellungnahme vom
23.09.24 wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates vom 26.02.25 eine Ent-
scheidung getroffen. Somit sind hierzu keine weiteren Anmerkungen erforder-
lich.

G) Brandschutz

Es sollten Zugangsmaoglichkeiten und Durchfahrten auf dem Areal geschaffen werden
und ein Nachweis Uber die notwendige Loschwassermenge, sowie deren Bevorratung
vorgelegt werden. Eine angemessene Abschottung zum umliegenden Baumbestand
durch einen bewuchsfreien Streifen wird empfohlen, um im Falle eines Brandereignis-
ses die Ausbreitung auf den Wald zu verhindern.

Da eine Speicherung der erzeugten Energie in Akkus derzeit nicht vorgesehen ist, ver-
ringern sich die Brandentstehungsgefahr und das mogliche Schadensausmal. Sollte
dies im Nachgang noch erwogen werden, wird dadurch eine Neubewertung erforder-
lich. Die Brandschutzdienststelle steht den Fachplanern fur Ruckfragen zur Verfugung.

Von Seiten des abwehrenden Brandschutzes werden derzeit keine weiteren Anforde-
rungen gestellt. Wir behalten uns jedoch vor, im weiteren Verfahren und bei Anderun-
gen erneut gehort zu werden.

Abwagungsentscheidung:

Die Ausfuhrungen sind inhaltsgleich mit der Stellungnahme zur Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 23.09.24. Zu dieser Stellungnahme wurde bereits
in der Sitzung des Stadtrates vom 26.02.25 eine Entscheidung getroffen. Somit
sind hierzu keine weiteren Anmerkungen erforderlich.

Bayerischer Bauernverband,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 05.05.25

Wir verweisen zunachst auf unsere Stellungnahme vom 11. Oktober 2024, welche
weiterhin uneingeschrankt Bestand hat.

Durch die Uberarbeitung der Planunterlagen und nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde ist nun doch ein naturschutzfachlicher Ausgleich notwendig. Die
vollstandige Umsetzung dieses Ausgleichs auf Teilflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs ist grundsatzlich vorbildlich.

Mit Datum vom 05.12.2024 wurden nun allerdings endlich die Hinweise zur Bauleitpla-
nung von PV Freiflachen und naturschutz-rechtlichem Ausgleich vom 12.12.2021 er-
setzt.
https://www.energieatlas.bayern.de/thema_sonne/photovoltaik/themenplattformphotov
oltaik/eingriffsregelung
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Die im neuen Leitfaden definierten Voraussetzungen scheinen bei dem vorliegenden
Vorhaben zumindest teilweise erfullt zu sein. Die Gesamtflache an PV Modulbereichen
ist unter 25 ha. Die Ausgangssituation der Teilflache 1 und Teilbereiche der Teilflache
2 liegen unter 3 Wertpunkten je Quadratmeter.

Infolgedessen ist aus Sicht des Bayerischen Bauernverbandes kein externer natur-
schutzrechtlicher Ausgleich fur diese Eingriffsbereiche erforderlich.

Vor diesem Hintergrund erneuern wir unsere Forderung, auf die Ostliche Eingrinung
der Teilflache 1 zu verzichten.

Grundsatzlich nicht nachvollziehbar ist aus unserer Sicht die Festlegung der Zaunlinie
als Eingriffsflache. Diese Vorgehensweise flhrt zu einem uberproportional hohen
Ausgleichsbedarf, da auch Randbereiche ohne tatsachliche PV-Bebauung in die Be-
rechnung einbezogen werden. Fachlich geboten ware es, ausschliel3lich die tatsach-
lich mit Photovoltaikmodulen belegten Flachen als mal3geblichen Eingriffsbereich zu
definieren.

Wir bitten, die vorgebrachten Hinweise und Bedenken im weiteren Planungsverfahren
zu berucksichtigen.

Abwagungsentscheidung:

Zur Stellungnahme vom 11.10.24 wurde bereits in der Sitzung des Stadtrates
vom 26.02.25 eine Entscheidung getroffen.

Die Ausfiinrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergéan-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Die Verwendung des aktualisierten Hinweispapieres zur bauplanungsrechtli-
chen Eingriffsregelung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau
und Verkehr vom 05.12.2024 ist nicht zwingend vorgeschrieben. Die Anwen-
dung hatte eine komplette Uberarbeitung der Unterlagen verursacht. Auf Hin-
weise und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde wurde eine
Uberarbeitung der Unterlagen im Hinblick auf einen erforderlichen Ausgleich
vorgenommen. Bereits berucksichtigt wurde, dass fur die Ackerflachen auf der
Teilflache 2 kein weiterer Ausgleichsflachenbedarf gesehen wird. Fir die Teil-
flache 1 wurde aufgrund der etwas hoheren GRZ (Erhéhung von 0,1) aber ein
Ausgleichserfordernis bertcksichtigt. Fur die Grunlandflachen, welche sich als
hoherwertiger darstellen, ist ohnehin ein Ausgleich notwendig (unabhangig des
Hinweispapieres von 2021 oder 2024).

Eine Eingrinung der TF1 im Osten wird zum einen notwendig, um die Einbin-
dung in die Landschaft zu gewahrleisten, zum anderen ist nach Uberarbeitung
der Planung diese Hecke als Ausgleichsflache notwendig. Hinsichtlich der zu-
kinftigen Bearbeitbarkeit der benachbarten Flachen sind die gesetzlichen Re-
gelungen zum Grenzabstand zu beachten.

Gem. dem Hinweispapier von 2021 wird als Eingriffsflache sogar der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes angegeben. Durch die Verwendung der Zaunli-
nie wurde diese Flache ohnehin bereits reduziert mit dem gleichen Gedanken,
dass die Randbereiche, in welchen keine PV-Nutzung stattfindet, auch nicht
ausgleichflachenpflichtig werden.
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Anderung Nr. 24 zum Flachennutzungsplan
Begriindung und Umweltbericht
Fassung des Feststellungsbeschlusse vom 21.05.2025

Regionaler Planungsverband Bayer. Untermain, Region 1,
Schreiben zum FNP und zum BPlan vom 30.04.24

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain hat in seiner Eigenschaft als
Trager oOffentlicher Belange mit Schreiben vom 14.10.2024 zu den oben genannten
Bauleitplanentwurfen Stellung genommen. Dabei wurde im Ergebnis festgestellt, dass
das im Betreff genannte Vorhabenden regionalplanerischen Festlegungen zum Aus-
bau Erneuerbarer Energien grundsatzlich Rechnung tragt. Es bestinden dann keine
Einwande gegen die Bauleitplanvorentwirfe, wenn die zustandige Naturschutzbehor-
de der Planung, ggf. unter Maligaben, zustimmt und mit der Lage im Landschafts-
schutzgebiet so umgegangen wird, dass die Schutzgebietsverordnung dem baulichen
Vorhaben nicht entgegenstenht.

Nach Sichtung der umweltrelevanten Stellungnahmen sowie der aktuellen, aus regio-
nalplanerischer Sicht nicht wesentlich abgeanderten Planunterlagen ist festzustellen,
dass auch seitens des fur den Belang zustandigen Landratsamtes Miltenberg auf die
Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Odenwald“ (LSG-VO) und
deren Regelungen hingewiesen wurde. Demzufolge sei ein Herausnahmeverfahren
nicht erforderlich.

Es musse aber eine Befreiung von der LSG-VO erteilt werden. Ein entsprechender
Antrag zur Befreiung nach 8 67 BNatSchG bzw. Erteilung einer Erlaubnis nach der
LSG-VO wurde laut Planbegrindung zum Flachennutzungsplan, S. 42f., durch den
Vorhabentrager nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde gestellt. Sei-
tens des Landratsamtes sei dazu mitgeteilt worden, dass die Befreiung gemeinsam
mit der Stellungnahme zur nachsten Beteiligungsrunde erteilt wird.

Insofern bestehen aus Sicht des Regionalen Planungsverbandes Bayerischer Un-
termain mit Bezug zum vergangenen Schreiben vom 14.10.2024 weiterhin dann keine
Einwdnde gegen die im Betreff genannten Bauleitplanentwirfe, wenn im Sinne der
beantragten Befreiung eine Vereinbarkeit mit dem Landschaftsschutzgebiet hergestellt
werden kann (vgl. Ziel 4.1.2-01 RP1; Grundsatz 7.1.6 LEP).

Abwagungsentscheidung:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Anderungen bzw. Ergén-
zungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Lt. Auskunft des Landratsamtes vom 09.05.25 wird der Bescheid zur Erteilung
einer Befreiung von der LSG-Verordnung nach dem Satzungsbeschluss erstellt.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 21.05.25 die Anderung Nr. 24 des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Miltenberg im Bereich der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungs- und Grunordnungsplanes / Vorhaben- und Erschlielungsplanes ,Sonder-
gebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage Miltenberg/Monbrunn® in der Fassung vom
26.02.25 festgestellt.
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